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HIGHLIGHTS

Voll vermietetes Mehrfamilienhaus

mit beliebter Gastronomieeinheit und
zusatzlicher Gewerbeeinheit sowie
zusd@tzlicher Lagerflache 20 Stellplétzen

Gesamt 2 Gebdude, bestehend aus 10
Wohnungen, 5 Garagen, 20 Stellplétzen,
2 Gewerbeeinheiten, 1 Gastronomiefldche
zzgl. Lagerfldche

Zusatzliches Mietsteigerungspotenzial im
Bereich der Wohnungen vorhanden

Gute Bausubstanz sowie stetige Pflege
durch fortlaufende Renovierungen und
Sanierungen

Vorhandene Teilungserklarung erlaubt
dem neuen Eigentimer gréRtmaégliche
Flexibilitat in Bezug auf den Verkauf
einzelner Wohnungen

%
SCHLATTER IMMORBILIEN

SPURBAR ANDERS - . :
Hohe Attraktivitat der Gemeinde Eggingen

im traumhaften Schwarzwald nahe der
Schweizer Grenze

Ideal fUr Kapitalanleger, Investoren oder
Projektentwickler, welche die lukrativen
Entwicklungsméglichkeiten erkennen

#diemitdemHirsch #folgedemHirsch



KEY FACTS

Das wichtigste auf einen Blick.

2 Wohn- und Geschdaftshduser aus dem Jahr 1898
(stuhlinger Strake) sowie aus 1974 (Breiteweg 2)
mit einer Wohnfldche von ca. 770 m? sowie einer
Gastronomie- und Gewerbefléche von ca. 340 m?
und einer Grundstucksflache von ca. 1.575 m?

10 Wohneinheiten

2 Gewerbeeinheiten (Gastro & 24/7 Store)
1teilvermietete Lagerfldche

5 PKW Garagen (elektrisch steuerbar)

20 PKW Sstellplatze

Haustechnik basierend auf einer Gaszentralheizung inkl.

zentraler Warmwasseraufbereitung zzgl. Solar Unterstitzung
sowie einem Pelletofen in der Gastronomie (Stuhlinger Strake 17);
Gaszentralheizung zzg|. Elektroboiler (Breiteweg 2)

Attraktive Mietrendite von 7,8 %
bei 132.360 € Jahresnettokaltmiete

Vielfaltige Nutzungsmaéglichkeiten, ob

als Mehrfamilienhaus mit Gewerbeeinheit oder
als Investment Projekt sowie als Wohnanlage fur
Monteure; vieles ist moglich

Kaufpreis: 1.699.000 €

Courtage: 3.57 % inkl. gesetzl. MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

2 traditionsreiche Wohn- und Geschdftshduser mit hohem
Entwicklungspotenzial im Herzen von Eggingen zu verkaufen

Diese historischen Wohn- und Geschdaftshduser in bester Lage
von Eggingen bieten eine besondere Gelegenheit sowohl fur
Investoren und Projektentwickler als auch fur Eigennutzer. Das
zum Verkauf stehende Gesamtprojekt verfugt neben einer
traditionsreichen und lukrativen Gastronomieeinheit mit ca.
120 Sitzplatzen auch Gber 10 Wohnungen, 5 PKW Garagen sowie
20 PKW Stellplatze, 1 teilvermietete Lagerfldche und ldsst somit
keine Wunsche offen.

Urspranglich wurden Teile des Gebdudekomplexes, welcher aus
2 Gebduden auf einem Flurstluck besteht, im Jahr 1898 erbaut
undim Jahr 1974 durch den Anbau eines zusdatzlichen Gebdudes
zum heutigen Gesamtobjekt baulich zusammengefuhrt. Dabei
beinhaltet das traditionelle Ursprungsgebdude die hervor-
ragend laufende Gaststatte “Olymp” mit Uber 120 Sitzplatzen,
1 Wintergarten sowie einem Uberdachten Aufenbereich. Die
Gaststatte wurde mit grofdem Erfolg eréffnet und wird liebevoll
und leidenschaftlich gefthrt. Eine kurzlich erfolgte Erweiterung
des Wohnraums in der daruber befindlichen Wohnung sorgt
far zusatzliche Mieteinnahmen. In diesem Gebdudeteil befinden
sich 3 Wohnungen, darunter die Wirtewohnung, die durch
separate Eingdnge den potenziellen Geschdftsbetrieb sowonl
der Gastronomie als auch der Gewerbeeinheit nicht behindern.

Uber den Hauptzugang des zweiten Gebdudes sind weitere 7
Wohnungen zugdnglich. Gleichzeitig gelangt man durch das
Gebdude zur teilvermieteten Lagerfldche, welche zusdatzlich
Uber ein Sektionaltor begehbar ist. Auf dieser Seite des
Gebdudekomplexes befinden sich zudem 5 Garagen mit
elektrischem Torantrieb, wovon eine Einheit als Doppelgarage
ausgefuhrt ist. Die PKW-Stellplatze verteilen sich geschickt um
den Gebdudekomplex herum und bieten sowohl Mietern als
auch Restaurantbesuchern ausreichend Parkmaoglichkeiten.

Aktuell belaufen sich die Mieteinnahmen dieser sehr span-
nenden Immobilie auf knapp 133.000 € p.a. Eine SOLL Miete von ca.
146.000 € p.a.ist durch Mietanpassungen langfristig umzusetzen.
Weiteres Entwicklungspotenzial bietet die Erschlieiung von
weiterem Wohnraum Uberhalb der Lagerfldche, welche nicht
in der Soll Miete berucksichtigt wurde. Das Objekt wird zu fairen
Konditionen von einer Mietverwaltung inkl. Hausmeisterdienst
verwaltet, die bei Bedarf Gbernommen werden kann.




OBJEKT BESCHREIBUNG
& RENDITE BERECHNUNG

Zudem verfugt der Gebdudekomplex Uber eine vollstdndige Teilungserkldrung. Dadurch
haben die neuen Eigentimer ein Hochstmald an Flexibilitdt im Hinblick auf eine zuklnftige
EinzelverdulRerung oder auch Vorteile bei der Zuteilung der einzelnen Wohnungen bei einer
maoglichen Investorengemeinschaft.

Bautechnisch sind die Objekte in einem guten Zustand und wurden fortlaufend instand gesetzt.
Beheizt werden beide Gebdude jeweils mit einer Gaszentralheizung, wovon eine 2011 und eine
weitere im Jahr 2013 erneuert wurde. Eine Solaranlage unterstutzt die Warmwasseraufbereitung
eines Gebdudes und tragt somit zusatzlich zur Effizienzsteigerung bei. Fur 3 Wohnungen wird die
Warmwasserversorgung mittels dezentraler Elektroboiler erzeugt. Im Jahr 2018 wurden weitere
MalRnahmen im Gesamtgebdude umgesetzt. So wurden beispielsweise 3 Wohnungen renoviert
und die Balkonanlage der Wirtewohnung gebaut.

Unser Fazit zu diesem Objekt: Hier erhdlt der neue EigentUmer zwei renditestarke Immobilien

mit der Mdglichkeit, die Rendite weiter zu optimieren. Eine nachhaltige Wertsteigerung dieser
Immobilien ist durch eine clevere Entwicklung gesichert.

MIET- UND FLACHENAUFSTELLUNG

Objektinformationen Einheiten Flachen / Einnahmen

Adresse Art Beschreibung Mtl. Kaltmiete Mtl. Kaltmiete (soll)

Stiihlinger Strafe 17 (517) | MFH |Restaurant 280 1.750,00 € 2.000,00 €
24/T Store 60 800,00 € 800,00 €
S5T17 - 1.0G links 140 935,00 € 935,00 €
S5T17-1.0G rechts (Rest.) | 20 250,00 € 25000 €
SST17 - 1.0G rechts 20 400,00 € 400,00 €
S5T17 - 1.0G rechts 25 45000 € 45000 €
SST17-DG 105 970,00 € 97000 €
Breiteweg 2 MFH |BWZ2-EG 25 205,00 € 24500 €
BW2-1.0G 105 795,00 € 92000 €
BW2-20G 105 700,00 € 920,00 €
Bw2-3.0G 85 620,00 € 92000 €
BW2 - DG links 35 260,00 € 45000 €
BW2 - DG mitte 65 1.800,00 € 1.800,00 €
BW2 - DG rechts 35 500,00 € 500,00 €
Breiteweg 2 Garager|Garage 1 nfa | Im Haupt MV enth.| Im Haupt MV enth.
Hallen |Garage 2 nla 4500 € 4500 €
Garage 3 nfa | Im Haupt MV enth.| Im Haupt MV enth.
Garage 4 nfa 100,00 € 100,00 €
Garage 5 - XL nla | Im Haupt MV enth.| [m Haupt MV enth.
BWZ - Halle 120 250,00 € 250,00 €
BW2 - Halle (Rest) 200,00 € 20000 €
Total| 1225 11.030,00 € 12.155,00 €




Breiteweg 2
7 Wohnungen
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g Stuhlinger StraBe 17

3 Wohnungen
1 Gaststdtte "

1 Gewerbeeinheit

Gewerbe
24[7 Store







4
















= A A y s
gﬂ(;(a';ﬂtﬂa&ef_




WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto:
SPURBAR ANDERS

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des
Facility n Managements. Organisa-
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis-
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit-
ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansdtzen im FM
(,Internet of Things”).

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestutzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln  wir
den Wert Ihrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittiung

Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand
und  bereiten alle  notwendigen
Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewdhlte Bank zu
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
unsere Finanzierungspartner weiter.



Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal-
tungsstaus von Immobilien inkl. ein-
er Risikobewertung fur die ndchsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands-
objekten sinnvoll. Unsere ausfuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Bauherrenberatung

Wir unterstUtzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung uber Ihr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten
Idee bis zur Beantwortung von Detail-
fragen kénnen Sie auf uns zdhlen. Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Verwaltung von Immobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo-
bilien oder ganzen Liegenschaftskom-
plexen erfordert die Kompetenz in einer
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen
und bautechnischen Themen. Gerne
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten-
ter Partner zur Verfigung.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit-
sanalyse bis hin  zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verldassli-
cher Ansprechpartner fur den Bauher-
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

MICHAEL SCHLATTER
GESCHAFTSFUHRER; DIPL-WIRT.-ING.

SARAH SCHLATTER
INTERIOR DESIGN

HEIKE GORLICH
VERMIETUNG & BACK OFFICE

LEITUNG SANIERUNG UND RENOVATION

DAVIDE ROSATO
LEITUNG VERTRIEB & FINANZIERUNG

BERNHARD KUBLER
SENIOR PARTNER; DIPL-BAUING.

LEONIE LORENZ
BACK OFFICE & MARKETING

MARIUSZ KACZMARCZYK
LEITUNG HAUSWARTUNG

MELINA HALLER
VERKAUF UND VERMIETUNG

LEON KESSLER
DUALER STUDENT CRES

LINA SAUER
LEITUNG VERWALTUNG & MARKETING

BELLA & RUBI
SICHERHIETSDIENST

“Wwetl uns (hre mmobilie am Herzewn Liegt”



Allgemeine Geschdéftsbedingungen
1. Maklerprovision

Wir versichernlhnen, dass wir lhre Daten nur fUr den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.
Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Auskunfte erfolgen
unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tatigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betrédgt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebuhr bei Kauf 3 % zzgl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interes-
senterkldrt sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhdngiger
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
nach notarieller Beurkundung verdient und fdllig innerhalb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fir Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der
Exposéeinsicht.UmIhr Widerrufsrechtauszutben, mussen Sie uns, Schlatter Immobilien GmbH,Kaiserstrale
60, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklérung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufs vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Kaiserstrafde 60, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschdftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Gultigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
beruhrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefuhrt. Das Exposé basiert
ausschliellich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfugung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebd&ude- und Grundstluckszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflieRen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitét in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die AulRien- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschdtzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmloH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prafung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmbH kann
nicht ausschliel3en, dass Uber die in den Exposé aufgefUhrten Geb&dudemdngel hinaus weitere Mdngel in
nichtzugdnglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebdudebereichen
bestehen. Fur die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur VerflUgung gestellten
Informationen Ubernehmen wir keinerlei Gewdhr. Haftungsanspriche von Dritten sind ausgeschlossen.




Warum Sie sich flr uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kdbnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

O

BuUro Waldshut Kaiserstrafie 60 in 79761 Waldshut
BUro Villingen  Bickenstrafde 7 in 78050 Villingen

NS

Buro Waldshut +49 (0) 7751 929 90 50
Buro Villingen  +49 (0) 7721 29 69 280

&

info@schlatter-immobilien.de
www.schlatter-immobilien.de

SCHLATTER IMMOBILIEN
SPURBAR ANDERS




