gemeindenersingen

Bebauungsplan

Riedle
(3. Anderung)

der Gemeinde

Nersingen
Ortsteil:
Nersingen
Plannummer:

134-7064-005-3

bestehend aus

Bebauungsplanzeichnung
Legende
Textteil

rechtsverbindlich seit: 03.09.2009

Rechtliche Hinweise:
Die Verdéffentlichung des Bebauungsplans dient allein der Information. Rechtlich
verbindlich ist allein die bei der Gemeinde Nersingen ausliegende
Planurkunde. Bei inhaltlichen Rickfragen wenden Sie sich bitte an die
Gemeindeverwaltung.

Die hier veréffentlichte Planzeichnung ist u.U. nicht maBstabsgetreu, d.h. fur die
Entnahme von MaBen aus der Planzeichnung nicht geeignet. Es ist méglich, dass
die hier eingestellte Fassung des Bebauungsplans aus technischen Grinden mit
einem Grafikprogramm nachbearbeitet wurde.






Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Sondergebiet Handel
(§ 11 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

04 Grundflachenzahl
GeschoRflachenzahl (als Hichstman)
BMZ 0,9 Baumassenzahl

BGF 8300 m*  Bruttogeschossflache

VK 5400 m? Verkaufsflache

OK Hohe baulicher Anlage (als HochstmaR, Oberkante Dach)
10,0mDach  jn m Uber der mittleren natiirlichen Geldndeoberflache
I Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR)

Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

—_———— — Baugrenze

a Abweichende Bauweise

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
StraBenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

- Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung "FuR- und Radweg" (6ffentlich)



\ - Verkehsrflache besonderer Zweckbestimmung "FuRweg" (6ffentlich)

Verkehrsgriin als Bestandteil von Vekehrsanlagen

—4M__ M Boreich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinordnung

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Pflanzgebot Einzelbdume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzbindung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Pflanzgbindung Gehdlzgruppen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Wasserflachen (Schwarzer Graben)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

I T ITT Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
s s i ol (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flache fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A
0 i B

Vo V = Vermeidungsmafnahmen
A0 A = Ausgleichssmafinahmen
(8] O = &ffentlich

[P] P = privat



Sonstige Planzeichen

-
=

©

60/45 dB(A)/m?

W

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
§9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplaninderung
§9 Abs. 7 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache
(hier: Schallschutzpegel)

Position der baulichen SchallschutzmafRnahme
mit Héhenangabe und Lénge

Gebaude bei denen Anspruch auf zusétzliche passive
Schallschutzmafinahmen geman 16. bzw. 24. BimSchV besteht.

Ausgewiesener Bereich flir eine Trafostation

Immisionswirksamer flichenbezogener Schallleistungspegel L 4«
(Tag - / Nachtwert)
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Abgrenzungen zwischen offentlichen und privaten Flachen innerhalb der
Flachen flir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Hauptgebéaude Nebengebaude

Amtlich Kartiertes Biotop Nr. 56 (Restflache)

Flachen fiir Aufschiittungen

Flachen flir Abgrabungen
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GEMEINDE NERSINGEN
3. Bebauungsplanéanderung Nr. 9 ,Riedle”, Ortsteil Nersingen

20.01.09

Landkreis Neu-Ulm

Satzung

Die Gemeinde Nersingen erldsst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (BayGQO) den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Riedle” im Ortsteil Nersingen

als Satzung.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern:

109, 109/1, 110, 110/2 (Teilflache), 110/7, 113/1, 113/2, 114, 115, 117, 137/2
(Teilfliche), 137/10, 154/3, 15417, 154/8, 192 (Teilflache), 1318 (Teilflache) B10 der
Gemarkung Nersingen , 1318/17 1318/15 (Teilfliche) Gemarkung Nersingen und
Fi.Nr. 383/1, Gemarkung Leibi sowie FIl. Nrn. 948, 948 und 951, Gemarkung
Nersingen

Aus dem Geltungsbereich entfallen die Flurstiicke mit den Nummern:
zu 147 (Teilflache ST 2021).
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§1 Inhalt des Bebauungsplans

Innerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Riedle",
Ortsteil Nersingen, gilt die von herle + herrle architekten, Sudetenlandstr. 21, 86633
Neuburg / Donau ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung, die zusammen mit den
nachfolgenden textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan mit integriertem
Grinordnungsplan bildet. '

AuRerhalb des Anderungsbereiches behalt der bestehende Bebauungsplan Nr. 9
.Riedle" und die 1. und 2. Bebauungsplananderung seine Giiltigkeit.

GemanR § 13 a Abs. 1, Satz 2, Nr 2 des Baugesetzbuches (BauGB) wird ausge-
gangen.

§2 Art der baulichen Nutzung
siehe Eintragung im Lageplan

21 Gewerbegebiete GE
(§ 8 Baunutzungsverordnung)

2.1.1 Im Gewerbegebiet GE 1 sind zulidssig:

Alle nach Baunutzungsverordnung § 8 auch ausnahmsweise zugelassene Gewerbe-
betriebe und sonstige aufgefihirte Betriebsarten.

Nicht zugelassen sind:
Tankstellen und Vergnligungsstatten

2.1.2 Im Gewerbegebiet GE 2 sind zuldssig:

Alle nach Baunutzungsverordnung § 8 auch ausnahmsweise zugelassene Gewerbe-
betriebe und sonstige aufgefiihrte Betriebsarten.

Nicht zugelassen sind:
Tankstellen und Vergnligungsstétten
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2.2  Sondergebiete Handel SO-Handel
(§ 11 Abs.3 Nr. 2 Baunutzungsverordnung)

In den Sondergebieten Handel (SO-Handel) sind zuldssig:

Verbraucher- und Getrankemérkte

bis insgesamt : 2000 m? Verkaufsnutzfldche,
Lebensmitteldiscounter

bis insgesamt 800 m? Verkaufsnutzflache,
Fachmaérkte fiir

- Drogeriewaren bis insgesamt 800 m? Verkaufsnutzfiache
- Textilwaren bis insgesamt 400 m? Verkaufsnutzflache
- Schuhe bis insgesamt 400 m? Verkaufsnutzflache
Ladengeschéfte mit max. 200 m?

VKNF pro Betrieb bis insgesamt 1000 m? Verkaufsnutzflache
Gesamt 5400 m? Verkaufsnutzflache,

sowie die fir den Betrieb vorgenannter Handelseinrichtungen erforderlichen Ver-
kehrs- und Lagerflachen.

Randsortimente sind auf max. 6 % der Verkaufsnutzflache beschrankt.

In den 800 m? Verkaufsnutzflache fiir Drogeriewaren sind zuldssig:

- Drogeriewaren
- Schreibwaren
- Multi Media

In den max. 5 Ladengeschéfte mit je max. 200 m? Verkaufsnutzfliche sind zulassig:

- Elektrowaren

- Schliisseldienst, Schuhe, Schuhreparatur,
- Reinigung / Wascherei

- Apotheke, Sanitdtshaus

- Textilwaren und Bekleidung

- Spielwaren / Sportwaren

- Zeitschriften / Toto- Lotto / Tabakwaren

- Blumen / Pflanzen

- Zoologischer Bedarf

dabei dlirfen die genannten Sortimente jeweils nur einfach in den Ladengeschiéften
gefuhrt werden.
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Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Handelsbetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und
Baumasse deutlich untergeordnet sind.

§3 MaR der baulichen Nutzung
siehe Eintragungen im Lageplan

§4 Gebéaudehdhen

siehe Eintragungen im Lageplan

Die Hdhe der baulichen Anlagen ergibt sich aus der Differenz zwischen dem am
héchsten liegenden Punkt der Dachhaut (unabhéngig von der Dachform) und dem
mittleren Geléndeniveau nach der Geldndemodellierung.

Ausnahmen von den festgesetzten Héhenbegrenzungen dirfen nur dann zugelassen
werden, wenn die Héhen der baulichen Anlagen aus technischen oder betriebsspezi-
fischen Griinden (berschritten werden missen.

§5 Bauweise
siehe Eintragungen im Lageplan

GE1, GE2 a = abweichende Bauweise: offene Bauweise,
Gebaudeldngen iiber 50 m sind zuldssig

SO-Handel a = abweichende Bauweise: offene Bauweise,
Gebaudelangen tiber 50 m sind zuldssig

§6 Park- und Stellplatze, Grundstiickszufahrten
siehe Eintragungen im Lageplan

Die Ausbildung direkter Stellplatzzufahrten vom 6ffentlichen StralRenraum aus sind
nicht zulassig.

Bereiche in denen Grundstiickszufahrten unzuldssig sind, sind im Lageplan gekenn-
zeichnet.

Fir erforderliche Grundstlickszufahrten dirfen die stralenbegleitenden Griinflichen
auf einer Lange von max. 10 m unterbrochen werden.
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Gewerbegebiet GE 2:
Eine eigensténdige Zu- und Ausfahrt zwischen der B10 und dem Gewerbegebiet
GE 2 ist unzulassig.

§7 Fléachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (Gelandemodellierung)

Die fiir die Herstellung der Verkehrsfiichen erforderiichen Bdschungen und Einfass-
steine sind von den Angrenzern auf den Baugrundstiicken zu dulden.

GE1, GE2, 3O-Handel (im Bereich der Planstralle A):

Gelandemodellierungen sind an vorhandenen bzw. geplanten Strallenniveau zu
orientieren. Aufschiittungen bis zu einem Mal} von 0,5 m und Abgrabungen bis zu
einem Maf} von 1,0 m sind zuldssig. Stitzmauem sind unzuldssig.

S0-Handel (im Bereich der Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft):

Geléndemodellierungen sind bis zu einem Differenzmalt von maximal 1,2 m zwi-
schen dem aktuell vorhandenen und dem geplanten Geléndeniveau zuléssig.

Im Nahbereich des Biotops ist das Geldnde an das aktuell vorhandene Gelénde-
niveau landschaftsgerecht anzupassen.

§8 Von der Bebauung freizuhaltende Flichen

Die in die Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehin-
dernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedung, Nebenanlagen und dergleichen tiber
0,8 m Héhe iber Fahrbahnoberkante freizuhalten

§9 Werbeanlage

An der mit X {mit einem Kreis umrandet) in der Planzeichnung gekennzeichnete
Stelle ist eine Werbeanlage mit maximaler Héhe von 15 m zugelassen.

Die Beleuchtung ist blendfrei zu errichten und aufRerhalb der Geschéftszeiten
abzuschalten.

§10 Grinordnung
siehe Eintragungen im Lageplan

Als Nachweis flr die Umsetzung der Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen ist
den Bauantridgen ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan (geman Art. 1 Abs. 1,
Art. 5, 8, 9, 10 und 12 Abs. 2 BayBO) beizulegen. Im Hinblick auf Architektur, Frei-
flichengestaitung und verkehrliche Erfordernisse kénnen Anpassungen der in der
Planzeichnung festgesetzten Pflanzenstandorte zugelassen werden.
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10.1

VermeidungsmaRBnahmen (V = dargestelite Manahmen)

Erhalt des Schwarzen Grabens (V 1)

Der Schwarze Graben ist mit seiner Vegetation als Bestandteil des gegen-
wartigen Ortsrandes von Nersingen zu erhalten.

Entsprechend der Planzeichnung ist beidseits des Schwarzen Grabens ein
Uferstreifen mit einem Mindestabstand von 3 m zu erhalten.

Wahrend der Baumalinahmen fiir die Verkehrs- und BaufelderschlieRung ist
der Graben einschlieBlich der beidseitigen 3 m — Zone durch geeignete
Schutzvorrichtungen vor Beeintrachtigungen, Ablagerungen und Verunreini-
gungen zu schiitzen. Eine ékologische Bauleitung ist vorzusehen.

Erhalt der Randbereiche des Grofiseggenrieds (V2)

Die Randbereiche des Grofiseggenrieds (Biotop Nr. 56) am Schwarzen Gra-
ben, an der Staatsstral’e sowie an der B 10 sind zu erhalten. Die Biotoprand-
flache an der B 10 ist durch geeignete Pflegemafinahmen zu einer arten-
reichen Hochstaudenflur zu entwickeln.

Erhalt bahnbegleitender Gehdlzstrukturen (V3)
Die bahnbegleitenden Gehdlzstrukturen sind als solche zu erhalten.

Erhalt eines Sukzessionsstreifens (V4)

Am westlichen Rand des Glb ist ein mindestens 10 m breiter Streifen der
natiirlichen Vegetationsentwicklung (Rohbodenpioniervegetation) zu (iber-
lassen.

Riickhaltung und Ableitung des Niederschlagswassers

Das auf den Verkehrs- und Dachfldchen des SO-Handel anfallenden Nieder-
schlagswasser ist (iber ein abschnittsweise begriintes Mulden- und Rinnen-
system den Restbiotop und dem Schwarzen Graben zuzuleiten.

Pflanzgebot Dachbegriinung
Bei Flachd&achern unter 10° Dachneigung und tiber 50 0 m? zusammenhan-
gender Dachfldche sind 50 % der gesamten Dachfldche zu begriinen.

Pflanzgebot Fassadenbegriinung

Fassaden, die auf iber 50 m? Fldche keine Fenster-, Tr- und Tordffrungen
aufweisen, sind auf mindestens 25 % der Fl&che mit hochwiichsigen und
ausdauernden Kletterpflanzen zu begriinen. Geeignete Arten sind der Pflan-
zenliste ,Fassadenbegriinung” zu entnehmen,

Pflanzgebot Stralenbaume (V5)

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind Einzelbdume der 1. Wuchs-
kategorie anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Abstand zwischen den
Baumen soll 20 m nicht Uberschreiten.

Geeignete Arten sowie die Pflanzqualitét ist der Pflanzenliste ,Straftenbau-
me" Anlage | zu entnehmen.
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i. Pflanzgebot Stellpldtze
Je 8 PKW-Steliplatze ist ein Baum der I. Wuchskategorie anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Anordnung der Pflanzungen ist gleichmaflig und
flachenhaft iber die gesamte Parkierungsflache verteilt vorzusehen. Geeig-
nete Arten sowie die Pflanzqualitat ist der Pflanzenliste ,Stellplatze”, Anlage |
zu entnehmen.
Zusammenhdéngende Parkierungsfldchen von einer Grofe liber 1300 m? sind
durch Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von 2,0 m zwischen sich gegen-
Uberliegenden Stellplatzreihen zu untergliedern und zu begriinen.

j- Pflanzgebot Verkehrsgriin (V6)
Zur Begrinung der Verkehrsgrinflachen sind Wildrasenmischungen zu ver-
wenden.

k. Wasserdurchldssige Beldge
PKW-Stellpldtze sind, sofern dort keine Umlagerungs- bzw. Wartungsarbei-
ten stattfinden, mit wasserdurchldssigen Belagen wie z. B. Rasengitterstei-
nen, Rasenpfiaster, Schotterrasen o. 4. anzulegen.

L Baumscheiben
Sofern Einzelbdume nicht in Grinflichen gepflanzt werden, sind die Einzel-
baumscheiben mit mindestens 2 x 2 m zu bemessen und zu bepflanzen.
Schutzvorrichtungen zur Bewasserung und Diingung der Béume sind vorzu-
sehen.

m. Offentliche und private Griinflichen (V7)
Offentliche und private Griinflichen sind mit Uberwiegend einheimischen
Laubgehdlzen, Stauden und Wildrasen zu gestalten.

n. Eingriinung von Lagerfiichen
Von offentlichen Verkehrsflachen aus frei einsehbare betriebliche Lagerfla-
chen sind einzugriinen (siehe Pflanzenliste ,Gehélzpflanzungen® , Anlage 1)

10.2 AusgleichsmaBnahmen (A)

Im Plan dargestelite Ausgleichsflachen, die sich in Privatbesitz befinden, sind
einschlielllich Pflege- und Unterhaltungsmalnahmen in Form einer dinglichen
Sicherung zu Gunsten des Freistaates Bayern im Grundbuch einzutragen.

a. Restbiotopflachen (A 1)
Die verbleibenden Biotopfidchen sind entsprechend den Angaben der Bio-
topkartierung und nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu
pflegen und aufzuwerten.

b. Entwicklung einer artenreichen Hochstaudenflur (A 2)
Die Biotoprandflache an der B 10 ist durch geeignete Pflegematinahmen zu
einer artenreichen Hochstaudenfiur zu entwickein.



GEMEINDE NERSINGEN
Bebauungsplan Nr. 9 ,Riedle”, Ortsteil Nersingen 20.01.09

Aufwertung des Schwarzen Grabens und seiner Randbereiche (A 3)

Zur Verbesserung der optischen Wahmehmbarkeit des Grabens sind die vor-
handenen Gehdlze durch standorttypische Ufergehdlze geman Pflanzenliste
.Ufergehdélize", Anlage | zu ergénzen.

Die vorhandenen Freifldchen (verbuschende Grasfluren) entlang des Schwar-
zen Grabens sind durch geeignete Pflege aufzuwerten.

In der Teilftiche, die siidlich an die Stralle Im Riedle angrenzt, sind zudem 6
Obstbaume als Hochstdmme in lokal bewahrten Sorten zu pflanzen.

Die verbleibenden Randbereiche des GroRRseggenrieds am Schwarzen Gra-
ben, an der Staatsstralte sowie an der B 10 (Biotop Nr. 56) sind zu erhalten
und entsprechend den Angaben der Biotopkartierung und nach Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde zu pflegen und aufzuwerten.

Sukzessionsflache (A 6)

Auf der Sukzessionsfliche am westlichen Rand des Glb sowie an B&-
schungsfuR ist eine natirliche Vegetationsentwicklung (Rohbodenpionierve-
getation) zu dulden und vor Beeintrachtigungen zu bewahren

10.3 Externe AusgleichsmaBhahmen

Die nicht innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung aus-
gleichbaren Eingriffe sind auf den im Lageplan umgrenzten Ausgleichsflachen
auszugleichen.

Ausgleichsflache am Sidufer der Leibi
Die Fldchengréite betrégt 0,76 ha.

Auf dem gemeindeeigenen, derzeit landwirtschaftlich genutzten Flurstiick Nummer
383/1 (Flur Leibi} am Sidufer der Leibi sind folgende landschaftspflegerischen
Entwicklungsmafnahmen durchzufiihren.

a.

Schaffung eines Feuchtbiotops (E 1)

Als Entwicklungsziele werden die Vergréiterung vorhandener Réhrichtsdume
und die Schaffung eines Feuchtbiotops mit Verndssungsmulden an der Leibi
festgelegt. Die Entwicklung ist durch geeignete Geldndemodellierung unter
fachlicher Aufsicht sowie Extensivierung der Fldchen einzuleiten.

Die Bereiche des Grundstiicks ohne Geldndemodellierung sind ebenfalls zu
extensivieren. Auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Obstgehdlzpflanzung E 2)
Am slidlichen Grundstiicksrand sind entlang des Feldweges 5 Obstbaume als
Hochstdmme in den Sorten ,Jakob Fischer* und ,Boskoop” zu pflanzen.
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Ausqleichsflachen am Stdrand der Donauauen (Vogelgriesviertel
Die Flachengrolie betragt 0,49 ha.

Auf den privaten, durch eine eingetragene Dienstbarkeit gesicherten, derzeit land-
wirtschaftlich genutzten Flurstiicken Nummer 948, 949 und 951 (Flur Nersingen) am
Stdrand des Landsschutzgebiets Donauauen sind folgende landschaftspflegerischen
Entwickiungsmalnahmen durchzufiihren.

a. Schaffung eines Feuchtbiotop-Komplexes (E 3)
Als Entwicklungsziele werden die Schaffung eines Feuchtbiotop-Komplexes
mit Kleingew&ssern und Vernassungsmulden festgelegt. Die Entwicklung ist
durch geeigneten Geldndeabtrag und Geldndemodellierung unter fachlicher
Aufsicht sowie Extensivierung der Flachen einzuleiten.
Die Bereiche des Grundstiicks chne Geldndemocdellierung sind ebenfalls zu
extensivieren. Auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

b. Feldgehdizpfianzung (E 4)
Zur Abschirmung gegenilber dem angrenzenden Flurweg sind am Stidwest-
rand von FLNr. 949 und am Siidostrand von FI.Nr. 951 sowie am Waldrand
sind standortgerechte Feldhecken zu entwickeln.

Die o0.g. externen Ausgleichsflachen sind Bestandteil des Bebauungsplans.

§11 Immissionsschutz

11.1 Gewerbegerdusche
Es sind folgende flaichenbezogene Schallleistungspegel festzusetzen:

[.  Unzuléssig sind Betriebe, deren je Quadratmeter Grundfliche abgestrahlte
Schallleistung den immissionswirksamen flachenbezogenen  Schall-
leistungspegel entsprechend den Angaben in der folgenden Tabelle

iberschreitet:
Teilfliche flachenbezogener Schallleistungspegel
in dB(A)
Tag Nacht

SO Handel 61 46
GE 1 Ost 60 45
GE 1 West 60 50

GE 2 60 45
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Dazu sind bei Baugesuchen von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei
Anderungsgenehmigungsantrdgen von bestehenden Betrieben anhand
schalltechnischer Gutachten auf Grundlage der Beurteilungsvorschrift
»Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26.08.1998
nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwertanteile, die sich aus den
festgesetzten, immissionswirksamen flaichenbezogenen Schallleistungspegeln
unter Anwendung der Norm DIN 18005 ,Schallschutz im St&dtebau, Teil 1,
Berechnungsverfahren* vom Mai 1987 lediglich unter Beriicksichtigung des
Abstandsmalles ergeben, an den malgeblichen Immissionsorten nicht
Uberschritten werden. Die Gutachten sind zusammen mit dem Baugesuch
unaufgefordert vorzulegen. Der Behérde bleibt es vorbehalten, in begriindeten
Ausnahmeféllen ganzlich oder teilweise auf Begutachtung zu verzichten oder
die Gutachten auf die weitere Nachbarschaft auszudehnen.

Eine  Befreiung oder eine Ansetzung davon  abweichender
immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel ist nur in Ab-
sprache mit der Genehmigungsbehérde und der Gemeinde mdglich.
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Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter
und Betriebsinhaber diirfen auf den gewerblichen Bauflachen nur errichtet
werden, wenn mit dem Baugesuch nachgewiesen wird, dass die Schutz-
wilrdigkeit der Wohnungen zu keinen Einschrankungen der zuldssigen
Immissionen von benachbarten oder zukiinftig méglichen hinzukommenden
Gewerbebetrieben fiihrt. Es ist deshalb bei einem Baugesuch mit Wohnung
ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der in den
einschlagigen Regelwerken zum Lirmschutz (TA L&rm) genannten
Immissionsrichtwerte nachweist.

GeméaRR DIN 4109, Tabelle 8 sind folgende Anforderungen an die Luft-
schallddmmung von Aullenbauteilen einzuhalten, sofern dort schutzbedurftige
Aufenthaltsrdume vorgesehen werden:

griiner Bereich (vgl. Bericht Nr. 207129/7 Anhang A, Seite 5):

Wohnnutzung: R'wres > 45dB
Bironutzung: R'wres > 40 dB
roter Bereich (vgl. Bericht Nr. 207129/7 Anhang A, Seite 5):
- Wohnnutzung: R'wres = 40 dB
— Boronutzung: "R'\,\,,,,:,.S > 35dB
orangefarbiger Bereich (vgl. Bericht Nr. 207129/7 Anhang A, Seite 5):
-  Wohnnutzung: Rwres > 35dB

Innerhalb der markierten Bereiche ist der Nachweis der Einhaltung der
Innenschallpegel bei der Errichtung von Gebduden mit Biro- bzw.
Wohnnutzung zu erbringen. Dort ist eine geeignete Grundrissorientierung
vorzusehen, die schutzbedirftige Aufenthaltsrdume soweit méglich an einer
schallabgewandten Seite positioniert:

Wohnungen gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind so auszuflihren, dass bei
von auBen eindringendem Schall aufgrund der Verkehrsgerédusche innen ein
Mittelungspegel von 35/30 dB(A) tags/nachts und ein mittlerer Maximalpegel
von 45/40 dB(A) tags/nachts eingehalten wird.

Biiro-, Sozialrdume und dergleichen sind so auszufihren, dass durch den von
auflen eindringenden Schall aufgrund der Verkehrsgerdusche innen ein
Mittelungspegel von 40 dB(A) tags und ein mittlerer Maximalpegel von
50 dB(A) tags eingehalten wird. Flr GroRraumbiiros kénnen die genannten
Pegel um bis zu 10 dB(A) erhdht werden.

Werden Schlafrdumen an schallzugewandten Gebaudefassaden vorgesehen,
so sind Einrichtungen vorzusehen, die eine ausreichende Raumbeliiftung
unter Einhaltung der oben genannten Innenschallpegel gewahrleisten.

Gemal DIN 4109 werden an die Luftschallddmmung von Au3enbauteilen von
Gewerberdumen keine Anforderungen gestellt, da der eindringende Aufen-
[arm nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet.
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11.2 Verkehrsgerdusche (Neubau einer Strae im Bereich der geplanten
ErschlieRBung des Bebauungsplangebietes an der B 10)

Da trotz der umfangreichen aktiven Schallschutzmafinahmen (vgl. Planteil) die
Immissionsgrenzwerte fiir MI-Gebiete teilweise nicht eingehalten werden, da bauliche
SchallschutzmalRnahmen zwischen den Immissionsorten 10 1 bis 1O 3 nicht méglich
bzw. nicht erwiinscht sind, sind Schallschutzmalnahmen an folgenden Gebduden
prinzipiell erforderlich (bei nachts eingeschalteter Ampeianlage):

+ Gebaude IO 1 (Sldwest-, Nordwest-; Nordostfassade) FI. Nr. 197
» Gebéude 10 2 (Sidwest-, Nordwest-; Nordostfassade) FI. Nr. 198/2

o Gebdude 1O 3 (SUdwest-, Nordwestfassade) FI. Nr. 198/3
+ Gebéaude 10 4 nurim 1. OG (Stdwest-, Nordwestfassade) FI. Nr. 199/1
o Gebédude |O 5 nurim 1. OG (Nordwestfassade) Fl. Nr. 200/1

Unter der Voraussetzung, dass die Ampelanlage nachts nicht in Betrieb ist, entfallen
die zusatzlichen Schallschutzmafinahmen fir die Gebdude mit den Immissionsorten
104 und IO 5.

Der Umfang der passiven SchallschutzmaBnahmen wird nach der 24. Verordnung

zur Durchfitlhrung des Bundesimmissionsschutzgesetztes (Verkehrswege-Schall-
schutzmaflinahmenverordnung — 24. BImSchV) geregelt.

§12 Inkrafttreten des Bebauungsplans

Gemal § 10 BauGB tritt der Bebauungsplan mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in
Kraft.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans tritt der bislang gliltige Bebauungsplan fir das
Teilgebiet des Anderungsbereiches auler Kraft.

Nersingen, den /57 07, 7 ops

/ " ) T
!//7 I : --_"'z'\
V\A{ter :

4. Burgarmeister
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Landkreis Neu-Ulm

Begriindung

fiir die 3. Bebauungsplanénderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Riedle®, Ortsteil
Nersingen.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern:

109, 109/1, 110, 110/2 (Teilflache), 110/7, 113/1, 113/2, 114, 115, 117, 137/2 (Teilflache),
137/10, 154/3, 1547, 154/8, 192 (Teilfliche), 1318 (Teilfldche) B10 der Gemarkung
Nersingen , 1318/17 1318/15 (Teilflache) Gemarkung Nersingen und Fi.Nr. 383/1,
Gemarkung Leibi sowie FI. Nrn. 948, 949 und 951, Gemarkung Nersingen

Aus dem Geltungsbereich entfallen die Flurstiicke mit den Nummern:
zu 147 (Teilflache ST 2021).



Gemeinde Nersingen
Bebauungsplan Nr. 9 ,Riedle”, Ortsteil Nersingen 20.01.09

Inhalt Seite

Anderungsbeschluss

Planungserfordernis und Ziele der Planung
Ubergeordnete Planung

Einfiigung in die gemeindliche Planung
Gebietsbeschreibung

Stadtebauliches Konzept

Planstatistik

Festsetzungen

© o N OO AN~
O - 0o R BB W oW

—

Planverwirklichung und Auswirkung



Gemeinde Nersingen
Bebauungsplan Nr. 9 ,Riedle”, Ortsteil Nersingen 20.01.09

1. Anderungsbeschluss

Aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom 22.07.2008 wurde das Architekturbiiro
Herle + Herrle in Neuburg mit der Ausarbeitung der 3. Bebauungsplandnderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Riedle* im Ortsteil Nersingen der Gemeinde Nersingen
beauftragt.

2. Planungserfordernis und Ziele der Planung

Mit der 3. Bebauungsplananderung des seit 1982 rechtskriftigen Bebauungsplanes
verfolgt die Gemeinde Nersingen folgende Ziele:

- Die brachgefallenen, untergenutzten Flachen in verkehrlich und stadtebaulich
integrierter Lage sollen iberwiegend der Einzelhandelsnutzung zugefiihrt
werden. Damit soll die Versorgungslage der Nersinger Bevlkerung wesentlich
verbessert werden. Eine Markt- und Standortuntersuchung hat gezeigt, dass
Nersingen in verschiedenen Versorgungsbereichen Nachholbedarf hat und ein
erheblicher Kaufkraftabfluss besteht.

Nicht zuletzt soll mit den vorgesehenen Mallnahmen auch Nersingens
Funktion als Unterzentrum gestérkt und Arbeitspléatze im Bereich Handel und
Dienstleistung geschaffen werden.

- Bereits am Standort bestehenden Firmen soll die Mdglichkeit fuir betriebliche
Erweiterungen gegeben werden. Nur so kdnnen Arbeitsplatze langfristig
gesichert werden

- Mit der Bebauungsplandnderung ergibt sich auch die Mdglichkeit,
Immissionskonflikte zwischen Industrie, Gewerbe, Handel einerseits und
schutzbedirftiger Wohnnutzung andererseits zu bewdltigen.

Hierzu ist es erforderlich, die VerkehrerschlieBung zu dndern.
Die erforderlichen Maflhahmen kénnen nur als Gesamtkonzept zum gewlnschten

Ziel flihren, da zu befiirchten ist, dass fir Teillésungen keine Investoren
gewonnen werden kénnen.
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3.  Ubergeordnete Planung

Im Regionalplan der Region Donau-lller wird der Gemeinde Nersingen die Funktion
eines Unterzentrums zugewiesen. Zudem befindet sich die Gemeinde im &stlichen
Teil des Verdichtungsraumes Ulm/Neu-Ulm und liegt auf der Uberregional
bedeutsamen Entwickiungssache Neu-Ulm - Giinzburg. Die néchstgelegenen
Mittelzentren sind Glnzburg und Leipheim.

4, Einfiigung in die gemeindliche Planung

Der genehmigte Fldchennutzungsplan der Gemeinde Nersingen sieht im
Anderungsbereich des Bebauungsplanes ein Sondergebiet Handel (SO-Handel), ein
Industriegebiet mit Beschrénkungen (Glb) und Gewerbegebiet (GE) vor.

Geringfligige Abweichungen ergeben sich zwischen den Abgrenzungen des SO-
Handel und dem Gewerbegebiet. Das SO-Handel ist etwas kleiner als im FNP vor-
gesehen, weil die Nachfrage nach Sondergebietsflachen fiir den Handel
geringfugiger als urspriinglich erwartet ausgefallen ist. Auch die
VerkehrserschlieRung des Gebietes erfolgt abweichend vom FNP nicht von der ST
2021 aus, sondern iber die B10.

Der Flachennutzungsplan wird deshalb in diesem Bereich geéndert.

5. Gebietsbeschreibung
5.1 Lage und aktuelle Nutzung

Das Plangebiet befindet sich zwischen der Bahnlinie Ulm-Augsburg im Norden, der
Staatsstralle 2021 im Westen und der Ulmer Strale (B10) im Siden. Im Osten
grenzt das Gebiet fast unmittelbar an den bestehenden Ortskern von Nersingen.

Das nérdlich angrenzende Glb ist bereits Giberwiegend bebaut. Auf gro3en
Teilfldichen des Firmengrundstiickes haben sich im Laufe der Zeit schiitzenswerte
Biotopstrukiuren (GroRRseggenried und Hochstaudenflur mit Grolseggen) entwickelt.
Nur kleine Teilflichen des Gebietes werden noch landwirtschaftlich als Griinland
genutzt.

Fir die bauliche Nutzung sind aufgrund der Bodenverhéltnisse, wie sie in
Niedermooren vorzufinden sind, schwierige Baugrundverhaltnisse zu erwarten, die
eine genauere Untersuchung des Untergrundes erforderlich machen. Hoch
anstehendes Grundwasser von 1 m bis 1,5 m unter der Geldndeoberflidche ist zu
erwarten.

Ein Teilbereich im Nord-Westen des Geltungsbereichs (Verkehrsflachen) entfallt aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Riedle“. Aufgrund der geénderten
Verkehrsanbindung werden die Flachen, die zur bislang geplanten Anbindung an die
ST 2021 beansprucht wurden, nicht mehr benétigt.
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5.2 Verkehrliche Anbindung

Das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet ist (iber die Stra’en Im Riedle und
Am Schwarzen Graben erschlossen. Beide minden in den Leibier Weg. Dieser
bindet an die Bahnstrafle an, die in der Ortsmitte zur B10 (Ulmer Stralle) fiihrt. Zur
Verbesserung der Erschliefung des Industriegebietes, der Gewerbegebiete und
insbesondere zu ErschlieBung des Sondergebietes ist eine Anbindung an die B10
geplant. Die Leistungsfahigkeit des dort neu zu erstellenden Knotenpunktes wurde
mittels eines Gutachtens durch das Biro INGEVOST nachgewiesen.

Bushaltestellen sind nahe dem SO-Handel (Entfernung unter 200 m) an der B10
vorhanden bzw. werden im Zuge der Planverwirklichung noch ndher an das
Handelsgebiet herangeriickt.

5.3 Naturschutz

Im siidlichen Anderungsbereich des geltenden Bebauungsplanes befindet sich ein
Grofiseggenried mit randlichen Hochstaudenfluren. Die naturschutzfachliche
Bewertung im Rahmen der Eingriffsermittlung ergibt in allen Schutzgiitern hohe
Bewertungen (Kategorie I!l).

Zwei der erfassten Bestandstypen — Nr. 1 Grofiseggenried, Biotop Nr. 56, und Nr. 14,
Schwarzer Graben — sind geschiitzte Bestande nach Art. 13 d BayNatSchG und
unterliegen damit dem Naturschutzrecht. Grundsétzliche Aussagen zur Bestands-
beschreibung kénnen der Eingriffs- / Ausgleichsermittiung des Planungsbiiros Prof.
Schaller entnommen werden. Details zur aktuellen Fldcheninanspruchnahme und der
dahingehend aktualisierten Eingriffs- / Ausgleichsermittlung sind dem Umweltbericht
zur 3. Anderung des Bebauungsplans zu entnehmen, der vom Planungsbiro Ecker,
Schrobenhausen erstellt wurde.

Im Zuge der 3. Plandnderung wird aufgrund der geanderten Verkehrsanbindung die
Fiachenbeanspruchung und der damit verbundene Eingriff in den naturschutzfachlich
sensiblen Bereich am Schwarzen Graben nennenswert gemindert.

Im Einvernehmen mit der zustdndigen Naturschutzbehérde wurde das Konzept fir
die Ausgleichsfléachen, die geméaf naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung
nachzuweisen sind, optimiert. Dies betrifft insbesondere Teilflaichen des Flurstiicks
137/2, bei denen die Verwirklichung des Ausgleichseffekts angesichts der angren-
zenden bzw. praktizierten gewerblichen Nutzung nicht hinreichend sichergestellt war.
Betroffen ist neben Bereichen an der Bahnlinie und der Staatsstrafie auch der Nord-
rand des Schwarzen Grabens. Im Nordosten wird der als Ausgleichsfldche darge-
stellte Gew&sserrandstreifen auf 3 m Breite verringert. Bei dieser Dimensionierung
werden die tats&chlich realisierbaren Ausgleichseffekte ebenso bericksichtigt wie die
Erfordernisse von Gewésserschutz und Gewasserunterhaltung.
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6. Stiddtebauliches Konzept

6.1 Bau- und Nutzungskonzept

Das stadtebauliche Konzept flir das SO-Handel sieht einen zentralen Parkplatz vor,
um den sich verschiedene Einrichtungen des Einzelhandels gruppieren kénnen, die
den Platz rdumlich fassen.

Far den Kunden ergeben sich durch die Anordnung der Gebdude kurze Wege
zwischen den verschiedenen Einrichtungen, was zur Attraktivitit des Gebietes
beitragen soll. Auch die Einzelhandelsbetriebe profitieren gegenseitig voneinander,
da dem Kunden eine breite Angebotspalette zur Verfligung stehen wird.

Der Erschlielungsaufwand durch neue Verkehrsflachen wird durch das
vorgeschlagene Konzept gering gehalten. Eine Realteilung der zur Verfligung
stehenden Grundstiicke ist entsprechend dem Bedarf der einzelnen Handelsbetriebe
méglich.

Im 2. Bebauungsplandnderungsverfahrens wurde flir das vorgesehene Projekt von
der Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) Ludwigsburg eine
Markt- und Standortuntersuchung durchgefiihrt. Das Gutachten liegt der Gemeinde
vor und kann dort eingesehen werden. Der Standort wird u.a. aufgrund der
Verkehrsanbindung und der guten Einsehbarkeit als geeignet angesehen. Die
vorgesehenen Nutzungen werden folgendermafien beschrieben:

Im Rahmen des Gutachtens wurde das vorhandene Kaufkraftpotential ermittelt, die
Wetibewerbssituation in der Gemeinde Nersingen sowie im Umland erfasst und die
Kaufkraftbindung in Nersingen untersucht. Mit Hilfe eines Marktanteilskonzeptes
wurde fir das geplante Vorhaben eine Umsatzerwartung ermittelt. Als Ergebnis kann
festgehalten werden, dass der Standort unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten bei
der Verwirklichung als Gesamtkonzept gute Voraussetzungen fiir den Handet bietet.

Es hat sich herausgestellt, dass die Gemeinde Nersingen im kommunalen Vergleich
eher unterversorgt ist. Um als Wohnstandort aitraktiv zu bleiben und der Funktion als
Unterzentrum gerecht zu werden, besteht bei der Ansiediung von Handelsbetrieben
Nachholbedarf. Erwartet wird eine vermehrte Kaufkraftbindung in Nersingen, eine
Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes im Handelssektor.

Raumordnerische Auswirkungen im Sinne einer Beeintrachtigung oder Stérung der
Funktionen benachbarter zentraler Orte oder Siedlungsschwerpunkte kénnen laut
GMA-Gutachten ausgeschlossen werden, da sich im (ibergemeindlichen
Einzugsgebiet (Zone (l) keine projekirelevanten Wettbewerber befinden.

Des weiteren wird durch die Bebauungsplandnderung fiir eine bereits ortsanséssige
Firma die Méglichkeit der betrieblichen Erweiterung geschaffen. Dies ist ein wichtiger
Beitrag zur Bestandsicherung des vorhandenen Gewerbes.
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6.2 Verkehr

Uber die StraRen Im Riedle und Am Schwarzen Graben ist der Anderungsbereich
bereits in das bestehende Straflennetz eingebunden. Zusatzlich soll eine neue
Stralle (Planstralie A) von der B10 aus das Gebiet erschlieflen und an die StraRe
Am Schwarzen Graben anknupfen. Kundenverkehre, die von Westen kommen und
vor allem der Andienungs- und Lieferverkehr — auch fiir die Gewerbebetriebe,
werden so in das Gebiet gefuhrt, ohne die Ortsdurchfahrt zusatzlich zu belasten.

Zur Abschéatzung der verkehrlichen Wirkung des SO-Handels und der vorgesehenen
Gewerbenutzung sowie zur Uberprifung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes
an der B10 wurde vom Blro INGEVOST eine Verkehrsuntersuchung erstellt.

Zusammenfassend gibt der Gutachter folgende Stellungnahme ab:

.FUr einen Gebietsanschluss an der B10 wurde ein werktagliches
Verkehrsaufkommen von ca. 7000 KFZ/24h ermittelt: {iber 1500 KFZ/24h resultieren
dabei aus der Verkehrsverlagerungen der bisherigen Nutzungen. Die derzeitige
(ruckwartige) ErschlieBung (Uber BahnstraRe, Am Schwarzen Graben) wird danach
um ca. 500 KFZ/24h entlastet werden.

Bezuglich der Ausbildung des Knotenpunktes an der B10 empfiehlt der Gutachter die
Verkehrssteuerung mittels Lichtsignalanlage. Sowohl die Verkehrssicherheit als auch
die z{igige Verkehrsabwicklung sprechen fur eine Lichtsignalanlage.

Die Erreichbarkeit zu Fu und per Fahrrad ist iiber den parallel zur Ulmer Straie
vertaufenden Weg méglich. Die vorhandene Anliegerstraite wird mit einem Fuf- und
Radweg bis in das Sondergebiet Handel weitergefihrt.

Durch die bereits vorhandenen giinstig gelegenen Bushaltestellen an der Ulmer
Strafe ist das Sondergebiet Handel, GE-Gebiet auch mit dem éffentlichen Verkehr
erreichbar. Durch die Verschiebung der nérdlich gelegenen Bushaltestellte in
Richtung SO-Handel wird die Situation noch verbessert.

6.3 Landschaftsplanerische Konzeption
(vgl. detaillierte Ausfithrungen im Umweltbericht)

Eingriffsvermeidung:

Der stadtebauliche Entwurf ist so angelegt, dass der Eingriff in Natur und Landschaft
gegeniber dem bestehenden Baurecht minimiert wird. Der Schwarze Graben kann in
seinem gesamten Verlauf erhaiten werden. Infolge der geanderten Verkehrsanbin-
dung werden fir die Planstrale A klnftig keine Flachen im Bereich des Schwarzen
Grabens mehr beansprucht. Damit werden bau-, anlagen- und betriebsbedingte
Eingriffe in betrachtlichem Umfang vermieden. Der Bereich bleibt als Griinzug erhal-
ten, der fUr Naturhaushalt und Ortsbild groRe Bedeutung besitzt.

Mit Rucksicht auf den Biotopschutz wird an bisherigen betrachtiichen Bebauungs-
einschréankungen festgehalten.
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Im Einvernehmen mit der zustédndigen Naturschutzbehérde wurde das Konzept fur
die Ausgleichsflachen, die gemaR naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung nach-
zuweisen sind, optimiert. Dies betrifft insbesondere Teilflachen des Flurstiicks 137/2,
bei denen die Verwirklichung des Ausgleichseffekts angesichts der angrenzenden
bzw. praktizierten gewerblichen Nutzung nicht hinreichend sichergestellt war.
Betroffen sind neben Bereichen an der Bahnlinie und der Staatsstralie auch der
Nordrand des Schwarzen Grabens. Im Nordosten wird der als Ausgleichsflache
dargestellte Gewésserrandstreifen auf 3 m Breite verringert. Bei dieser Dimensio-
nierung werden die tatsdchlich realisierbaren Ausgleichseffekte ebenso beriick-
sichtigt wie die Erfordernisse von Gewasserschutz und Gewésserunterhaltung.

Die 0.g. Ausgleichsflachen, die im Umgriff der Gewerbeflachen entfallen, werden in
Abstimmung mit der zustédndigen Naturschutzbehérde durch besser geeignete Fl&-
chen am Rand der Donauaue (Flur Vogelgriesviertel) im erforderlichen Umfang
ersetzt.

Eine aktualisierte Zusammenstellung der flichenhaften Vermeidungsmaf3nahmen ist
im Umweltbericht enthalten.

Eingriffsermittlung, Ausgleichsbedarf

Der ermittelte Ausgleichsbedarf wurde bei dem zugrunde gelegten Kompensations-
faktor von 1,0 und der betroffenen Eingriffsftdche im Biotop Nr. 56 im Zuge der 2.
Anderung des Bebauungsplans auf 4,00 ha bilanziert.

Davon wurden innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung 2,28 ha als
Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft nachgewiesen. Der darliber hinaus gemaf naturschutzrechtlicher
Eingriffsregelung bestehende Bedarf an Ausgleichsfldche (1,72 ha) wurde nach der
bisherigen Bilanzierung durch externe AusgleichsmalRnahmen auf einer gemeinde-
eigenen, derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache an der Leibi gedeckt. Im Einver-
nehmen mit der zusténdigen Naturschutzbehérde wurde dabei wegen der erhebli-
chen Aufwertung bzw. des hohen Ausgleichseffekts die Ausgleichsfldche an der Leibi
mit dem Faktor 2 verrechnet und die geringfligige Differenz von 0,2 ha toleriert.

Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans nimmt der Bedarf fiir neue
Verkehrsflachen um 2.515 m? ab, die geplanten Bauflachen nehmen in etwa glei-
chem Umfang zu (2.350 m?). Durch den Wegfall der Planstrafe A im Bereich des
Schwarzen Grabens stehen dort durchgéangig Flachen fir landschaftspflegerische
Entwicklungs- und AusgleichsmafRnahmen zur Verfiigung. Im Zuge der 3. Anderung
nimmt das verkehrsbegleitende Griin geringfiigig ab (-280 m?). Im Zuge der mit der
zustandigen Naturschutzbehdrde abgestimmten Optimierung des Ausgleichsflachen-
konzepts nehmen im Umgriff des Baugebiets ,Riedle” die Grinflachen um ca.
1.260m? zu, die Maltnahmenflichen nehmen um ca. 5.100 m? ab.
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Eingriffsrelevante Veranderungen im Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Plans:

Nutzungsart BP BP Verdnderung Faktor  Ausgleichsbilanz

2. Anderung 3. Anderung

[m?] [m?] [m?] Ly

Straite 11.085 8.570 -2.515 -1 + 2515
Baufléichen 38.305 40.655 +2.350 -1 -2.350
Bisher gewerblich
genutzte Flachen a70 5.268 + 4,298 *
MaBnahmenflichen 22,852 22.687 - 185 -165
Griinflichen 3.715 4,971 + 1256 *
Verkehrsbegleitgriin 565 275 - 290 *
Gesamt 77.482 B2.426 +4.934 +-0

* Grunflachen und Verkehrsbegieitgriin werden - wie bisher - nicht unmittelbar bei der Eingriffs- Ausgteichshbilanz
berlicksichtigt. Dies gilt auch fur die gewerblich genutzten Teiiflachen auf FLLNr. 137/2. Diese wurden zum gréfiten
Teil bereits durch die ehem. Finma Reich gewerblich genutzt (Lager- und Fahrflichen} und zu diesem Zweck
zumeist zumindest geringfiigig befestigt. Vor diesem Hintergrund waren die bisher dargesteliten Flachen
grundsétzlich fir eine naturschutzfachliche Aufwertung und damit als Ausgleichfléche geeignet gewesen. Bei der
nunmehr geplanten Darstellung als gewerbliche Bauflichen (nicht bebaubar) ist gegenilber diesem
Ausgangszustand kein naturschutzrechtlich relevanter Eingriff zu erwarten, Fir die Eingriffs-Ausaleichsbilanz
bedeutet dies, dass die Ausgleichsfiiche in den betroffenen Bereichen zwar abnimmt, eine Zunahme der
Eingriffsflache aber nicht zu bilanzieren ist.

Die im Umgriff des Baugebiets entfallenden Ausgleichsflichen werden durch die drei
zusammenhangenden Ausgleichsflachen (zusammen 4.934 m?) im sog. Vogelgries-
viertel ersetzt. Angesichts deren Lage im Umgriff eines Feuchtgebietkomplexes und
im Anschluss an das Landschaftsschutzgebiet Donauauen kann mit Hilfe der geplan-
ten EntwicklungsmaRnahmen eine sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung erzielt
werden. Eine Beeintréachtigung durch angrenzende gewerbliche Nutzung ist hier nicht
zu befirchten. Aufgrund dieser deutlich besseren Ausgleichsvoraussetzungen ist der
auf den zusatzlichen Ausgleichsflaichen (FI.Nrn. 948, 949, 951) erzielbare Aus-
gleichseffekt so hoch, dass die naturschutzrechtlich gebotene Ausgleichswirkung in
vollem Umfang gewéhrleistet ist.

7. Planstatistik

Geltungsbereich Gesamtgebiet: 21,96 ha, davon entfallen 0,31 ha (Zufahrt von der
St 2021) und es kommen 0,27 ha dazu (Teile der Ulmer Strasse mit Parallelstrasse).

Damit ergibt sich ein Gesamtgeltungsbereich von 21,92 ha.

Im Zuge der Optimierung des Ausgleichflaichenkonzepts kommen im Umgriff des Gib
weitere 0,63 ha an Flache gegeniiber der letzten Planfassung hinzu.

Anderungsbereich:

Nettobauland 4,60 ha =  59,3%
Gewerbegebiet GE1 + GE2 2,08 ha = 45 2%

Gewerbeflachen Gib

(nicht bebaubar) 0,53 ha 11,5%

Sondergebiet Handel 1,99 ha = 43,3%

Summe 460 ha = 100,00



Gemeinde Nersingen

Bebauungsplan Nr. 9 ,Riedle”, Ortsteil Nersingen 20.01.09
Verkehrsfliche / Infrastruktur 0,89 ha =  11,5%
Strallenverkehrsflache 0,62 ha = 69,7%

Fuz- und Radwege 0,13 ha = 14,6%

Verkehrsgrin 0,14 ha = 15,7%

Summe 0,89 ha = 100,0%

Griin- und Wasserflache 2,27 ha = 29,2%
Grunfldche 0,50 ha = 22,0%

Flachen fur Ausgleichs-

und ErsatzmafBnahmen 1,69 ha = 74,5%

Wasserflachen 0,08 ha = 3.5%

Summe 2,27 ha = 100,0%

Gesamtsumme = Bruttobauland 7,76 ha = 100,0%

Gesamte Ausgleichsfiichen, die Bestandteil des Bebauungsplanes ,Riedle” Nr. 9
sind:

Externe Ausgleichsflichen sind erforderlich. Hierfiir steht, wie bisher, das Flurstiick
FI.Nr. 383/1, Gem. Leibi zur Verfigung.
Hinzu kommen die Flurstiicke FI.Nrn. 948, 949, 951, Gem. Nersingen.

Externe Ausgleichsflichen [Gem. Leibi u. Nersingen]: 1,25 ha
Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen: 1,69 ha

(innerhalb des Anderungsbereiches des
Bebauungsplan ,Riedle” gesamt mit Wasserflachen)

Gesamt 2,94 ha

Die Neubilanzierung von Eingriff und Ausgleich wurde vom Planungsbiiro Land-
schaftsarchitekt Ecker durchgefiihrt und ist mit der Unteren Naturschutzbehérde eng
abgestimmt worden. Dies gilt gleichermafien fiir die Aufwertungsmafnahmen auf der
Ausgleichsfliche am Siidrand der Donauaue.
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8. Festsetzungen
8.1 Allgemeine Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung:
im Anderungsbereich sind festgesetzt: Die Gewerbegebiete GE1und GE2 sowie ein

Sondergebiet Handel (SO-Handel).

Das Gewerbegebiet GE1 ist fir die Erweiterung des benachbarten ortsanséssigen
Betriebes moglich oder fiir eine andere gewerbliche Nutzung (aufler Tankstellen. Das
Maf der baulichen Nutzung orientiert sich an der Baunutzungsverordnung (siehe
Eintragung im Lageplan).

FOr das GEZ2 sind keine konkreten Nutzungsabsichten bekannt.

Die Festsetzung eines SO-Handel ist erforderlich, um die Versorgungsstruktur fiir
Nersingen zu verbessern. Nersingen ist ein attraktiver Wohnungsstandort und die
Bevélkerung wiéchst stetig. Gleichzeitig ist Nersingen mit Handelseinrichtungen im
kommunalen Vergleich eher unterversorgt. Dieser Entwicklung soll
entgegengesteuert werden. Nersingen bendtigt die vorgesehenen
Sondergebietsfldchen, um auch langfristig als Wohn- und Wirtschaftsstandort
attraktiv zu bleiben. Auflerdem ist die Gemeinde bestrebt, mit der Ansiedlung von
Handelsbetrieben ihrer Funktion als Unterzentrum gerecht zu werden.

Um negative raumordnerische Auswirkungen zu vermeiden und benachbarte
zentrale Orte oder Siedlungsschwerpunkte nicht zu beeintrachtigen, ist fir die Art der
Handelseinrichtungen wie auch fur den Umfang der zuldssigen Verkaufsflachen ein
Rahmen abgestreckt und in der Satzung festgelet. Die Obergrenzen der
festgesetzten Verkaufsflachen ddrfen nicht iberschritten werden. Zusatzlich sind
Randsortimente prozentual begrenzt.

Gebdudehdhe:

Aus stadtebaulichen Griinden wird in Anlehnung an die bisherigen Festsetzungen in
den Gewerbegebieten die Gebdudehéhe durch die Anzahl der Geschosse
festgesetzt. Im SO-Handel wird die maximal zuldssige Geb&dudehdhe in Metern
angegeben. Dies ist bei einer anzunehmenden eingeschossigen Bauweise
praktikabler.

Bauweise:

Im Gewerbegebiet 1 und 2 ist eine abweichende Bauweise zulédssig. Das heil3t
Gebé&udeldngen Gber 50 m sind méglich. Unterschiedliche und nicht bekannte
gewerbliche Nutzungsanforderungen werden so beriicksichtigt.

Im SO-Handel ist eine abweichende Bauweise zuldssig. Das heilt Gebaudelangen
dber 50 m sind méglich. Unterschiedliche und nicht bekannte gewerbliche
Nutzungsanforderungen werden so beriicksichtigt.

Fir die vorgesehene Nutzung wére eine Begrenzung auf 50 m zu eng gefasst.

11
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Grundstiickszufahrten:

Aus verkehrlichen Griinden ist es zweckmaRig, Stellplatze nur indirekt an die
Sffentlichen Verkehrsflichen anzubinden und an bestimmten Stellen
Grundstiickszufahrten auszuschlielen. Damit soll eine Stérung des Verkehrsflusses
vermieden und die Verkehrssicherheit erhdht werden.

Um eine angemessenen Eingriinung der Bauflachen zu gewahrleisten, ist die Breite
der Grundstiickszufahrten begrenzt.

Geldndemodellierung:

Zwischen den umgebenden Straen (B10, ST2021) und dem natiirlich anstehenden
Gelande bestehen teilweise betréchtliche Hohenunterschiede. Soweit die
erforderlichen Béschungen nicht den &éffentlichen Verkehrs- und Griinflachen
zugerechnet werden kénnen, sind diese auf den privaten Grundsticksflachen zu
dulden.

Zum Schutz des vorhandenen Biotops und aus gestalterischen Griinden wird ein
DifferenzmaR festgesetzt, (iber das hinaus keine Gelédndemodellierungen
vorgenommen werden dirfen.

Auf Grundlage einer aktuellen H6henaufnahme wurden die fir eine funktionsgerech-
te ErschlieBung erforderlichen Erdbewegungen néher bestimmt. Zur Sicherstellung
einer landschaftsgerechten Gelandemodellierung werden in der Plankarte Bereiche
fur Abgrabungen bzw. Aufschiittungen dargestellt und die textlich als zuldssig
festgesetzten Differenzmalie fiir Aufschittungen und Abgrabungen an die Héhen-
lagen angepasst.

Sichtdreiecke:

Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind in der Planzeichnung an Einmiindungen
Sichtdreiecke eingetragen. Diese Fl&chen sind von einer die Sicht behindernden
Bebauung oder Bepflanzung dauerhaft freizuhalten.

Immissionsschutz:

Gewerbegerausche

Zum Schutz der benachbarten Wohnbevélkerung sddlich der B10 und zum Schutz
der im Fi&chennutzungsplan dargesteilten Wohnbauflachen nérdlich der Bahnlinie in
Leibi werden im Bebauungsplan immissionswirksam flachenbezogene
Schallleistungspegel festgesetzt. Einzelheiten zu dieser Thematik sind im Abschnitt 9
«Planverwirklichung und Auswirkungen” der Begriindung néher erldutert.
Verkehrsgerdausche

Zum Schutz von Wohnrdumen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber sind in den Festsetzungen der Satzung die Anforderungen an die
Gesamtschallddmm-Malie der Aufdenbauteile genannt.

Durch den geplanten Umbau der B 10 an dem neuen Kreuzungspunkt B 10/
Einmindung in das Plangebiet erhéht sich dort die Gerduschbelastung. Daher sind
sowohl aktive (Schallschutzwand sidlich der B 10 ) Schallschutzmaf3nahmen als
auch passive (verbesserter Schallschutz an bestimmten Geb&uden)
Schallschutzmafinahmen vorgesehen.
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8.2

Griinordnerische Festsetzungen

Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die nachfolgend genannten, in der Satzung festgesetzten Maflinahmen dienen der
Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bzw. dem Ausgleich
von nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen.

VermeidungsmaBnahmen

Vermeidungsmallnahmen Schutzgut Arten und Lebensraume

Verwendung von Wildrasenmischungen fiir Verkehrsgriinflachen zur
Erhdhung der biologischen Vielfalt

Pflege der Biotoprandflachen an der B 10 durch Mahd und Entfernung des
Mahgutes zur Entwicklung einer artenreichen Hochstaudenfiur

VermeidungsmafBnahmen Schutzgut Wasser

Weitgehend Riickhaltung von Niederschlagwasser durch Versickerung an Ort
und Stelle, in Grinfldchen bzw. versickerungs- und filterfahigen
Oberflachenbefestigungen

Naturnahe Ableitung in begriintem Mulden-, Rinnensystem; Zuleitung des
restlichen Niederschlagwassers Uber Versickerungsmulden entlang der
stidiichen und westlichen Bebauungsriander in das Restbiotop bzw. den
Schwarzen Graben.

Vermeidungsmafnahmen Schutzgut Kleinklima, Luft

Reduzierung der Versiegelung auf den Parkplatzen durch Verwendung
versickerungsfahiger, begriinbarer Befestigungsmaterial als Beitrag zur
Erhéhung der Verdunstungsrate in versiegelten Flachen

Begriinung der nicht liberbauten Fl&chen sowie der Trennstreifen an
Stellplatzen zur Erhéhung der Verdunstungsrate in versiegelten Bereichen
sowie zur Staubbindung.

VermeidungsmaBRnahmen Schutzgut Landschafts-/ Ortsbild, Kulturlandschaft

Begriinung grofflachiger PKW — Stellflichen und ErschlieBungsstralen;
Verwendung einheimischer Baume der I, Il. und Ill. Wuchskategorie sowie
einheimischer Straucher bei Bepflanzungen mit Aufen- und Fernwirkung
(ErschlieBungsstralle, Rad- und FuRwege, Randbepflanzungen,
Parkplatzbegrinung) zur Anbindung des Gewerbegebietes an den Ort sowie
zur Einbindung in die umgebende Landschaft.
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Griinordnerische Vermeidungsmafinahmen zur Umfeldgestaltung

- Flachdachbegriinung von mindestens 50 % der gesamten Dachflachen unter
10°Dachneigung und iber 500 m? zusammenhangender F ldche zur
Erhhung der Verdunstungsrate sowie zur Verbesserung des Klein- und
Gebaudeinnenklimas.

- Fassadenbegriinung mit hochwiichsigen und ausdauernden Kletterpflanzen
bei mindestens 25 % der Fassaden, die (iber 50 m? Flache ohne Fenster-,
Tar- und Tordffnungen aufweisen, zur Verringerung der Aufheizung der
Geb&ude und zur besseren Einbindung in das Ortsbild.

- Baumiberstellung von offenen Stellplatzen und grofflachigen Parkplatzen zur
Beschattung, Gliederung und Ordnung sowie zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat fir Besucher.

- Abwechslungsreiche Gestaltung der privaten und &ffentlichen Grinflachen
sowie wegebegleitenden Freifldichen mit {iberwiegend einheimischen
Laubgehdlizen, Staudenpflanzungen und/oder Wildrasen zur Erhdhung der
Aufenthaltsqualitét fur Besucher sowie Verbesserung des Arbeitsumfeldes der
Beschéitigten.

- Dimensionierung von Einzelbaumscheiben mit mindestens 2 x 2 m, mit
Unterpflanzung, bei gréBeren Pflanzqualitdten mit Vorrichtungen zur
Bewdasserung und Diingung des Wurzelraumes, zur Gewéhrleistung des
Pflanzenwachstums unter extremen Standortbedingungen.

Ausgleichsmafinahmen
Ausgleichsmainahmen Schutzgut Arten und Lebensraume

Auf die Ausfuihrungen zur 2. Bebauungsplandnderung ,Riedle” wird verwiesen. Die
fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung gemachten Aussagen behalten grundsatz-
lich ihre Gltigkeit. Der Erhalt und die Entwicklung des bahnbegleitendes Weidenge-
biisches entfallen als Ausgleichsmal3nahme.

Auf den drei zusammenhangenden Flachen (FI.Nrn. 948, 949, 951, Gem. Nersingen)
des hinzugekommenen externen Ausgleichsbereichs dienen spezielle Entwicklungs-
mafRnahmen einer Aufwertung in Hinblick auf Naturschutz und Landschaftsbild.

Die bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen im Bereich Vogelgriesviertel sollen
zu extensiv genutztem Feuchtgriinland entwickelt werden. Zur Bereicherung des
Lebensraum- und Artenspektrums sind umfangreiche Malinahmen durchzufiihren.
So sollen u.a. feuchte Senken und Kleingewéasser angelegt und stellenweise
Pflanzmalnahmen durchgefihrt werden (vgi. Anlage 1 zum Umweitbericht).

Zur Sicherstellung der optimalen Wirksamkeit der festgesetzten landespflegerischen
Entwicklungs- und PflegemalRnahmen ist eine Abstimmung mit der zusténdigen unte-
ren Naturschutzbehérde erforderlich. Dies gilt insbesondere fiir die festgesetzten
Pflege- bzw. EntwicklungsmafRnahmen am Schwarzen Graben und die Entwicklungs-
mafnahmen auf den externen Ausgleichsflachen.
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9. Planverwirklichung und Auswirkungen

Bei der Erteilung von Baugenehmigungen oder von Freistellungen ist auf folgende
Punkte hinzuweisen:

9.1 Immissionsschutz

Fir die Bebauungsplandnderung wurden schalltechnische
Vertraglichkeitsuntersuchungen von dem Ingenieurblro Greiner angefertigt, in denen
die Auswirkungen der Planédnderung auf die Umgebung des Plangebietes untersucht
werden. Die Gutachten liegen als Anlage der Begriindung bei (Bericht Nr. 207129 /7
vom 14.07.2008, Stellungnahme Nr. 207129 / 8 vom 15.07.2008, Stellungnahme Nr.
207129/ 6 vom 26.06.2008)

Gewerbegerausche

Zum Schutz der benachbarten Wohnbevélkerung siidlich der B10 und zum Schutz
der im Flachennutzungsplan dargesteliten Wohnbauflachen nérdlich der Bahnlinie in
Leibi werden im Bebauungsplan immissionswirksam flachenbezogene
Schallleistungspegel festgesetzt. Im kiinftigen konkreten Verwaltungsverfahren ist
der Nachweis der Einhaltung dieser festgesetzten Schallleistungspegel zu erbringen.
Somit ist sicher gestellt, dass an der angrenzenden Wohnbebauung die
einschidgigen Immissionsrichtwerte der TA L&rm nicht tGiberschritten werden.

Verkehrsgerdusche

Durch die Verkehrsgerausche aus der B 10, der St 2021 und dem geplanten
Gebietsanschluss werden innerhalb des Plangebietes die schalltechnischen
Orientierungswerte fir GE-Gebiete teilweise Uberschritten. Zum Schutz von
Wohnrdumen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber sind
in den Festsetzungen der Satzung die Anforderungen an die Gesamtschallddmm-
Male der Aulienbauteile genannt. Bei Einhaltung der Anforderungen k&énnen
gesunde Wohn- und Arbeitsverhitnisse innerhalb des Plangebietes gewéahrleistet
werden.

Durch den geplanten Umbau der B 10 an dem neuen Kreuzungspunkt B 10 /
Einmiindung in das Plangebiet erhdht sich dort die Gerduschbelastung. Daher sind
sowohl aktive {Schallschutzwand siidlich der B 10 ) Schallschutzmalinahmen als
auch passive (verbesserter Schallschutz an bestimmten Geb&uden)
Schallschutzmalinahmen vorgesehen. Dadurch kénnen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse an den von der Anderung der Gerduschbelastung betroffenen
Wohngeb&uden weiterhin gewéhrleistet werden.
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9.2 Regenwasserbehandlung und Gewidsserschutz

Siehe 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Riedle”.

Unverschmutztes Niederschlagswasser solite nicht in die Kanalisation eingeleitet
werden, sondern so weit moglich breitflachig versickert werden. Als Grundlage sind
die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser
(TRENGW) in das Grundwasser bzw. das ATV Merkblatt M 153 (Feb. 2000) heran-
zuziehen. Zusatzlich ist eine Einleitung in den Schwarzen Graben zuldssig.

Der schwarze Graben, ein Gewésser lll. Ordnung ist in der Unterhaltspflicht der
Gemeinde Nersingen. Zur Aufrechterhaltung der Entwésserungsfunktion wird das
Gewasser regelmaRig gerdumt. An der Nordseite des Gewdéssers wird ein 3 m breiter
Streifen als Ausgleichsflache berlicksichtigt. An der Siidseite des Gewéssers ist eine
weitere gréRere Flache ebenfalls als Ausgleichsfldche vorgesehen.

Nersingen, den 75 @7 LOUF

Erici Wlnkler
Erster Blrgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 22.07.2008 die
Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB beschlossen.

Nersingen, 01.08.2008 5/4/%/ ,M,\

3 % 2) Erich Winkler
7/ Erster Burgermeister

b) Der Bebauungsplanentwurf wurde mit Begriindung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB vom 01.08.2008 bis 01.09.2008, 27.11.2008 bis
29.12.2008 und vom 29.01.2009 bis 12.02.2009 &ffentlich

ausgelegt.
Nersingen, 04.03.2009 T %
d a: % [%%
L LY —

Erich kaler
Erster Burgermeister

c) Die Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
BauGB wurde vom 01.08.2008 bis 01.09.2008, 27.11.2008 bis
29.12.2008 und vom 29.01.2009 bis 12.02.2009 durchgef

Nersingen, 04.03.2009
° T 547 g &m /44

EI‘ICh Winkler

Wry Erster Burgermeister
it

d) Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom

03.03.2009 den Bebauungsplan gemé&R § 10 BauGB als S
beschlossen.
Nersingen, 05.03.2009 g

1 Erich Wlnkler
Erster Blirgermeister

e) Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan wurde am
23.07.2009 / 03.09.2009 ortsliblich bekannt gemacht. Der

geanderte Bebauungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 B in

Kraft. B . B

Nersingen, 03.09.2009 AT é /é //M/M/
X %\ Erich Winkler

Erster Burgermeister




