3 Zimmer Wohnung mit Balkon Nr. 111

Unser Angebot beruht auf Angaben des Vermieters, fir deren Vollsténdigkeit und Richtigkeit Ubernehmen wir keine Gewdhr
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WO DAS
STADTTEILHERZ
SCHLAGT

Eine der lebenswertesten Stadte Deutschlands ist Freiburg allemal. Laut Reisefiihrerverlag
Lonely Planet steht die Stadt wegen ihrer ,beneidenswert hohen Lebensqualitat” jetzt sogar
in der globalen Top-Ten-Liste auf Platz 3. Wie ganz Freiburg bietet auch Haslach reichlich
Inspiration und Vielfalt. Der Stadtteil ist auf echtes Miteinander und eine unkomplizierte
Nahversorgung angelegt. Hier zu wohnen heiBt, wie in einer eigenen kleinen Stadt inmitten
der groBBen Universitatsstadt Freiburg zu leben. Typisch Haslach eben. Typisch visavis.
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Grundriss Wohnung Nr. 111
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Dachgeschoss
3-Zimmer-Wohnung

71.08 m?

Wohnen/Essen 33.71m?
Schlafen 12.36 m?
Bad 777 m2
WC 2.76 m2
Flur/Garderobe 7.93 m?
Abstellraum 3.36 m?
Terrasse (6:38x%) 319 m?
Gesamtwohnfliche 71.08 m?
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Untergeschoss
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ENERGIEAUSWEIS . wonngeauce

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom'28.07.2022

]

Berechneter Energiebedarf des Gebédudes Registriernummer

®

rEnergiabedarf

4

27,0 kWh/(m?a)

Anforderungen gemaB GEG'
Primérenergiebedarf
Ist-Wert 27 0 kWh/(m?a)
n i
Ist-Wert 0,255 W/(mK)

Anforderungswert 37,9 kWh/(m?a)
hull
Anforderungswert 0,465 W/(m?K)

is

Treibhausgasemissionen 8,4 kg CO,-Aquivalent/(r?a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

15,0 kWh/(m?a)
-I bl e &“..
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Primarenergiebedarf dieses Gebiudes
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Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
(3'Veriahrexnach DIN V. 41086 und DINV4701-10

B Verfahren nach DIN V 18599

0 Rz=gelurignach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren”)

DO Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

(Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energierr‘}

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 5 GEG

Anteil der
Deckungs-  Pflichterfii
Art: anteil: lung:
Summe: 02% 0,0 %

MaRnahmen 7ur Einsparung®

Die Anforderunger zur Hutzung erneuerbarer [Znergien zur Deck-
ung des Wirme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder ols Kombination geman § 34 Absatz 2
GEG erfiil'c.

& Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit
§ 16 GEG sind eingehalten

I Malnahme nacth § 45 GEG in Kombination gemaf § 34 Absatz 2
GEG. Die Arfordernunger. nach §16 GEG werdenum %
untarschritten. Anteii der Plichterfillung: %

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) & eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes 15,0 kWh/(m?a)
Lthchlangaboin Immobilienanzeigen) By
-

(Vergleichswerbe Endenergie*
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rErIﬂuterungan zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiediiche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren
kénnen Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache
(AN), die im Aligemeinen grofier ist als die Wohnflache des Gebaudes

.

- w

"siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

?nur bei Neubau sowie Modemisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG
*nur bei Neubau

*EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



Wohnen in Freiburg - Haslach

In attraktiver Stadtlage in unmittelbarer Nahe zur Stadtbahnhaltestelle in
der Carl Kistner-Strasse, wo das Leben des Stadtteils zusammenlauft.
Das UFFHAUSER DUETT, ein wohldurchdachtes Ensemble aus 2
Stadthdusern mit einem ruhigen Gartenhof und einem bis ins Detail
ausgefeilten Gesamtkonzept in zeitlos moderner Architektur. Das
UFFHAUSER Duett bietet die perfekte Verbindung fur Lebensqualitat in
anspruchsvoller Gestaltung, klarer Formgebung und durchdachter
Funktionalitat. Hier in der Uffhauserstralde 10 entstehen 9 hochwertige
Wohnungen und eine Gewerbeeinheit im Erdgeschoss. Die Wohnungen
sind hochwertig ausgestattet mit Parkett und hochwertigen Badern. Die
Wohnungen besitzen eine hochwertige Einbaukiche mit Elektrogeraten.
Aufzug und Tiefgarage sind selbstverstandlich. Zu jeder Wohnung gehort
ein Keller. Die Beheizung erfolgt mittels moderner Warmepumpe in
Verbindung mit einer PV-Anlage, so dald sich ein sehr gunstiger
Energiewert ergibt (KFW 40 Energiestandard) (A+). Sehr gunstige
Verbrauchskosten sind zu erwarten.

Mietangebot

Mietbeginn: voraussichtlich 1. Marz 2025

3 Zimmer Wohnung Nr. 111 im Dachgeschoss mit ca. 71 m?,

hochwertige Einbaukiiche, Balkon und Tiefgaragenstellplatz

Mietbeginn: nach Absprache
Kaltmiete p.M. € 1.420,--
Einbaukuche € 50,--
Nebenkostenvorauszahlung p. M. € 250,--
Tiefgaragenstellplatz € 80,--
Gesamtmiete p. M. € 1.800,--

Kaution = 2 Kaltmieten 3.100,-- €



