Teilungserkldrung

_Heute, den zehnten Februar
 neunzehnhundertdreiundneunzig
‘ - 10. Februar 1993 -

Helmut H e i nr ich,

Notar in Pegnitz,

in den Amtsrdumen in Pegnitz, BahnhofstraBe 29, ein:

err Manfred AuB8enhofer, geschdftsansdssig |
Eichelgarten 1, 8570 Pegnitz-Neudorf, persdnlich bekannt,
ier handelnd als einzelvertretungsberechtigter Geschafts-

fiihrer fiir die

Manfred AuBenhofer Massivhaus GmbH

mit dem Sitz in Pegnitz
 Geschidftsadresse: wie vor - .

lerzu bescheinige ich aufgrund Einsicht in das Handelsre-

lster des Amtsgerichtes Bayreuth vom Heutigen , daB die

hgegebene Vertretungsberechtigung besteht.
ach Einsicht des Grundbuchs beurkunde ich was folgt:

I.

le Manfred AuRenhofer Massivhaus GmbH mit dem Sitz in Peg-




nitz - "Eigentlmer" - ist alleiniger Eigentlimer des Grund-
stiicks der Gemarkung Pegnitz, vorgetragen im Grundbuch des
Amtsgerichts Bayreuth, Zweigstelle Pegnitz, fir

Pegnitz Band 137 Blatt 4605

sich beschreibend als

F1.Nr. 509/8 An der.Fuchshofstrafe, Gebdude- .
und Freifliche zu 7612 gm

- nachfolgend "Baugrundstick" genannt = .
Die daran bestehenden Belastungsasind bekannt.

IT.

Der Eigentlmer teilt hiermit das Eigentum am Baugrundstlick
in Miteigentumsanteile in der Weise auf, daB mit jedem Mit-
eigentumsanteil das Sondereigentum an bestimmten R3umen

verbunden ist.

_Wegen der Aufteilung des Gebdudes sowie der Lage und GrdBe
_der im Sondereigentum und der im Gemeinschaftseigentum ste-
henden Gebdudeteile wird auf den vom Landratsamt Bayreuth
:als zustdndiger Baubehdrde am 5.1.1993 mit Unterschrift
und Siegel versehenen Aufteilungsplan samt Abgeschlossen-
heitsbescheinigung nach § 7 Abs. 4 WEG verwiesen.

Sie lagen bei Beurkundung zur Durchsicht vor. Sie sind
dieser Niederschrift

beigefiigt. Auf Mitausfertigung wird verzichtet.

Die Teilung des Grundstilicks wird in der Weise vorgenommen,
caB die einzelnen Miteigentumsanteile mit Sondereigentum an
bestimmten Rdaumen verbunden werden, wie in der Anlage 1 zu

_dieser Urkunde niedergelegt.

ITI.

Der Inhalt des Sondereigentums wird in Ergdnzung des

TWohnungseigentumsgesetzes und in teilweiser Abdnderung




davon mit der mitverlesenen Anlage 2 ndher geregelt.

Iv.

Der Grundstiickseigentimer bewilligt und
beantragt,

in das Gruncbuch einzutragen:
die Teilung des Baugrundstilickes nach MaBgabe der Ziffer

II. und der Anlage 1,
die in der Anlage 2 enthaltenen Bestimmungen als Inhalt

des Sondereigentums.
Um Vollzugsnachricht an den Notar wird gebeten.

V.

Zum 1. Verwalter wird hiermit die Tischler & Unglaub OHG,
Werner-Siemens-Stralle 5, 8580 Bayreuth,

auf die gesetzlich vorgesehene Frist von flnf Jahren be-
stellt, unbeschadet des Rechts der Eigentlmerversammlung zu
ihrer vorherigen Abwahl, welches jedoch auf das Vorliegen
eines wichtigen Grundes beschrankt wird.

Der Verwalter erhdlt flir seine Tatigkeit als Entgelt monat-
lich 20,-- DM pro Wohnung zuzliglich Erstéttung der¢ Auslagen
des Verwalters.

Der Betrag erhdht sich zu Beginn eines jeden Kalenderjahres
‘ab dem lberndchsten Kalenderjahr um 2,-- DM monatlich. Vor-
stehende Betrdge verstehen sich je zzgl. der jeweils glil-

tigen gesetzlichen Mehrwertsteuer.

VI.

Der Notar wird beauftragt und ermdchtigt, den Vollzug die-

ser Urkunde in jeder Hinsicht zu betreiben und Antridge

- auch getrennt - zu stellen und zurlckzunehmen.




VII.

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzugs trdgt der Ei-
gentimer. Von dieser Urkunde erhalten Abschriften

1.) der Eigentimer - ohne Pldne - ,

2.) das Grundbuchamt Pegnitz eine - beglaubigt -

w\ i oy 5\ Ch \\J'?:Y\f'v \,
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Anlagelzur Teilungserklirung des Notars Helmut Heinrich in

- Pegnitz vom 10.02.1993, URNr. 253/93

Inhalt des Sondereigentums und des Gemeinschaftseigentums

Abschnitt A

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums und des Sonder-
eigentums

1.) Alle Rdume und Gebdudeteile, die nicht nach den Bestim-
mungen dieser Urkunde und § 5 Wohnungseigentumsgesetz (WEG)
zum Sondereigentum erklart sind, und der gesamte Grund und

Boden sind gemeinschaftliches Eigentum.

2.) Sondereigentum sind insbesondere auch

a) Wasserleitungen von den Hauptstrdngen an, Entwidsserungs-
leitungen bis zur Anschluflstelle an die gemeinsame Fall-
leitung, Stromleitungen ab Zdhler und sonstige Versor-

gungsleitungen ab Abzweigung von der Hauptleitung,
nichttragende Zwischenwidnde,

FuBbodenbelag und Deckenputz der im Sondereigentum ste-
henden Riume,

Wandputz und Wandverkleidung s@mtlicher zum Sondereigen-

tum gehSrenden RAume, auch soweit die Wande nicht Son-

dereigentum sind,

Innentiliren innerhalb eines Sondereigentums, ein Innen-



anstrich der AbschluBtiiren und aller Fenster der im Son-

dereigentum stehenden R&ume,

Sanitirgegenstdnde und, soweit vorhanden, HeizkOrper und

Einbauschrinke.

Abschnitt B

Verhidltnis der Wohnungseigentiimer

_ Flir die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer und die Verwal-
tung gelten die Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes
hieriiber. Erginzend wird als Inhalt des Sondereigentums be-

stimmt:

§ 1

Wirtschaftlich selbstdndige Einheiten (WSE)

Die auf dem Grundstilick zu errichtenden vier Mehrfamilien-

hiuser und drei Tiefgaragen sollen, soweit nur irgend zu-
k ld3ssig, rechtlich und wirtschaftlich getrennte Einheiten
_bilden, und zwar so, als ob jede auf einem eigenen Grund-

stiick stiinde. Daher gilt:

1.) Es werden sieben wirtschaftlich selbstdndige Einheiten
- "WSE" -gebildet wie folgt:

~ a) Den jeweiligen Eigentiimern der Einheiten 1 - 18 steht
~ das Sondernutzungsrecht an den im Lageplan rot umrande-
T . Es handelt

ten Gebduden und Fldchen zu - W

sich um Haus <L




Den jeweiligen Eigentﬁmern der Einheiten, welche in ei=-

nem Aufteilungsplan mlt "A"“gekennzeichnet sind, steht

das Sondernutzungsrecht an den im Lageplan grun umran-

deten Gebduden und Flichen zu = - . Es han-

delt sich um Haus:3

Den jeweiligen Eigentlimern der Einheiten, welche in

einem Aufteilungsplan

gekennzeichnet sind, steht
das Sondernutzungsrecht an den im Lageplan blau umrande-

ten Gebduden und Flichen zu - ﬁﬁSEi r.. 3" - . Es handelt

sich um Haus 7, 8 und 9.

Den jeweiligen Elgentumern der Einheiten, welche in ei~-

nem Aufteilungsplan mit. " gekennzelchnet sind, steht
das Sondernutzungsrecht an den im Lageplan braun umran-
deten Gebduden und Fl&chen zu - "WSE Nr. 4" - . Es han-

delt sich um Haus I

Den jeweiligen Eigentimern der Einheiten’

das Sondernutzungsrecht an der im Lageplan blau schraf-

fierten siid6stlichen Tiefgarage samt Zufahrt und oberir-

dischen Bauteilen zu - "WSE N

Den jeweiligen Eigentimern der Einheiten, welche in ei-

nem Teilungsplan mit "T" gekennzeichnet sind, steht das
Sondernutzungsrecht an der im Lageplan rot schraffierten
mittleren Tiefgarage samt Zufahrt und oberirdischen Bau-

teilen zu - "WSE

Den jeweiligen Eigentiimern der Einheiten, welche in ei-
nem Teilungsplanfmitﬂ@TGﬁ?gekennzeichnet sind, steht das

Sondernutzungsrecht an der im Lageplan griin schraffier-

ten nordwestlichen Tlefgarage samt Zufahrt und oberirdi-

schen Bauteilen zu = "WSE 7“ -




Die Zdhlung der Hduser erfolgt aus Richtung FuchshofstraBe
in Richtung Mihlweg und dabei von Siidost nach Nordwest

fortschreitend.

2.) Soweit vorstehend ein Gebdude Eigentimern zur Sonder-
nutzung zugewiesen ist, haben sie auch das ausschlieBliche
Sondernutzungsrecht an allen darin befindlichen R&umen, so-
weit diese nicht in Sondereigentum stehen, einschliefilich

insbesondere der Mauern, des Daches, der Fenster und Tliren.

Vorstehendes gilt fiir die Tiefgaragen entsprechend.

Bei Bildung des Sondereigentums bestehende Ver- und Entsor-

gungsanlagen anderer WSE werden geduldet.

3.) Die WSE sind voneinander vollstandig getrennt, so daB8
Gemeinschaftseigentum im wirtschaftlichen Sinne hinsicht-
lich des Gesamtgrundstilickes nicht vorhanden ist, ausgenom-
men Spielplatz, Wege, Griin- und sonstige Grundstilicksfl&dchen
und etwa gemeinschaftlich genutzte Ver- und Entsorgungsan-
lagen. Soweit es vorhanden ist, tragen die Lasten und
Kosten von Gemeinschaftseigentum im wirtschaftlichen Sinne

die Eigentlimer entsprechend ihren Miteigentumsanteilen.

4.) Nutzungen, Lasten und Kosten des gemeinchaftlichen Ei-
gentums jeder WSE werden bei den WSE 1 - 4 im Verhdltnis
der Miteigentumsanteile ihrer Eigentiimer und bei den WSE 5
- 7 im Verhdltnis der darin befindlichen Stellpldtze aufge-

teilt.

5.) Bei Beschliissen, in Angelegenheiten, die nur eine WSE
beriihren und auch nicht {iber ihren Bereich hinauswirken,

sind nur die Eigentlimer der dazu gehSrenden Sondereigen-

tumseinheiten stimmberechtigt.




Das Stimmrecht richtet sich dabei

a) bei den WSE 1 - 4 nach der GrdBe der Miteigentumsanteile

der Eigentilimer der betreffenden WSE,

b) bei den WSE:5 - 7 nach der Anzahl der Stellpl&dtze in der
betreffenden WSE; auf jeden Stellplatz entfillt eine

Stimme.
Die librigen WSE haben insoweit kein Stimmrecht.

6.) Bei nicht unter Ziffer 5.) fallenden Beschliissen, ins-
besondere ilber Gemeinschaftseigentum im wirtschaftlichen

Sinne hinsichtlich des Gesamtgrundstlickes, richtet sich das
Stimmrecht in der Eigentimerversammlung nach dem Verhiltnis

der Miteigentumsanteile.

§ 2

Pflichten des Wohnungseigentiimers

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet:

“‘l.) die im Sondereigentum stehenden Gebdudeteile so instand
zu halten und von diesen sowie von dem gemeinschaftlichen
Eigentum nur in solcher Weise Gebrauch zu machen, da8 da-
durch keinem der anderen Wohnungseigentiimer iiber das bei

einem gecrdneten Zusammenleben unvermeidliche MaB hinaus

ein Nachteil erwidchst;

2.) fir die Einhaltung der in Ziffer 1.) bezeichneten
Pflichten durch Personen zu sorgen, die seinem Hausstand
oder Geschidftsbetrieb angehdren oder denen er sonst die Be-

_nutzung der im Sonder- oder Miteigentum stehenden Grund-

fstﬁcks- oder Gebdudeteile Uberliaft;




Ed

3.) Einwirkungen auf die im Sondereigentum stehenden Gebau-
deteile und das gemeinschaftliche Eigentum 2zu dulden, so-
weit sie auf einem nach Ziffer 1.), 2.) zuldssigen Gebrauch

beruhen;

4.) das Betreten und die Benutzung der im Sondereigentum .
stehenden Gebdudeteile zu gestatten, soweit dies zur In-
standhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Ei-
gentums erforderlich ist; der hierdurch entstehende Schaden

ist zu ersetzen.
Vorstehende Bestimmungen gelten flir die einem Sondernut-

zungsrecht unterliegenden Geb&udeteile, Fl3chen und/oder

Anlagen entsprechend.

ILlasten und Kosten

Jeder Wohnungseigentliimer ist verpflichtet, alle Lasten und
Kosten aufzubringen, die fiir sein Sondereigentum und fir
ihn hinsichtlich seiner WSE, vgl. § 2 Ziffer 4.);und das

sonstige Gemeinschaftseigentum anfallen.
Im einzelnen gilt:

l.) Jeder Wohnungseigentiimer ist den anderen Wohnungseigen-
_tlimern gegeniiber verpflichtet, die Lasten des gemeinschaft-

lichen Eigentums sowie die Kosten der Instandhaltung, In-

standsetzung, sonstigen Verwaltung und eines gemeinschaft-
lichen Gebrauchs des gemeinschaftlichen Eigentums nach dem

in § 1 ziffer 3.) und 4.) genannten Verhdltnis zu tragen.

2.) Zu den in ziffer 1.) genannten Lasten und Kosten des

gemeinschaftlichen Eigentums gehdren insbesondere:




die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung des

Gebdudes und des Grundstiicks,
b) die laufenden Offentlichen Lasten und Abgaben,
c) die Kosten flir den Wasserverbrauch,
d) die Kanalgebihren,
e) die Miillabfuhrgebiihren,
die Kaminkehrergebiihren,
g) die Versicherungsprémien,

die des Kabelanschlusses fir Rundfunk und Fernsehen.

3.) Ziffer 1.) findet auf die dort genannten Lasten und
Kosten aber nur insoweit Anwendung, als sie nicht getrennt
erhoben werden oder nicht fir jedes einzelne Wohnungseigen-
tum durch Verbrauchszdhler oder in sonstiger Weise einfach
und zuverldssig ermittelt werden kdnnen. So erhobene oder
so festgestellte Lasten und Kosten trdagt der betreffende
Wohnungseigentliimer allein.,

Die Kosten flr den Betrieb der Zentralheizungsanlage werden
dabei zur HAlfte von den Sondereigentiimern im Verhdltnis
des durch MeBgerite festzustellenden Verbrauchs an Wdrme-
energie und Warmwasser getragen, zur anderen Hdlfte im Ver-
hdltnis der Wohnflidchen der einzelnen Wohnungen. Im {brigen

gilt die Heizkostenverordnung in ihrer jeweiligen Fassung.

4.) Die Gemeinschaftskosten werden vom Verwalter nach dem
von ihm allj&hrlich aufzustellenden Wirtschaftsplan auf die

Eigentliimer umgelegt. Das Wirtschaftsjahr ist das Kalender-




jahr. Die Kostenumlage ist von den Eigentlimern in monatli-
chen Teilbetrdgen jeweils am dritten Werktag eines jeden

Kalendermonats fir diesen zu entrichten.

Stellt sich im Laufe des Wirtschaftsjahres heraus, daB die
errechnete Kostenumlage nicht ausreicht, so sind von den
sEigentlmern sofort die vom Verwalter anzufordernden Mehr-
leistungen zu erbringen. Ein etwaiger UberschuB wird je-'V
weils auf den im folgenden Jahr zu entrichtenden Betrag an-

gerechnet.

5.) Die Eigentilimer sind im Verhdltnis ihrer Miteigentumsan-
teile auch zur Ansammlung einer angemessenen Instandset-
zungsrickstellung flir das gemeinschaftliche Eigentum ver-
pflichtet. Uber die Hdhe beschlieBt die Eigentilimerversamm-
lung; die Zahlung erfolgt mit der Kostenumlage gemdB Zif-
fer 4.).

6.) Anderungen der Ziffer 4.) und des zweiten Absatzes von
Ziffer 3.) kOnnen von der Eigentiimerversammlung mit einfa-

cher Mehrheit der abgegebenen Stimmen beschlossen werden.

7.) Ist mit einer Wohnung die alleinige Sondernutzung von
Gebdudeteilen, Flichen und/oder Anlagen verbunden, hat
deren Eigentimer die hierfiir anfallenden Lasten und Kosten

wie die seines Sondereigentums allein zu tragen.

Versicherungen

FUr das Sondereigentum und das Gemeinschaftseigentum sind

folgende Versicherungen abzuschlieBen:

_a) Feuerversicherung,

b) Haftpflichtversicherung,




c) Gebdudeversicherung,
d) Leitungswasser-, Sturm- und Hagelversicherung.
Die Versicherung zu a) ist zum gleitenden Neuwert abzu-

schlieBen, jede weitere Versicherung in angemessener Hdéhe.

Nutzung

1.) Wohnungseigentum darf grundsdtzlich nur zu Wohnzwecken
genutzt werden. Eine gewerbliche oder berufliche Nutzung
ist nur zuldssig, soweit dadurch keinem der anderen Eigen-
timer ilber das bei einem geordneten Zusammenleben unver-
meidliche MaB hinaus ein Nachteil erwdchst. Davon ist aus-
zugehen, wenn ihr der Verwalter schriftlich zustimmt. Tut
er dies, kann er seine Zustimmung nur widerrufen, wenn sich

nachtrdglich anderes herausstellt.

(VS W

2.) Eine Nutzung von Teileigentum, die¥der Bezeichnung im
Aufteilungsplan entspricht, oder Anderungen dieser Nutzung
sind zuldssig, wenn die neue Nutzung keine grdBeren Beein-

trdchtigungen bringt als die angegebene bzw. bisherige.

§ 6

Unterteilung eines Wohnungseigentums

l.) Die Unterteilung eines Wohnungseigentums ist zuldssig.
Das gilt auch fiir ein durch eine solche Unterteilung ent-

standenes Wohnungseigentum.

2.) Stimm=-, Gebrauchs-, Mitgliedschafts-, Verwaltungs- und

sonstige Rechte bestehen ebenso wie Pflichten fir Jjede
unterteilte Einheit so, als wdre die Teilung bereits von

Anfang an erfolgt gewesen.

3.) Vorstehendes gilt fiir die Vermehrung von Wohnungseigen-
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tum durch die Verkleinerung von Miteigentumsanteilen bei
einem Sondereigentum und deren Verbindung mit bisher zum
Gemeinschaftseigentum gehdrenden und in Sondereigentum
umgewandelten, insbesondere neu errichteten Raum ocder

ihnlichem entsprechend.

§ 7

VerduBerung von Wohnungseigentum

1.) Zur VerdufBlerung eines Wohnungseigentums ist weder die
Zustimmung des Verwalters noch der iUbrigen Miteigentimer
erforderlich. Das gilt auch fir ein durch Unterteilung
o.d., vgl. § 6, entstandenes Wohnungseigentum. Jede Ver-
duBerung ist dem Verwalter unverziglich anzuzeigen.

2.) Der VerduBerer eines Wohnungseigentums kann die Auszah-
lung seines Anteils an der Instandhaltungsriicklage und an
dem sonstigen Verwaltungsvermdgen nicht verlangen. Seine

Anspriiche gehen auf den Erwerber iber.

Eigentimerversammlung

1.) Steht ein Wohnungseigentum mehreren gemeinschaftlich

zu, so konnen sie das Stimmrecht nur gemeinsam ausiiben.

2.) Soweit sich in der Eigentimerversammlung das Stimmrecht

nach der Grope der Miteigentumanteile richtet, gewdhrt je-.

r 100.000stel MiteigentumsanteilweinefStimme.

3.) Bauliche Verinderungen und Aufwendungen, koénnen mit
einer Mehrheit von drei Vierteln der abgegebenen Stimmen
beschlossen werden. Das gilt auch fiir solche, die iber die
ordnungsmidfige Instandhaltung oder Instandsetzung des ge-
meinschaftlichen Eigentums hinausgehen; die Zustimmung

eines Wohnungseigentiimers zu solchen MaBnahmen ist auch
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insoweit nicht erforderlich, als durch die Verdnderung des-
sen Rechte Uber das in § 14 WEG bestimmte MaR hinaus beein-

trachtigt werden.

Mehrheit von Eigentlmern

;s
EN

1.) Sind mehrere Personen Eigentlimer eines Wohnungseigen=-
tums, muB ein Bevollmdchtigter ernannt werden, der ihre
Rechte, insbesondere auch in der Eigentﬁmerversammlung,
ausibt und dem gegenliber die Erfiillung ihrer Pflichten ver-

langt werden kann.

2.) In gleicher Weise hat jede WSE einen Bevollmdchtigten
flir das Gemeinschaftseigentum im wirtschaftlichen Sinne

hinsichtlich des Gesamtgrundstiickes zu bestellen.

§ 10

Verwalter

l.) Es ist ein gemeinsamer Verwalter zu bestellen.

~.De walt t die Verwaltung getrennt fir

nd fiir etwaiges Gemeinschafts elgentum im wirtschaftlichen

Sinne ‘am Gesamtgrundstiick zu fiihren.

%]

11

Sondernutzugsrechte

l.) Ein Sondernutzungsrecht, d.h. das alleinige und aus-
schlieflliche Gebrauchs- bzw. Nutzungsrecht an Teilen des
Gemeinschaftseigentums gemdB § 15 Abs. 2 WEG, kann nur mit

Zustimmung aller Wohnungseigentiimer begriindet werden.

2.) Zu seiner Anderung oder Aufhebung ist die schriftliche




-12-

Zustimmung des Sondernutzungsberechtigten erforderlich.

3.) Auf dem Grundstick werden Pkw-Abstellpldtze im Freien
angelegt.

Sie dirfen nur zum angegebenen Zweck benutzt werden.

An den davon betroffenen Teilfldchen des Grundstickes .
- "Sondernutzungsfldchen" - soll bestimmten Wohnungseigen:
tUimern das alleinige und ausschlieffliche Gebrauchs- und
Nutzungsrecht zustehen = "Sondernutzungsrechte" - . Die
Sondernutzungsfldchen sind im beigefligten Lageplan gelb

umrandet.

Diese Sondernutzungsrechte werden hiermit unter der auf-
schiebenden Bedingung bestellt, daB der derzeitge Eigen-

tUimer oder ein Sonderrechtsnachfolger

a) entweder in dem Vertrag, in welchem ein Wohnungseigentum
erstmalig verdufert wird,

oder - ggf. auch ohne VerduBerung - in einer notariell
beglaubigten Erkldrung, die er gegeniliber dem Verwalter
der Wohnanlage abgibt,

solches bestimmt.

Eine beglaubigte Abschrift der LErkldrung ist dem Grundbuch-
amt einzureichen.

Abschnitt C

Allgemeines

Im Ubrigen gilt:
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Teileigentum

Unter Wohnungseigentum ist, ausgenommen in Abschnitt B § 5,

Ziffer 1.) auch Teileigentum zu verstehen.

Teilunwirksamkeit

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieser Urkunde

soll nicht die der lbrigen Bestimmungen zur Folge haben.




Anlage 1

Nr. laut Auf- Miteigentums- Sondereigentum an der
anteil in Wohnung im Haus 1

100.000stel

teilungsplan

1 1.685 EG links
2 757 EG Mitte

3 1.660 EG rechts

4 1.685 1. OG links
5 725 1. 0G Mitte
6 1.636 1. OG rechts
7 1.380 DG links

8 724 DG Mitte

9 1.435 DG rechts

Zu jeder Wohnung gehdrt ein mit der gleichen Nummer

bezeichneter Abstellraum im Keller und Stellplatz in der

Die Bezeichnung rechts oder links ist vom Hauseingang aus

das Haus betretend gesehen.




- 2 -
‘fg

Nr. laut Auf- Miteigentums- Sondereigentum an der
teilungsplan anteil in Wohnung im Haus 2

10 1.753
11 1.200
12 1.129
13 1.732
14 1.181
15 1.127
16 1.570
17 1.113
18 1.026

Zu jeder Wohnung gehdrt ein
bezeichneter Abstellraum im

slidbstlichen Tiefgarage.

Die Bezeichnung rechts oder

das Haus betretend gesehen.

Nr.
teilungsplan

laut Auf-
anteil in
100.000stel

76.482

Miteigentums~-

100.000stel

links
Mitte

ZG
EG
EG
1.
1.
1.
DG
DG
DG

rechts

OG links -
OG Mitte
OG rechts
links
Mitte

rechts

mit der gleichen Nummer

Keller und Stellplatz in der

links ist vom Hauseingang aus

Sondereigentum an dem
Tiefgaragenstellplatz

in der

siddstlichen Tiefgarage
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Abz-hrift
URNT. / 7.2 7/ I3

vom 23§, 1993

Teilungserkldrung

Heute, den achtundzwanzigsten September
neunzehnhundertdreiundneunzig

= 28. September 1993 =

fand sich vor mir,

Helmut Heinrcrich,

Notar in Pegnitz,

in den Amtsrdumen in Pegnitz, BahnhofstraBe 29,. ein:

Herr Manfred A u B8 e nh o fer , geschiftsansidssig am

Waldanger 11 - 17, 91257 Pegnitz-Neudorf, persénlich
bekannt,

hier handelnd als einzelvertretungsberechtigter Geschifts~
flihrer fiir die

Manfred AuBenhofer Massivhaus GmbH
mit dem Sitz in Pegnitz

- Geschiftsadresse: wie vor - .

Hierzu bescheinige ich aufgrund Einsicht in das Handelsre=-
gister des Amtsgerichtes Bayreuth vom 23.9.1993 , daB die
angegebene Vertretungsberechtigung besteht.

Nach Einsicht des Grundbuchs beurkunde ich was folgt:

I,

Die Manfred auBenhofer Massivhaus GmbH mit dem Sitz in Peg-

L TR e e, SO ]
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nitz - “"Eigentimer" - ist alleiniger Eigentiimer des Grund-
stiicks der Gemarkung Pegnitz

Fl.Nr. 509/8 An der FuchshofstraBe, Gebiude-

und Freifl&che zu 7612 qm

- nachfolgend "Baugrundstilick" genannt =- ,

derzeit vorgetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Bayreuth,
Zweigstelle Pegnitz, fir

Pegnitz Band 138 Blitter 4637 bis 4655 und Band 139 Blitter
4678 bis 4704.

III

l.) Der Eigentilimer hat mit Urkunde des amtierenden Notars

vom 10.2.1993, URNr. 253 das Eigentum am Baugrundstiick in

Miteigentumsanteile in der Weise aufgeteilt, daB mit jedem
Miteigentumsanteil das Sondereigentum an bestimmten REumen
verbunden ist, und diese Aufteilung mit Urkunde des amtie-
renden Notars vom 16.4.1993, URNr., 631, ergidnzt.

2.) Dabei wurde unter anderem folgende Einheit gebildet,
vorgetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Bayreuth, 2weig~
stelle Pegnitz fir

Pegnitz Band 139 Blatt 4704

49  44.492/100.000 Miteigentumsanteil am Baugrundstiick, verbun-
den mit dem Tiefgaragenstellplatz in der mittleren Tiefgara~- ]
ge, Nr. T 46 laut Aufteilungsplan. !

Die daran bestehenden Belastungen sind bekannt.

III.

——

X ¢
Der Eigentiimer unterteilt den in ZifferY2.) aufgefiihrten

Miteigentumsanteil und verbindet die so entstehenden Mitei-
gentumsanteile mit dem Sondercigentum an bestimmten Riumen,
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wie in der Anlage zu dieser Urkunde niedergelegt. Er bewil-
ligt und

beantragt,
diese Teilung in das Grundbuch einzutragen:

Iv.

l.) Der Eigentilimer ist im Grundbuch des vorgenannten Amtsge~-
richtes von

Pegnitz Band 142 Blatt 4804

weiterhin als Alleineigentiimer folgenden unbelastet vorge-
tragenen Grundstickes der Gemarkung Pegnitz elngetragen:

Fl.Nr. 1206/3 Alter Graben 1l und 3, Gebiude-
und Freifldche zu 708 gm.

2.) Der Eigentimer
beantragt,

die Vereinigung von Fl.Nr. 509/8 und F1.Nr. 1206/3 je Gemar-
kung Pegnitz zu einem Grundstiick.

3.) Der Eigentlimer erstreckt die an Fl.Nr. 509/8 Gemarkung
Pegnitz eingetragenen Belastungen im bisherigen Rangverhilt-
nis auch auf Fl.Nr. 1206/3 Gemarkung Pegnitz, bei Grund-
.;ara. ~ pfandrechten auch unter Ausdehnung einer bestehenden Zwangs-
‘ vollstreckungsunterwerfung gemdd § 800 ZPO, bei der einge-
tragenen Dienstbarkeit aber ohne Anderung ihres Ausiibungsbe-
Yeiches. Der Eigentimer bewilligt und

beantragt

die Eintragung dieser Pfanderstreckung in das Grundbuch.

pen,
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V.

Der Notar wird beauftragt und ermdchtigt, den Voll2ug dieser
Urkunde in jeder Hinsicht zu betreiben und Antrige - auch
getrennt = zu stellen und zurlickzunehmen.

Um Vollzugsnachricht an den Notar wird gebeten.

VI.

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzugs trigt der Ei=-
gentimer. Von dieser Urkunde erhalten Abschriften
l.) der Eigentlimer - ohne Pléne - ,

; '2.\ Grundbuchamt Pegnitz eine = beglaubigt = .,
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Firma AuBenhofgr

el

Teilungserkldrung

_Heute, den zehnten Februar
neunzehnhundertdreiundneunzig
‘ - 10. Februar 1993 -

fand sich vor mir,

Helmut H e i nr ic h,

Notar in Pegnitz,

in den Amtsrdumen in Pegnitz, BahnhofstraBe 29, ein:

Herr Manfred A unﬁggwn h o f e r , geschidftsansdssig
. [ AR

Eichelgarten 1, 8%70 Pegnitz-Neudorf, persdnlich bekannt,
_hier handelnd als einzelvertretungsberechtigter Geschafts-

Flihrer fur die

Manfred AuBenhofer Massivhaus GmbH

mit dem Sitz in Pegnitz

- Geschaftsadresse: wie vor -

Hierzu bescheinige ich aufgrund Einsicht in das Handelsre-
_gister des Amtsgerichtes Bavreuth vom Heutigen , daB die

_dngegebene Vertretungsberechtigung besteht.

Nach Einsicht des Grundbuchs beurkunde ich was folgt:

-t
.

_Die Manfred AuBenhofer Massivhaus GmbH mit dem Sitz in Peg-=




nitz - "Eigentimer"” - ist alleiniger Eigentimer des Grund-
sticks der Gemarkung Pegnitz, vorgetragen im Grundbuch des
Amtsgerichts Bayreuth, Zweigstelle Pegnitz, fir

Pegnitz Band 137 Blatt 4605

sich beschreibend als

F1.Nr. 509/8 An der FuchshofstraBe, Gebiude-
‘ und Freiflache zu 7612 gm

- nachfolgend "Baugrundstlick" genannt -
Die daran bestehenden Belastungssind bekannt.

II.

Der Eigentimer teilt hiermit das Eigentum am Baugrundstiick
in Miteigentumsanteile in der Weise auf, daB mit jedem Mit-
eigentumsanteil das Sondereigentum an bestimmten Rdumen

verbunden ist.

Wegen der Aufteilung des Gebdudes sowie der Lage und Grdége

der im Sondereigentum und der im Gemelinschaftseigentum ste=-
henden Gebdudeteile wird auf den vom Landratsamt Bayreuth
als zustandiger Baubehdrde am 5.1.1993 mit Unterschrift ‘
und Siegel versehenen Aufteilungsplan samt Abgeschlossen- |
heitsbescheinigung nach § 7 Abs. 4 WEG verwiesen. |
Sie lagen bei Beurkundung zur Durchsicht vor. Sie sind |
dieser Niederschrift

beigefiigt. Auf Mitausfertigung wird verzichtet.

Die Teilung des Grundstilicks wird in der Weise vorgenommen,
daB die einzelnen Miteigentumsanteile mit Sondereigentum an
bestimmten Rdumen verbunden werden, wie in der Anlage 1 zu

dieser Urkunde niecdergelegt.

ITT.

Der Inhalt des Sondereigentums wird in Erganzung des

Wohnungseigentumsgesetzes und in teilwelser Abanderung




davon mit der mitverlesenen Anlage 2 naher geregelt.

Iv.

Der Grundstlickseigentimer bewilligt und
beantragt,
in das Grundbuch einzutragen:
1.) die Teilung des Baugrundstlckes nach MaBgabe der Ziffer
II. und der Anlage 1,

2.) die in der Anlage 2 enthaltenen Bestimmungen als Inhalt

des Sondereigentums.

Um Vollzugsnachricht an den Notar wird gebeten.

V.

Zum 1. Verwalter wird hiermit die Tischler & Unglaub OHG,
Werner-Siemens-StraBe 5, 8580 Bayreuth,

auf die gesetzlich vorgesehene Frist von finf Jahren be-
stellt, unbeschadet des Rechts der Eigentimerversammlung zu
ihrer vorherigen Abwahl, welches jedoch auf das Vorliegen
eines wichtigen Grundes beschrankt wird.

Der Verwalter erhdlt fUr seine Tdtigkeit als Entgelt monat-
lich 20,-- DM pro Wohnung zuziiglich Erstattung der¢ Auslagen

des Verwalters.

Der Betrag erhdht sich zu Beginn eines jeden Kalenderjahres
ab dem lberndchsten Kalenderjahr um 2,-- DM monatlich. Vor-
stehende Betrdge verstehen sich je zzgl. der jewells gul-

tigen gesetzlichen Mehrwertsteuer.

VI.

Der Notar wird beauftragt und ermdchtigt, den Vollzug die-
ser Urkunde in jeder Hinsicht zu betreiben und Antrage

- auch getrennt - zu stellen und zuruckzunehmen.




VII.

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzugs trigt der Ei-
gentlimer. Von dieser Urkunde erhalten Abschriften
1.) der Eigentlimer - ohne Pldne -

’

2.) das Grundbuchamt Pegnitz eine - beglaubigt -
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Anlaage 1

Nr. laut Auf- Mitelgentums- Soncdereigentum an der
teilungsplan anteil in Wwohnung im Haus 1
100.000stel

1.685 EG links

757 EG Mitte
1.660 EG rechts
1.685 1. OG links

725 1. OG Mitte
1.636 1. OG rechts
1.380 DG links

724 DG Mitte
1.435 DG rechts

Zu jeder Wohnung gehdrt ein mit der gleichen Nummer
bezeichneter Abstellraum im Keller und Stellplatz in der

slidéstlichen Tiefgarage.

Die Bezeichnung rechts oder links ist vom Hauseingang aus

~ das Haus betretend gesehen.

AT lmwoo
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- 2 -
Nr. laut Auf- Miteigentums- Sondereigentun an der
teilungsplan anteil in Wohnung im Haus 2

100.000stel

10 1.753 EG links

11 1.200 EG Mitte

12 1.129 EG rechts

13 1.732 1. OG links

14 1.181 L. OG Mitte

15 1.127 1. OG rechts
16 1.570 DG links

17 1.113 DG Mitte

18 - 1.028 DG rechts

Zu jeder Wohnung gehdrt ein mit der Gleichen Nummer
bezeichneter Abstellraum im Keller und Stellplatz in der

slid&stlichen Tiefgarage.

Die Bezeichnung recnts oder links ist vom Hauseingang aus

das Haus betretend gesehen.

Nr. laut Auf- Miteigentums-~ Sondereigentum an dem
teilungsplan anteil in Tiefgaragenstellplatz
100.000stel in der

19 76.482 suidSstlichen Tiefgarage




AnlageQzur Teilungserkldrung des Notars Helmut Heinrich in

Pegnitz vom 10.02.1993, URNr. 253/93

Inhalt des Sondereigentums und des Gemeinschaftseigentums

Abschnitt A

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums und des Sonder-

eigentums

1.) Alle Rdume und GebiAudeteile, die nicht nach den Bestim-
mungen dieser Urkunde und § 5 Wohnungseigentumsgesetz (WEG)
zum Sondereigentum erkldrt sind, und der gesamte Grund und

Boden sind gemeinschaftliches Eigentum.

2.) Sondereigentum sind insbesondere auch

a) Wasserleitungen von den Hauptstrdngen an, Entwidsserungs-

leitungen bis zur AnschluBlstelle an die gemeinsame Fall-

leitung, Stromleitungen ab Zdhler und sonstige Versor-

gungsleitungen ab Abzweigung von der Hauptleitung,
nichttragende Zwischenwande,

FuBbodenbelag und Deckenputz der im Sondereigentum ste=-

henden R&ume,

Wandputz und Wandverkleidung samtlicher zum Sondereigen-
tum gehdrenden Rdume, auch soweit die Wiande nicht Son-

dereigentum sind,

Innentiren innerhalb eines Sondereigentums, ein Innen-




anstrich der AbschluBtiren und aller Fenster der im Son-

dereigentum stehenden Raume,

f) Sanitargegenstdnde und, soweit vorhanden, Heizkdrper und

Einbauschrinke.

Abschnitt B

Verhdltnis der Wohnungseigentlmer

Flir die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer und die Verwal-
tung gelten die Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes
hieriiber. Ergdnzend wird als Inhalt des Sondereigentums be-

stimmt:

§ 1

Wirtschaftlich selbstdndige Einheiten (WSE)

Die auf dem Grundstlck zu errichtenden wier Mehrfamilien-
hauser und drei Tiefgaragen sollen, soweit nur irgend zu-
lassig, rechtlich und wirtschaftlich getrennte Einheiten
bilden, und zwar so, als ob jede auf einem eigenen Grund-

stlick stlinde. Daher gilt:

1.) Es werden sieben wirtschaftlich selbstdndige Einheiten

- "WSE" ~gebildet wie folgt:

a) Den jeweliligen Eigentimern der Einheiten 1 - 18 steht
das Sondernutzungsrecht an den im Lageplan rot umrande-
ten Gebduden und Fldchen zu - "WSE Nr. 1" - . Es handelt

sich um Haus 1 und Haus 2.




b) Den jeweiligen Eigentimern der Einheiten, welche in ei-
nem Aufteilungsplan mit "A" gekennzeichnet sind, steht
das Sondernutzungsrecht an den im Lageplan grin umran-
deten Gebduden und Flidchen zu - "WSE Nr. 2" - . Es han-

delt sich um Haus 3, 4, 5 und 6.

c) Den jeweiligen Eigentlimern der Einheiten, welche in
einem Aufteilungsplan mit "B" gekennzeichnet sind, steht
das Sondernutzungsrecht an den im Lageplan blau umrande-
ten Gebduden und Fl&chen zu - "WSE Nr. 3" - . Es handelt

sich um Haus 7, 8 und 9.

d) Den jeweiligen Eigentlmern der Einheiten, welche in ei-

nem Aufteilungsplan mit "C" gekennzeichnet sind, steht

das Sondernutzungsrecht an den im Lageplan braun umran-

deten Gebauden und Flichen zu - "WSE Nr. 4" - . Es han-
delt sich um Haus 10 und 11.

e) Den jeweiligen Eigentilimern der Einheiten 1 - 26 steht
das Sondernutzungsrecht an der im Lageplan blau schraf-
fierten slddstlichen Tiefgarage samt Zufahrt und oberir-

dischen Bauteilen zu - "WSE Nr. 5" - .

Den jeweiligen Eigentlmern der Einheiten, welche in ei-
nem Teilungsplan mit "T" gekennzeichnet sind, steht das
Sondernutzungsrecht an der im Lageplan rot schraffierten
mittleren Tiefgarage samt Zufahrt und oberirdischen Bau-

teilen zu - "WSE Nr. 6" -

Den jeweiligen Eigentimern der Einheiten, welche in ei-
‘nem Teilungsplan mit "TG" gekennzeichnet sind, steht das
sondernutzungsrecht an der im Lageplan griin schraffier-
ten nordwestlichen Tiefgarage samt Zufahrt und oberirdi-

schen Bauteilen zu - "WSE Nr. 7" -




Die Z3dhlung der Hiuser erfolgt aus Richtung FuchshofstraBe
in Richtung Mihlweg und dabei von Siidost nach Nordwest

fortschreitend.

2.) Sowelit vorstehend ein Gebdude Eigentiimern zur Sonder-
nutzung zugewiesen ist, haben sie auch das ausschlieBliche
Sondernutzungsrecht an allen darin befindlichen Riumen, so-
weit diese nicht in Sondereigentum stehen, einschlieBlich

insbesondere der Mauern, des Daches, der Fenster und Tiiren.
Vorstehendes gilt flir die Tiefgaragen entsprechend.

Bei Bildung des Sondereigentums bestehende Ver- und Entsor-

gungsanlagen anderer WSE werden geduldet.

3.) Die WSE sind voneinander“VOIlstéﬁdigﬁgétrennt, so daB
Gemeinschaftseigentum im wirtschaftlichen Sinne hinsicht-
lich des Gesamtgrundstilickes nicht vorhanden ist, ausgenom-
men Spielplatz, Wege, Grin- und sonstige Grundstlicksfldchen
und etwa gemeinschaftlich genutzte Ver- und Entsorgungsan-
lagen. Soweit es vorhanden ist, tragen die Lasten und
Kosten von Gemeinschaftseigentum im wirtschaftlichen Sinne

die Eigentumer entsprechend ihren Miteigentumsanteilen.

4.) Nutzungen, Lasten und Kosten des gemeinchaftlichen Ei-

gentums jeder WSE werden bei den WSE 1 - 4 im Verhdltnis
der Miteigentumsanteile ihrer Eigentiimer und bei den WSE S
= 7 im Verh&ltnis der darin befindlichen Stellplidtze aufge-

teilt.

5.) Bei Beséhlﬁssen, in Angelegenheiten, die nur eine WSE
berihren und auch nicht Uber ihren Bereich hinauswirken,
sind nur die Eigentiimer der dazu gehdrenden Sondereigen-

tumseinheiten stimmberechtigt.




Das Stimmrecht richtet sich dabei

a) bei den WSE 1 - 4fnach der GrdBe der Miteigentumsanteile

der Eigentimer der betreffenden WSE, *

b) bei den WSE 5 - 7 nach der Anzahl der Stellpldtze in der
betreffenden WSE; auf jeden Stellplatz entfdllt eine

Stimme.
Die Ubrigen WSE haben insoweit kein Stimmrecht.

6.) Bei nicht unter Ziffer 5.) fallenden Beschlliissen, ins-
besondere lUber Gemeinschaftseigentum im wirtschaftlichen

Sinne hinsichtlich des Gesamtgrundstiickes, richtet sich das
Stimmrecht in der Eigentimerversammlung nach dem Verhdltnis

der Miteigentumsanteile.

§ 2

Pflichten des Wohnungseigentimers

Jeder Wohnungseigentlmer ist verpflichtet:

'l.) die im Sondereigentum stehenden Gebdudeteile so instand
zu halten und von diesen sowie von dem gemeinschaftlichen
Eigentum nur in solcher Weise Gebrauch zu machen, daB da-
durch keinem der anderen Wohnungseigentiimer iber das bei
einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche MaB hinaus

ein Nachteil erwdchst;

2.) flr die Einhaltung der in Ziffer 1.) bezeichneten
Pflichten durch Personen zu sorgen, die selnem Hausstand
oder Geschiftsbetrieb angehdren oder denen er sonst die Be-
nutzung der im Sonder- oder Miteigentum stehenden Grund-

Sticks~ oder Gebidudeteile lberliBt;




3.) Einwirkungen auf die im Sondereigentum stehenden Gebiu-
deteile und das gemeinschaftliche Eigentum zu dulden, so-
weit sie auf einem nach Ziffer 1.), 2.) zuldssigen Gebrauch

beruhen;

4.) das Betreten und die Benutzung der im Sondereigentum
stehenden Gebdudeteile zu gestatten, soweit dies zur In-
standhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Ei-
gentums erforderlich ist; der hierdurch entstehende Schaden

ist zu ersetzen.

Vorstehende Bestimmungen gelten f{ir die einem Sondernut-
zungsrecht unterliegenden Gebdudeteile, Flichen und/oder

Anlagen entsprechend.

§ 3

Lasten und Kosten

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, alle Lasten und
Kosten aufzubringen, die fiir sein Sondereigentum und fir
ihn hinsichtlich seiner WSE, vgl. § 2 Ziffer 4.).und das

sonstige Gemeinschaftseigentum anfallen.

Im einzelnen gilt:

1.) Jeder Wohnungseigentlimer ist den anderen Wohnungseigen-
timern gegentiiber verpflichtet, die Lasten des gemeinschaft-
lichen Eigentums sowie die Kosten der Instandhaltung, In-
Standsetzung, sonstigen Verwaltung und eines gemeinschaft-
lichen Gebrauchs des gemeinschaftlichen Eigentums nach dem

in-§ 1 Ziffer 3.) und 4.) genannten Verhaltnis zu tragen.

2.) Zu den in Ziffer 1.) genannten Lasten und Kosten des

gemeinschaftlichen Eigentums gehdren insbesondere:




a) die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung des

Gebdudes und des Grundstlicks,

p) die laufenden Offentlichen Lasten und Abgaben,
c) die Kosten flr den Wasserverbrauch,

d) die Kanalgeblhren,

e) die Millabfuhrgeblihren,

f) die Kaminkehrergebilihren,

g) die Versicherungspréamien,

h) die des Kabelanschlusses fUr Rundfunk und Fernsehen.

3.) Ziffer 1.) findet auf die dort genannten Lasten und
Kosten aber nur insoweit Anwendung, als sie nicht getrennt
erhoben werden oder nicht flr jedes einzelne Wohnungseigen-
tum durch Verbrauchszdhler oder in sonstiger Weise einfach
und zuverladssig ermittelt werden kdnnen. So erhobene oder
so festgestellte Lasten und Kosten tragt der betreffende
Wohnungseigentimer allein,

Die Kosten fir den Betrieb der Zentralheizungsanlage werden
dabei zur Halfte von den Sondereigentimern im Verhdltnis
des durch MeBgeridte festzustellenden Verbrauchs an Warme-
energie und Warmwasser getragen, zur anderen Halfte im Ver-
hdltnis der Wohnflidchen der einzelnen Wohnungen. Im i{ibrigen

gilt die Heizkostenverordnung in ihrer jeweiligen Fassung.

4.) Die Gemeinschaftskosten werden vom Verwalter nach dem
von ihm alljahrlich aufzustellenden Wirtschaftsplan auf die

Eigentlimer umgelegt. Das Wirtschaftsjahr ist das Kalender-




jahr. Die Kostenumlage ist von den Eigentimern in monatli-
chen Teilbetrdgen jeweils am dritten Werktag eines jeden

Kalendermonats fiir diesen zu entrichten.

Stellt sich im Laufe des Wirtschaftsjahres heraus, daB die
errechnete Kostenumlage nicht ausreicht, so sind von den
Eigentimern sofort die vom Verwalter anzufordernden Mehr-
leistungen zu erbringen. Ein etwaiger UberschuB wird je-
wells auf den im folgenden Jahr zu eéntrichtenden Betrag an-

gerechnet.

5.) Die Eigentiimer sind im Verhdltnis ihrer Miteigentumsan-
teile auch zur Ansammlung einer angemessenen Instandset-
zungsrickstellung flir das gemeinschaftliche Eigentum ver-
pflichtet. Uber die HShe beschlieBt die Eigentimerversamm-
lung; die Zahlung erfolgt mit der Kostenumlage gemdB Zif-
fer 4.).

6.) Anderungen der Ziffer 4.) und des zweiten Absatzes von
Ziffer 3.) kdSnnen von der Eigentimerversammlung mit einfa-

cher Mehrheit der abgegebenen Stimmen beschlossen werden,

7.) Ist mit einer Wohnung die alleinige Sondernutzung von
Gebdudeteilen, Flichen und/oder Anlagen verbunden, hat
deren Eigentimer die hierfiir anfallenden Lasten und Kosten

wie die seines Sondereigentums allein zu tragen.

§ 4

Versicherungen

Flir das Sondereigentum und das Gemeinschaftseigentum sind

folgende Versicherungen abzuschlieBen:
a) Feuerversicherung,

b) Haftpflichtversicherung,




c) Gebdudeversicherung,
d) Leltungswasser-, Sturm- und Hagelversicherung.
Die Versicherung zu a) ist zum gleitenden Neuwert abzu-

schlieBen, jede weitere Versicherung in angemessener HShe.

§ 5

Nutzung

1.) Wohnungseigentum darf grundsdtzlich nur zu Wohnzwecken
genutzt werden. Eine gewerbliche oder berufliche Nutzung
ist nur zuldssig, soweit dadurch keinem der anderen Eigen-
timer Uber das bei einem geordneten Zusammenleben unver-
meidliche MaB hinaus ein Nachteil erwdchst. Davon ist aus-

zugehen, wenn ihr der Verwalter schriftlich zustimmt. Tut

nachtrdglich anderes herausstellt.

s s/

2.) Eine Nutzung von Teileigentum, dieYder Bezeichnung im
Aufteilungsplan entspricht, oder Anderungen dieser Nutzung
sind zul&ssig, wenn die neue Nutzung keine grdBeren Beein-

trachtigungen bringt als die angegebene bzw. bisherige.

§ 6

Unterteilung eines Wohnungseigentums

1.) Die Unterteilung eines Wohnungseigentums ist zuldssig.
Das gilt auch flr ein durch eine solche Unterteilung ent-

Standenes Wohnungseigentum.

2.) Stimm-, Gebrauchs-, Mitgliedschafts-, Verwaltungs- und
Ssonstige Rechte bestehen ebenso wie Pflichten fir jede
unterteilte Einheit so, als wadre die Teilung bereits von

Anfang an erfolgt gewesen.

3.) Vorstehendes gilt flir die Vermehrung von Wohnungseigen-

er dies, kann er seine Zustimmung nur widerrufen, wenn sich
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insowelit nicht erforderlich, als durch die Verdnderung des-
sen Rechte lUber das in § 14 WEG bestimmte MaB hinaus beein-

trdchtigt werden.

§ 9

Mehrheit von Eigentimern

1.) Sind mehrere Personen EigentUmer eines Wohnungseigen-
tums, muB ein Bevollmdchtigter ernannt werden, der ihre
Rechte, insbesondere auch in der Eigentiimerversammlung,
ausibt und dem gegeniiber die Erflllung ihrer Pflichten ver-

langt werden kann.

2.) In gleicher Weise hat jede WSE einen Bevollmdchtigten
fir das Gemeinschaftseigentum im wirtschaftlichen Sinne

hinsichtlich des Gesamtgrundstlckes zu bestellen.

§ 10
Verwalter
1.) Es ist ein gemeinsamer Verwalter zu bestellen.
2.) Der Verwalter hat die Verwaltung getrennt flr jede WSE

und flr etwaiges Gemeinschaftseigentum im wirtschaftlichen

Sinne am Gesamtgrundstick zu fidhren.

§ 11

Soncdernutzugsrechte

1.) Ein Sondernutzungsrecht, d.h. das alleinige und aus-
schlieflliche Gebrauchs- bzw. Nutzungsrecht an Teilen des
Gemeinschaftseigentums gemal § 15 Abs. 2 WEG, kann nur mit

Zustimmung aller Wohnungseigentumer begrundet werden.

2.) Zu seiner Anderung oder Aufhebung ist die schriftliche
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Zustimmung des Sondernutzungsberechtigten erforderlich.

3.) Auf dem Grundstiick werden Pkw~Abstellpldtze im Freien

angelegt.
Sie dirfen nur zum angegebenen Zweck benutzt werden.

An den davon betroffenen Teilflichen des Grundstilickes

- "Sondernutzungsflichen" - soll bestimmten Wohnungseigen-
timern das alleinige und ausschlieBliche Gebrauchs- und
Nutzungsrecht zustehen - "Sondernutzungsrechte" - . Die

Sondernutzungsflichen sind im beigefligten Lageplan gelb

umrandet. @

Diese Sondernutzungsrechte werden hiermit unter der auf-
schiebenden Bedingung bestellt, daB der derzeitge Eigen-

timer oder ein Sonderrechtsnachfolger

a) entweder in dem Vertrag, in welchem ein Wohnungseigentum
erstmalig verduBert wird,

b) oder - ggf. auch ohne VerduBerung - in einer notariell
beglaubigten Erkldrung, die er gegeniiber dem Verwalter

der Wohnanlage abgibt,

solches bestimmt.

Eine beglaubigte Abschrift der Erkldrung ist dem Grundbuch-

amt einzureichen. |

Abschnitt C

Allgemeines

Im Ubrigen gilt:
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Teileigentum

Unter Wohnungseigentum ist, ausgenommen in Abschnitt B § 5,

Ziffer 1.) auch Teileigentum zu verstehen.

Teilunwirksamkeit

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieser Urkunde

soll nicht die der Ubrigen Bestimmungen zur Folge haben.
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Anlage

Nr. laut Auf- Miteigentums- Sondereigentum an der

teilungsplan anteil in Wohnung im Haus 3

100.000stel
PN Y

A l9 1.416 EG links |/ ;/giw i:@’éfjmf/

A 20 632 EG Mitte !

A 21 1.613 EG rechts

A 22 1.416 1. OG links I

A 23 1.194 1. 0G Mitte und DG ||
.7 Mitte

A 24 1.613 l. OG rechts

A 25 1.368 DG links

A 26 1.320 DG rechts

Zu jeder Wohnung gehdrt ein mit der gleichen Nummer be-
zeichneter Abstellraum im Keller und ein mit der gleichen
Zahl, ohne Zusatz eines Buchstabens, bezeichneter Stell-
platz in der sidostlichen Tiefgarage.

Die Bezeichnung rechts oder links ist vom Hauseingang aus

das Haus betretend gesehen.

§
t




o e

P9 NOY 93 17:36  UNTERNEHMENSGR. AUSSENHOFER GMBH

er

1%
=¥

LS

Nr. laut Auf-
teilungsplan

27
28
29
30
31
32
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-2-

Miteigentums~
anteil in
100.000stel

860
1.377
860
1.377
764
1.262

MAM GLS 5.14

Sondereigentum an der
Wohnung im Haus 4

EG links
EG rechts
l. OG links
L. OG rechts
DG links
DG rechts

2u jeder Wohnung gehdrt ein mit der gleichen Nummer be-
zeichneter Abstellraum im Keller und ein mit der gleichen
Zahl und dem Zusatz "T" bezeichneter Stellplatz in der

Die Bezeichnung rechts oder links ist vom Hauseingang aus
das Haus betretend gesehen.
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Nr. laut Aufe Miteigentumsg- Sondereigentum an der
teilungsplan anteil in Wohnung im Haus 5
100.000stel
A 33 827 EG links
A 34 827 EG rechts
A 35 1.481 l. OG 1inke und
DG links
. A 36 1.481 l. OG rechts und
DG rechts

Zu jeder Wohnung gehdrt ein mit der gleichen Nummer be-
zeichneter Abstellraum im Keller und ein mit der gleichen
Zahl und dem Zusatz "T" bezeichneter Stellplatz in der

Die Bezeichnung rechts oder links ist vom Hauseingang aus

das Haus betretend gesehen.

C e e rar e s
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- 4 -

der Nr. laut Auf- Miteigentums- Sondereigentum an der

teilungsplan anteil in Wohnung im Haus 6

100.000stel

A 37 1.185 EG links

A 38 1.049 EG Mitte

A 39 1.320 EG rechts

A 40 1.185 1. OG links

a 4] 1.049 l. 0G Mitte

A 42 . 1.320 l. 0OG rechts

A 43 1.098 DG links

A 44 1.018 DG Mitte

A 45 1.078 DG rechts

Zu jeder Wohnung geh&rt ein mit der gleichen Nummer be-
zeichneter Abstellraum im Keller und ein mit der gleichen
Zahl und dem Zusatz "T" bezeichneter Stellplatz in der

hen

T mittlerer 2fgarage.

Die Bezeichnung rechts oder links ist vom Hauseingang aus
das Haus betretend gesehen.
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-5—
Nr. laut Auf=- Miteigentums=- Sondereigentum an dem
teilungsplan anteil in Tliefgaragenstellplatz
100.000stel in der
T 46 44.492 mittleren Tiefgarage
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Anlage

ieser
ch Nr. laut Auf- Miteigentums- Sondereigentum an der

teilungsplan anteil in Wohnung im Haus 7

100.000stel
46 1.538 E@ links
47 l1.524 EG rechts
Ei- 48 1.538 OG links
49 l.521 OG rechts
50 1.420 DG links |
51 1.217 DG rechts

Zu jeder Wohnung geh®rt ein mit der gleichen Nummer bezeich-
neter Abstellraum im Keller und ein mit der gleichen 2zahl
und dem Zusatz "T" bezeichneter Stellplatz in der mittleren

ﬁgaxage;

Die Bezeichnung rechts oder links ist vom Hauseingang aus
das Haus betretend gesehen.




Nr., laut Auf=-
teilungsplan

52
53
54
33
56
57

Tiefgarage.

‘ .
g9 NoV- 293 17:35  UNTERMNEHMENSGR. AUSSENHOFER GMEH

Miteigentums~-
anteil in
100.000stel

1.382
1.107
1.380
1.107
1,165
1.011

das Haus betretend gesehen.

MAM GLS 5.7

Sondereigentum an der

wWohnung im Haus B

EG
EG
oG

06
' DG

DG

und dem 2Zusatz "T" bezeichneter Stellplatz in-der mit

links
rechts
links
rechts
links
rechts

Zu jeder Wohnung gehdrt ein mit der gleichen Nummer bezeich-
neter Abstellraum im Keller und ein mit der gleichen Zahl

tleren

Die Bezeichnung rechts oder links ist vom Hauseingang aus
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er Nr. laut Auf- Miteigentums~- Sondereigentum an.der
teilungsplan anteil in Wohnung im Haus 9
100.000stel
\
B 58 1.195 EG links
B 59 1.261 EG rechts
B 60 1.668 EG rechts
: B 61 1.193 OG links
: B 62 1.259 OG rechts
‘ B 63 1.668 0G rechts
o B 64 1.057 DG links
eich- : B 65 1.087 DG rechts
hl g B 66 1.444 DG rechts
eren f
f Zu jeder Wohnung gehdrt ein mit der gleichen Nummer bezeich-
us ; neter Abstellraum im Keller und ein mit der gleichen Zahl

seiee

und dem Zusatz "T" bezeichneter Stellplatz in der mittleren

Die Bezeichnung rechts oder links ist vom Hauseingang aus
das Haus betretend gesehen.
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L_J 4 -
Nr. laut Auf- Miteigentumsg=
teilungsplan anteil in
100.000stel
TG ©F ’ 16750

MAM GLS S.9 ko

Sondereigentum an dem
Tiefgaragenstellplatz
in der

westlichen Tiefgarage




P d

Anlage I

Nr. laut Auf- Miteigentums~ Sonderei- Sondereigen-
teilungsplan anteil inp gentum an tum an dem
100. OOOStel <<<<<< der Stellplatz

i
b
#

C 67 1441 Wohnung Haus -10 TG 67

B e &
B, A

e, 07 e
Y et e

/KWM;, “Praxis Haus lb
= 1. 0G rechts
‘4 ““Wohnung Haus 10 TG 69
_DG links |
“~ Wohnung Haus 10 TG 70
DG rechts ;
Wohnung Haus 11 16 71
l. OG links
Mmmxﬁgﬁhtng Haus 11 TG 72
l. OG rechts
“Wohnung Haus 11 TG 73
DG links
Wohnung Haus 11 TG 74
DG rechts

P

5787 Biiro Haus 10 u. TG 68,75,

e

ll ErdgeschoB 16,77

/< 10

c 71

C 72

c 73

C 74

b i%lg s D
Bei den Stellpldtzen handelt es sich um solche in der

westlichen Tiefgarage.

Zu den Einheiten C 67 bis C 74 gehdren je eine Kellerraum
zu der Einheit C 75 drei Kellerriume.

Die Bezeichnung rechts oder links ist vom Hauseingang aus
das Haus betretend gesehen.
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vom 3 04, 133

Teilungserklérung

Heute, den sechzehnten April
neunzehnhundertdreiundneunzig

- 16. April 1993 -
fand sich vor mir,

Helmut He inzrich,
‘ ' Notar in Pegnitz,

in den Amtsrdumen in Pegnitz, BahnhofstrafBe 29, ein:

Herr Manfred AuB8enhofer, geschdftsansdssig
Eichelgarten 1, 8570 Pegnitz=Neudorf, persdnlich bekannt,
hier handelnd als einzelvertretungsberechtigter Geschifts-

fihrer fdr die

Manfred AuBenhofer Massivhaus GmbH
mit dem Sitz in Pegnitz

~ Geschidftsadresse: wie vor =

Hlerzu bescheinige ich aufgrund Einsicht in das Handelsre=
gister des amtsgerichtes Bayreuth vom Heutigen , daB die
angegebene Vertretungsberechtigung besteht.

Nach Einsicht des Grundbuchs beurkunde ich was folgt:

Il

l.) Die Manfred AuBenhofer Massivhaus GmbH mit dem Sitz in
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Pegnitz = "Eigentiimer" - ist alleiniger Eigentilimer des
Grundstiicks der Gemarkung Pegnitz

Fl.Nr. 509/8 An der FuchshofstraBe, Gebiude-
und Freifldche zu 7612 qm
-~ nachfolgend "Baugrundstiick"” genannt - ,

2.) Der Eigentlimer hat mit Urkunde des amtierenden Notars
vom 10.2.1993, URNr. 253 - "Grundurkunde" - das Eigentum
am Baugrundstiick in Miteigentumsanteile in der Weise aufge-
teilt, daB mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum
an bestimmten Riumen verbunden ist.

3.) Dabei wurde unter anderem folgende Einheit gebildet,
vorgetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Bayreuth, Zweig-
stelle Pegnitz, fiir

Pegnitz Band 138 Blatt 4655

76.482/100.000 Miteigentumsanteil am Baugrundstiick, ver-
bunden mit dem Tiefgaragenstellplatz an der stidéstlichen
Tiefgarage, Nr. 19 laut Aufteilungsplan.

Die daran bestehenden Belastungen sind bekannt.

II.

Der Eigentiimer unterteilt den in Ziffer I. 3.) aufgefiihrten
Miteigentumsanteil und verbindet die so entstehenden Mitej=~
gentumsanteile mit dem Sondereigentum an bestimmten Riumen,
wie in der Anlage zu dieser Urkunde niedergelegt.

III.
Der Eigentlmer bewilligt und

beantragt

T e e e e e S it oy R o S g et e
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die Teilung gemdB Ziffer II und der Anlage in das Grundbuch

einzutragen.
Um Vollzugsnachricht an den Notar wird gebeten.

Iv.

Der Notar wird beauftragt und erméchtigt, den Vollzug die-
ser Urkunde in jeder Hinsicht zu betreiben und Antrége
- auch getrennt - zu stellen und zurlickzunehmen.

Vl

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzugs trdgt der Ei-
gentlimer. Von dieser Urkunde erhalten Abschriften

1.) der Eigentiimer - ohne Pline -~ ,

2.) das Grundbuchamt Pegnitz eine - beglaubigt = ,

Yorgelesen vem Nofafesserm—s —\e (&
von den Beteiligten genehmlgt

und elgenhdndiz unterschricben
\L( ﬂ
0 S %
/




