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Textliche Festsetzungen
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Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete, in demen nur Hausgruppen
zul@ssig sind, darf die Bauwerksl&nge der aneinandergereihten
Einfamilienreihenhduser 30 m nicht Uberschreiten.,

Bei der zweigeschossigen Bauweise filr die Einfamilienreihen-
hduser darf das DachgeschoB nicht zu Wohnzwecken genutzt werden.
In diesem Fall sind auch die Dachausbauten unzul&seig.

Innerhalb der Fl&chen, die von der Bebauumg freizuhalten sind
(Sichtdreiecke), sind sichthehindernde Nutzumgen und Bepflanzungen
mit einer HBhe = 80 em iiher der Fahrbahn nicht zuléssig.

Der 10 m breite Reinigungsstreifen ist mit Geh- und Fahrrechten
zugunsten des lWasserwirtschaftsamtes und des Entwdsserungsver-
bandes zu belasten.

Die ausgewiesenen MUlltornenstandplitze sind mit elner Baulast
zugunsten der Grundstiickseigentiimer, deren Grundstiick vom MOll-
Fahrzeug nicht unmittelbar erreicht werden kann, zu belasten.

Innerhalb der PlanstraBe C (befahrbharer Wohnweg) sind unter Bae-
ricksichtigung der verkehrlichen Erfordernisse 3 ParkplB8tze epin-
zurichten.

Innnerhalb der PlanstraBe D (befahrtharer Wohnuea) sind unter Be-
riicksichtigung der verkehrlichen Erfardernisse L Parkpl&tze ein-
zurichten.

Nebenanlagen im Sinnme des § 14 der BaulNVD und Garagen sind auBer-
halb der festgesetzten lberbaubaren GBrundstiicksfl&chen entlang
des Schaugrabens 5 41.00 unzul#ssig.

Fr die Standorte der Transformatorenstationen (einschl. deren
Zuwegung) ist eine Grunddienstbarkeit zugunsten der Energie-
versorgung Weser-Ems in das Grundbuch einzutragen.
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(gem&B § 56 0. § 98 der NBaul in Verbindung mit § 9 Abs. 4
des BBauG und § 1 der DUBBauG)

Die Hauptgeb&ude diirfen nicht mit einem Flachdach versehen
werden,

Sockelhihen>>50 cm Ober Fahrbahn sind nicht zul#issig. Dies
gilt auch fir Sockelhthen, die gleichzeitig die Oberkante
des ErdgeschoBfuBbodens bBilden.

Im allgemeinen Wohngebiet, in dem nur Hausgruppen zuldssig
gsind, wird dis Dachneigung zwischen 307 ung 35° Festgelegt.

Im allgemeinen Wohngebiet, in dem rur Hausgruppen zuldssig
sind, ist einme Traufenhsihe == 6,00 m Uber Fahrhahn nicht zuldssige

Im allgemeinen Wohngebiet, in dem nur Einzelhduser und Doaopel -
h#user zul#ssig sind, wird die Dachneigung der Walm- opder Sattel=

d&cher zwischen 30° und 508° festgelegt.

Im allgemeinen Wohngebiet, in dem 'nur Einzelhduser und
Doppelhduser zuldssig sind, ist eine Traufenhbhe =4 .00 m
dber Fahrbahn nicht zul&ssig.



