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Begehrte Wohnlage im Ortsteil Walldorf.

GoethestraBe 42, 64546 Morfelden-Walldorf.
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Die Lage ist ein Highlight fiir sich: Die ruhige Goethestrake befindet sich angrenzend an das vom
Stararchitekten Richard Neutra entworfene Siedlungsgebiet im Ortsteil Walldorf und zahlt zu den
begehrtesten Wolhmlagen im Ort., J Ludigsrage
Aeschiifte des +aglichen Bedarfs befinden sich in fullaufiger Nahe, ebenso wie Kindergdrten, Schulen, ; N o nesaie = bt
Sportvereine und medizinische Eivrichtumgen. Uber dev nar ca. 250 m entfernten S-Bahnhof gelangt man £ l§ § " ) &
g b} onsstraRe z
§ g V’"SOnstrafge 5 = .

nach war 3 Haltestellen zum Frankfurter Hanpthahmhof. Wit dem PEW sind die Autobalmen A2 und A5 in

weniger als 5 Minuten Fahrt erreicht.
Goethe42 in Walldorf: Ein Maximuim an Wolw- und Lebensaualitit, mit dew Vorziigen eiver idealen Tnfrastruktur.
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Hochwertige Standardausstattung.

Eine Ausstattung, die MaBstdbe setzt.
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Eine Ausstattung, die MaBstabe setzt. www goeties2.de
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Massivbauweise mit Warmedammung Q Elektrische Rollldden O Private Garten fUr alle Erdgeschosswohnungen

v
T

Warmepumpe mit FuBbodenheizung O Grof3e Auswahl an Boden- & Wandbelagen Q Private Kellerersatzrdume

Energieeffizienzklasse A+ Q Marken-Sanitdrausstattung inklusive Q All-Inclusive-Preis (bezugsfertig)

3-fach verglaste Fenster Q Maler- & Tapezierarbeiten inklusive O 5 Jahre Gewahrleistung
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Individuelle Ausstattung.

Ihre Wohnung. So individuell wie Sie.
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lhre Wohnung. So individuell wie Sie.
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GRUNDRISS ELEKTRIK BODEN- 6§ WANDBELAGE BADEZIMMER
Gemeinsam Sie bestimmten die Position Sie haben eine umfangreiche Sie wahlen lhre
besprechen wir Ihrer Steckdosen Auswahl an Boden- und Sanitérelemente ganz

lhre Winsche und Lampen Wandbeldgen nach Ihrem Geschmack
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Virtuelle Musterwohnung.

360°-Besichtigung einer ferfiggestellten Beispielwohnung.
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360°-Besichtigung einer ferfiggestellten Beispielwohnung. www goeties2.de

Die Ausstattung kann je nach Bauvorhaben und Anpassungswunschen des Kaufers geringfUgig abweichen.
Gern erlgutern wir Ihnen die Unterschiede zu der von lhnen angefragten Immobilie in einem persdnlichen Gesprdch.



https://www.brokers-immobilien.de/musterwohnung
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Einzeldarstellung der Wohneinheiten 1 bis 6.

www. goethe42.de
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Erlduterung der Detailansichten. rgestes s

Position Highlights Visualisierung

Wo im Gebdude
befindet sich die
Immobilie? Hier finden

Was hat die Immobilie
zu bieten? Hier sehen

FUr einen Blick ins
Innere der Immobilie.
Sieht so Ihr kUnftiges
Wohnzimmer aus?2

Sie alle Highlights auf
einen Blick.

Sie die Position
dargestelltin der
AuBenansicht

Immobilienart Farborientierung

Ein kurzer Blick und Sie
sehen, um welche
Immobilienart es sich
handelt.

Grin: Erdgeschoss mit Garten
Beige: Obergeschoss
Anthrazit: Dachgeschoss

So sehen Sie auf den ersten
Blick in welcher Etage sich

GOETHEl.z Ihre Wunschimmobilie

Grundrisse/& Highlights.

befindet.

Nummer — 0 = - |741',L1'.mcr | Obergesehoss | XL-Balkon in
1 [ : Richtung Siiden | Bad wit Badewanne
Merken Sie sich die 3 . , - oder Dusehe [ Aosteliraum i der
Nummer Ihrer & i a | . Wolwang [ ideal fir Familien,
Wunschimmobilie — : i 1 Kapitalavleger & Senioren J Grundrissplan
fUr ein schnelles

Wiederfinden in
anderen Dokumenten
wie der Teilungserklar-
ung, den Grundriss- i ibalk
pldnen, der Preisliste
Usw.

Sie haben bestimmte
Wunsche? Sprechen
Sie uns an!

ezimmer
Abstelraum ca.02,10m?

Balkon

ca. 86,40 m?

Wohnflachen Himmelsrichtung

In welche Himmels-
richtung ist mein
zukUnftiges Schlaf-

Hier sehen Sie genau,
welche FlGche die
einzelnen R&ume
aufweisen. Die
einzelnen RaummaBe

zimmer ausgerichtet?
In welche die Terrasse
kénnen Sie den oder der Balkon?
Grundrissplénen, die
wir Ihnen ebenfalls zur
Verfigung stellen,
entnehmen.
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Garderobe & Flur
Wohnen/Essen/Kochen
Elternschlafzimmer
Kind/Arbeiten/Gdste |
Kind/Arbeiten/Gdste |I
Badezimmer
Abstellraum

Terrasse (50 % von 8,00 m?)

Gesamfflache

. 08,76 m?
. 31,59 m?
. 12,37 m?
. 12,39 m?
. 10,62 m?
. 05,85 m?
.03,12 m?
. 04,00 m?
. 88,70 m?

Grundrisse § Highlights.

| 4 Zimmer [ Erdgeschoss [ Terrasse &
privater Garten [ Bad wit Badewanve
oder Dusche [ Abstellramm in der

Wolmung [ ideal filr Familien, Kapital-

anleger & Sewioren

GOETHEA2

www. goethe42.de
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I—ZZiW\W\er [ Erdogeschoss | Terrasse &
privater Garten [ Bad mit Badewane
oder Dusche [ Abstellranm in der
wolhmuvgy / ideal fir Singles, junge
‘Paare, Kapitalavleger & Senioren

( 2 2-Zimmer-Wohnung mit privatem Garten

Garderobe & Flur . 04,97 m?
Wohnen/Essen/Kochen . 28,62 m?

Schlafzimmer . 12,47 m?
Badezimmer .06,02 m?
Abstellraum . 03,05 m?

Terrasse (50 % von 8,00 m2) . 04,00 m? ° D @

Gesamtfldche .59,13 m? ]
WM dM

- _
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Eiivmvm@r [ Obergeschoss [ XL-Balkon in
Richtung Siden [ Bad mit Badewavne
oder Dusche [ Abstellranm in der
wWolhmuwg / ideal fiir Familien,

Kapitalanleger & Sevioren [

l 3 4-Zimmer-Wohnung mit XL-Sidbalkon

Garderobe & Flur . 05,60 m?

Wohnen/Essen/Kochen . 30,44 m? % |Q |Q %
Elternschlafzimmer . 14,06 m?

Kind/Arbeiten/Gdste | . 10,33 m?

Kind/Arbeiten/Gdaste I . 12,22 m? ‘ ‘

Badezimmer .06,15m?

_ (0]
Abstellraum .02,10 m? — E [] D

Balkon (50 % von 11,00 m?) . 05,50 m? . D D
Gesamifflache . 86,40 m?
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4-Zimmer-Wohnung mit XL-Balkon

Garderobe & Flur
Wohnen/Essen/Kochen
Elternschlafzimmer
Kind/Arbeiten/Gdaste
Homeoffice
Badezimmer
Abstellraum

Balkon (50 % von 13,10 m?)

Gesamifflache

ca.

Cca.

ca.

Ca.

ca.

Ca.

ca.

Ca.

ca.

06,11 m?
33,16 m?
14,44 m?
11,60 m?
06,39 m?
05,63 m?
02,05 m?
06,55 m?
85,93 m?

Grundrisse § Highlights.

Eiiw\vm@r [ Obergeschoss [ XL-Balkow /
Homeoffice | Bad mit Badewawne oder
Dusche [ Abstellranm v der Wolung /
ideal filr Familien, Kapitalanleger &
Sewviorev

GOETHEA2

www. goethe42.de
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2 Zimmer [ oberste Etage [ XL-Balkon in
Richtung Siiden [ Bad mit Badewanne
oder Dusche [ Abstellramm in der

wolmung [ var wenige Bereiche mit

Paare & Kapitalanleger

Dachschragev [ ideal fitr Singles, junge [

Garderobe & Flur .03,45 m?
Wohnen/Essen/Kochen . 25,67 m?

Schlafzimmer . 15,74 m?

Badezimmer . 07,09 m?

Abstellraum .01,60 m?

Balkon (50 % von 11,00 m?) . 05,50 m?

Gesamifflache . 59,05 m?

M
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2-Zimmer-Wohnung mit XL-Balkon

Garderobe & Flur
Wohnen/Essen/Kochen
NelallelrlaglaglsTs
Badezimmer
Abstellraum

Balkon (50 % von 10,00 m?)

Gesamifflache

ca. 05,12 m?
ca. 23,31 m?
ca. 14,62 m?
ca. 06,42 m?
ca. 01,13 m?
ca. 05,00 m?
ca. 55,60 m?

Grundrisse § Highlights.

’ 2 Zimwmer [ oberste Etage [ XL-Balkon /

Bad wit Badewawe oder Dusche [

Abstellranm in der Wolanuig [ vur wevige

Bereiche mit Pachschragen [ ideal fiir
Singles, juge Paare & Kapitalavleger

GOETHEA2
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www. goethe42.de
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Ihr Weg zur eigenen Neubau-Immobilie.

Erkl@rt in kurzen Videoclips.

www. goethe42.de



Vorbereitung - das ,,A und O“ 2

Ihr Weg zur eigenen Neubau-Immobilie.

Erklart in kurzen Videoclips.

Reservierung bis Fertigstellung

A —

[E] Seridsen Bavtrager fi

'y

Immobilienkad

Kaufen oder Mieten?

Was spricht fUr den Kauf einer
Immobilie und was spricht fOr
die Miete?

2:06

Welche Immobilie kann
ich mir leisten?
Mit wertvollen Tipps zur Planung

des Budgets.
lhre Ausstattung beim
= d

2:18 =,

Die richtige Vorbereitung auf
den Immobilienkauf

Durch gerzieltes Suchen die
Wunschimmobilie finden.

3:28

Den richtigen Bautréger fir die
eigene Immobilie finden
Woran man einen seridsen
Bautrager erkennt.

You

powered by

Ablauf von der Reservierung bis
zum Notarverirag

So geht es nach Ihrer Kauf-
entscheidung weiter!

5:01

Die eigene Neubau-Immobilie
individuell gestalten

Sie bestimmen mit: die
Ausstattung lhres Neubaus.

5:17

Wie lauft die Zahlung einer
Neubau-Immobilie ab?

Die Zahlungsmodalitédten im
Uberblick!

4:16

GOETHEA2

www.goethe42.de

Was sonst noch wissenswert ist

Was passiert bei verspateter
Fertigstellung?

Eine ErklGrung des ,was-wdre-
wenn“-Szenarios.

2:11

Steigende Baukosten -
” was nun?
Wie Sie gegen steigende
Kosten abgesichert sind.

3:16

A,

e


https://www.youtube.com/channel/UCh7nOvUutLuQlQyzMiW45ow
https://youtu.be/kd5zH_hCsWk
https://youtu.be/SV6qXBWqqcM
https://youtu.be/8qRWUIdizgg
https://youtu.be/k218z6UyI6U
https://youtu.be/MZsUUpwpn64
https://youtu.be/Vna42xbdDlI
https://youtu.be/j5WCKqgsTSo
https://youtu.be/IgmSpl0bMNw
https://youtu.be/vqmQjzIYcDc
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Wer baut?

Kurzportrait der Bautrégergesellschaft — und uns.

www. goethe42.de
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Kurzportrait der Bautrégergesellschaft — und uns!

www. goethe42.de

FT GRUNDBESITZ B|

GmbH

Die FT Grundbesitiz GmbH ist als Bautrdger verantwortlich fir die hochwertige und Die Brokers Immobilien GmbH ist verantwortlich fUr die

termingerechte Realisierung Ihrer Neubau-Wohnimmobilie in der Goethestrae 42. Beratung und den provisionsfreien Verkauf der
Wohnungen und des Einfamilienhauses in der Goethe-

Gefihrt wird das Unternehmen von den Bridern Fadil und Ferruh Topsakaloglu. Beide sind straBBe 42.

Bauingenieure mit jahrzehntelanger Erfahrung im Hochbau - von kleinen, kreativ

gestalteten Mehrfamilienhdusern bis hin zu aktuellen GroBprojekten in der Frankfurter City. Als Spezialist f{Ur Neubau-Wohnimmobilien bilden wir die
Schnittstelle zwischen Ihnen als Kaufinteressent und allen

Ihr starkes Netzwerk an Planern, Handwerkern und beste Kontakte zu den Kommunen ist weiteren beteiligten Personen.

die Basis fUr das eigentlich selbstverstdndliche Ziel: hochwertige Lebensrdume schaffen,

die den Versprechungen gerecht und punkilich fertiggestellt werden. Von der ersten Kaufberatung, Uber die Abstimmung lhrer
Winsche mit Architekten und Technikern, bis zur
Empfehlung von Finanzierungsberatern (auf Wunsch)
und der Vereinbarung |Ihres Beurkundungstermines — wir

freuen uns darauf, Sie beim Kauf Ihrer Wunschimmobilie
’ \ begleiten zu durfen.

In 2025 fertiggestellt:

Warcel WMartin :
Das Rooftop & Garden - g‘dras Team der Brokers Tmmobilien G

7 Neubau-Eigentumswohnungen
CoutandinstralRe 58

64546 Morfelden-Walldorf
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So geht’s weiter.

Der ndchste Schritt zu Ihrer Neubau-Immobilie.

www. goethe42.de



So geht’s weiter. 2 GOETHEAL?

Der ndchste Schritt zu lhrer Neubau-Immobilie. www.goethes2.de

Ihr Ansprechpartner: Warcel Wartin

06105/ 3055144

(Rund um die Uhr)

B beratung@brokers-immobilien.de

Brokers Immobilien GmbH
Am Wildzaun 30
64546 Morfelden-Walldorf
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