Walk-In-Dusche

Allgemeine Daten

Adresse:
Stadtteil:
Objektnummer:
Wohnflache ca.:
Zimmer:
Verfligbar ab:
WBS:

Zusatzinformationen

Wohnungstyp:

Etage:

Etagenanzahl:
Anzahl Schlafzimmer:
Anzahl Badezimmer:
Haustiere erlaubt:

Garage/Stellplatz

Anzahl Stellplatze:
Stellplatz Typ:
Stellplatz Miete:

Merkmale/Ausstattung

(® werTGRUND

*2Zum Wohnfihlen* 2 Zimmer & Einbaukiche + Balkon + Aufzug + Tageslichtbad mit

FreudestralRe 6, 53225 Bonn
Vilich-Rheindorf
BN-Freude6-WE04.1004

64 m?

2

30.04.2024

Nicht erforderlich

Etagenwohnung

1

4

1

1

Nach Vereinbarung

1
Tiefgarage
70,00 €

Stufenloser Zugang, Dusche, Personenaufzug, Bad mit Fenster,
Einbaukiiche, Keller, Balkon/Terrasse, Barrierefrei, seniorengerecht

Bausubstanz und Energieausweis

Objektzustand:

Baujahr:

Energieausweis:
Erstellungsdatum:
Energieausweistyp:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:
Wesentliche Energietrager:
Heizungsart:

Mietzusammensetzung
Kaltmiete:

Nebenkosten:
Heizkosten:

Gesamtmiete:

Kaution:

Vollstéandig renoviert
2020

Liegt vor

Ab 1. Mai 2014
Bedarfsausweis
70,00 kWh/(m2a)

B

Holzpellets
Fussbodenheizung

990,00 €

270,00 €

In Nebenkosten enthalten
1.260,00 €

2.970,00 €
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Objektbeschreibung

Bequem erreichen Sie diese ca. 64,14 m2 grof3e 2-Zimmer-Wohnung mit dem Aufzug. Hier treffen Moderne und Funktionalitat
aufeinander. Der durchdachte Grundriss, mit offenem Koch- und Wohnbereich, welcher bereits mit einer Einbaukuiche versehen ist,
warten auf SIE und Ihren Einzug! Mit dem modern gefliesten Tageslichtbad mit Walk-In-Dusche, dem Balkon und dem praktischen
Abstellraum, ist Ihr neues Zuhause komplett.

Im Stadtteil Vilich-Rheindorf wéchst eines der attraktivsten neuen Wohnquartiere der Stadt. Mit dem Neubauprojekt "Am Ledenhof"
sind attraktive Mietwohnungen sowie Hauser und Eigentumswohnungen in ansprechender Architektur entstanden.

Die hier angebotenen Mietwohnungen sind seit 01.08.2020 bezugsfertig. Die Wohnungen haben zwei- bis vier-Zimmer und sind
klar und funktional geschnitten. Mit Wohnflachen zwischen ca. 40 m2 und ca. 110 m2 verteilen sie sich auf vier Hauser, jeweils vom
1. OG bis zum 3. OG (Staffelgeschoss).

Die moderne Ausstattung mit Einbauktichen, elektrischen Rollos, Aufziige vom Kellergeschoss zu allen Wohnungen, private
Kellerraume mit Waschmaschinenanschluss sowie sonnige Balkone oder Terrassen lassen kaum Winsche offen. Die Einhaltung
von verscharftem Energiestandard mit Holzpelletheizung als FuRbodenheizung erméglicht umweltfreundliches Wohnen. Die
Tiefgarage bietet den nétigen Stellplatzkomfort und ist von den Kellergeschossen der Hauser erreichbar. Selbstverstandlich ist
auch ein Fahrradabstellraum vorhanden und ein Hausmeisterdienst sorgt fir Ordnung und Sauberkeit.

Uber ein besonderes Sozial-Konzept mit dem Landschaftsverband Rheinland (LVR) ist hier auch ein Heilpadagogisches Zentrum
entstanden. Im Rahmen dieses Konzeptes sind alle Erdgescholiwohnungen bereits an den LVR fir Menschen mit Behinderung
vermietet.

Ausstattungsbeschreibung

NEUBAU 2020

bequem mit dem Aufzug ins 1. Obergeschoss
2-Zimmer-Wohnung mit ca. 64,14 m?
Sud-West-Balkon

moderne Ausstattung

Vinyl-Boden in Holz-Optik

weil} angelegte Raufasertapeten

grolRe, bodentiefe Fensterelemente

modernes Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche
offener Kiichenbereich mit Einbaukiiche
praktischer Abstellraum, angrenzend an die Kiiche
FuRbodenheizung

Elektrische Rollos

Kellerabteil mit Waschmaschinenanschluss
Tiefgaragenplatz kann fur 70,00 Euro/Monat angemietet werden

Interessiert? Dann kontaktieren Sie uns jetzt!

Lagebeschreibung

Das Neubau-Quartier ,Am Ledenhof* in Bonn-Vilich-Rheindorf erschlief3t ein weitflaichiges Wohngebiet zwischen der ca. 3 km
entfernten Bonner Innenstadt und dem Naturschutzgebiet ,Siegmiindung”. Aufgelockert wird die Bebauung durch zahlreiche
Gemeinschafts- und Grinflachen.

Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf erreichen Sie in ca. 5 FuBminuten sowie am &stlich gelegenen Bahnhof Villich. Hier
befinden sich Discounter, Drogeriemarkt, Backereien und andere Einzelhandler sowie Arzte und Apotheken. Kindergérten,
Grundschulen und weiterfuhrende Schulen sind im Quartier vielfaltig vertreten und fuBlaufig erreichbar.

Die OVPN Anbindung ist als sehr gut zu bezeichnen. Direkt vor dem Grundstiick befindet sich eine Bushaltestelle und am
nahegelegenen Bahnhof Vilich haben Sie Anschluss an die Straenbahnlinie 66. Die Anbindung an den Fernverkehr ist Giber den
ca. 1,8 km entfernten Beuler Bahnhof und den ICE-Bahnhof Siegburg/Bonn gegeben. Mit dem Auto sind Sie in ca. 10 Minuten in
der Bonner Innenstadt. Die Autobahnanbindung zur A59 Uber die Auffahrt BN-Vilich erreichen Sie in wenigen Minuten.

Das Freizeit- und Erholungsangebot ist vielfaltig. Das nahegelegene Rheinufer Iadt zum Spaziergang ein und die ortsansassigen
Vereine decken die sportlichen Angebote ab. Im Kulturzentrum ,Brotfabrik in Beuel finden Sie Theater, Kino, Tanzraume und
Gastronomie vereint. Daneben gibt es das erfolgreiche Kinder- und Jugendtheater ,Junges Theater Bonn“, die Tapetenfabrik und
das Bruckenforum mit zahlreichen kulturellen Events und Angeboten.

Sonstiges

Hinweis zur Terminvereinbarung:
Die Besichtigungstermine werden von uns ausschliel3lich per E-Mail vergeben. Bitte nehmen Sie daher mit uns tiber den ,Kontakt-
Button“ des Portals Kontakt auf. Sie erhalten dann von uns eine Einladung zur Einzelbesichtigung mit mehreren Termin-Optionen.
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Kontakt

Ansprechpartner: Herr Timothy Le Blond
Adresse: Adam-Opel-Stral3e 15, 63322 Rédermark
Grundriss
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Der Grundriss kann von den tatséchlichen Gegebenheiten im Einzelfall abweichen.

Ergénzende Links
WERTGRUND Homepage (https://www.wertgrund.de)

Besuchen Sie uns auf Facebook! (https://www.facebook.com/wertgrund)

Folgen Sie uns auf Instagram (https://www.instagram.com/wertgrund_immobilien)

WERTGRUND auf YouTube (https://www.youtube.com/user/WERTGRUND)
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ENERGIEAUSWEIS '  wonngenaue

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom®  18. November 2013

Giilig bis: 29.04.2030 Registriernummer 2 NW-2020-003173437 1
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus
Adresse Haus 3,Planstra3e A- Am Ledenhof, 53225 Bonn |
Gebaudeteil E [T
Baujahr Gebaude 2020 E [T
Baujahr Warmeerzeuger ** 2020 H | D _
Anzahl Woh 7 |

nz ohnungen |H IH _ H*
Gebéaudenutzflache (Ay) 782,4 m2 O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt $ i 1 0
We_sentllche Energietrager fur Heizwerk, regenerativ
Heizung und Warmwasser
Erneuerbare Energien Art:  Biomasse Verwendung: Warmwasser-Heizung
Art der Liftung / Kiihlung X Fensterluftung O Liaftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur

O Schachtliftung O Ludftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung X Neubau O Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitéat des Gebaudes

Die energetische Qualitdit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben  unterscheidet. Die  angegebenen  Vergleichswerte sollen  Uberschlagige Vergleiche  ermdgli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer X( Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

Bonava Deutschland GmbH -t -

Dipl.-Ing. (FH) Sabine Berg -é'\-": - %_)‘[ _

Am Nordsternl il

15517 Fiirstenwalde 30.04.2020 _
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 2

Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (8 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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ENERGIEAUSWEIS

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom*

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

fur Wohngebaude
18. November 2013

NW-2020-003173437 2

Registriernummer 2

COZ—Emissionen3 7,9 kg/(m2-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

70,0  kWh/(m2-a)
Al B | c| o | e | = 7[R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
i
35,9 kWh/(m2-a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaR EnEV *

Primarenergiebedarf
Ist-Wert 35,9 kWh/(m2-a) Anforderungswert

Energetische Qualitat der Geb&audehiille H;'
Ist-Wert 0,35 W/(m2-K)

Anforderungswert

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) ]X( eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %

%

%

ErsatzmaRnahmen °

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach 8§ 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

%

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m2-a)
Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

Gebaudehtille H;' W/(m2:K)

* siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

6

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 3D 9.2.11

45,1 kwWh/(m2-a)

0,40 Wi/(m2-

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Eir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

]X[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

[0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

K)

70,0 kWh/(m2-a)

Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung léasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fuhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (A,), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

3 freiwillige Angabe
5

7

nur bei Neubau
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS '  wonngenaue

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom®  18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer 2 NW-2020-003173437 3

Energieverbrauch

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- . Anteil . . .
Lo 3 . Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
von bis Energietrager energie- [kwh] Warmwasser [kwh] faktor
faktor- [kwh]
Vergleichswerte Endenergie
BElAl B | c| b | | FHNNGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
J- auf Gebdude, in denen Wéarme fir Heizung und
@ Qq? Oq? O;QQQ? 'é‘“b .c§b _§(~ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
g S §'5 §-‘§ Q\.?o\@ 5.24\@ wird.
FTEE  O8 L& & S8 i : ines mi 4
y o> 9 O 4§’§"\ 8’@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
;éZJQé‘ zf,‘ ~Z‘0@° Q°§ é?;@o '5%)80 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
‘3\\ ‘2/(6? éom é”be Q’QQ)E)Q dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
O Qg’é\\ ng\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
S $ & & &£ Kesselheizung zu erwarten ist.
s ¢ ¢ ’

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
% gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihipauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 3D 9.2.11



ENERGIEAUSWEIS '  wonngenaue

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom®  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 NW-2020-003173437 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Maf3nahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdoglich X( nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschéatzte
NI Bau- oder Maf3nahmenbeschreibung in in als eschitzte Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- ?Amortisa— eingesparte
mit groRerer mafi3- e Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz firr eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Bonava Deutschland GmbH, Dipl.-Ing. (FH) Sabine Berg

erhaltlich bei/unter: Am Nordsternl, 15517 Furstenwalde

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

* siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 3D 9.2.11



ENERGIEAUSWEIS

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom*

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW armeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wé&rme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litit des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Geb&dudehille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswérmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berticksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

* siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 3D 9.2.11

fur Wohngebaude
18. November 2013

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWa&armeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
JErsatzma3nahmen* wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Mafl3nahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegenlber der zustédndigen Behdrde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfulllung durch die Ersatzma3nahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall léangerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
sVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlick-
sichtigen.

Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in 8§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




