Nutzwertgutachten

gemaB § 6 Abs. 1 WEG 2002

Wohnhausanlage 1230 Wien
Brunner StraB3e 53

Parz. Nr. 296/26 EZ 702 KG 01801 Atzgersdorf

Gesamtumfang 16 Seiten inkl. 5 Faltblatter

GZ 14/2022

Der Sachverstandige: Wien, 3. 6. 2022



ZUSAMMENSTELLUNG

Nutzflache Gesamt-

Top Nr. ) nutzwert Nutzwertanteil
Top 1 56,55 62 62 / 517
Top 2 59,74 66 66 / 517
Top 3 58,94 60 60 / 517
Top 4 71,53 73 73 / 517
Top 5 59,04 60 60 / 517
Top 6 71,35 72 72 / 517
Top7 56,70 58 58 / 517
Top 8 65,01 66 66 / 517

Summe Flache/Nutzwert Top 1 - Top 8 498,86 517 517 / 517



Allgemeinflachen

Gangflachen
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Fahrradabstellraum FR4
Technik Raum
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Als Vergleichswohnung fungiert Haus 1 (RNW ohne Zu- und Abschlédge 1,00)
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TOP 1

Art: Wohnung m. Terrasse, Eigengarten
Regelnutzwert, Nutzwert
Raumwidmung Lage Zuschlage (+), Nutzwert erundet
Abstriche () 9
Raume Vorraum EG 9,70 m?
Schrankraum EG 10,31 m?
Bad/WC EG 4,24 m?
WC EG 1,18 m?
Wohnkiiche EG 20,44 m?
Zimmer EG 10,68 m?
Nutzflache/Regelnutzwert 56,55 m?2 1,00 56,55 57
Zuschlage/Abstriche wohnungsbezogen -
Terrasse 1 EG 9,50 m? 0,15 1,43 1
Zubehérwohnungseigentum:
Garten 1 81,80 m? 0,05 4,09 4

Gesamtnutzwert gerundet 62



TOP 2

Art: Wohnung m. Terrasse, Eigengarten
Regelnutzwert, Nutzwert
Raumwidmung Lage Zuschlage (+), Nutzwert erundet
Abstriche () 9
Riume Vorraum EG 8,90 m?
Schrankraum EG 10,93 m?
Bad/WC EG 3,17 m?
wC EG 1,73 m?
Wohnkiiche EG 23,80 m?
Zimmer EG 11,21 m?
Nutzflache/Regelnutzwert 59,74 m? 1,00 59,74 60
Zuschlage/Abstriche wohnungsbezogen -
Terrasse 2 EG 9,50 m? 0,15 1,43 1
Zubehérwohnungseigentum:
Garten 2 100,45 m? 0,05 5,02 5

Gesamtnutzwert gerundet 66



TOP 3

Art:

Raumwidmung

Raume Vorraum
Schrankraum
Bad/WC
WC
Wohnkilche
Zimmer

AR

Nutzflache/Regelnutzwert

Zuschlage/Abstriche wohnungsbezogen

Balkon 3

Zubehérwohnungseigentum:

keines

Gesamtnutzwert gerundet

Wohnung m.

Lage

oG
oG
oG
oG
oG
oG
oG

oG

Balkon

8,19

10,21
4,18

1,23
22,17
11,52
1,44

58,94

4,05

Regelnutzwert,
Zuschlage (+),
Abstriche (-)

1,00

0,15

Nutzwert

58,94

0,61

Nutzwert
gerundet

59

60



TOP 4

Art: Wohnung m. Balkon

Raumwidmung Lage

Riume Vorraum 0oG 9,51 2

m
Schrankraum  OG 10,91 m?

Bad/WC 0oG 2,73 m?

wC 0G 1,30 m?

Bad/WC 0oG 5,06 m?

Wohnkiiche oG 28,27 m?

Zimmer oG 13,75 m?
Nutzflache/Regelnutzwert 71,53 m?

Zuschlage/Abstriche wohnungsbezogen

Balkon 4 oG 8,17 m?

Zubehérwohnungseigentum:

keines

Gesamtnutzwert gerundet

Regelnutzwert,
Zuschlage (+),
Abstriche (-)

1,00

0,15

Nutzwert

71,53

1,23

Nutzwert
gerundet

72

73



TOP 5

Art: Wohnung m. Balkon

Raumwidmung

Raume Vorraum
Schrankraum
Bad/WC
WC
Wohnkilche
Zimmer

AR

Nutzflache/Regelnutzwert

Zuschlage/Abstriche wohnungsbezogen

Balkon 5

Zubehérwohnungseigentum:

keines

Gesamtnutzwert gerundet

Lage

0G2
0G2
0G2
0G2
0G2
0G2
0G2

0G2

8,48
10,29
4,20
1,20
22,12
11,28
1,47

59,04

4,05

Regelnutzwert,
Zuschlage (+),
Abstriche (-)

1,00

0,15

Nutzwert

59,04

0,61

Nutzwert
gerundet

59

60



TOP 6

Art: Wohnung m. Balkon

Raumwidmung

Raume Vorraum
Schrankraum
Bad/WC
WC
Bad/WC
Wohnkilche

Zimmer

Nutzflache/Regelnutzwert

Zuschlage/Abstriche wohnungsbezogen

Balkon 6

Zubehérwohnungseigentum:

keines

Gesamtnutzwert gerundet

Lage

0G2
0G2
0G2
0G2
0G2
0G2
0G2

0G2

9,81
10,97
4,84
1,53
2,59
28,02
13,59

71,35

8,17

Regelnutzwert,
Zuschlage (+),
Abstriche (-)

1,00

0,15

Nutzwert

71,35

1,23

Nutzwert
gerundet

71

72



TOP 7

Art: Wohnung m. Balkon

Raumwidmung

Raume Vorraum
Schrankraum
Bad/WC
WC
Wohnkilche

Nutzflache/Regelnutzwert

Zuschlage/Abstriche wohnungsbezogen

Balkon 7

Zubehérwohnungseigentum:

keines

Gesamtnutzwert gerundet

Lage

DG
DG
DG
DG
DG

DG

7,31
11,53
5,25

1,88
30,73

56,70

4,44

Regelnutzwert,
Zuschlage (+),
Abstriche (-)

1,00

0,15

Nutzwert

56,70

0,67

Nutzwert
gerundet

57

58



TOP 8

Art: Wohnung m. Balkon

Raumwidmung

Raume Vorraum
Schrankraum
Bad/WC
WC
Wohnkilche

Zimmer

Nutzflache/Regelnutzwert

Zuschlage/Abstriche wohnungsbezogen

Balkon 8

Zubehérwohnungseigentum:

keines

Gesamtnutzwert gerundet

Lage

DG
DG
DG
DG
DG
DG

DG

8,05
15,35
4,49
2,64
23,16
11,32

65,01

6,67

Regelnutzwert,
Zuschlage (+),
Abstriche (-)

1,00

0,15

Nutzwert

65,01

1,00

Nutzwert
gerundet

65

66



I Baufluchtlinie

SPF

=6,82mx 4,48 m=30,55m?<30m?

|~:>
MULLRAU}V‘
|

g nliraum
Fliesen
8.18 ¢
—

180

Y

H
TTh W

631 NACH
ad &
ou2 000l M N3
i o
{wanz)
Ny
/A
[ =5 T 22 ] |5
S 1.5 %
o] 5%
@ ==
(i o
+=AR00 = Terrasse 1
= ]
W flgee o Phaster
x 9.50 m2
i
H $ +0.00
b
WA
< [t
3 2
4 [
B +
[ 8
-1\ N
o ] £
w
T & i y
b5 Fra—=pid
k x
EOa Eliesemn S
I 5+0 ~ wrot 2]
&EE T aoam ToF2 || frr e fig <
g3 ASTEN |, Jes z
: s [ ¥
a " sch i ;IR | B &

0+ FBO

FPH

=

85 + FBO

FPH

X
24 3
W ohnkiiche L o Tegiqasive 2
ff +* aster
el _I|:||222
]
=
o
w
RH I
nu1'\ T
(waoz .
|
34 38

GRUNDRISS ERDGESCHOSS - 1:100 + AUSSENANLAGE

ERDGESCHOSS

NACHBAR EINFRIEDUN

S —
7o m+WN




&
[ ’ =
2 A =
= £
= o]
=
=
S 1200 et
38 247 1@ 221 2 632 AR
AA ﬁ‘l
GG
= h‘r:‘ o e ‘/—-\, Vs 3 x =<(;< x
WADZ -y
T ~ ivm1> =0
i - =
8 [ RH [ 282 E
- =
o = b I Erker Kubatur Berechnung
R 1% & x z FFGL = 15,13 m
Schrankraum wohnkuche gE o § - |[EmaxKub=1513m=x 1/3x 1,
e barket w: A200 1S 15| ¥ |E max FI=52.20 m*/ 6,90 m =
=g 10211 2 oS Awzpil B EFI=644mx1,15m=740m
el Bl I =
z 5 15, 135,
= L 950 g
(s A A b
* 5 Geliander H=1.00m NN sl 2k
GEN (o1 bt R
= ) T
rk .~ E 3
N (=
& e ) e -
= 124 o7 o7 | 27 |27 o T 5
3 gy St /A4 Balkon3 | & gle o2
] 0 A WPFC Belag S a =
= 21 - 4,05 m?
4 o
1 3 = 3
o 5 ; 3
3 i = /Serander H=T.00m T Y o ‘r';
NN LI - | + L 0 2| 5 B -
ol o - =
<t Flur 1 Gelander H=1.00m
PE Fliesen +2.89 F8 @ 4 = £ |23
o | Y 4 Ll
= :is?‘ - T Zimmer o —|
I — aileh Parkett B aLAZ0A 19|«
4 8 e NE
SFF wny iR (rasen ah
%+ = il :
S0
= - gE
2 = o™ == Ror)
n = (s8]
Kabine /\ - { g E & )3:
Y 110 x 140 cm 5 = @
a2l m'; A 163 + ~ S o Balkan 4 s o R
NS == N orraum by o WPC Belag |8
o S fwr Parkett o+ AL 817 m* o+ 2
= S oS AL223 e
o :'": +2.88
: E K ’
[v34] o) | o 8
S 3 == e 2B e 3 Golander H=1.00m [ o Balkone Nachy
- T TR ORI = 3
2 D Parkett e A
- g Jor B LI ¢ FFGL = 15,13
= AL 180) [LF e o T BLL max = 15
AT BACiz4 |8 wo1 ST aL200 T NS '
@ o ! wo AL222 0|11 8 o
=g - | E; > § BL1L=3,00m
E 2 3
+ L T E BL2L =450 m
3 ﬂ) ] § 3 BL=3,00m+
(D o
o) # § =
5 =
s Wanz {wa02) o
E \_/ I )‘ l< al §< 5‘
GG 1
10 | 106 13 627 40
1200
|
|
|
A B i

OBERGESCHOSS




W
= j El
= !
=
= 1200 &=
o =
38 247 I 221 632 AR
o
GG
i — e 3 e L3 e
: < J1
8 I [ P -
0l _— = Erker Kubatur Berechnung
f\i ® il Il
T & o 3 FFGL = 15,13 m
Schrankraum Wohnkuche gE @ .(?% | |[Emax Kub=1513mx 1/3x 1,
ark Parket < ~ _-
Tops s my Aol =¥ |E max FI=5220m*/6,90 m ="
gl 0.21ne o, it 2 EFI=644mx1,15m=7,40m
© T » 115 , 135 »
= k| 250 & N
| L Ty A
> | }% Gelander H=1.00m 4 kel ok
—| —| e
/- = 5y CER!
.’:H rk e 3
= 3
[ WT03 =]
‘m % 124( ‘) 27 }2o7 |27 |27 |27 o7 [ o7 LT ip4 o E =1 %
e 3 N s e : arba Balkon 3 | /o a2 ol @
i WPC Belag S & 3] &
- . — QKAL 2P 4057 &
gl / 051 s
o
4
3 = " ]
2 p 1 T 155 B i
; = SCE / 1= N /SelanderHﬂ‘rJOm T g o ‘r';
X : i 7 i 5 = & T =
o o r ~ —
! Flur Gelander H=1.00
32 Fliesen +2.89 @ /belan & & s d ==
o % < | o E
:éf - Zimmer E -
o~ b 750 cn il i ALA2DA S =
< P 4 g 130 o 2
FT wny aiiraum Befitung (Wbrason iy & h
[ 70 IgH g s o
IS01
= I
2 o | ool
P =Tl &)
ine /"\ % g 3 B N
cm — « ; = e
= uant & ¥ 2 o Balkon 4 s L
5] il Vorraum ; ™ WPC Belag
X \ Parkett @t AL110 8.17 m= L=
< AL 222 =
E " +2.88
ol & = ’
- —
[ve]
1 @ [WAD i o] &
Rl | ] 2 oo T £ Balkone Nachy
P 3 T TrOhmROTTTE = 3
D) Parkett : e
@ NI TOP 4 x 5 250 . S FFGL = 15,13
] 180 I —~ 28.27 n? @ = a _
| 3 N it BLL max = 15,
= AL 34| 18 Bad/W =+ AL200H | = S
o Parkett go  AL22] & o) 2
£ TOR 4 o 1] = bl BL1L = 3‘00 m
3l L 273m g 3 ' BL2L =4,50 m
i o) Ll = gl 3 BL=3,00m +
o o)‘-/ RH O] 252 | b @
= o Gmm # = =y
8 © - o
(:;* EL_ WAD2 (wa0z) N I :: 3l
b - 3 ~— i < L
GG 1
19| 106 13 627 40
1200
|
|
|
A B 1

OBERGESCHOSS2



2
2 =)
g A Sen7 5
= =]
=t
o 1200 =)
38 248 1% 20 3 633 .ﬂgy
#
I
GG
)‘ :< >< == - I P S AN
- Tz VAR N\ e N F FaF T
< & (wanz) (wAoz) WADZ] 'R
-
'Q
8 = nﬂi? FH 752 (v.qm £ =
© o & § B S Erker Kubatur Berechnung
L i = & S z FFGL = 15,13 m
é st o8 Phnkmlwe g e AL @ g | | EmaxKub=1513mx 1/3x 1,50 m x
b=l d aum =] arketl - ” [y -
- ‘:‘: arkett Fliesen TOI g 5 AL 203 ] :‘§ & E max FI=5220m*/6,90 m=7,57 m?
F e " B
%g o : iHﬁ 1B T 2212 m ol = EFI=644mx1,15m=740m2? < 7/
E h I = 3_"’1
T 5115, 135 Al
o w [ A =
F 4 Gelander H=1.00m 3o 3§ ol 5
& =] )
A0 C W = '8
—
=
A ( g g
gl e WT03 i =
.\‘m £ L 124 27 |27 |27 [ o7 [o7 [ o7 |27 1bd @ ‘; e Balkon 5 E ol 5
A r rg (=
3 T A A A C i » 200 wrc Belag &= 1ol 2 h
- ~—Handiny o arke o ‘oA ao5me | 2 o N
178T — 18 =
x 4 2 | 5 77110
% " RS it A~ |4 / G
& — el 5| E1230-5200C
3 Sp 42 B 1\ A | i — sy 2F
) | ; T 245 o 1 = \_/mms T16 H\. glg I, (wres) N gt elander H=T1.00m % 2 m‘ (% o
k| n Z W]
of s oa g:} Flur 4 = d -
- éﬁ%% - g | n TO\F‘\S Fi:\s;\ 1412 /GBLBI‘IGEJ' H=1.00m ES .
o~ ol 3 + * 2 = A - e “ | 4 kg
ks =] v ol - 5 L7 41y <t
SR xd’nAL24wﬂ=‘ m ToPé & o~ it
k2|5 < 5.78 @ = i 1 Zimmer e =
e, d P/ ol T
LT |25z °F () s G T | W] Jz [ (v T g L :
" - v ns dorios | LA s
o LER \ - Balkon6 |\ :
I = | 164 | \\ WPC Belag | S Balkone Nachweis
(T C 8.17 m* ] o o] oo
3 — @ B E E ~— ) E R _
- A1 Wota Bt 514"9 >y +5.77 |15 |5 ol FFGL =15,13 m
x cm xR
5 — g L el $— R 14 BLL max = 15,13 x 0,5(
0 o T
4|2 ‘@ oL oA NI _
< gD AC2h o= BL1L = 3,00 m
& ‘ L5 '_| J BL2L = 4,50 m
& o] & e F BL=300m+4,50, =
ol a0t ]
3 wo1p| = W01 2 = (WO bj i J'j GelanderH=1.00m b g
= . T s N
) ] 3 = 3
a w % 4 -
- 7 + i~ e
2| *xk g ﬁt: :g [ @ ( 01 Wota g O i [ - =1
-9 1 o A obA - p 8]
2 " . M w< ACZPA | & o
a3 xI 3
L %
- B
= = a7
8 B } ‘!\‘MM» ] =)
ol N =
= E
5
N [ (waoz) af
¥ L |— sl soaL ol
GG |
38 370 ol 103 43 628
’ EPA = ’

GRUNDRISS OBERGESCHOSS 2 - 1:100

DACHGESCHOSS



3 1200
%ﬂf
Femm e T
i 0 ~ S
H 2 - ]
i = Ei
e
| TULLLILELRLELEERRLE

Al 10E
ALTM

FIIG'I'J'H"#I.'I‘.I.IH FHOTOVOLTAIK

:'ﬂ‘:;“ —

185 |

o
GG

DACHDRAUFSICHT



Gutachten

gemaB § 6 Wohnungseigentumsgesetz 2002 (BGBI. | 2002/70) i. d. F. der WRN 2006 (BGBI. | 2006/124)
Uber den Bestand an wohnungseigentumsfahigen Objekten und tber die auf der Liegenschaft vorhandenen
Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge.

(Beilage zum Nutzwertgutachten vom 3. 6. 2022)

Wohnhausanlage 1230 Wien, Brunner StralBe 53

Parz. Nr. 296/26, EZ 702 KG 01801 Atzgersdorf

GemanB § 6 WEG 2002 (BGBI. 1 2002/70) i. d. F. der WRN 2006 (BGBI. | 2006/124) wird hiermit aufgrund
des vorliegenden bewilligten Einreichplans vom April 2022 auf der Liegenschaft 1230 Wien, Brunner
StraBe 53, Grst.-Nr. 296/26, EZ 702 KG 01801 Atzgersdorf der Bestand

von
8 Wohnungseigentumsobjekten festgestellit.

Diese gliedern sich wie folgt in

8 Wohnungen
0 KFZ - Abstellplatze

Der Sachverstandige: Wien, 3. 6. 2022



