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Toskanische Villa mit
traumhaftem Panoramablick

MMag.PETER FEDERSPIEL
IMMOBILIENBERATUNG
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Toskanische Villa mit traumhaftem Panorama-
blick — stilvoll, groBzugig & ruhig gelegen

Diese elegante toskanische Villa aus dem Jahr 2004 beeindruckt durch ihre auBergewohn-
liche Architektur, ihre GroBRzligigkeit sowie ihre traumhafte Ruhelage mit unverbaubarem
Ausblick.

Auf rund 208 m? Wohnflache sowie zusétzlich ca. 65 m? beheiztem Keller (FuBbodenhei-
zung) bietet das Anwesen ein Hochstma3 an Wohnkomfort.

Die Villa verbindet mediterranen Charme mit modernem Wohnkomfort. Dank der hochwer-
tigen Ausstattung, der durchdachten Raumaufteilung sowie der idyllischen, ruhigen Lage
bietet dieses Anwesen ein exklusives Wohnambiente, das seinesgleichen sucht.

Die Eigentiimer haben mit viel Liebe zum Detail eine einzigartige, harmonische und zu-
gleich gemiitliche Wohnatmosphare geschaffen. Nach Suden ausgerichtet, mit einem un-
verbauten, beeindruckenden Panoramablick auf die umliegenden Berge, bietet diese Villa
alle erdenklichen Annehmlichkeiten fur anspruchsvolles Wohnen.

Highlights auf einen Blick

« GroBer Wohn-/Essbereich mit offenem Kamin und direktem Zugang in den Garten
+ 5 Schlafzimmer — ideal fiir Familie, Gaste oder Homeoffice

+ 2 Bader und 1 zusatzliches Badezimmer

« 1Buro bzw. Arbeitszimmer

« GroBe Doppelgarage plus 1 AuBenabstellplatz (AAP)

« Garten mit einzigartigem Ausblick und viel Privatsphare

« Pelletsheizung unterstitzt durch Solaranlage — effizient & nachhaltig

« Zufahrt Uber ein eingetragenes Servitut

« FuBbodenheizung & Kachelofen

« GroBzugiger Garten mit Panoramablick

Wichtige Informationen
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Objektbeschreibung

Die Eigentimer haben mit viel Liebe zum Detail eine einzigartige und gemitliche Wohnatmo-
sphare geschaffen. Ausgerichtet nach Siiden mit einem unverbauten einmaligen Ausblick auf die
umliegenden Berge bietet dieses Objekt alle erdenklichen Annehmlichkeiten.

Erdgeschoss:

Uber einem einladenden groBen Vorraum gelangt man zu der geschmackvollen Wohnkiiche mit
Kochinsel und Abstellraum. Der anschlieBende Wohnbereich ist sehr gro3ziligig ausgelegt und
wirkt durch einen offenen Kamin sehr offen und gemiitlich. Direkt neben dem Eingang befindet
sich ein Gastezimmer. Das Bad ist mit Dusche und WC ausgestattet. Vom Vorraum gelangt man
in die Garage oder in den groBen Keller bzw. zur Waschkiiche.
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1.Stock:

Das Parterre ist mit dem ersten Stock mit einer sehr eleganten Treppe aus Marmor mit ge-
schmiedetem Gelander verbunden. Im ersten Stock befinden sich vier Schlafzimmer und ein
groBes Bad mit Badewanne, Dusche und WC. Ein funktioneller Schrankraum vor dem Eltern-
schlafzimmer rundet dieses Wohlfuhlangebot ab. Der sonnige Balkon ermoglicht einen un-
vergleichbaren Ausblick auf das Inntal und die umliegenden Berge. Im nordlichen Teil ist ein
drittes Bad angedacht, welches aber nicht fertiggestellt ist.

Beim gesamten Gebdude sind die qualitatsvolle Ausstattung samtlicher Rd&ume sowie die um-
weltfreundliche Pellets-Heizung mit kombinierter Solaranlage hervorzuheben.

Die groBzligige Garage fur mindestens zwei Autos rundet dieses einmalige Objekt ab.

Offentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Ndhe. Schulen, Kindergarten und sind zu FuB
in wenigen Minuten erreichbar.

EINFAMILIENHAUS RUM



—y

1A

S_d.

2]

059

4.82

3.65

11.00
370

> >

.
067 I (K n@E 6%, 5 1
W, . b , M
TN %dﬁﬁ w ] W [sf
DL L LG L LD DL L L D L L L TS L L L L
e Ty __: ¢ bunseg
;o
» > » >
r > rd > > -1 e il
* > > 3 ) 3 ' .ﬂ.
» ¥ > ¥ ¥ ] e ==

[~

=
o

N\HZEs

I e—

FL:108.29m2

NN

IllIllllI|I|I|IIIII|IIIIIII|I|I I"LLL

G9'G

ﬁﬁl.
-
=
&
§® <
58
“nul.nl..q
8
=
2|8,
%S
]
e

(R ]
k

| 140
s

4;90
2]

440
160
11.00

ERDGESCHOSS

)

al

r—
Tt

=

7

TIROL / AUSTRIA



, 118 | ]1.22' L 140

=]
of — - =l
w, [7=)
b Z
2 1 g
i
A é= —_—
2/ ' _:::' 288
. I i b
I g T
o 1
i & '.4
. 2
N é =
S é
o I© vt —feul ©
2| =t <z2( 8
= —F 7=
2|8 8
=I5 !
+— ==t
=[5
o
s
uy
] &
s 3
B
— —@IF
—
B g = 2 23
— | -
=
; si‘__{ ; W1/0G L
FL:98.67m?2

J. 118 Lign [ 1.40 f 250 I, 140 [ 250 L gg q[ mq{é, usl

i 2.85 JT 460 2.85
3.20 4.60 Jﬁ 3.20

1LOBERGESCHOSS

EINFAMILIENHAUS RUM




00°H

k.

"

i

"

e

ﬂ w7
%

A2F w2

" Ll

W, I

6y

#

-

1 o0 _ 07 oot o] oot 7 sL

<t :
8
A
Y
\
© e m
| 2| = ]
3| - §
y
. §
/
§
§
=
T3] SRRIEIRITRARRRRN A SRR .
L] L
5t _ £zl m €T AT 05¥
0 = N o~ B oo d o
2R g 5= E\ 34 52
— >d xg
" ;
g SRR HwW. S [ |
£ % g |
L nm
8 .
" 2s #
7o) S
o :
g g8
=
el

[ o8 || os |

& ”. G

o

s (1 000 0f 001 ogl T 001 0 001 " mh_.
t 8y % —

0011 05}

3.20
295

L 15 | 100 Jpo, 100 | 145 |
3.40

3.20

295

3.40

3.20

60

4.

KELLER

9

TIROL / AUSTRIA



TECHNIK/AUSSTATTUNG

+ Pelletsheizung mit Solar
+ Ziegelbau/Beton
« Dach: Tonziegel

« Fenster: Internorm

Energieausweis ist in Arbeit!

KONTAKT

MMag.PETER FEDERSPIEL

IMMOBILIENBERATUNG
PHONE: +43 676 4001849
MAIL: office@federspiel-immobilien.at

Nebenkosteniibersicht:
« 3% (t20% USt) Maklergebihren It. Nebengebihrenverordnung Makler_Form_13K_2023_pdf.
« 3,5% Grunderwerbssteuer, 1,1% Grundbuchseintragung

« Abwicklung /Vertragserrichtung Dr. Thomas Obholzer, Otto-Stolz-StraBe 15, 6060 Hall in Tirol, 1,8% inkl.
20% UST.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftrag-
geber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat
dieser Angaben. Grunderwerbsteuer, Vertragserrichtungskosten, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer
zu tragen. Der Maklervertrag mit uns kommt durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Die
Courtage in Hohe von 3 % auf den Gesamtkaufpreis zzgl. gesetzl. MwSt. ist bei Vertragsabschluss fallig und vom
Kéufer an die Federspiel Immobilien GmbH zu zahlen. Es gilt Osterreichisches Recht, Gerichtsstand ist Hall in
Tirol.
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