St. RADEGUND

15 geforderte Mietwohnungen mit Kaufoption




PROJEKTUBERSICHT:

1. WOHNUNGSEINHEITEN:
e Gesamtanzahl: 15 Mietwohnungen mit Kaufoption
Aufteilung: ein modernes Wohnhaus mit 3 GeschoBen
9 Zweizimmer-Wohnungen
6 Dreizimmer-Wohnungen

2. AUSSTATTUNG:

e Carport: 15 Giberdachte Parkmaglichkeiten flir lhren PKW

* Freistellplatze: 16 weitere freie Stellplatze im AuBenbereich

* FEigengarten: privater Griinbereich flir jede Wohnungseinheit im ErdgeschoB
e Grundrisse: durchdachte und ansprechende Raumgestaltung

* Balkon: groBzugige und optimal ausgerichtete Balkone

* Kellerabteile: zusatzlicher versperrbarer Stauraum fur personliche Gegenstande
e Aufzug: barrierefreier Zugang zu allen Stockwerken und Keller

*  Warmeversorgung: nachhaltige Nahwarme in Verbindung mit FuBbodenheizung

e Wohnraumluftung: kontinuierliche Luftzirkulation in den Schlaf- und Wohnraumen
3. LAGE:

Tulpenweg 2, 5121 St. Radegund

St. Radegund besticht durch seine landliche Atmosphare, die Ruhe und Naturnahe bietet, ohne auf
eine gute Anbindung verzichten zu mussen. Die Nahe zur Salzach verleiht dem Ort zusatzlichen
Charme und er6ffnet zahlreiche Maglichkeiten fur Erholung, sowie flr aktive Freizeitgestaltung.
Daruber hinaus profitiert St. Radegung von der kurzen Entfernung zur Bezirkshauptstadt Braunau am
Inn, die mit ihrem umfassenden Angebot an Infrastruktur, Einkaufsmoglichkeiten und kulturellen
Veranstaltungen einen weiteren wichtigen Vorteil bietet.

4. GESAMTKONZEPT:
* modernes und attraktives Wohnkonzept mit interessanten AuBenraumen zum Verweilen
* hohe Lebensqualitat durch die Kombination von Komfort und Funktionalitat

Das Projekt bietet nicht nur hochwertige Mietwohnungen mit Kaufoption, sondern schafft auch
eine lebenswerte Umgebung durch die Kombination von moderner Architektur, durchdachten Grund-
rissen und optimalen Lagevorteilen.
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MIETVERHALTNIS:
Miete mit Kaufoption ist eine spezielle Art von Mietverhaltnis, bei welchem dem Mieter die Moglichkeit
eingeraumt wird, die gemietete Wohnung zu einem spateren Zeitpunkt zu kaufen. Diese bereits im
Mietvertrag schriftlich festgehaltene Option, gibt dem Mieter das Recht, das Eigentum zu erwerben,
jedoch besteht keine Verpflichtung dazu.

'Sie konnen die Wohnung kaufen - Sie mussen aber nicht!"

FINANZIERUNGSBEITRAG:

Grundlage fur das Mietverhaltnis bzw. das Recht zu kaufen ist Ihr Finanzierungsbeitrag!

Sie leisten vor Bezug der Wohnung einen Finanzierungsbeitrag in der Hohe von 100 % der Grundkosten
und 2 % der Baukosten. Die Eigenmittel des Mieters werden bei Auflosung des Nutzungsverhaltnisses
nach den Bestimmungen des Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes (WGG) vermindert rickerstattet
(abzuglich 1 % jahrliche Abschreibung), oder im Falle des spateren Kaufs an den Kaufpreis angerech-
net. Die endgultige Hohe der Grund- und Baukosten wird mit der Bauendabrechnung nach den Bestim-
mungen des WGG festgelegt.

MIETPHASE:

Sie bewohnen die Immobilie und genieBen die Vorzige eines unbefristeten Mietvertrages, welchen Sie
jederzeit unter Einhaltung der vereinbarten Kundigungsfrist kiindigen konnen. Der monatlich zu entrich-
tende Mietzins wird nicht auf den Kaufpreis angerechnet, da es sich hier nicht um eine Finanzierungs-
form handelt.

OPTIONSENTSCHEIDUNG:

Nach Ablauf von 5 Jahren ab Baufertigstellung haben Sie folgende Wahlmaoglichkeiten:

* weiterhin in Miete wohnen

» das Mietverhaltnis unter Einhaltung der vereinbarten Kindigungsfrist kiindigen

* die im Mietvertrag vereinbarte Kaufoption wahrnehmen und die Immobilie kaufen

Eine Ubereignung ist somit ab Beginn des 6. Jahres ab Erstbezug, zum darauffolgenden 1. Janner
moglich. Bei allfalliger Eigentumsubertragung erfolgt die Kaufpreisermittiung im Sinne der Bestimmun-
gen des § 15d WGG in der jeweils geltenden Fassung.

OPTIONSRECHT:

Das Recht, ein Kaufangebot anzufordern, haben Sie friihestens 5 Jahre nach Beginn Ihres Mietverhalt-
nisses insgesamt drei mal:

e vom 6. bis zum Ablauf des 10. Jahres

 vom 11. bis zum Ablauf des 15. Jahres

* vom 16. bis zum Ablauf des 20. Jahres

Die vereinbarte Kaufoption ist nach 20 Jahren ab Erstbezug verwirkt.

*) Bei den auf den nachfolgenden Seiten angefiihrten ,,Gesamtkosten bei Bezug der Wohnanlage*
handelt es sich um Nettokosten (ohne USt).

Alle Preisangaben beruhen auf den am heutigen Tag bekannten Kosten und Forderungsbestimmungen.
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Typ B ca. 83,2 m2 inkl. Terrasse/Balkon
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MONATLICHE KOSTEN

Betriebs- und Gesamt
Miete brutto . ohne Carport
Heizkosten
brutto ca.
£G Top e582- | €250- | €832-
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Typ C ca. 62,7 m? inkl. Terrasse/Balkon
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oG € 436,- € 181,- € 617,-
Carport + € 36,-




MAUERWERK -

AuBenwande: Hochlochziegelmauerwerk 25 cm stark bzw. Stahlbetonwande
Fassade: Warmedammverbundsystem, Dammstarke 12 cm

/wischenwande: Hochlochziegelmauerwerk 10, 12 und 25 cm stark

FENSTER -
Kunststofffenster mit 3-fach Isolierverglasung in weiB, Fensterbanke innen aus Schichtstoffplatten mit weiBer
Oberflache - auBen Alufensterbanke wei3 beschichtet.

SONNENSCHUTZ -

Die Fenster werden mit einer 10 cm breiten Stockaufdopplung zur nachtraglichen Montage eines auBenliegenden
Sonnenschutzes (Rollladen) ausgestattet. Eine Elektro-Leerverrohrung ist inbegriffen. Das Sonnenschutzsystem
selbst ist nicht im Leistungsumfang enthalten - kann aber als Sonderwunsch ausgefiihrt werden.

TUREN -

Innentlren: Glatte Turblatter mit Stahlzarge in weiB lackiert. Die Tur vom Vorraum ins Wohnzimmer verflgt
zusatzlich Gber einen Glaseinsatz.

Wohnungseingangstire: brandhemmend und einbruchshemmend mit Sicherheitsschloss und Spion.

FUSSBODEN -

Klebeparkett Eiche (fuBbodenheizungstauglich) in Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmern, Kiche und Abstellraum
Feinsteinzeug dunkelgrau im Bad, WC und Vorraum;

Balkone und Terrassen: Estrichplatten

WANDOBERFLACHEN -

Fliesen im Bad bis ca. 2,00 m Hohe und im WC bis ca. 1,40 m Hohe; Farbe: matt weiB;

Farbanstrich in weiB3 (Mineralfarbe) in samtlichen Wohn- und Nebenraumen, die Decken werden gespachtelt und
weil} gestrichen.

SANITARE INSTALLATIONEN UND EINRICHTUNGEN -

Kiiche: Warm- und Kaltwasseranschluss inkl. Ablauf fir Spile, Anschluss fur Geschirrspiler, Umluftdunstabzug,
E-Herd und Kuhlschrank. Eine Einbauklche ist nicht enthalten.

Bad: Waschtischanlage (weil3) mit verchromter Einhebelarmatur, Abluftventilator (Bad u. WC), elektrischer
Handtuchtrockner; Anschluss fur Waschmaschine und Waschetrockner.

2-Zimmer-Wohnungen: Dusche bodenblndig mit Brausearmatur; transparente, halbseitige ESG-Echtglasscheibe.
3-Zimmer-Wohnungen: Einbaubadewanne mit Wannenfull- und Brausearmatur.

WC: Tiefspul-Wand-WC-Anlage (weiB), 3-Zimmer-Wohnung: Handwaschbecken mit Armatur.

ELEKTROINSTALLATIONEN It. OVE u. EVU
Internetanschluss: im Vorraum, Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer vorbereitet.
TV-Anschluss: im Wohnzimmer, Leerverrohrungen in Schlaf- und Kinderzimmer (Receiver erforderlich).

HEIZUNG - Warmeversorgung: Nahwarme Bioenergie St. Radegund, Warmeabgabe: FuBbodenheizung;
WARMWASSER - dezentrale Aufbereitung mittels Elektro-Speicher im Wohnungsverband.

KONTR_C_)LLIERTE WOHNRAUMLUFTUNG - dezentral mit Einzelraum-Liftungsgeraten.
HEIZWARMEBEDARF (HWB) und ENERGIEEFFIZIENZFAKTOR (fGEE) - HWB 27,6 kWh/m?2a, fGEE 0,68.

Bitte beachten Sie, dass Anderungen, die nach Vorliegen der Ausschreibungsergebnisse bzw. im Ermessen der
ISG liegen, vorgenommen werden kdnnen.




Die ISG besitzt die Rechtsform einer gemeinnitzigen Genossenschaft mit beschrankter Haftung und
unterliegt somit den Bestimmungen des Genossenschaftsgesetzes (GenG) sowie des Wohnungsgemein-
nUtzigkeitsgesetzes (WGQG).

Voraussetzung fur den Bezug einer Mietwohnung ist daher ein Beitritt zur Genossenschaft.
Damit verbunden ist wiederum die Zeichnung von Geschaftsanteilen a Euro 36,34.
Je nach angestrebter WohnungsgroBe sind

bis 50 m2 Wohnflache ........... 3 Geschaftsanteile
bis 90 m2 Wohnflache .......... 6 Geschaftsanteile und
tber 90 m2 Wohnflache ......... 8 Geschaftsanteile zu erwerben.

Die einmalige Beitrittsgebthr betragt Euro 14,53 und der Mitgliedsbeitrag jahrlich Euro 3,48.
Bei der Wohnungsvergabe werden unsere Mitglieder bevorzugt (ausgenommen ist die Vergabe von
Mietwohnungen durch die jeweiligen Gemeinden).

Der Beitritt erfolgt nach Abgabe der Beitrittserklarung durch Vorstandsbeschluss.

Jedes Mitglied haftet im Insolvenzfalle nicht nur mit seinen Geschaftsanteilen, sondern auch noch mit
einem weiteren Betrag in der Hohe der tbernommenen Geschéftsanteile (§ 76 GenG).

Der Austritt eines Mitgliedes wird nach Ablauf des Geschéaftsjahres, in dem die Kindigung erfolgte,
wirksam (jeweils 31.12. - § 77, Z. 1 GenG).

Die Geschaftsanteile des ausgeschiedenen Mitgliedes dirfen erst ein Jahr nach Ablauf des Geschéfts-
jahres ausgezahlt werden, in dem das Mitglied ausgeschieden ist (§ 79, Z.1 GenG).

06. Wohnbauforderungsgesetz 1993 in der geltenden Fassung (§ 2, Zif. 13) @ OBEROSTERREICH
Von ,forderbaren Personen® mussen folgende Anforderungen erfullt sein:

* volljahrig

* Die Wohnung ist ausschlieBlich zur Befriedigung des dauernden Wohnbedurfnisses zu verwenden.

* Die Wohn- bzw. Eigentumsrechte an jenen Wohnungen, die in den letzten funf Jahren vor Bezug der
geforderten Wohnung mit Hauptwohnsitz bewohnt wurden, sind binnen 6 Monaten nach Bezug der
neuen Wohnung aufzugeben.

* Fur Blrger, die nicht einem EWR-Staat oder nicht einem EU-Staat angehdren, oder die keinen Auf-
enthaltstitel ,Daueraufenthalt-EU* besitzen, mussen die Voraussetzungen gemaB § 6, Abs. 9 bis 14
erfiillen (siehe dazu auf der Homepage des Landes 00. www.land-oberoesterreich.gv.at.).

* Einkommensgrenzen (ca. jahrliches Nettoeinkommen des vorangegangenen Kalenderjahres):
bei einer Person: € 50.000,00
bei zwei Personen: € 85.000,00
fir jede weitere Person ohne Einkommen: € 7.500,00 (€ 8.500,00 bei Bezug von

erhohter Familienbeihilfe)




ANNUITATENDIENST -
Anteilige Zinsen und Tilgung fur zur Finanzierung der Baukosten verwendetes Wohnbauforderungs-
darlehen und Bankdarlehen.

EIGENMITTELVERZINSUNG -
Verzinsung der von der ISG eingesetzten Eigenmittel flr (Grund-) und Baukosten.

AFA (Abschreibung fiir Abwertung) EIGENMITTEL -
Die von der ISG fur den Bau der Wohnanlage aufgebrachten Eigenmittel sind nach den geltenden Be-
stimmungen des Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes jahrlich um 2 % abzuschreiben.

RUCKLAGENKOMPONENTE -
Laut WohnungsgemeinnuUtzigkeitsgesetz ist eine Ricklage zur Abdeckung allfalliger Leerstehungskosten
zu bilden.

EVB (Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag) -
Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag flieit einem Fonds zu. Aus diesem Fonds werden laufende
Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten am Wohnobjekt finanziert.

BETRIEBSKOSTENAKONTO -

Die Betriebskostenvorauszahlung fur lhre Wohnung ist eine von der ISG kalkulierte Pauschale.

Ihren Vorauszahlungen werden in der Betriebskostenabrechnung die tatsachlich angefallenen Kosten
eines Kalenderjahres gegenubergestellt. Aus der entstehenden Differenz ergibt sich dann fir Sie ein
Guthaben oder eine Nachzahlung.

HEIZKOSTENAKONTO -
Siehe Betriebskostenakonto.

MITGLIEDSBEITRAG -
Ihr Mitgliedsbeitrag in Hohe von € 0,29 pro Monat ist in Threr monatlichen Vorschreibung enthalten.

VERWALTUNGSKOSTEN -
Der Verwaltungskostenbeitrag wird in seiner Hohe vom Ministerium fir wirtschaftliche Angelegenheiten
festgesetzt. Er stellt das Entgelt fur die Verwaltungstatigkeit der ISG dar.

Bei den vorgenannten Komponenten handelt es sich um kostendeckend kalkulierte Betrage nach den
Bestimmungen des Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetzes. Die Miete verandert sich nach Festlegung
der endgultigen Grund- und Baukosten der Wohnanlage (Bauendabrechnung) sowie aufgrund von
Senkungen bzw. Erhdhungen der einzelnen Mietkomponenten (z.B. jahrliche Erhdhung der Annuitat
des Wohnbauférderungsdarlehens nach Ratenplan des Landes 00).




 Ste cind inZeressier?

Dann kontaktieren Sie uns gerne unverbindlich!

Herr Michael Kiihberger, BA Frau Gabriele Pachner Frau Barbara Reichart
(kuehberger@isg-wohnen.at) (pachner@isg-wohnen.at) (reichart@isg-wohnen.at)
+43 7752 858 28 - 231 +43 7752 858 28 - 233 +43 7752 858 28 - 223

ISG - Innviertler Gemeinnutzige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft,
reg. Gen.m.b.H., Riedauer StraBe 28, 4910 Ried im Innkreis

Telefon: 07752 858 28-0
E-Mail: beratung@isg-wohnen.at
www.isg-wohnen.at

Anderungen vorbehalten.
Projektstand: November 2024




