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FRIKWEBER

JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K.

o fiir Lelen. Daten & Fakten
au

Objekt vollunterkellertes Einfamilienhaus

PLZ, Ort 03130 Spremberg

StrafRe, Hausnummer Schéfereiweg 29

Gemarkung

Grundbuch

Wohnflache Einfaminienhaus

Keller | Nebengebaude | Poolhaus

Grundstiicksgrof3e

Baujahr

Geschosse

Raume

Garage | Carport | Stellpldtze

Spremberg | Flur 32 | Flurstlicke 122/2
Spremberg | Blatt 3154

ca. 162 m?

ca.31m?|ca.42m? | ca. 54 m?

1.054 m?

1975 | kernsaniert 1995/96

1+D

6 bis 7-Raum-Konzept

1]1]2

Wasser, Abwasser (abflusslose Sammelgrube), Strom,
Medien Heizung (Ol / neu 2023), Telekom, Brunnen (Gartenbe-
wasserung), SAT

Energieverbrauch 177,9 kWh/(m2*a) Energieeffizienzklasse F
Preis Auf Anfrage
Courtage 3,57 % inkl. 19 % Mwst.

2,5% Erwerbsnebenkosten

AR 6,5% Grunderwerbssteuer

Ansprechpartner Erik Weber

Alle Angaben beruhen auf Aussagen des Eigentiimers bzw. vorliegender Unterlagen.
Fir deren Richtigkeit geben wir keine Gewabhr.

2uhause (st wo das Here eine Heauat findet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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Rauu/ fiir €

JAHRE

lhr neues Zuhause

Ihr neues Einfamilienhaus befindet sich in Spremberg im
Schéfereiweg 29 - Stadtteil Slamen! Das charmante, voll-
unterkellerte Einfamilienhaus in Massivbauweise wurde
1975 errichtet und 1995/96 kernsaniert. Es bietet Ihnen
eine hervorragende Grundlage fiir Ihr neues Zuhause mit
einer Wohnfliche von ca. 162 m?. Die Grundstiickgroe
erstreckt sich auf 1.054 m?.

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Waldrandlage
am Ortsrand, eingebettet in ein gepflegtes Wohnge-
biet - ideal fur alle, die die Nahe zur Natur schatzen und
dennoch eine gute Anbindung wiinschen. Die 6rtlichen

Objektbeschreibung

Einrichtungen, wie Amter, Kitas und Einkaufsmérkte
sind gut erreichbar.

Das Haus verfligt Uber ein gut durchdachtes 7-Raum-
Konzept, welches sich auf Keller-, Erd- und Dachgeschoss
erstreckt. Die Immobilie ist teilweise mit FuBbodenhei-
zung ausgestattet (Bad DG, Wohnzimmer, Wintergarten,
Arbeitszimmer KG). Die Fenster bestehen aus Holzrahmen
mit Isolierverglasung und Rollldaden, im Esszimmer zusatz-
lich mit elektrischem Rollladen. Die Heizungsanlage wird
mit Heizol betrieben, der Brennwertkessel wurde im Jahr
2023 erneuert. Die Warmedammung der AufSenwande
erfolgte 1996, die Bader wurden 2003 saniert.

2ukause i5F: wo das Herz eine Heauat fiudert

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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FRIKWEBER

JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K. . .
o LW Objektbeschreibung

Keller

Im Keller befindet sich ein Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschinen- und Trockeranschluss sowie ein Sa-
nitarbereich mit WC und Waschbecken. Ein Abstellraum
ermoglicht die Ablage diverser Haushalts- und Auf-
bewahrungsmaglichkeiten. Ein grof3es Arbeitszimmer
verfligt tiber Einbauschranke, FuBbodenheizung sowie
separatem Zugang zum Aul3enbereich. Im angren-
zenden Heizungsraum ist der in 2023 neu installierte
Heizungskessel mit Warmwasseraufbereitung und
4000-Liter-Heizoltankanlage.

Erdgeschoss

Der Eingang ins Wohnhaus empfangt Sie in zwei geteilte
Dielenbereiche. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein kleines
Badezimmer mit Dusche, eine gemiitliche Kiiche und ein
grof3raumiges Wohnzimmer. Der angrenzende Wintergar-
ten - erbaut in 2002 - ermdglicht einen schénem Blick in
den Garten. Der Bereich ist mit Sonnenschutz ausgestattet
und eine Terrassentur fihrt in den Garten. Weiterhin fin-
den Sie ein wohliges Zimmer mit einem wunderschonen
gesetzten Kamin und ein heimeliges Esszimmer.

Die Raumlichkeiten wie Diele, Bad, Kiiche und Wintergar-
ten sind mit Fliesen verlegt. Im Wohn-, Ess- sowie Kamin-
zimmer besteht der Bodenbelag aus Teppich und Laminat.

2ukause i5F: wo das Herz eine Heauat fiudert

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K.

.y . Objektbeschreibun
Rauw fr'S : J

Dachgeschoss

Eine Holztreppe fiihrt ins Dachgeschoss. Es empfangt
Sie ein kleines Gaste- oder Arbeitszimmer. Ein weiteres,
groBes Schlafzimmer mit Zugang zum grof3en Westbal-
kon bietet eine schone Aussicht auf den Garten und das
Poolhaus. Das dritte Zimmer kdnnte als Kinderzimmer
mit Schlaf-, Spiel- und Lernbereiche genutzt werden.
Die drei Raumlichkeiten verfiigen tiber PVC-Belag.

Ein gemiitliches Bad mit Eckwanne vollendet das
Dachgeschoss und ist mit Marmorfliesen ausgestattet.
Die Bader in EG und DG wurde im Jahr 2003 erneuert.

Nebengebaude mit Garage

Carport | Stellplatze

Das Nebengebaude umfasst eine Garage mit weiteren
Abstellmdglichkeiten. Im Jahr 1998 wurde der Dachstuhl
mit Ringanker und Dacheindeckung erneuert. Ein zusatz-

licher Carport sowie zwei Stellplatze sind vorhanden.

2ukause i5F: wo das Herz eine Heauat fiudert

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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. Objektbeschreibung

Poolhaus mit Terrasse

Das Poolhaus wurde 2005 erstellt, der eingebaute
Pool umfasst eine Fliche von 25 m? und ist mit einer
Gegenstromanlage installiert. Die Solaranlage auf
dem Dach dient zur Warmwasseraufbereitung. Die
angrenzende Terrasse bietet einen idyllischen Sitz-
bereich fiir gemiitliche Stunden.

2ukause i5F: wo das Herz eine Heauat fiudert

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K.

Rau fiir ¢

Lebea. Objektbeschreibung

Garten

Der Garten ist harmonisch angelegt. Es ist genligend
Platz fiir einen Kinderspielbereich und gemiitliche Aben-
de im Freien. Ein in 2025 angeschaffter Rasenroboter
unterstltzt das Mahen der Anlage.

BESICHTIGEN - KAUFEN - EINZIEHEN

Vereinbaren Sie einen Btiro- und Besichtigungstermin und
entdecken das charmante Einfamilienhaus mit Wintergar-
ten und Poolhaus.

2uhause it wo das Here eine Heauat fiudet

Fred Ammon (*

1930), Apho
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1o oo Liegenschaftskarte
W fw’ $
Rau
Landkreis Spree-NeiBe [Wokrejs Spriewja-Nysa] AUSZUg aus dem
Katasterbehérde Liegenschaftskataster
Vom-Stein-Stralle 30 Liegenschaftskarte 1:1000
03050 Cottbus
Erstelit am 07.10.2025
Flurstick: 12272 Gemeinde: Spremberg [Grodk]
Flur: 3z Kreis: Spree-Neile [Spriewja-Nysa]

Gemarkung: Spremberg
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Dieser Auszug ist gesstzlich geschiitzt. Die Absicht zur Veréffentlichung oder Waeitergabe an Dritts ist der wen Stalle vorher Bei der Warbffentich
oder Waltargahe ist auf das Land Brandenburg als Inhaber dar Rechie an den Geobasisdaten hinzuwsisan. Dis Regelungen des Urhaberrechis bleiben unbertihrt {§ 10 Abs. 9
Brand 2! Wermessl — BbgWermG - vom 27. Mai 2009 (GVELIS, Nr. 08, 5.166), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBLI1S, Nr. 32)).
Die d liten K i wurden aus hiedlichen Das il und gewahrigisten nicht unbedingt die L igkeit des ang Maistab

Beraityestallt durch: OV Dister Rosnau, August-Bebel-Stralle 18, 03130 Sprembarg

2uhause &t wo Aas Here eine #w«m‘/w{ef

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K. .
Grundriss - Kellergeschoss
— 217 — 3.32 1
i-077¢!-083-q: é!-—W30—q_:p—0.92—-!n—W,46—-|:n-0.83-!-—1.03—q§
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Flur
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) Arbeitszimmer

Q Heizungsraum 19.90 m? (4.51 x 4.42) =
< 15.34 m? (3.44 x 4.46) <
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2ukause &t wo das

eine Heiuat fudet
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WEBER

JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K. .
Grundriss - Erdgeschoss

f 2.00 1 3.34 y

F 078 10.63] ¢ 0.79 —— 170 —¥ 0.85 4

0.83 s— 1.05 —

Diele
6.75 m? (3.34 x 2.02)
. I Kiche
o~ = 9.90 m2 (4.56 x 2.28) Diele
L. 15.53 m2
3.31 x 4.69 .
3
® Wohnzimmer
26.63 m? (4.56 x 5.84)
Esszimmer 2
11.29 m2 “
3.32x3.40
Wintergarten
18.49 m2 (4.56 x 4.26)
. Kaminzimmer
p 7.19m?(3.25 % 2.21)

1.01 = ¢ 1.01 = F 0.80 4

—— 196 —i

2ukause 5t wo Aas Here eine Heiuat fiudet
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JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K. .
Grundriss - Dachgeschoss
P 3.40 ! ! 3.39
;_1'24_..’_1'19_..’_0‘97_% |'—1W4 T 2.11
Badezimmer
8.85m? (3.39 x 2.61) s
M Schlafzimmer o
@ 13.83 m2 (3.87 x 3.68)
Diele
6.64 m? (3.39 x 1.96) !
< Schlafzimmer Schlafzimmer E
17.06 m? (3.78 x 4.52) 9.36 m?2 (3.44 x 2.72)
I Balkon E
© 15.09 m2 (7.33 x 2.51)

7.33

2ukause 5t wo Aas Here eine Heiuat fiudet
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G AUS REFERENZLISTE

Spremberg, Morgenrote 2 Spremberg, Lavendelweg

Erik Weber
Immobilien - Marketing e.K.
Dresdener Strale 1b
03130 Spremberg
Telefon: 03563 92500
Mobil: 0172 7922760
www.erikweber-

immobilien.de

Spremberg OT Sellessen Cottbus - Strobitz

= Vermittlung von Baugrundstiicken, Eigentumswohnungen, Einfamilienhdusern, Mehrfamilienhdusern und ver-
mieteten Eigentumswohnungen

< Wertermittlung von Grundstiicken und Immobilien durch Kooperationspartner (Sachverstdandige /Gutachter)
= Projektentwicklung und -management fiir Investoren im Mietwohnungsbau

= Projektentwicklung und Realisierung von Wohnimmobilien (Eigentumswohnungen) und komplexen Wohnstand-
orten (fiir Eigenheim-Neubau)

= Vermittlung von Immobilien-Finanzierungen und professionelle Begleitung beim Immobilienerwerb

= seit 1994 Erfahrung im Immobiliengeschéft verhalf bereits liber 375 Familien erfolgreich zum Wohneigentum

Die Angaben in diesem Exposé dienen der Veranschaulichung und Information. Sémtliche Illustrationen und Pléne sind unverbindlich. Sowohl Méblierungen,
Einrichtungsgegenstande, Kiichen, die Ausstattung an technischen Gerdten als auch Bepflanzungen und AulBenanlagen, dienen lediglich der Gestaltung bzw. sind
Gestaltungsvorschlage. Ein Anspruch auf diese Leistungen, soweit sie nicht in der Baubeschreibung enthalten sind, besteht nicht. Anderungen bleiben vorbehalten.
MaBgebend ist der notarielle Kaufvertrag. Die mit Abschluss eines Kaufvertrages entstehenden Entgelte, Steuern und Abgaben (Notariatsgebiihren, Grunderwerb-
steuer) tragt der Kdufer, ebenso die sichert er eine mogliche entstehende Finanzierung.

* Alle Angaben beruhen auf Aussagen / Informationen des Eigentiimers bzw. vorliegenden Unterlagen. Hierflr Gbernehmen wir keine Haftung.
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