~ HAERTLE m ﬂ G Hausverwaltungsgesellschaft mbH

Protokoll der Eigentiimerversammiung

WEG Mellumstrae 16, 26382 Wilhelmshaven

am 20.04.2022
Beschluss-Sammilung Nr.: 11
| Ort: Besprechungsraum der HAERTLE VVB Hausverwaltungsgesellschaft,
Genossenschaftsstrafte 138, 26389 Wilhelmshaven
| Beginn: 16:00 Uhr
- Ende: 17:12 Uhr
Versammlungsleiter(in): Claudia Seuthe

. Protokollfiihrer: » Claudia Seuthe

Organisatorischer Teil:
° Begriung und Feststellung der Beschlussfahigkeit.

Claudia Seuthe begriifite die anwesenden Eigentiimer und stellte die form- und fristgerechte Einberufung der
Eigentimerversammlung fest.

Gem. abgegebener Anwesenheitsnachweise bzw. gem. Anwesenheitsliste sind bei Versammlungsbeginn die
folgenden 7 Eigentiimer/Einheiten* anwesend bzw. durch Vollmacht vertreten:

c

* Gehort eine Einheit mehreren Eigentimern, so wird hier nur der erstgespeicherte Name aufgelistet.

Das entspricht 1.000.000,0000 Anteilen, die fiir die Ermittlung der Beschlussfahigkeit relevant sind.
Beschlussfahig: ja

Das Stimmrecht bestimmt sich grundsétzlich Stimmrecht. Mégliche anderweitige Abstimmungsvorgaben, die
sich im Einzelfall aus dem Gesetz oder aus der Teilungserklarung ergeben, sind bei dem jeweiligen TOP
berlicksichtigt. Die einzelnen Abstimmungen wurden elektronisch festgehalten und sind Bestandteil der
elektronisch gefiihrten Beschlusssammiung.

Die Verwaltung weist darauf hin, dass nicht abgegebene Stimmen in der Abstimmung nicht beriicksichtigt sind

und es somit zu Abweichungen zwischen der Summe aller Stimmen und der Anwesenheit kommen kann. Die
Beschlussfahigkeit zu den einzelnen Punkten ist hiervon unberiihrt.

Informeller Teil":
o Berichte zum abgelaufenen Wirtschaftsjahr.

° Bericht tiber die finanzielle Situation auf Grund evtl. Hausgeldriicksténde.
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Beschlusskompetenter Teil:

Top 1:

Beschlussantrag:

Beschlussergebnis:

Top 2:

Beschlussantrag:

Beschlussergebnis:

Top 3:

Beschlussantrag:

Beschlussergebnis:

Beschluss (ber die Genehmigung der Gesamt- und Einzeljahresabrechnung 2021

Die Wohnungselgentumer genehmigen die Abrechnung der Einnahmen und Ausgaben flr das
Wirtschaftsjahr 01. 01 bis 31.12.2021 (Gesamtabrechnung). Gleichzeitig genehmigen die
Wohnungselgentumer die aus den vorgelegten Einzelabrechnungen fiir das Wirtschaftsjahr
01.01. bis 31.12.2021 resultierenden Nachschiisse bzw. die Anpassung der Vorschiisse
(Nachzahlungen und Guthaben). Des Weiteren genehmigen die Wohnungseigentiimer den Ver-
mogensstatus mit dem ausgewiesenen Stand der Riicklage(n) sowie der Aufstellung iiber das
wesenlliche Gemeinschaftsvermdgen. Die Beschlussfassung tiber den Wirtschaftsplan bleibt
durch die Jahresabrechnung unberthrt, evtl. aus dem Wirtschaftsplan bestehende Riickstinde
sind informativ aufgefiihrt, verlieren jedoch durch die Abrechnung nicht ihre Bestandskraft. Die
Jahresabrechnung ist mit Beschlussfassung fallig. Die Guthabenbetrége werden den Eigen-
timem, sofern keine Ruckstande bestehen, ausgezahit. Nachzahlungen sind zu Gberweisen
bzw. werden bei Tetlnahme am Lastschriftverfahren eingezogen. Bei Vorliegen eines SEPA-
Lastschriftmandates erfolgt der Einzug von Nachzahlungen durch die Hausverwaltung. Dies gilt
als Vorankiindigung gemafR den SEPA-Regularien.

Abstimmungsergebnis Stimmrecht:

Ja-Stimmen 7,0000
Nein-Stimmen 0,0000
Enthaltungen 0,0000

Der Tagesordnungspunkt wird einstimmig angenommen.

Beschluss (iber die Entlastung des Verwaltungsbeirates, der Rechnungspriifer und der
Verwaltung [

Der VerwaltungsbeiraLt, der Prifer und die Verwaltung werden fir die Wirtschaftsjahre 2020 und
2021 entlastet.

Abstimmungsergebnis Stimmrecht:

Ja-Stimmen 6,0000
Nein-Stimmen 0,0000
Enthaltungen 1,0000

Der Tagesordnungspunkt wird einstimmig angenommen .

Beschluss (iber die Fortfiihrung des aktuellen Gesamt- und Einzelwirtschaftsplanes aus 2021
auch fir das Wirtschaftsjahr 2022

Der bestehende Gesamt- und Einzelwirtschaftsplan wird in der bestehenden Form so fortgefiihrt.
Die Hausgelder bleiben so fortbestehen und sind jeweils zum Monatsersten an das Konto der
Gemeinschaft zu entnchten Die Hausverwaltung wird bevollmachtigt, die Hausgelder bei
Vorliegen eines SEPA-Lastschriftmandates entsprechend einzuziehen.

Abstimmungsergebnis Stimmrecht:

Ja-Stimmen 7,0000
Nein-Stimmen 0,0000
Enthaltungen 0,0000

Der Tagesordnungs:punkt wird einstimmig angenommen .
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Top 4:

Beschlussantrag:

Beschlussergebnis:

Top 5:

Beschlussergebnis:

Besprechung und eventuelle Beschlussfassung iiber Beauftragung der
Hausmeisterdienstleistungen an einen externen Dienstleister (Angebote liegen aktuell noch nicht
vor). g

i
Es wird der Antrag gestellt, die Hausmeister-Tétigkeiten an eine externe Firma zu vergeben. Die
Kosten sollen annahernd gleichgestellt sein wie aktuell bei dem Herrn ~. Das
Leistungsverzeichnis soll folgende Punkte beinhalten:

- Fegen des Biirgersteiges, der Parkbucht und des Hofgeléndes bei Verschmutzung einmal
wochentlich.

- Pflege der Anlagen auf dem Hof, solange es witterungsméaRig erforderlich ist. Die Anlage von
Unkraut freihalten (Beete und Hofflachen). 1 x pro Jahr erfolgt ein Grundschnitt durch einen
separaten Gartner.

- Einmal in der Woche die Kellergéange, Trocken-, Fahrrad- und Zahlerkeller fegen. Bei
Verschmutzung feucht wischen, mindestens einmal im Monat.

- Bei Schnee bzw. Glatteisgefahr die Schneemassen entfernen und die Gehwege streuen.
Hofeinfahrt, Garagenhof, Kellerniedergang und Zuwegung zum Keller und den Miilltonnen
schneefrei halten und je nach Bedarf streuen. Die behordlichen Vorschriften der
Schneebeseitigungs- und Streupflicht sind zu erfiillen. Aber einer Schneehéhe von ca. 10 cm hilft
die Hausgemeinschaft dem Hausmeister bei der Raumung des Garagenhofes.

- Licht- und Heizungsanlage tiberwachen und Schiaden sofort dem Verwalter melden.

- Nach Entleeren der Militonnen ist bei den Schranken auf Sauberkeit zu achten und einmal
wochentlich auszufeben.

- Die Zwischenturen vom Treppenhaus zum Keller, die Kellerhoftiir und die Kellerfenster der
Gemeinschaftsraume sind bei Verschmutzung zu reinigen, mindestens aber einmal im
Vierteljahr.

- Die Abflisse auf den Garagendachern sind sauber zu halten, ebenso die Dachflachen.

- Der Rasen ist nach Bewuchs zu mahen.

Die Auftragsvergabe soll in Abstimmung mit Ihrem Verwaltungsbeirat erfolgen. Die Gemeinschaft
beauftragt und bevolimachtigt die Hausverwaltung, entsprechende Vertrage im Namen und im
Auftrag der Gemeinschaft zu erteilen.

Die Angebote sollen den Eigentimern ibersandt werden und mittels eines Umlaufbeschlusses
entschieden werden. Der Umlaufbeschluss soll mit einer einfachen Mehrheit gefasst werden.

Abstimmungsergebnis Stimmrecht:

Ja-Stimmen 7,0000
Nein-Stimmen 0,0000
Enthaltungen 0,0000

Der Tagesordnungspunkt wird einstimmig angenommen.

Besprechung und evbntudle Beschlussfassung liber die Neuwahl des Verwaltungsbeirates

\
Uber die Funktion des Verwaltungsbeirates wurde gesprochen. Eine Neuwahl des Verwaltungs-
beirates wurde nicht gewlinscht. Fur die Rechnungspriifung soll im Haus angefragt werden, wer
die Prufung vornehmen méchte.

Der Tagesordnungspunkt ist ist ohne Beschlussfassung.
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Top 6: Allgemeiner Bespre?hungspunkte - ohne Beschlussfassung (Verschiedenes)
=> Die Treppénhausreinigung soll an einen externen Dienstleister vergeben werden. Ange-
bote sollen hierfiir eingeholt werden und als Tagesordnungspunkt auf die nachste
Eigentiimerversammlung gesetzt werden.

=> Die Verm6£ensschadenshaftpﬂichtversicherung fir die Beirate soll auf Grund des
Ergebnisses des Tagesordnungspunktes 5 gekiindigt werden.

=> Das Pflaster auf dem Hof ist extrem abgesackt. Dies soll in Stand gesetzt werden.
Angebote hierfiir sollen eingeholt werden und entsprechend die Eigentimer informiert
werden.
{ => Bei den Ga‘ragen sollen die Schienen ereuert werden (Firma Eiben).

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorlagen, wurde die Versammlung um 17:12 Uhr in Ubereinstimmung mit
den anwesenden Eigentimern durch den Verwalter beendet.

Wilhelmshaven, den 25. April 2022

Verwaltung Verwaltungsbeirat/ Wohnungseigentiimer
Wohnungseigentimer

Rechtlicher Hinweis:

Die einzelnen Beschliisse sind mit ihrer Verkiindung in der Eigentiimerversammlung giiltig und wurden mit gleichem Datum in die
Beschlusssammlung der Gemeinschaft (ibernommen.

Rechtsbehelfsbelehrung;

Jeder Eigentlimer ist berechtigt, gem. § 23, Abs. 4 WEG innerhalb eines Monats seit der Beschlussfassung bei Gericht zu
beantragen, Beschlisse der Eigentumewersammlung fur ungtiltig zu erklaren. Gem. § 43, Abs. 1 WEG entscheidet das zustandige
Amtsgericht Uber deren Gdiltigkeit. ‘

! Der informelle Teil ist ein nicht offizieller Teil der Eigentimerversammlung und wird daher im Protokall nicht mit
aufgenommen.
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