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Moselblick Nikolausufer

Nikolausufer 57 | 58
54470 Bernkastel-Kues

Neubau von 10 neuen Eigentumswohnungen

Provisionsfrei — direkt vom Bautrager!


mailto:hjlichter@avl-web.de

Moselblick Nikolausufer  Awl

PROJEKTENTWICKLUNGS GMBH

Nikolausufer 57 | 58
54470 Bernkastel-Kues

Das Nikolausufer ist die Einfahrtsstral3e in die Moselstadt
Bernkastel-Kues, die grol3e touristische Bekanntheit hat.
Es handelt sich um einen aufgestanderten Neubau mit
8 barrierearmen Neubau-Wohnungen, eine davon
rolistuhlgerecht, sowie 2 nicht barrierefreien Wohnungen.
Die offene Mittelgarage ist von der Stral3e Nikolausufer
aus erreichbar/anfahrbar.

Die Wohnungen — mit tollem Mosel-/Hafenblick — sollen als

Eigentumswohnungen oder als Kapitalanlage verkauft werden.

v' barrierearm mit Aufzug v alle Wohnungen mit Mosel- oder Hafenblick
v Neubau KFW 40 EE v  aufgestandert — daher hochwasserfrei

v Luft-Warmepumpen-Heizung v Wohnflachen von 55 m2 bis 100 m2

v" hochwertige Ausstattung v Glasfaseranschluss

v ideal als Eigentumswohnung oder Kapitalanlage

v' Steuervorteile durch degressive AfA =6 Jahre 5 % + zusatzlich bei Vermietung 4 Jahre 5 %
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Kaufpreis auf Anfrage AWl

PROJEKTENTWICKLUNGS GMBH

Nr. Haus Etage Aufteilung Wohnflache m*> Bemerkung Status
WA 57 1.0G Wohnen/Essen/Kochen, Schlafzimmer, 100,18 Moselblick
Bad, AR, Balkon
W2 57 1. 0G Wohnen/Essen/Kochen, Schlafzimmer, 54,01 Hafenblick
Bad, AR, Balkon
W3 57 1.0G Wohnen/Essen/Kochen, Schlafzimmer, 77,70 Hafenblick
Kinderzimmer, Bad, AR, Balkon
w4 57 2.0G Wohnen/Essen/Kochen, Schlafzimmer, 96,36 Moselblick
Bad, AR, Balkon
W5 57 2.0G Wohnen/Essen/Kochen, Schlafzimmer, 54,01 Hafenblick
Bad, AR, Balkon
W6 57 2.0G Wohnen/Essen/Kochen, Schlafzimmer, 77,70 Hafenblick
Kinderzimmer, Bad, AR, Balkon
W7 57 Penthouse Wohnen/Essen/Kochen, Schlafzimmer, 84,69 Moselblick RESERVIERT
Bad, AR, Balkon
W8 57 Penthouse Rollstuhlgerecht, Schlafzimmer, Wohnen/ 80,20 Hafenblick RESERVIERT
Essen/Kochen, AR, Bad Terrasse
W9 58 1.0G Wohnen/Essen/Kochen, Schlafzimmer, 55,40 Moselblick
Balkon
W10 58 2.0G Wohnen/Essen/Kochen, Schlafzimmer, 96,40 Moselblick
Kinderzimmer, Biro, Bad, WC, AR,
Balkon

8 TG-Stellplatze |[Nr1 -8
1 Garagen-Stellplatz | Nr 9

3 AuBenstellplatze | Nr 10 - 12



Lageplan Adl

BernkaStel-KueS, leolausufer 57 + 58 PROJEKTENTWICKLUNGS GMBH

Mosel/Hafen




Lage in Bernkastel-Kues o
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Nikolausufer 57 + 58

Wohnen am Ufer
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Impressionen Bernkastel-Kues Adl
und Nikolausufer 57 | 58
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Leben in Bernkastel-Kues I\
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Grundriss Erdgeschoss Al
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PROJEKTENTWICKLUNGS GMBH

Grundriss 1. Obergeschoss
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PROJEKTENTWICKLUNGS GMBH

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Neubau von 8 + 2 Wohneinheiten mit einer
offenen Mittelgarage

Nikolausufer 57 + 58 in 54470 Bernkastel-Kues

1. Allgemeines

2. Planungsgrundlagen

3. Unterlagen

4. Projektleitung

5. Rohbau

6. Ausbau

7. Haustechnik

8. Garage / Keller / Nebenraume
9. AulRenanlagen

10. Ergénzendes



1.Allgemeines

Bei dem Neubauprojekt handelt es sich in Summe um 8 barrierearme Eigentumswohnungen in
Gebaude Nr. 57 und 2 nicht barrierefreie Eigentumswohnungen in Gebaude Nr. 58, auf einer
offenen Mittelgarage mit insgesamt 9 Stellplatzen. Im Auf3enbereich sind weitere drei Stellplatze
vorhanden. Alle Wohnungen erhalten einen Balkon oder eine Dachterrasse.

Die Geb&aude werden nach KfW40 EE Standard errichtet.

2.Planungsgrundlagen

Grundlage der Bauausfuhrung bilden die zum Zeitpunkt der Baugenehmigung geltenden
Vorschriften, insbesondere die Landesbauordnung LBauO, die anerkannten Regeln der Technik
(unter Beachtung der VOB) soweit die Bestimmungen des BGB dem nicht entgegenstehen. Die
Gewaéhrleistung wird gemafl BGB vereinbart. Der Warmeschutz wird geman
Gebéaudeenergiegesetzt GEG in der jeweils gliltigen Fassung ausgefihrt. Der Schallschutz wird in
Anlehnung an die DIN 4109 im erhdhten Schallschutz fir den Wohnungsbau ausgefihrt.

Die Architekten- und Ingenieursleistungen erbringt der Bauherr. Vor Baubeginn sind folgende
Planungen erfolgt.

- Baugenehmigung mit evtl. Auflagen

- Ausfuhrungsplanung inkl. Entwasserungsplanung

- Schallschutz

- Warmeschutz

- Brandschutzkonzept

- Statik + Prufstatik

3.Unterlagen
Flachen:
- Laut Exposé

Planungsunterlagen:

- Konzeptplanung vom 15.01.2025 — Grundrisse / Schnitt
- Konzeptplanung vom 15.01.2025 — Hohen Nachbarfassaden
- Baugenehmigung



4.Projektleitung

Die einwandfreie Erstellung des Objekts wird durch eine qualifizierte Projektleitung vor Ort seitens
des Auftragnehmers (AN) gewahrleistet. Der Projektleiter koordiniert die Ablaufe und den
Informationsfluss zu allen beteiligten Architekten, Ingenieuren, Handwerkern und Lieferanten und
stellt die erforderliche Ausfiihrungsqualitét sicher.

5.Rohbau

5.1 Erdarbeiten
Die Erdarbeiten werden in vollem Umfang vom AN Gbernommen. Der AN geht von unbelastetem
Erdaushub aus. Eine evtl. bendétigte Boden Beprobung / -Analyse geht zu Lasten des AG.

5.2 Fundamente
Die Fundamente werden nach den statischen Berechnungen und Angaben des Bodengutachters
als Streifen- bzw. Einzelfundamente ausgefiihrt. Die Fundamente erhalten Fundamenterder.

5.3 Bodenplatte

Die Bodenplatte wird in Teilbereichen der Unterkellerung auf fachgerechten Unterbau
(kapillarbrechende Schicht) auf Trennlage betoniert. Ausfihrungsqualitdt nach Angabe des
Statikers. Alle sonstigen unterkellerten Bereiche, wie Garagenstellplatze, Fahrbahn und Ein-
/Ausfahrt werden aus versickerungsfahigem, befahrbarem Pflaster auf verdichtetem Untergrund
durch Schottertragschicht hergestellt.

5.4  Abdichtung gegen Bodenfeuchte

Die erdberihrenden AuRenwandbereiche erhalten gegen Eindringen von Bodenfeuchtigkeit eine
Dickschichtisolierung in ausreichender Stéarke (Fa. DEITERMANN o. glw.) sowie einen Prallschutz
aus 6 cm dicken Hartschaumplatten.

5.5 UntergescholRwande
Tragende Kellerwande werden in Stahlbeton Fertigteilen erstellt. Wande bleiben an der Oberflache
unbehandelt.

5.6  Tragende Innen- und Aul3enwande
Die Wohnungstrennwéande und tragenden Wande werden in Kalksandstein-, Bimsmauerwerk oder
in Stahlbeton Fertigteilen ausgefihrt.

5.7 Fassadenflachen

Die Fassade erhalt ein Warmedammverbundsystem (WDVS), entsprechend des zum
Baugenehmigungszeitpunkt geltenden Gebaudeenergiegesetz GEG, mit mineralischem, hellem
AuRenputz versehen.



5.8 Nichttragende Innenwénde

Die statisch nicht tragenden Wande werden aus Gipskartonstanderwanden in der Starke 12,5 cm
hergestellt. Die Anschliisse der Wande untereinander, an Decke und Ful3boden sowie die
Installationsschéachte werden entsprechen den erhéhten schallschutztechnischen Erfordernissen
im Wohnungsbau nach DIN4109 erstellt und verspachtelt.

5.9 Decken
Die Geschossdecken sowie die Bodenplatte werden nach statischen Erfordernissen in Stahlbeton
hergestellt. Kellerdecken bleiben an der Oberflache unbehandelt

5.10 Gescholdtreppen

Die Treppenlaufe werden aus Stahlbetonfertigteilen hergestellt. Alle Treppenlaufe werden
schallentkoppelt eingebaut. Die Treppenpodeste werden mit einem trittschallisolierenden Aufbau
versehen.

5.11 Dachdecker- und Klempnerarbeiten

Als Hauptdach wird ein Satteldach als Warmdach errichtet. Konstruktion nach statischen
Erfordernissen und Vorgabe der EnEV. Als Dacheindeckung fiir das Hauptdach wird ein Betonstein
gewahlt, Farbigkeit gemanR stadtebaulichen Angaben. Ein Teilbereich erhalt ein Flachdach tber
dem Obergeschoss. Dieser Bereich wird als Stahlbetondecke mit umlaufender Attika hergestellt
und als begehbare Terrassenflachen ausgebildet. Zur Leistung gehdren die Abdichtungsarbeiten,
Warmedammung nach ENEV und die Mauerwerksabdeckung.

Regenfallrohre und Einlaufkasten aus Titanzinkblech, Standrohe aus verzinktem Stahl.

6.Ausbau

6.1 Fenster und Fenstertiren

Senkrechte Fenster- und Fensterturkonstruktionen werden aus Kunststoff mit 2-facher
Isolierverglasung nach Energieeinsparverordnung (EnEV) in der Farbe au3en RAL weil3 / innen
weil3 geliefert und eingebaut. Alle Rahmen werden im Siebenkammerprofil und warmer Kante
ausgefuhrt. Ein Teil der Fenster und Fenstertliranlagen ist feststehend; diese ergeben sich aus der
Darstellung in den Aufteilungsplanen.

Brandschutzfenster gemanR Brandschutzkonzept zum Lichthof.

6.2 Rollladen und Sonnenschutz

Alle senkrechten Fenster- und Fenstertiirelemente der Wohngeschosse erhalten Kunststoff-
Rollladen, Bedienung mittels Elektromotor mit Schalter in der Néhe der Rollladen, Schalterfunktion
(»Auf/Ab").

Die Treppenhaus- und Kellerfenster erhalten keine Rollladen.

6.3 Fensterbénke

Die Innenfensterbanke werden bei Fenstern mit Briistungen aus weil3em Werkstein, in den Badern
aus Fliesen hergestellt. Die Blendrahmen der bodentiefen Fenstertiiren zu Balkonen oder
Terrassen bilden tUiber dem Bodenbelag eine Schwelle von 2 cm und erhalten eine Auftrittleiste aus
Aluminium. Die AuRenfensterbé&nke bestehen bei Fenstern, welche nicht an einen Balkon oder
eine Terrasse angrenzen, aus pulverbeschichtetem Aluminium, Farbe weif3.



6.4 Hauseingangstir

Hauseingangstiir im Untergeschoss aus hochwertigen Aluminiumprofilen (Fa. SCHUCO o. giw.)
Farbe innen weil3, Farbe aufl3en nach Farbwahl AG mit Turblatt aus Klarglas (ESG) und Oberlicht,
elektrischem SchlieRblech, langem StoRgriff auRen, Panikbeschlag innen. Obertirschlieer mit
Stoppfunktion

Farbvideo-Gegensprechanlage mit Klingelanlage (Ga. BTICINO o. glw.) neben dem Eingang,
separate Briefkastenlage im Aul3enbereich.

Hochwasserschutz bei den geforderten Eingangsttiren.

6.5 Aufzugsanlage

Hochmoderner Seilaufzug (eines deutschen Herstellers) fiir bis zu 8 Personen, max. 630kg,
Maschinenraumlos, mit Stahlschiebtiren, endlackiert. Aufzugskabine innen mit Seitenwénden aus
lackiertem Stahl mit eingelassenem Spiegel und Edelstahlhandlauf, Bodenbelag aus Fliesen wie
im Treppenhaus, Kabinendecke mit aufgesetzten LED-Spots, Kabinentableau mit Punktmatrix-
Display.

Der Aufzug ist mit 24-h Notruf-Aufschaltung versehen und vom TUV abgenommen.

6.6 Flure

Die Flure und Verteilerflure erhalten als Bodenbelag keramische Fliesen orthogonal verlegt.
Format 60cm x 60cm, Farbe dunkelgrau, Fugenfarbe dunkelgrau, erste Gliteklasse
(Materialbruttopreis 50,00€/m2). Alle Stahlbetontreppenlaufe und Podeste des
Sicherheitstreppenhauses erhalten Tritt— und Setzstufen aus keramischen Fliesen orthogonal
verlegt, Format 60cm x 60cm, Farbe dunkelgrau, Fugenfarbe dunkelgrau, erste Giiteklasse und
Eckschienen aus Aluminium zwischen Tritt- und Setzstufe. Die Wandflachen um die Aufzugstiiren
und deren Laibungen werden mit Fliesen verkleidet. Treppengeléander aus pulverbeschichtetem
Flachstahl, Farbe grau, mit Edelstahlhandlauf.

Die Wand- und Deckenflachen des Treppenhauses erhalten ein Malervlies mit Dispersionsfarbe
weil3, Decken gestrichen.

6.7 Wohnungseingangstiren

Die Wohnungseingangsturen sind hochwertige Holztliren mit beidseitig glatten Oberflachen,
Vollspankern mit 2 vollflachigen Stahleinlagen, mit Holumfassungszargen, Héhe 2,10m (Fa.
WESTAG, o. glw.) mit Dreifachverriegelung und Edelstahl-Sicherheitstirbeschlag
einbruchhemmend geprift nach DIN EN 1627, Klasse RC2, Schallschutzklasse 3, Klimaklasse 3,
absenkbarer Gummilippendichtung, Minispion, Profilzylinder, innen Drucker, auRen Knauf. Turblatt
und Zarge sind innen und auf3en weif3.

6.8  SchlieBanlage

Die Gebéaude erhalten eine SicherheitsschlielRanlage mit gleichschieRenden Schiisseln fir die
jeweiligen Wohnungstiiren, Hauseingangstir und Technikraume. Es werden jeweils drei gleiche
Schlussel pro Wohnung tGbergeben. Zusétzlich drei Generalschliissel, sowie drei
.Hausmeisterschlissel”.

6.9 Innentiiren

Die Innentiiren der Wohnungen sind beidseitig glatte Holztiiren (R6hrenspan) mit Standardzarge,
Farbe weil3, Héhe 2,10 m (Fa. WESTAG o. glw.), einschlieZlich Drickergarnitur mit Rosette in
Edelstahl feinmatt (Fa. HOPPE o. glw.). Im Bereich der dauerelastischen Lippendichtung ist der
Sturzbereich der Zarge als Uberstromoffnung ausgebildet um den geforderten Luftwechsel fir die
kontrollierte Wohnungsluftung zu gewahrleisten. Alle sonstigen Turen am Geb&ude zu Fluren oder



Hausanschlussraumen sind Stahlturen in der behérdlich erforderlichen Klassifizierung (Fa.
NOVOFERM o. glw.) Farbe weil3.

6.10 Innenputz

Die Innenwande werden je nach Erfordernis mit einem glatten einlagigen Gipsmaschinenputz
(Oberflachenqualitdt Q2) versehen. Die nichttragenden Trockenwéande sowie die Stahlbetondecken
im Bereich der Stofl3fugen werden in Oberflachenqualitat Q2 hergestellt. Die Kellerraume und
Hausanschlussraume aus Mauerwerk erhalten einen Fugenglattstrich, Betonwénde im Keller
bleiben unverputzt.

6.11 Tapezier- und Anstricharbeiten

Alle Wand- und Deckenflachen in samtlichen Wohn- und Schlafraumen, sowie der Diele und im
Flur werden mit Malervlies beklebt und mit weil3er Dispersionsfarbe deckend gestrichen.

Die nicht gefliesten Wande in den Badern erhalten eine Kalkglatte oder Oberputz und werden weifl3
gestrichen.

6.12 Estricharbeiten

Alle Boden in den Wohngeschossen erhalten einen schwimmenden Estrich mit Trittschalldammung
entsprechend den schall- und warmeschutztechnischen Erfordernissen. Die KellerrAume erhalten
einen Zementverbundestrich mit grauem Farbanstrich.

6.13 Oberboden

In allen R&umen der Wohnung werden Vinylbéden oder keramische Fliesen orthogonal, Format
frei wahlbar bis zu 60cm x 60 cm, Farbe nach Wahl des AG, Fugenfarbe silbergrau oder anthrazit,
erste Guteklasse, Abriebgruppe 1V (Materialbruttopreis 50,00 €/m*) verlegt. Verlegung von
Mosaikfliesen, Diagonalverlegung, Einarbeitung von Borduren, Einlegern etc. sind nicht im Preis
enthalten.

6.14 Wandfliesen

In den Badern werden glasierte Steingutfliesen orthogonal, Format frei wahlbar bis zu 60cm x 60
cm, Farbe nach Wahl des AG, Fugenfarbe silbergrau oder anthrazit, erste Giteklasse,
(Materialbruttopreis 50,00 €/m?) verlegt. Im Bad, Gaste-Bad und WC ist die Fliesenhdhe 1,30 m
(H6he Vorwandinstallation) im Bereich der Duschen raumhoch. Verlegung von Mosaikfliesen,
Diagonalverlegung, Einarbeitung von Borduren, Einlegern etc. sind nicht im Preis enthalten.

6.15 Sanitareinrichtungen

Duschbad:

» Bodengleiche Dusche mit einer Duschrinne oder mittigem Ablauf, Einhebel-Unterputz-
Wannenarmatur, Hansgrohe Focus in Chrom, Brauseset Hansgrohe, Croma 100 Vario mit 90 cm
Stange, Seifenschale und Handbrause.

» Waschtischanlagen, Villeroy und Boch Subway 2.0 (Wandwaschtisch Grof3e 550 x 440 mm) in
der Farbe weil3, mit Einhebel Waschtischarmatur Hansgrohe Focus in chrom, Spiegel 80 x 50 cm,
Handtuschhalter 2-teilig Vigour Derby plus in chrom.

» WC-Anlage, wandhangendes Tiefspulklosett, Subway 2.0, ohne Spilrand in der Farbe weifl3, mit
Quick-release WC-Sitz und Edelstahl Scharniere. Duofix Spulkasten; Druckerplatte Sigma 01 in
der Farbe weil3, Papierhalter mit Decker Vigour Derby in chrom



Gaste WC:
Leistung nur enthalten, wenn im Grundriss eingezeichnet.

» Waschtischanlage von Villeroy und Boch, Subway 2.0 (Wandwaschtisch Grol3e 55 x 44 cm) in
der Farbe weild mit Einhebel Waschtischarmatur Hansgrohe Focus in chrom, Spiegel 80 x 50 cm,
Handtuchhaken Vigour Derby in chrom.

» WC-Anlage: wandhangendes Tiefspulklosett Villeroy und Boch, Subway 2.0 ohne Spilrand in der
Farbe weif3, mit Quick-release WC-Sitz und Edelstahl Scharnieren. Duofix Spuilkasten;
Drickerplatte Sigma 01 in der Farbe weil3, Papierhalter mit Deckel Vigour Derby in chrom.

7.Haustechnik

7.1 Hausanschlisse
Alle notwendigen Hausanschlusse wie Kanalanschluss fur Schmutz- und Regenwasser, Strom,
Frischwasser, TV und Telefon sind im Leistungsumfang nicht enthalten.

7.2 Sanitartechnik

Abwasserleitungen aus schalldammendem Kunststoffrohr; Anbindungsleitungen aus
Kunststoffrohr; unter der Bodenplatte verlegte Leitungen ebenfalls aus Kunststoffrohr.
Frischwasserleitungen aus Mehrschichtverbundrohr, wo notwendig aus Kunststoff. In der
Technikzentrale wird ein Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasserentnahmestelle angebracht.
Abwasserkanéle und Entwasserungsleitungen auf3erhalb des Gebaudes auf dem Baugrundstick
sind enthalten.

7.3 Heizungsanlage

Die Bereitstellung von Heizwarme und Warmwasser erfolgt Gber eine Luft- Wasserwarmepumpe
(Fa. VISSMANN o. glw.) mit einer zentralen Warmwasserversorgung fur Bader und Kuchen tber
einen Pufferspeicher mit Speicherladesystem und Zirkulationsleitung, die den technischen und
hygienischen Anforderungen der neuen Trinkwasserverordnung entspricht. Die Luft-
Wasserwarmepumpe wird auf dem Flachdachbereich Gber dem Treppenhaus aufgestellt. Das
Heizrohrsystem besteht aus Stahl- und Kupferrohren mit Warmedammung gemaf
Heizungsanlagenverordnung. Alle Wohnungen erhalten eine Ful3bodenheizung. Die Rdume sind
einzeln Uber Aufputz Thermostate an den Zugangen zu steuern. Die Stellantriebe flr die
Fubodenheizung und die Funkwarmemengenzahler sind in einem weiRen Unterputzkasten im
Abstellraum oder im Flur in der Installationswand untergebracht.

7.4  Elektroinstallation

Die elektrotechnische Installation erfolgt nach Erfordernis und wird durch die Fachplanung
abweichend von DIN18015 festgelegt. Die Installation erfolgt mit NYM-Leitungen unter Putz und
Uber dem Rohful3boden. In den Neben- und Abstellraumen sowie der Tiefgarage erfolgt die E-
Installation auf Putz. Die verschiedenen Stromkreise werden Uber Einbauautomaten abgesichert,
die in er Unterputzverteilung z.B. im Abstellraum in der Installationswand eingebaut werden. Jede
Wohnung erhalt einen separaten Stromzéahler im Hausanschlussraum. Alle Schalter, Taster und
Steckdosen sind von der Lage in der Wohnung frei wahlbar und Qualitatsprodukte in weil3er Farbe
(Fa. MERTEN, Typ M-Smart o. glw.). Deckenbrennstellen sind immer mittig in den R&umen
angeordnet.

Eine Zuleitung vom Verteilerschrank zur PV-Anlage wird gelegt.



Ausstattung Wohnungen:

Wohnen / Essen

2 Deckenbrennstellen, schaltbar Gber
Ausschalter

Zweifachsteckdosen in 0,30m Hoéhe
Einfachsteckdosen in 0,30 m Héhe
TV-Anschlussdose

CAT-6 Netzwerkdose

R RN D

Schlafzimmer

1 Deckenbrennstellen, schaltbar Uber
Ausschalter

4 Einfachsteckdosen in 0,30m Hohe

1 TV-Anschlussdose

1 CAT-6 Netzwerkdose

1 Batteriebetriebener Rauchwarnmelder

Zimmer

1 Deckenbrennstellen, schaltbar Uber
Ausschalter

4 Einfachsteckdosen in 0,30m Hohe

1 CAT-6 Netzwerkdose

1 Batteriebetriebener Rauchwarnmelder

Kiche

1 Deckenbrennstellen, schaltbar Uber
Ausschalter

2 Zweifachsteckdosen in 1,10m Héhe

1 Steckdose fir Kithlschrank in 0,30 m
Hbéhe

1 Steckdose fiir Dunstabzug/Beleuchtung
In 1,60m Hbéhe

1 Steckdose fur Spulmaschine in 0,30m

1 Herdanschlussdose in 0,30m Hoéhe,

separater Stromkreis (3L+N+PE)
1 Einfachsteckdose in 1,10m Hoéhe

Flur / Foyer

2 Deckenbrennstellen, schaltbar Uber
Wechselschalter

1 Einfachsteckdosen in 0,30m Hohe

1 Video- und Gegensprechanlage

1 Batteriebetriebener Rauchwarnmelder

Balkon / Terrasse

1 Wandbrennstelle, schaltbar tber
Ausschalter von Wohnraum
2 Steckdosen, schaltbar tiber Ausschalter

von Wohnraum (oben und unten)

Abstellraum

1 Deckenbrennstelle, schaltbar tGber
Ausschalter

1 Zweifachsteckdose flr Waschmaschine
und Trockner

1 Einfachsteckdosen in 0,30m Hohe

1 Elektroverteilung Unterputz

1 CAT-Medienverteiler Unterputz

Bad / Gaste-WC

1 Deckenbrennstellen, schaltbar Uber
Ausschalter mit Kontrolllampe im
Flurbereich

1 Wandbrennstelle, schaltbar tGber
Ausschalter

2 Einfachsteckdosen neben Waschtisch



Ausstattung Gebaude:

Treppenhaus
- Lichttaster an den Zugangen zum
Treppenhaus
- LED-Decken-Und Wandbeleuchtung aus
Aluminium mit Opalglas (Fa. RZB o. giw.)
geschaltet Uber Zeitrelais

Flure
- Lichttaster an den Zugangen AulRenbereich
- LED-Decken- und Wandbeleuchtung - LED-AuRRenleuchte am Hauseingang
- Aluminium mit Opalglas (Fa. RZB o. geschaltet iber Bewegungsmelder mit
- Glw.) geschaltet tber Zeitrelais Zeitrelais

- LED-Auf3enleuchte an der Zuwegung zum
Haus, geschaltet iber Bewegungsmelder
mit Zeitrelais

Allgemeinrdume UG
- Lichtschalter an den Zugangen
- Beleuchtung tber LED-Deckenleuchten

7.5 Luftungsanlage

Gemal Luftungskonzept erhalten Bad, Gaste-Bad und Abstellraum je nach Lage im Geb&ude und
berechnetem Mindestluftwechsel zum Feuchteschutz einen motorisch betriebenen Kleinraumlifter
mit integrierter Ruckschlagklappe, wenn technisch méglich kombiniert. Die nutzerunabhéngige
Luftung zum Feuchteschutz erfolgt im Dauerbetrieb Giber 24 Stunden je Tag (Fa. Maico, o. glw.). In
den Kiuchen werden aus diesem Grund keine Abluftéffnungen in Wanden oder Dachern
vorgesehen, da die vorgeschriebene permanente Feuchtellftung damit nicht funktioniert. In den
Kichen sind Dunstabzugshauben mit Umluft zu planen. Zur Sicherstellung der
personenbezogenen Frischluftraten und zur Gewahrleistung von Nenn- und Intensivliftung ist die
Fensterliftung zusétzlich erforderlich.

8.Garage / Keller / Nebenraume

Die Gemeinschaftsgarage ist Uber Sicherheitsschleusen an die Treppenhdauser angeschlossen.
Die naturliche Luftung der Tiefgarage erfolgt Gber groRe Wandéffnungen. Die Liftung der
Kellerraume erfolgt Giber Luftungsdffnungen, die in den Wénden eingelassen sind. Im
Kellergeschoss sind die einzelnen Abstellraume fir die Wohnungen vorgehalten. Die Raume fir
Hausanschluss- und Haustechnik werden maschinell tber Kleinraumlifter, wo notwendig, beluftet.
Auf Wunsch wird ein elektrisches Sektionaltor in Fischgratmuster eingebaut. Farbwahl nach
Vorgabe AG.



9.AulRenanlagen

9.1 Balkone / Terrassen

Die Balkone bestehen aus Stahlbeton mit Geldndern aus korrosionsgeschiitztem, feuerverzinktem
und pulverbeschichtetem Flachstahl, Farbe grau. Abdeckung der Attika und der Briistungen aus
grau beschichtetem Aluminiumblech (Fa. PREFA o. glw.). Die Balkone und Dachterrassen erhalten
einen Belag aus Keramiklatten 40/40cm. Materialbruttopreis 40,00 €/m>.

Alle Balkone und Dachterrassen erhalten eine Auf3enzapfstelle.

9.2  AuBenanlagen

Die Zugange der Hauser, die AuRenstellplatze und die Garagenzufahrt werden aus grauem,
versickerungsfahigem Pflasterbelag hergestellt. Spritzschutzstreifen aus grob gebrochenem
dunklem Splitt, mit Kantstein eingefasst.

9.3 Briefkastenanlage
Als Gemeinschaftsanlage, entsprechend der Wohnungsanzahl.

10. Ergénzendes

Diese Baubeschreibung beschreibt das Bauobjekt in seiner Normalausstattung (Standard). Sofern
der AG Anderungen wiinscht, die zeitlich und technisch im Bauablauf durchfiihrbar sind, wir der fiir
die zusatzlich anfallenden Bauleistungen ein gesondertes Angebot erhalten. In einem solchen
Sonderwunschangebot sind die Mehrleistungen und die daraus entstehend Mehrkosten fur
Planung / Koordinierung und Ausflihrung ersichtlich.



Verpflichtung zur Feststellung der A
/dentitit bei Immobilienverkaufen =~ =
- Geldwaschegesetz-

Nach dem Geldwéaschegesetz (GwG) missen Immobilienverkdufer die Identitét ihrer Kunden
feststellen. Die Verpflichtung haben Immobilienverkaufer vor dem muindlich oder schriftlich
abgeschlossenen Kaufvertrag zu erfiillen. Das bedeutet, dass sie verpflichtet sind, sich den
Personalausweis lIhrer Kunden zeigen zu lassen und die Daten aus dem Personalausweis
festzuhalten. AulRerdem missen sie prifen, ob ihr Kunde im eigenen wirtschaftlichen Interesse oder
fur einen Dritten handelt.

Gemal § 4 Abs. 6 GwG sind Sie als Kunde verpflichtet, dem Immobilienverkaufer die
entsprechenden Auskunfte zu erteilen und Unterlagen oder Ausweis zur Prifung vorzulegen.

Das Geldwdaschegesetz sieht vor:
 Der Vertragspartner ist zu identifizieren
* Die geschieht durch Einsichtnahme in den Personalausweis — bei Firmen durch Einsicht
in das Handelsregister
* Name, Geburtsort und —datum, Staatsangehdorigkeit, Anschrift, Personalausweisnummer
und ausstellende Behoérde sind zu vermerken
 Bei Firmen werden die Firmenbezeichnung, Rechtsform, Registernummer, Anschrift und
Sitz oder Sitz der Hauptniederlassung sowie der Name des gesetzlichen Vertreters
vermerkt.
» Die Anfertigung einer Kopie des Ausweises oder des Handelsregisterauszuges ist in
jedem Fall ausreichen
* Es sind Informationen tber den Geschéaftszweck einzuholen
* Es ist abzukléaren ob der Kunde fiir sich oder fir eine Dritten handelt, d.h. wer der
wirtschaftlich Berechtigt ist
» Unterlagen (Kopie Personalausweis etc.) sind funf Jahre vom Immobilienverkaufer
aufzubewahren
* Die Geschéftsbeziehung selbst sowie die im Verlauf durchgefuhrten Transaktionen
(insbesondere Zahlungsfliisse) sind vom Immobilienverkaufer kontinuierlich zu
Uberwachen
Helfen Sie uns, die gesetzlichen Pflichten nach dem Geldwaschegesetz zu erfillen.
Bitte legen Sie uns lhren Personalausweis vor Abschluss eines Kaufertrages vor.

Vielen Dank.



lhr Ansprechpartner
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E-Mail: hjlichter@avl-web.de
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