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Teil 1 - Begrindung

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Wittenburg hat in ihrer Sitzung am 30. November 2016
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Biermanns Plantage® beschlossen. Das
Planungsziel besteht darin, eine ehemalige Obstplantage flr eine Bebauung mit Ein-
familienh&usern planungsrechtlich vorzubereiten.

Die Nachfrage nach Wohnbauland in der Stadt Wittenburg halt weiterhin an. Witten-
burg ist vor allem durch die gute verkehrliche Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrs-
netz als Siedlungsstandort von grof3er Bedeutung.

Vor allem Grundstiicke fir den Bau von Eigenheimen werden nachgefragt. Bedingt
durch einen leichten Anstieg der Einwohnerzahl in den letzten Jahren, soll die Stadt
Wittenburg auch zukinftig mit geniigend attraktivem Wohnraum versorgt werden. Zu-
dem soll laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM
2011) die Wohnfunktion in den Grundzentren erhalten und weiter gestarkt werden.

Innerhalb des Stadtgebietes ist die Bebauung eher kleinteilig aufgebaut, vor allem Rei-
henhauser und kleinere Wohnblécke pragen das Stadtbild. Richtung Stadtrand werden
die Grundstucke etwas grof3er und es finden sich hauptsachlich Einfamilienh&user mit
Grundsticken um 600 m2. Der kinftige Wohnstandort ,Biermanns Plantage® ist daher
als sinnvolle Erganzung fur die angrenzenden Wohngebiete interessant. Durch die
Lage im Westen der Stadt und den im Westen angrenzenden freien Flachen ist dieser
Standort stadtebaulich besonders attraktiv, um die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung
zu sichern.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren mit einem zweistufi-
gen Beteiligungsverfahren. Wahrend der frihzeitigen Beteiligung vom 20. Feb-
ruar 2018 bis zum 23. Marz 2018 wurden von der Offentlichkeit und den Behorden
Stellungnahmen zum Vorentwurf vorgelegt, die im Rahmen einer Abwéagung in den
Entwurf eingearbeitet wurden. Es ergaben sich folgende wesentlichen Anderungen fiir
den Entwurf:

e Im Westen wird eine Flache fur ein Regenrickhaltebecken festgesetzt, die ein
zuvor vorgesehenes Grundstlick ersetzt.

e Flachen, die im Vorentwurf mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt
wurden, werden der Planstral3e A (Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung) zugeschrieben.

e Der Geltungsbereich wurde um die fir Kompensationsmafinahmen vorgesehe-
nen Flachen verkleinert, da ein Ausgleich Uber den Ankauf von Okopunkten
erfolgen soll. Die konkrete OkokontomaRnahme wird Bestandteil des Entwurfs.

¢ Mit dem Entwurf wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Daraus
folgen artenschutzrechtliche Festsetzungen im Teil B — Text.
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e Das im Siuden festgesetzte private Abschirmgriin wird zugunsten von Hausgar-
ten und Wohnbauflache umgewidmet. Die vorhandenen Straucher und Gehdlze
sind gemal3 den Festsetzungen in die Gartengestaltung zu integrieren. Bauliche
Anlagen, mit der Ausnahme von Spielgeraten, werden in den Hausgartenberei-
chen ausgeschlossen.

e Aullerhalb des Plangebietes werden Flachen fur den Habitatverlust von ge-
schitzten Arten vorgehalten.

e Mit dem Entwurf werden Ausnahmeantrage zur Fallung von Baumen vorberei-
tet.

Die Stadtvertretung der Stadt Wittenburg hat in ihrer Sitzung am 31. August 2022 den
Entwurf der Planung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gemanR 8§ 3 Abs. 2 BauGB
bestimmt. Die Auslegung der Planunterlagen erfolgte zwischen dem 17. Oktober 2022
und dem 25. November 2022 im Bauamt der Stadt Wittenburg sowie im Internet auf
der Internetseite des Amtes. Seitens der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme ab-
gegeben. Es wurde darauf hingewiesen, dass vor Satzungsbeschluss die Ubernahme
der Kosten in einem ErschlieBungsvertrag zu regeln ist. Dem kommt die Stadt Witten-
burg nach.

Zeitgleich wurden die Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (TOB), deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, ge-
mal3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben 29. September 2022 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden Uberprft und folgende Punkte wurden
im Rahmen der Abwagung beriicksichtigt:

- Redaktionelle Anpassung des Hinweises zu Bodendenkmalen sowie Ergén-
zung desselbigen hinsichtlich der vorhandenen Bodendenkmale im Randbe-
reich der ErschlieBungsstralie.

- Korrektur des Namens des zustandigen Abwasserzweckverbandes.

Da die Grundzuge der Planung durch die Anpassungen unberihrt bleiben, kann die
Stadtvertretung den Abwagungs- und Satzungsbeschluss fassen.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 27 befindet sich am stidwestlichen Ortsrand
der Stadt Wittenburg. Der Geltungsbereich besitzt eine Gréf3e von etwa 1,85 ha und
umfasst die Flurstiicke 82 (teilw.), 83 und 86/75 (teilw.) der Flur 19 in der Gemarkung
Wittenburg. Der Geltungsbereich wird im Norden durch Kleingartenanlagen, im Osten
durch Grinland und Wohnbebauung sowie im Stden und Westen durch Grin- und
Ackerflachen begrenzt.
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1.3 Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Die Stadt Wittenburg verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 1997, der das Plangebiet in der gultigen Fassung als Grunflache ausweist.
Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 sollte deshalb die 7. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Wittenburg erfolgen, um die Ziele des vorliegen-
den Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwi-
ckeln. Im Laufe der Planung hat sich die Stadt Wittenburg jedoch fur eine Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes ausgesprochen. Dieser wird gemaf § 8 Abs. 3 Bau-
gesetzbuch (BauGB) parallel zum Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Wittenburg aufge-
stellt. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 27 ist mit den Dar-
stellungen und Zielen des kunftigen Flachennutzungsplanes vereinbar. Sollte der Be-
bauungsplan zeitlich vor dem Flachennutzungsplan durch die Gemeindevertretung be-
schlossen werden, wird dieser dem zustandigen Landkreis Ludwigslust-Parchim zur
Genehmigung vorgelegt.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S.
2939),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802),

die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),
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die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Amt fir Birger-
dienste und Bauen der Stadtverwaltung Wittenburg, Molkereistral3e 4, 19243 Witten-
burg, eingesehen werden.

Als Plangrundlagen dienen der Lage- und Hohenplan, erstellt im Oktober 2016 durch
das Vermessungsburo Wagner/Weinke, Schwerin, die topographische Karte im Mal3-
stab 1:10 000 vom Landesamt fuir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern sowie
eigene Erhebungen.

Die Stadt Wittenburg liegt im Nordwesten des Landkreises Ludwigslust-Parchim direkt
an der Bundesautobahn A24 zwischen Hamburg und Berlin. Zudem liegt die Stadt
Wittenburg im Westen der Region Westmecklenburg.

Gemal der Einordnung des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmeck-
lenburg (RREP WM 2011) ist die Stadt Wittenburg ein Grundzentrum und befindet sich
im Landlichen Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis, dem Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft und im Tourismusentwicklungsraum. Als Grundzentrum im landlichen Raum mit
gunstiger Wirtschaftsbasis soll die Stadt Wittenburg weiter als Wirtschafts- und Sied-
lungsstandort gestarkt werden, um so auch strukturschwache landliche Raume nach-
haltig positiv beeinflussen zu konnen (RREP WM 2011).

In den Gewerbegebieten am Stadtrand hat eine Vielzahl von Unternehmen einen trag-
fahigen Standort gefunden. Sie bieten hunderten von Einwohnern der Stadt Wittenburg
und der angrenzenden Gemeinden einen Arbeitsplatz. In den letzten Jahren war die
Einwohnerzahl stabil bzw. stieg leicht an und erreicht derzeit einen Wert von 6 303
Einwohnern (Stand 31.12.2020).

Die Stadt Wittenburg kommt mit der vorliegenden Bauleitplanung ihrer Verpflichtung
zur Bereitstellung von zeitgemafliem Wohnraum fir die Bevolkerung nach. Der kiinftige
Wohnstandort ,Biermanns Plantage® ist als sinnvolle Erganzung flr die angrenzenden
Wohngebiete geplant. Durch die Lage im Westen der Stadt und den im Westen an-
grenzenden freien Flachen fur die Landwirtschaft ist dieser Standort stadtebaulich be-
sonders attraktiv und soll die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung zukunftig sichern.

2. Inhalt des Bebauungsplanes

2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand der Stadt Wittenburg, stdlich der Stral3e
»,Am Wall“, an die die Planstral3e anschlie3en soll. Der derzeitige Weg zum Plangebiet
ist tUberwiegend als unbefestigter Feldweg vorhanden und hat eine Ausbaubreite von

etwa 3,30 m. Das StraRenflurstiick selbst ist deutlich breiter, sodass ein notwendiger
Ausbau problemlos erfolgen kann. An diesem Weg befinden sich derzeit Kleingéarten

7
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sowie ein Teich, der als gesetzlich geschitztes Biotop ,Stehendes Kleingewésser ein-
schlie3lich Ufervegetation“ bezeichnet wird (siehe Abb. 2). Das Biotop ist kein Teil der
Planung und bleibt unveréandert erhalten.

Neben dem Plangebiet verlaufen mehrere Graben. Die Auslaufer der Motel fihren im
Norden und Nordosten um das Plangebiet herum (siehe Abb. 3). Die Motel kreuzt die
geplante Stral3e etwa auf der Halfte des Plangebietes.

7
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3: Graben um das Plangebiet

;!7‘ e“ it gUILINE !
bb. 2: Biotop ,Stehendes Kleingewas

k4
L

ser Abb.
Die derzeitige Zuwegung zum Plangebiet erfolgt Uber einen unbefestigten Feldweg.
Zur Anbindungsstrae ,Am Wall“ wird der Weg breiter und ist im Kreuzungsbereich
gepflastert. Auch die Strale ,Am Wall* hat insgesamt nur eine geringe Ausbaubreite,
lediglich der Teilbereich an der Kreuzung zum Plangebiet ist zweispurig ausgebaut.

v

: bR o
Abb. 4: Feldweg zum Pla

ngebiet Abb. 5: Anbindung Richtung Stral3e
»LAm Wall*

Die Vorhabenflache selbst befindet sich auf dem Flursttick 83 der Flur 19, Gemarkung
Wittenburg. Diese wurde in der Vergangenheit als Obstplantage genutzt. Das Gelande
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der ehemaligen Obstplantage wird seit 1996 nicht mehr genutzt, die Apfelbaume ver-
wildern derzeit auf der Flache. Die vorhandenen Baume sind teils vital, teils abgestor-
ben. Die Pappeln an den Randern der Vorhabenflache sind zum einen sehr alt, zum
anderen befindet sich in den Kronen bereits Totholz, weshalb diese vor Beginn der
ErschlieRung abgenommen werden mussen.

£

Abb. 6: Derzéitig Bepflzung mit Apfelbéume a Abb. 7: Pappeln am sudwestlichen Rand

Zustand: Herbst 2019

Im Fruhjahr/Sommer 2022 fand eine erneute Geldndebegehung statt. Hierbei konnte
eine zunehmende Ruderalisierung der Flache festgestellt werden. Der Anteil der ab-

gangigen Obstbdume hat zugenommen, wie auch der Anteil an stark geschadigten
Pappeln.

v g

Abb. 8: Entwurzelte apel
Zustand: Fruhjahr/Sommer 2022 Plangebietes
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Abb.10/11: Darstellung der ehemaligen Obstplantage (Zustand: Frihjahr/Sommer 2022)

Aufgrund dieser Veranderung wurden Anpassungen der Biotopkartierung und dement-
sprechend der Bilanzierung sowie der artenschutzrechtlichen MaRnahmen vorgenom-
men. Die Darstellung der vorhandenen Biotoptypen ist im Kapitel 5 des Umweltberich-
tes wiedergegeben.

2.2  Stadtebauliches Konzept

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 wird fir Flachen sudlich der Stral3e
»,Am Wall“ die Entwicklung eines Wohngebietes planungsrechtlich vorbereitet.

e 1
Abb. 12: Stadtebauliche Entwicklungsskizze, Stand 2017.

10
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Das neue Wohngebiet sollte Platz fur 18 Grundstiicke mit je rund 600 m2 Grof3e bieten.
Dadurch passt es sich, wie auch die angrenzenden Einfamilienhduser im Sidosten, in
die vorhandene Stadtrandbebauung der Stadt Wittenburg ein.

Waéhrend der frihzeitigen Beteiligung mit dem Vorentwurf der Planung, wurde die
besondere Situation der Entwasserung des Plangebietes deutlich. Die Stadt
Wittenburg hatte bereits an anderer Stelle teilweise Probleme, die
Regenentwasserung zu gewabhrleisten, sodass fir das gesamte Stadtgebiet ein
Regenwasserkonzept erarbeitet wurde. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 27
wurden ebenfalls Berechnungen vorgenommen, um eine Vernassung von
Grundstiicken kunftig ausschlieBen zu konnen. Dafir wurde vom beteiligten
ErschlieBungsplaner eine Regenrtickhaltung in Form eines Regenriickhaltebeckens
konzipiert, die nunmehr im Nordwesten des Baugebietes statt eines Wohngrundstiicks
angeordnet wird. Somit sind im Baugebiet kiinftig 17 Wohngrundstiicke umsetzbar.

Art und MalR der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Wohngebiet wird entsprechend der geplanten Nutzung als Allgemeines Wohnge-
biet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Das Baugebiet dient damit Uberwiegend dem Woh-
nen. Die nach 8 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen. Die stérende
Wirkung solcher Betriebe und Einrichtungen bzw. des damit verbundenen Verkehrs
wird als nicht vereinbar mit den vorgesehenen Nutzungen beurteilt. Zudem ist dieses
Angebot im restlichen Stadtgebiet ausreichend vorhanden oder ausbauféahig.

Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise werden im
gesamten Wohngebiet einheitlich festgeschrieben. Orientiert wurde sich dabei zum
Teil an der vorhandenen angrenzenden Bebauung in der Stra3e ,Am Wall* sowie dem
Wohngebiet 6stlich der vorliegenden Planung. Es handelt sich dabei Uberwiegend um
eine klassische Einzelhausbebauung mit symmetrischen, steil geneigten Dachern.

Aufgrund der Lage des Wohngebietes am Ortsrand wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 flr das Gebiet bei einer ausschlief3lich offenen Bauweise festgesetzt. Als mdg-
liche Bauformen sind Einzelh&user und Doppelhduser zulassig. Fir die Bebauung mit
einem Einzelhaus wird die MindestgroRe der Baugrundstiicke auf 600 m2, bei einer
Bebauung mit einem Doppelhaus auf 450 m? je Doppelhaushélfte festgesetzt. Dadurch
wird der angrenzenden Ortsrandbebauung der Stadt Wittenburg entsprochen und eine
gewisse Auflockerung im Baugebiet gewéhrleistet.

Um eine UbermaRige Versieglung zu vermeiden, aber dennoch Gestaltungsspielraum
fur die kiinftigen Bauherren gewahrleisten zu kénnen, setzt die Stadt Wittenburg fest,
dass sogenannte Kies- bzw. Schottergérten bei der Berechnung der Grundflachenzahl
(GRZ) mit anzurechnen sind.

Die Gebaudekubatur wird durch die Festsetzung von minimaler (5,00 m) und maxima-

ler (8,50 m) Firsth6he sowie der zuldssigen Dachneigung zwischen 25° und 45° be-

stimmt. Dies soll eine gewisse Einheitlichkeit innerhalb des Wohngebietes sichern und

extreme HOhenspriinge innerhalb der Bebauung vermeiden, um eine homogenere Be-

bauungsstruktur zu erreichen, so wie es auch in angrenzenden Wohngebieten der Fall

ist. Die Firsthdhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also
11
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der &uRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Als Bezugspunkt wird die mittlere
Hohe der tGberbaubaren Grundsticksflache festgesetzt.

Um zu groRe Hohenunterschiede zwischen der Wohnbebauung zu vermeiden, sind
Gelandeaufschittungen auf den privaten Grundstticken nur bis zu einem Ausmal3 von
0,50 m zuldssig. Gelandeabtragungen sind unzulassig, da der Bodenwasserabstand
derzeit anndhernd gelandegleich ist und das Grundwasser dadurch nahezu unge-
schitzt ist. Die Hohenunterschiede zu benachbarten Grundstiicken sind durch Bo-
schungen oder durch Stitzmauern auszugleichen. Diese Stiitzmauern sind nur als ge-
klinkerte Mauern oder Natursteinmauern auszubilden. Erdwélle hoher als 0,50 m sind
unzulassig. Diese Festsetzungen dienen der positiven Gestaltung des Ortsbildes.

Die vorgeschlagenen Grundsticksparzellen, die als in Aussicht genommene Grund-
stiicksteilung in der Planzeichnung dargestellt sind, besitzen in der sudlichen Bebau-
ungszeile im Ubergang zur freien Landschaft GroRen zwischen 589 m2 und 750 m?2
aufgrund des Zuschnittes des Plangebietes. Die zentralen und ndrdlichen Grundstiicke
haben GroéRen zwischen 628 m? und 695 m2. Im Westen befindet sich zudem ein gro-
Beres Grundstick mit einer méglichen Flache von 794 mz,

AuBerdem wird festgesetzt, dass je Einzelhaus maximal zwei sowie je Doppelhaus-
halfte maximal eine Wohnung zulassig ist. Die Festsetzung erfolgt auch aufgrund des
Planungsziels einer wenig verdichteten Bebauung. Des Weiteren werden mit dieser
Festsetzung auch gestalterische Ziele verfolgt. Bei einer Belegung mit mehr als zwei
Wohneinheiten wirden die Gebaudekoérper voraussichtlich groRer ausfallen. Es ent-
steht auRerdem ein hoherer Bedarf an Stellplatzen, so dass ein héherer Bedarf an
Flachen flir Nebenanlagen entsteht.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt. Die Tiefe der Baufelder liegt Uberwiegend bei 15,00 m. Die Abstande
der Baugrenzen zur Planstrale betragen sudlich der Straf3e 5,00 m und nérdlich der
Stral3e 8,00 m, um einen unbebauten Vorgarten sowie zum Teil einen grél3eren sudli-
chen Gartenbereich zu erméglichen. Fir die Grundstiicke, die nur Uber private Anlie-
gerstral3en erreichbar sind, gilt dies ebenfalls.

Die Errichtung von Stellplatzen, Carports, Garagen und Nebenanlagen i. S. d. § 14
Abs. 1 BauNVO ist im Vorgartenbereich unzulassig, um diesen fur eine Gringestal-
tung freizuhalten. Die Vorgarten haben positive Wirkung auf den Stral3enraum und
damit auf das Ortsbild, da keine optische Einengung durch bauliche Anlagen erfolgt.
Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der Planstral3e und der stral3enseitigen
Hauptgebaudeflucht einschlie3lich deren seitlicher Verlangerung. Bei Eckgrundsti-
cken zahlt auch der seitliche Bereich der Hauptgeb&ude in einer Tiefe von 3,00 m ge-
messen von der Strallenbegrenzungslinie als Vorgartenbereich. Damit sichert die
Stadt, dass zu den 6ffentlichen Erschliel3ungsstralRen mindestens 3,00 bis 5,00 m Ab-
stand freigehalten werden und fir eine Gringestaltung zur Verfigung stehen.

Um eine aufgelockerte Bebauung innerhalb des gesamten Plangebietes zu unterstut-
zen, wird durch die Stadt bestimmt, dass zu den angrenzenden Nachbargrundstiicken
jeweils eine Flache von mindestens 1,00 m Breite gartnerisch zu gestalten ist. Erst im
Anschluss an diese Abstandsflache von mindestens 1,00 m konnen Garagen, Car-
ports und Nebengebéaude i. S. d. 8 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatze fur Abfallbe-
hélter errichtet werden.
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Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und
freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen. Seit jungerer Zeit sind Kleinwindkraftanlagen technisch ausgereift.
Diese Anlagen fuihrten bereits haufig zu Nachbarkeitsstreitigkeiten, z. B. aufgrund der
mit dem Betrieb verbundenen Larmemissionen. Kleinwindkraftanlagen sind an Masten
bis zu einer Hohe von 10,00 m oder auf Hausdachern in den Baugebieten zulassig,
sofern die allgemeinen Zulassigkeitsvoraussetzungen erfullt sind und die erzeugte
Energie vorwiegend dem Eigenverbrauch dient. Obwohl die Stadt eine ressourcen-
und klimaschonende Entwicklung unterstitzt, sind Kleinwindkraftanlagen im Plange-
biet als unvertraglich zu bezeichnen. Dieses betrifft sowohl die zu beflirchtenden visu-
ellen als auch die akustischen Beeintrachtigungen durch solche Anlagen. Aktuell gibt
es technische Anlagen, die als Einzelanlage, den Larmrichtwert fir Wohngebiete ein-
halten und auch visuell eine geringere Storwirkung entfalten konnten. In der Summe
sind diese Anlagen jedoch geeignet, die bestehenden Grenzwerte zu Uberschreiten.
Hier wirde das Windhundprinzip zur Anwendung kommen. Zur Vermeidung von Kon-
flikten schliel3t die Stadt diese Kleinwindkraftanlagen grundsatzlich aus.

2.3  Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften dient der Bewahrung einer 6rtlich an-
gepassten Bauweise unter Beachtung der landschaftlichen Gegebenheiten. Zusam-
men mit den Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung soll so eine attrak-
tive Gestaltung des Wohngebietes gewéahrleistet werden. Die Zielstellung liegt dabei
in der Anpassung der kinftigen Neubebauung an die ortlichen Verhaltnisse, ohne je-
doch die Gestaltungsmoglichkeiten zu sehr einzuschranken.

Die Dachlandschaft im Umfeld des Plangebietes ist charakterisiert durch symmetri-
sche Sattel- oder Kruppelwalmdécher der eingeschossigen Wohngebaude. Damit sich
die kunftige Bebauung in diese Dachlandschaft einfugt, sind fur Dacheindeckungen
der Hauptgebaude nur Ziegel oder Betonpfannen zulassig. Auf die Festsetzung von
Farben wird fur die Dacheindeckungen verzichtet, um den Bauherren einen gewissen
Spielraum in der Gestaltung ihres Hauses zu ermdglichen.

Im Plangebiet betragt die zulassige Dachneigung 25° bis 45°. Innerhalb des Gebietes
sind die Déacher als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher auszubilden. Es werden
Zeltdacher als Sonderform des Walmdaches nicht ausgeschlossen.

Bei Nebenanlagen und Garagen (auch offene Garagen: Carports) sind abweichende
Dachneigungen, -materialien und -formen zulassig. Fir die Gestaltung dieser bauli-
chen Anlagen mdchte die Stadt keine Vorgaben treffen.

Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufiihren. Aul3er-
dem sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenhausern zulassig. Putzfassa-
den sind nur als Glattputz und wie Holzfassaden nur in weif3 oder in gebrochenen T6-
nen der Farben weil3, beige, gelb, braun, grau oder rot zulassig. Gebrochene Farben
sind Grundfarben, die durch Beimischung einer anderen Farbe verédndert wurden und
daher weniger leuchtkréftig sind. Auch Klinkerfassaden sind zulassig. Eine Verschin-
delung von Fassadenteilen oder sichtbare Rollladenkasten sind unzuléssig.

Eine Festsetzung von RAL-Farben fir Dacheindeckungen oder Fassadenfarben ist
aus Sicht der Stadt nicht erforderlich. Da es sich bei den RAL-Farben um jederzeit
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anderbare Industrienormen handelt, geht auch von diesen kein nachhaltig bestimmba-
rer Rechtsbegriff aus. Die kiinftigen Bauherren sollen bei der Wahl der Farben einen
Spielraum innerhalb des o. g. Farbspektrums haben.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind generell zulassig, wenn sie in die Dach-
und/oder Wandflachen des Gebaudes integriert sind oder Bestandteil eines Wintergar-
tens oder eines Terrassendaches sind. Aufgestanderte oder tUberragende Anlagen
sind nicht zulassig. Die Solarmodule sollten mit einer Antireflexbeschichtung versehen
werden, damit eine Blendwirkung fur die Umgebung ausgeschlossen ist.

Bei der Errichtung von Doppelhausern miussen Fassaden, Dacher, Fenster und Turen
der beiden Haushalften in einheitlichen Materialien und Farbtonen hergestellt werden.
Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortau-
schen, ist unzulassig. Mit dieser Festsetzung werden Belange zum Schutz des Orts-
bildes beachtet.

Zur Sicherung eines attraktiven Siedlungsumfeldes sind oberirdische Gas- oder Olbe-
halter nicht zulassig. Standplatze von Abfallbehaltern, die nur au3erhalb des Vorgar-
tenbereichs zuléssig sind, sind mit einer blickdichten und dauerhaften Bepflanzung,
mit einer begrinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen. Sichtschutzanlagen
sind mit Rankpflanzen zu begrinen.

Dem Ziel, ein dem Ortshild angepasstes Wohngebiet zu schaffen, dient die Fest-
setzung, dass die Einfriedungen an den zu den 6ffentlichen Stral3en zugewandten
Grundstuicksseiten generell nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig sind. Diese
Einfriedungen zur Stral3enseite (bei Eckgrundstiicken zu beiden Stral3enseiten) sind
nur als Natursteinmauer, als schmiedeeiserner Zaun, als Holzzaun mit senkrechter
Lattung oder als Laubholzhecke aus heimischen Arten zuléassig. Drahtzaune sind nur
in Verbindung mit Hecken aus heimischen Arten zulassig. Die zuldssige Hohe von Na-
tursteinmauern betragt maximal 0,70 m. Die Krone von Natursteinmauern ist zu be-
pflanzen. Zypressengewéchse (z. B. Thuja) sind als stral3enseitige Einfriedungen auch
in Verbindung mit Natursteinmauern unzulassig.

Wesentliches Element der 6rtlichen Bauvorschriften ist die Einschrankung der Werbe-
flachen. Die Erfahrungen der Vergangenheit zeigen, dass das ungeregelte Aufstellen
von Werbeschildern einen bedeutsamen stadtebaulichen Missstand darstellen kann.
Fur das Plangebiet gilt daher, dass Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung bis
zu einer Gréf3e von 0,75 m2 zulassig sind. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechseln-
dem oder sich bewegendem Licht sind unzul&ssig. Die Aufstellung von Warenautoma-
ten ist ebenfalls unzulassig.

Abschliel3end wird auf die Landesbauordnung hingewiesen. Wer vorséatzlich oder fahr-
l&ssig gegen diese nach 8§ 86 LBauO M-V erlassenen Satzung tber die drtlichen Bau-
vorschriften verstof3t, handelt rechtswidrig im Sinne des 8§ 84 LBauO M-V. Verstol3e
konnen mit BuR3geld bis zu 100.000 € geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlielBung und Stellplatze

Die Stadt Wittenburg im Landkreis Ludwigslust-Parchim ist tlber mehrere Stral3en an

das Uberoértliche Verkehrsnetz angebunden. Neben der Bundesautobahn A 24, die

zwischen Hamburg und Berlin verlauft, fihren auch die Landesstralen L 04 und L 05
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durch Wittenburg. Zudem wird die Stadt Wittenburg tber die Landesstral3e L 042 an
die etwa 33 km entfernte Landeshauptstadt Schwerin angebunden.

Das Plangebiet befindet sich stidwestlich der Strafl3e ,Am Wall“, welche als Anbindung
fur das Wohngebiet dienen soll. Die kinftige ErschlieBungsstralle verlauft dann
nordwestlich vom Wohngebiet bis zur Kreuzung mit der Stralle ,Am Wall“. Die
derzeitige Anbindung an das kinftige Wohngebiet besteht tber einen Feldweg, wie in
Kapitel 2.1 dargestellt wurde.

Die verkehrliche ErschlielRung des Plangebietes kann tber die Herstellung einer neuen
Planstral3e gesichert werden. Die Planstral3e A bindet an die Erschliel3ungsstral3e an
und soll als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter
Bereich hergestellt werden. Die Planstrafl3e wird mit einer Fahrbahnbreite von 5,00 m
sowie beidseitig 0,50 m Bankett dargestellt.

Erforderliche Stellplatze sind auf den Grundstiicken bereitzustellen, um die
Mischverkehrsflache von parkenden Pkws frei zu halten. Fur Besucher von Anwohnern
werden einige Parkplatze im 6ffentlichen Verkehrsraum bereitgestellt.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 27 be-
tragt rund 1,85 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermafien:

Flachennutzung FlachengrolRe
Allgemeine Wohngebiete 11 225 m2
Verkehrsflachen 5720 m2
ErschlieRung (inkl. ,Am Wall®) 4120 m?
Planstral3en 1 550 m2
Parkplatze 50 m?
Grunflachen 800 m?
Hausgarten, privat 710 m2
Siedlungsgrun, offentlich 90 m2
Flachen fur Abwasserbeseitigung — 825 m2
Regenriuckhaltebecken
Plangebiet - Gesamt 18 570 m2
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3. Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt tiber den Anschluss an die
vorhandenen Anlagen in der StraRe ,Am Wall“. Als Zufahrt wird auf dem Flurstiick 82,
Flur 19, Gemarkung Wittenburg eine ErschlieBungsstrafie fur das Plangebiet errichtet.
Die erforderlichen Leitungserweiterungen bzw. die Grundsticksanschlisse sind im
Rahmen der ErschlieBung herzustellen. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei
Ausbauplanungen friihzeitig in die Ausfihrungsplanung einzubeziehen, um die gleich-
zeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu gewahrleisten und ggf. vor-
handene Leitungen zu berticksichtigen. Die genaue Lage der Leitungen ist im Vorfeld
von Bauarbeiten zu ermitteln. Vor dem Beginn der Tiefbauarbeiten sollte eine genaue
Ortung vorhandener Leitungen vorgenommen werden. Die Mindestabstande zu vor-
handenen Leitungen sind bei Bau- und AnpflanzungsmafRnahmen zu beachten.

Weiterhin wird laut Geotechnischem Bericht, welcher durch das Ingenieurbiiro fur Bau-
grunduntersuchung und Umwelttechnik Rostock (IBURO) erstellt wurde, darauf hinge-
wiesen, dass fur ErschlieBungsarbeiten eine Wasserhaltung erforderlich wird. Diese
ist als geschlossene Grundwasserabsenkung zu konzipieren und als Schwerkraftent-
wasserung mittels Grundwasserbrunnen vorzusehen. Zusatzlich wird darauf hingewie-
sen, dass diese Malinahmen in der Regel genehmigungspflichtig sind und somit recht-
zeitig Antrage bei den daftir zustadndigen Behérden und Versorgungstragern gestellt
werden sollten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

Trink- und Loschwasserversorqung

Die Trinkwasserversorgung wird innerhalb des Stadtgebietes vom Wasserbeschaf-
fungsverband Sude-Schaale als Versorgungstrager geregelt. Eine Erschlieung mit
Trinkwasser soll Uber den Anschluss an vorhandene Leitungen in der Stral3e ,Am Wall*
(im Bereich des Flurstiicks 86/75) erfolgen und muss zuvor mit dem Versorgungstrager
abgestimmt werden. Dieser weist darauf hin, dass der Querschnitt der Versorgungs-
leitung erhdht werden muss.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Gartenbewasserung empfiehlt sich
die Nutzung des Wassers von den Dachflachen. Zur Wasserspeicherung werden Zis-
ternen empfohlen.

Die Loschwasserversorgung wird durch die neu herzustellenden Leitungen des Trink-
wassernetzes sowie durch eine zusatzliche Zisterne, die im Bereich des Wendeham-
mers vorgesehen wird, gesichert. Fir das Allgemeine Wohngebiet wird eine Lésch-
wassermenge von 48 m?3 Uber den Zeitraum von zwei Stunden vorgehalten. Im Rah-
men der ErschlieBungsplanung wird die notwendige Gro3e der Zisterne unter Berlick-
sichtigung der méglichen Leitungsquerschnitte berechnet. Im Bereich des Wendeham-
mers ist ausreichend Platz fur eine Zisterne vorhanden.
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Schmutz- und Regenwasserentsorqung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers Uber die Anlagen des Abwas-
serzweckverbandes Sude-Schaale kann durch die Herstellung neuer Leitungen mit
Anbindung an den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Stral3e ,Am Wall“ erfol-
gen.

Laut Geotechnischem Bericht ist eine Versickerung des Niederschlagswassers aus-
geschlossen. Der Grundwasserstand ist im Plangebiet zu hoch, teilweise liegt dieser
derzeit nur 10 cm unter der Gelandeoberkante. Das Niederschlagswasser der Bau-
grundstiicke sowie der Planstral3e wird zentral in einem Regenrickhaltebecken ge-
sammelt und gedrosselt Gber Leitungen in den vorhandenen angrenzenden Graben
.Motel“ (Gewasser Il. Ordnung) geleitet. Eine entsprechende Erlaubnis zur Gewas-
sereinleitung ist bei der unteren Wasserbehérde (Genehmigungsbehdérde) sowie beim
Betreiber (Wasser- und Bodenverband ,Boize-Sude-Schaale®) im Rahmen der Ent-
wasserungs-ErschlieBungsplanung zu beantragen. Die technische Umsetzung der
Regenwasserbeseitigung folgt dem Entwasserungskonzept des Ingenieurbiiros Mal-
ler, Grevesmiuhlen.

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser gesammelt und z. B. zum Zwecke der
Gartenbewasserung genutzt werden.

Wegen des hohen Grundwasserstandes von zum Teil nur 10 cm unterhalb der Gelan-
deoberflache sind bei einer Unterkellerung entsprechende MalRnahmen zu treffen
(,WeilRe Wanne®). Dies dient dem Schutz der Bebauung vor Wasserschaden bei
Starkregenereignissen.

Aus Grunden der Eingriffsminimierung wird festgesetzt, dass Stellplatze und Hoéfe in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen bzw. unversiegelt zu belassen sind.

Energieversorgung und Telekommunikation

Die Strom- und Gasversorgung kénnen durch neue Leitungen mit Anschluss Uber die
vorhandenen Leitungen in der Stral3e ,Am Wall* vorgenommen werden. Die Stromver-
sorgung kann uber den Ausbau des Netzes der WEMAG AG und die Gasversorgung
Uber die HanseGas GmbH gewabhrleistet werden.

Ebenso bestehen Anschlussmdglichkeiten an das Netz der Deutschen Telekom AG.
Zudem ist im Zuge des Breitbandausbaus im Bundesland Mecklenburg-Vorpommern
auch ein Anschluss des Plangebietes zu Uberpriifen und mit der WEMAG Netz GmbH
abzustimmen.

Abfallentsorgung/Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Lud-
wigslust-Parchim. Im Plangebiet ist die ordnungsgemal3e Abfallentsorgung Uber die
Stral’e ,Am Wall* sowie Uber den Ausbau der ErschlieBungs- und Planstral3e gesi-
chert. Die Abfallbehéalter sind am Tage der Entsorgung an den o6ffentlichen Stral3en
bereitzustellen. Anlieger der Stichstral3en miussen die Abfallbehalter an der Einmun-
dung zu dem jeweiligen Stral3enstich bereitstellen.
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Die Stellplatze fur Abfallbehalter sind entsprechend den Ortlichen Bauvorschriften so
zu gestalten, dass eine leichte Reinigung mdglich ist und Ungezieferentwicklung nicht
begunstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Baugebietes keine Altabla-
gerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Im Bereich der ErschlieRungs-
stral3e wurden bei der Bodenerkundung jedoch Auffiillungen aus Boden-Bauschutt-
Gemischen mit einer Starke zwischen 0,50 m und 1,00 m entdeckt. Aufgrund des An-
teils an Bauschutt sind Belastungen des Materials mit umweltrelevanten Schadstoffen
nicht auszuschlieRen. Deshalb ist baubegleitend eine Beprobung und Analyse des vor-
handenen Materials durchzufiihren sowie die Entsorgung des Materials empfohlen.
Werden bei Bauarbeiten weitere Anzeichen fir Belastungen des Untergrundes (unna-
turlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer geméani § 4 Abs. 3 Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafiien Entsorgung des belaste-
ten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehdrde
des Landkreises Ludwigslust-Parchim wird hingewiesen.

4, Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Flache des Baugebietes befindet sich in privatem Besitz. Die Wege- und
StralR3enflurstiicke gehodren der Stadt Wittenburg. Die Kosten fir die Planung und die
ErschlieBung tragt ein ErschlieBungstrager. Die Refinanzierung erfolgt durch die
Grundstlicksverkaufe.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héaltnisse beachtet werden.

Die Stadt Wittenburg hat sich mit den moglicherweise auf das Plangebiet einwirkenden
Immissionen auseinandergesetzt. Sie kommt dabei zu dem Ergebnis, dass es fir das
neue Wohngebiet zu keinen schadlichen Larmimmissionen kommt, da die Erschlie-
BungsstralRe hauptsachlich durch die Anwohner sowie Besucher des Plangebietes ge-
nutzt wird. Die mit Realisierung der Planung entstehenden zusatzlichen Verkehre sind
auch als gering einzuschétzen, sodass hier keine unzuldssigen Beeintrachtigungen
durch Verkehrslarm zu erwarten sind.

Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) vom 26. Au-
gust 1998 darf der Immissionsrichtwert (Auf3en) in einem Allgemeinen Wohngebiet von
tags (06.00 — 22.00 Uhr) — 55 dB (A) und nachts (22.00 — 06.00 Uhr) — 40 dB (A) nicht
Uberschritten werden. Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissions-
richtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als
20 dB (A) Uberschreiten.
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Innerhalb des Plangebietes wird festgesetzt, dass zum Schutz der Nachbarschaft der
Standort aul3enliegender Bauteile der technischen Gebaudeausstattung (z. B. Klima-
anlagen, Warmepumpen) so zu wéhlen ist, dass die folgenden Abstéande zu den mali-
geblichen Immissionsorten im Allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden:

Tab. 2: Einzuhaltender Abstand auRenliegender Bauteile der technischen Geb&udeausstattung.
Schallleistungs-
pegel nach Her-
stellerangabe in
dB(A)

Abstand in m 010510911422 |34|52|7,6 10,9 | 156 |22,2

36 |39 |42 (45 |48 |51 |54 |57 |60 63 66

Von angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen gehen keine dauerhaften Beein-
trachtigungen aus. Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte, z. B. zur Erntezeit
auf den umgebenden Ackerflachen, sowie gelegentliche Geruchsbeléastigungen durch
das Ausbringen von Giille sind im landlichen Raum von den Anwohnern zu tolerieren.

Die genehmigungsbedirftige Anlage Schirmann und Bartels Entsorgungs-Recycling-
Transporte befindet sich im Wittenburger Ortsteil Ziggelmark und mehr als einen Kilo-
meter von dem Plangebiet entfernt. Es wird daher davon ausgegangen, dass es zu
keinen negativen Auswirkungen auf das Allgemeine Wohngebiet kommen wird.

6. Sonstiges

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Randbereich des Vorhabens ge-
kennzeichnete Bodendenkmale. Diese werden durch die Planung nicht verandert.
Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, sind diese gemald § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-
V) unverziglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bzw.
der Kreisbodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Zu beachten sind die nordéstlich des
Geltungsbereiches befindlichen Bodendenkmale. Fur MalRnahmen in diesen Berei-
chen ist gemanr § 7 Abs. 1 ff. DSchG M-V eine denkmalrechtliche Genehmigung erfor-
derlich, solange nicht die Erfordernis/Genehmigungspflicht der Mal3nhahme nach § 7
Abs. 6 DSchG M-V besteht.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.
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Empfehlung:

Aus Grunden des Klima- und Ressourcenschutzes sollten bei der Errichtung von Ge-
bauden bauliche MaRnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen wer-
den. So sollten Vorkehrungen fur den Einsatz von mindestens 5 m2 Solarthermie-Fla-
chen je Einzelhaus getroffen werden. Die weiteren Moglichkeiten alternativer Energie-
versorgung sollten gepruft werden (z.B. Erd- oder Luftwarmetauscher).
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Allgemeines

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemaR 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) werden die Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die
Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 27 ,Biermanns Plantage” der Stadt Wittenburg werden
innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen
nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu bericksichtigen.

Die Stadt Wittenburg hat sich intensiv mit den Stellungnahmen, die eine umwelt- und
naturschutzfachliche Relevanz besitzen auseinandergesetzt. Eine Zusammenfassung
dieser Auseinandersetzung ist unter Punkt 1.4 dargestellt.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Die Stadt Wittenburg befindet sich im Nordwesten des Landkreises Ludwigslust-Par-
chim. Sudlich der Stadt liegt die Autobahn A 24, die Hamburg mit Berlin verbindet.

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Siedlungsrand der Stadt Wittenburg, aul3erhalb
der Altstadtgrenze. In dstliche und siddstliche Richtung schlief3t sich weitere Wohn-
bebauung in Form von Gberwiegend Einfamilienhdusern an. Nérdlich und westlich des
Plangebietes erstrecken sich gro3tenteils Grunlandflachen und teilweise Kleingarten.
Das Plangebiet und die Umgebung werden von Entwéasserungsgraben durchzogen,
die in die 150 m nordwestlich liegende Motel minden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 27 befindet sich am stidwestlichen Ortsrand
der Stadt Wittenburg. Der Geltungsbereich besitzt eine GréRe von etwa 1,85 ha und
umfasst die Flurstiicke 82 (teilw.), 83 und 86/75 (teilw.) der Flur 19 in der Gemarkung
Wittenburg. Der Geltungsbereich wird im Norden durch Kleingartenanlagen, im Osten
durch Grinland und Wohnbebauung sowie im Siden und Westen durch Grin- und
Ackerflachen begrenzt.
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1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 27 besteht darin, am stdwestlichen Stadt-
rand ein Gebiet flr eine Bebauung mit Einfamilienhausern planungsrechtlich vorzube-
reiten.

Die Nachfrage nach Wohnbauland in der Stadt Wittenburg halt aufgrund der Nahe zur
Autobahn und dem damit verbundenen Ausbau von Industrie und Gewerbe weiterhin
an. Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird eine bis 1996 als
Obstbaumplantage genutzte Flache Uberplant.

Das neue Wohngebiet sollte Platz fur 18 Grundstiicke mit je rund 600 m2 Grol3e bieten.
Dadurch passt es sich, wie auch die angrenzenden Einfamilienhduser im Sudosten, in
die vorhandene Stadtrandbebauung der Stadt Wittenburg ein.

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung mit dem Vorentwurf der Planung, wurde die
besondere Situation der Entwasserung des Plangebietes deutlich. Die Stadt
Wittenburg hatte bereits an anderer Stelle teilweise Probleme die Regenentwasserung
zu gewabhrleisten, sodass fur das gesamte Stadtgebiet ein Regenwasserkonzept
erarbeitet wurde. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 27 wurden ebenfalls
Berechnungen vorgenommen, um eine Vernassung von Grundsticken kunftig
ausschlieRen zu kénnen. Dafir wurde vom beteiligten ErschlieBungsplaner eine
Regenrtickhaltung in Form eines Regenriickhaltebeckens konzipiert, die nunmehr im
Nordwesten des Baugebietes statt eines Wohngrundstiicks angeordnet wird. Somit
sind im Baugebiet kiinftig 17 Wohngrundstiicke umsetzbar.
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1.4 Bisheriger Planungsverlauf

Es liegt eine Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde zum Vorentwurf (Stand:
15.11.2017) vor. Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden die folgen-
den wesentlichen Punkte in der Stellungnahme benannt:

Biotopschutz/Gehdlzschutz
- Erganzung einer Biotoptypenkartierung
- Forderung einer differenzierten Biotoptypenaufnahme im Bereich der ehemali-
gen Obstplantage
- Erganzung und Prazisierung der Ausfihrungen zu gesetzlich geschutzten Bio-
topen
- Prazisierung der Planzeichnung zu Erhalt von Grinflachen bzw. B&umen
Eingriffsregelung
- Ergéanzung der Vermeidungsmalnahmen gemaf 88 13 und 14 BNatSchG
- Erweiterung der Ausfiihrungen zu MinimierungsmalRnahmen sowie Auseinan-
dersetzung mit den Kompensationsmafl3hahmen einschlie3lich Gehdlzpflanzun-
gen
Artenschutz
- Grundlagen der gesetzlichen Bestimmungen zum Artenschutz werden darge-
legt
- Kartierungen werden, neben den im Vorentwurf benannten Artengruppen Brut-
vogel und Fledermause, aus Sicht der unB fur die Artengruppen Amphibien und
Reptilien als notwendig erachtet
- Hinweise zu notwendigen CEF-Mal3nahmen und weiteren artenschutzfachli-
chen Ausgleichsmalinahmen werden gegeben

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung der Entwurfsunterlagen wurden vertiefenden
Untersuchungen zu den oben genannten Themenbereichen durchgefuhrt. Diese sind
in den Umweltbericht aufgenommen. Zusammenfassend lassen sich die folgenden
Aussagen treffen:

Biotopschutz/Gehdlzschutz

- Es fanden ergdnzende Kartierungen des Biotopbestandes statt.

- Des Weiteren wurde eine Aufnahme der gesetzliche geschiitzten Einzelbdume
durchgefuhrt.

- Aullerdem erfolgte eine Auseinandersetzung mit den gesetzlich geschuitzten
Biotopstrukturen im planungsrelevanten Umfeld.

Eingriffsregelung

- Aufgrund der aktuellen Uberpriifung der Biotopstrukturen wurde die Eingriffs-

und Ausgleichsbilanzierung tUberarbeitet.
Artenschutz

- Im Jahr 2020 fanden artenschutzrechtliche Kartierungen statt. Daraufhin
wurden notwendige MalRnahmen abgeleitet, um das Eintreten von
Verbotstatbestanden gemaf 8§ 44 Abs. 1 zu vermeiden.

- Es fanden umfangreiche Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehdrde
zu CEF-MalRRnahmen und dafur geeigneten Flachen statt. Neben diesen
Abstimmungen gab es hier zeitintensive Absprachen zum Erwerb dieser
Flachen mit der Stadt Wittenburg.
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2. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

2.1

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgitern, dar-

gestellt.

Fachgesetze

Tab. 1. Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzguter.

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben
» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in der ak-
tuellen Fassung (BImSchV)
Flache » Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Pflanzen und = Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Tiere » Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
= FFH-Richtlinie (FFH-RL)
* BNatSchG
Landschaft . NatSChAG M-V
Boden » BBodSchG
» Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
» Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser » EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
» Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)
. * BImSchG
Klima/Luft = BImSchV
Kultur- und
, » Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
Sachgiter
2.2 Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)

Fiur den planungsrelevanten Bereich werden nachfolgende Aussagen im RREP WM

getroffen:

e Wittenburg ist ein Grundzentrum mit Anschluss an das Uberregionale Stral3en-
netz durch die A24.
e Wittenburg gehdrt aufgrund der Nahe zur Autobahn zu den bedeutsamen Ent-

wicklungsstandorten fur Gewerbe und Industrie.

e Das Plangebiet ist Teil des Tourismusschwerpunktraumes sowie des Vorbe-

haltsgebietes Landwirtschatft.
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Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008)
Naturraumliche Gliederung

Landschaftszone: Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte (5)
Grol3landschaft: Sudwestliches Altmoranen- und Sandergebiet (50)
Landschaftseinheit: Stidwestliches Altmoranen- und Sandergebiet (500)

Im GLRP WM werden folgende Aussagen fir das Plangebiet bzw. das planungsrele-
vante Umfeld getroffen:

- In Bezug auf die Schutzwurdigkeit der Arten und Lebensrdume sind keine Aus-
sagen fur das Plangebiet selbst dargestellt. Westlich des Plangebietes fliel3t die
Motel als bedeutendes Flieligewasser mit einer vom natirlichen Referenzzu-
stand stark abweichenden Strukturgite und einer sehr hohen bis hohen Schutz-
waurdigkeit. Sie ist mit den Gréaben, die am Plangebiet entlangflieRen, verbun-
den.

- Schwerpunktbereiche und MalRRnahmen zur Sicherung und Entwicklung von
Okologischen Funktionen: Auch hier werden nur Aussagen zur Motel getroffen.
Hier ist als Mallnahme die Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen
naturferner FlieRgewasserabschnitte dargestellt.

- Heutige potenzielle naturliche Vegetation (HPNV): Mesotropher Birken- und Er-
len-Bruchwald sumpfiger und sehr nasser Standorte (Karte 2).

- Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes ist mittel bis hoch klassifiziert
(Karte 8). Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freiraume ist mit Stufe
1 - gering bewertet (Karte 9).

- Das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche besitzen keine Bedeutung fur
die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft (Karte 13).

- Der westlich des Plangebietes gelegenen Motel wird als bedeutendes FlieRge-
wasser die vorlaufige Bewertung nach EU-WRRL (Stand 2004) erheblich ver-
andert sowie ,wahrscheinlich guter Zustand bis 2015 zugeordnet (Karte 14).

Aufgrund der Stadtrandlage des Plangebietes sowie der Nahe zur Autobahn A24 sind
fur den Geltungsbereich selbst kaum umweltbezogene Ziele festgelegt bzw. spezifi-
sche Aussagen getroffen. Als naturschutzfachlich bedeutend stellt sich die ca. 150 m
westlich des Plangebietes gelegene Motel dar.

Durch die hier betrachtete Planung werden keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
die in den Ubergeordneten Planungen festgelegten Entwicklungsziele erwartet.

Flachennutzungsplan
Die Stadt Wittenburg verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 1997, der das Plangebiet in der gultigen Fassung als Grunflache ausweist.
Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 sollte deshalb die 7. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Wittenburg erfolgen, um die Ziele des vorliegen-
den Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwi-
ckeln. Im Laufe der Planung hat sich die Stadt Wittenburg jedoch fiir eine Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes ausgesprochen. Dieser wird gemal § 8 Abs. 3 Bau-
gesetzbuch (BauGB) parallel zum Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Wittenburg aufge-
stellt. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 27 ist mit den Dar-
stellungen und Zielen des kinftigen Flachennutzungsplanes vereinbar. Sollte der Be-
bauungsplan zeitlich vor dem Flachennutzungsplan durch die Gemeindevertretung be-
schlossen werden, wird dieser dem zustandigen Landkreis Ludwigslust-Parchim zur
Genehmigung vorgelegt.
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Wittenburg wurde 1996 erstellt und 2006 fortgeschrie-
ben. Er gibt die Ziele der Stadt in Bezug auf den Umwelt- und Naturschutz sowie der
landschaftlichen Gestaltung wieder.

In der MalRnahmenkarte des Landschaftsplanes sind das Plangebiet einschlief3lich des
ehemaligen benachbarten Campingplatzes sowie weitere angrenzende Bereiche als
naturnaher Park dargestellt. Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnbauland und
fehlender sonstiger Flachen weicht die Stadt von dem Ziel einer Parkgestaltung ab.
Diese Abweichungen werden in der nachsten Fortschreibung des Landschaftsplanes
Bericksichtigung finden. Weitere Wohnbauvorhaben im Rahmen von Bauleitplanver-
fahren haben wéhrend des Planungsprozesses zum Bebauungsplan Nr. 27 Rechts-
kraft erlangt. Allerdings sind diese Flachen bereits vollstandig veraul3ert. Derzeit be-
finden sich weitere Wohnbauvorhaben in Vorbereitung, da es sich dabei auch um
Wohnungsbau und nicht ausschliel3lich um Einfamilienhausbebauung handelt, sieht
die Stadt Wittenburg die vorliegende Planung als geeignete Stadtranderweiterung an.

Fachgutachten

Aufgrund der bestehenden Bodenverhéltnisse wurde ein Geotechnischer Bericht
durch das Ingenieurbiro fur Baugrunduntersuchung und Umwelttechnik Rostock
(IBURO) erarbeitet.

Des Weiteren wurden mit dem Entwurf des Bebauungsplanes die artenschutzrechtli-
chen Belange in Form eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages durch das Gut-
achterbiro Umwelt & Planung mit Sitz in Heiligenhagen (Stand: 26.08.2021) erarbeitet.
Es wurden die Arten Brutvogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien kartiert.

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Internationale und nationale Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von nationalen oder internationalen
Schutzgebieten. Etwa 1,4 km sudwestlich des Plangebietes befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet Schilde- und Motelniederung. Plangebiet und Schutzgebiet sind
durch die A24 voneinander getrennt. In 3,4 bis 4 km westlicher und nordwestlicher
Entfernung befinden sich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB-ehe-
mals FFH-Gebiet) Schaaletal mit Zuflissen und nahegelegenen Waldern und Mooren
(DE-2531-303), das Landschaftsschutzgebiet Schaalseelandschaft sowie das Bio-
spharenreservat Schaalsee.

Aufgrund der Entfernung sowie bestehender anthropogener Vorbelastungen sind Be-
eintrachtigungen der benannten Schutzgebiete durch das Vorhaben auszuschlieRen.

Geschutzte Biotope

Zur Beachtung von ggf. auftretenden Beeintrachtigungen von geschitzten Biotopen
wurden sowohl die Aussagen des Geoportals M-V genutzt als auch die Biotopstruktu-
ren in einem Umfeld von 200 m erfasst. Die Biotoptypenkartierung ist im Kapitel 5 zu
finden.

Innerhalb des Plangebietes selbst befinden sich keine geschiitzten Biotope. Es handelt

sich um das Gelande einer ehemaligen Obstplantage und ist gepragt durch altere

Obstbaume und ruderalen Aufwuchs. In den Randbereichen sind Uberwiegend Pap-

peln vorhanden. Aufgrund der Dominanz von Pappeln der Gehoélzstrukturen in den
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Randbereichen werden diese nicht als gesetzlich geschuitzte Biotope kartiert. Die Pap-
peln entlang der Graben wurden als Windschutzpflanzungen aufgenommen und ent-
sprechen gemal} der Biotopbeschreibung in der Anlage 2 Punkt 4.3 zum § 20
NatSchAG M-V nicht dem gesetzlichen Schutzstatus eines Gehdlzbiotopes.

Aul3erhalb des Plangebietes befindet sich an der nérdlichen Plangebietsgrenze zwi-
schen der Strale ,Am Wall“ und dem Feldweg ein stehendes Kleingewasser, das ein-
schlie3lich der Ufervegetation als geschutztes Biotop gemal § 20 NatSchAG M-V im
Geoportal M-V verzeichnet ist. Im weiteren Umfeld sind keine geschuitzten Biotopstruk-
turen kartiert worden.

In ndrdliche Richtung schliel3en sich Kleingarten sowie landwirtschaftliche Nutzflachen
an das Plangebiet an. Ebenso befinden sich westlich des Plangebietes Grinland- und
Ackerflachen. Ostlich und siidstlich sind Teile des Siedlungsraumes von Wittenburg
vorhanden.

Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgen keine direkten Eingriffe in geschuitzte
Biotopstrukturen. Auch entstehen aus Sicht der Stadt Wittenburg keine mittelbaren
Beeintrachtigungen von geschiitzten Biotopen. Das benannte geschuitzte Kleingewas-
ser ist bereits Teil des Siedlungsraumes. Angrenzend sind Kleingarten sowie eine
wichtige Verkehrsachse und weitere Wohnbebauung zu finden. Aufgrund der beste-
henden anthropogenen Vorbelastungen werden die mittelbaren Beeintrachtigungen
als vernachlassigbar eingestuft. Die Stadt geht hier nicht von einer grundsatzlichen
Anderung des Kleingewéassers und dessen Umfeld aus. Auf eine detaillierte Betrach-
tung der mittelbaren Beeintrachtigung wird verzichtet. Ein Antrag auf Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung nach 8§ 20 Abs. 3 NatSchAG wird aufgrund der oben be-
schriebenen Argumentation nicht fir notwendig erachtet.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgen auf Grundlage
derim 8 2 Abs. 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fiir die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1
(zu 8 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszena-
rio) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird die vo-
raussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch

Basisszenario

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und

Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt flr das Schutzgut

Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen, Ar-

beiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese Funktio-

nen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Flachen mit
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freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die fur die Erholung der
Wohnbevolkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtungen Bedeutung
haben, kommen Griun- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle Freizeitanlagen (Sport-
platze, Freibader, etc.) sowie Flachen fir die naturbezogene Erholungsnutzung wie
Wald- und Seengebiete, in Betracht.

Eine Entwicklung als allgemeines Wohngebiet erfolgt aufgrund der bestehenden Nach-
frage nach Bauland fir Einfamilienhdusern in der Stadt Wittenburg. Somit werden dies-
bezglich vordergrindig die Wohnbedirfnisse des Menschen berlcksichtigt. Fur das
Allgemeine Wohngebiet soll ausschliel3lich die ehemalige Obstbaumplantage, die seit
Uber 20 Jahren brach liegt, Gberplant werden. Nach wie vor besteht kein Bedarf, die
Plantage wieder zu aktivieren. Das Gebiet wird derzeit Uber einen unbefestigten Feld-
weg erschlossen. Dieser wurde bisher vor allem von Kleingartenanliegern genutzt. Ein
Ausbau des Feldweges verbessert auch die ErschlielBung der umliegenden Kleingéar-
ten.

Das Plangebiet befindet sich in Stadtrandlage. Uberwiegend grenzen Siedlungsberei-
che an.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Larmemissionen

Die Stadt Wittenburg hat sich mit den moglicherweise auf das Plangebiet einwirkenden
Immissionen auseinandergesetzt. Sie kommt dabei zu dem Ergebnis, dass es fur das
neue Wohngebiet zu keinen schadlichen Larmimmissionen kommt, da die Erschlie-
BungsstralRe hautsachlich durch die Anwohner sowie Besucher des Plangebietes ge-
nutzt wird. Die mit Realisierung der Planung entstehenden zusatzlichen Verkehre sind
auch als gering einzuschétzen, sodass hier keine unzuldssigen Beeintrachtigungen
durch Verkehrslarm zu erwarten sind.

Um nachbarschaftliche Konflikte im Vorfeld auszuraumen, setzt die Stadt Wittenburg
zum Schutz der Nachbarschaft fest, dass der Standort auRenliegender Bauteile der
technischen Gebaudeausstattung (z. B. Klimaanlagen, Warmepumpen) so zu wahlen
ist, dass die grundsatzlich einzuhaltenden Abstéande zu den mafR3geblichen Immission-
sorten im Allgemeinen Wohngebiet gewahrleistet werden.

Von angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen gehen keine dauerhaften Beein-
trachtigungen aus. Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte, z. B. zur Erntezeit
auf den umgebenden Ackerflachen, sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch
das Ausbringen von Giille sind im landlichen Raum von den Anwohnern zu tolerieren.

Die genehmigungsbedirftige Anlage Schirmann und Bartels Entsorgungs-Recycling-
Transporte befindet sich im Wittenburger Ortsteil Ziggelmark und mehr als einen Kilo-
meter von dem Plangebiet entfernt. Es wird daher davon ausgegangen, dass es zu
keinen negativen Auswirkungen auf das Allgemeine Wohngebiet kommen wird.

Es sind die Immissionsrichtwerte (L4rm) entsprechend DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete von tags 55 dB (A) und nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A) zu beachten
und nicht zu tberschreiten.

Visuelle Wahrnehmung

Das Plangebiet befindet sich in Stadtrandlage. Durch die Festsetzung von Hausgar-

tenflachen mit Integration der bestehenden Gehélze am Plangebietsrand wird ein
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Ubergang zur freien Landschaft geschaffen. Aus Sicht der Stadt Wittenburg handelt
es sich um eine Arrondierung des Ortsrandes.

Erholungsnutzung

Als Brache hat sie fur den Menschen keine unmittelbare Bedeutung, da sie beispiels-
weise als Grunflache fiur Erholungszwecke nicht genutzt werden kann. Lediglich als
Abschirmgrin von z. B. Wohngebietsflachen zur freien Landschaft hat sie land-
schaftsasthetischen Wert.

Es kann von der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgegangen wer-
den. Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch zu erwarten.

3.3  Schutzgut Flache

Basisszenario
Durch das Vorhaben werden bisher unversiegelte Brachflachen des Erwerbsgarten-
baus genutzt. Das Plangebiet befindet sich in einer Stadtrandlage von Wittenburg.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

In Wittenburg stehen keine weiteren innerstadtischen Flachen fur eine derartige Wohn-
bebauung zur Verfiigung. Das geplante Wohngebiet schliel3t an ein im Osten und Sud-
osten des Geltungsbereiches vorhandenes Wohngebiet an, wodurch eine Arrondie-
rung der Wohnbauflachen erreicht wird.

Einerseits handelt es sich somit um eine Wiedernutzbarmachung einer Brachflache in
Siedlungsrandlage, was positiv zu bewerten ist. Andererseits erfolgen Neuversiege-
lungen fur Wohnhauser und Verkehrsflachen. Die Hohe des Eingriffs durch die Versie-
gelung sowie der dafir zu treffende Ausgleich werden im Rahmen der Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung (siehe Kapitel 5) bilanziert. Eine Zerschneidung von offener Land-
schaft bzw. Flache ist somit nicht gegeben, zumal die ehemalige Obstbaumplantage
nicht Bestandteil der offenen Landschatft ist. Es erfolgt eine Abgrenzung zur umgeben-
den freien Landschaft durch die Schaffung bzw. Erganzung von Heckenstrukturen am
westlichen Plangebietsrand.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Flache zu erwarten.

3.4 Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt
Pflanzen

Erfassung des Baumbestandes

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten Baumen
auf Grundlage der Vermessungsunterlagen und eigener Erhebungen fir das Plange-
biet zu erfassen.

Obstbaumplantage

Innerhalb der ehemaligen Plantage befinden sich 49 Apfelbdume verschiedener Sor-

ten. Die Obstbaume haben Stammumfange zwischen 50 und 150 cm. Zusatzlich steht

auf der ehemaligen Plantage auch eine Vielzahl bereits abgestorbener Obstbaume.
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Bei den ergdnzenden Begehungen im Frihjahr/'Sommer 2022 konnte ein erhéhter An-
teil an abgangigen Obstbaumen festgestellt werden.

Fur die Umsetzung des Vorhabens ist die Rodung aller Obstbdume vorgesehen. Im
Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird die Uberplanung der Flache be-
ricksichtigt. Generell sind Obstbaume von den Bestimmungen des 8 18 NatSchAG
M-V ausgenommen, so dass fur diese Baume kein Ausgleich im Sinne des Baum-
schutzkompensationserlasses erforderlich wird.

Geschitzte Einzelbdume - § 18 NatSchAG M-V

In Vorbereitung des Entwurfes des Bebauungsplanes erfolgte eine Aufnahme des ge-
setzlich geschitzten Baumbestandes auf der ehemaligen Plantage. Am nordwestli-
chen, stdwestlichen und am norddstlichen Plantagenrand befinden sich eine Vielzahl
von Hybridpappeln, die aufgrund ihres Stammumfanges und ihrer Lage im derzeitigen
AulRenbereich einen Schutzstatus gemal3 8 18 NatSchAG M-V besitzen. Sie stehen in
lockerer Formation und unregelmafigen Abstanden als Windschutzpflanzung am
Rand der ehemaligen Plantage. Entsprechend den Aussagen des Vorentwurfes sind
eine grofRe Anzahl von Pappeln durch ein Unwetter umgefallen bzw. aufgrund ihres
Alters abgestorben. Es ist vorgesehen, all diese Hybridpappeln innerhalb des Plange-
bietes zu roden, da in den kommenden Jahren vermehrt mit Astbruch zu rechnen ist
und daher bei Erhalt der Baume die Verkehrssicherung fur die zukiinftigen Bewohner
des geplanten Wohngebietes nicht gewahrleistet werden kann.

Zur Beurteilung der Verkehrssicherheit wurde ein Fachgutachten (Gutachten zur Ver-
kehrssicherheit von 3 Teilreihen bestehend aus Saulenpappeln und Schwarzpappel-
Hybriden durch 6.b.v. Sachverstandiger Thomas Franiel, Oktober 2020) erstellt. Das
Gutachten ist als Anlage diesem Dokument beigefugt.

Im Fachgutachten werden folgende Aussagen getroffen: Bei einem Grofiteil des
Baumbestandes handelt es sich um Hybrid-Pappeln. Es konnten zum Teil starke Scha-
digungen festgestellt werden. Eine Verkehrssicherheit ist bei vielen Gehdlzen nicht
wiederherstellbar. Der Baumgutachter empfiehlt die Baume aufgrund des Alters und
Vitalitdtszustandes zu fallen. Einige Baume sind bereits in den vergangenen Jahren
gefallt worden. Die Reststandzeit wird bei Pappeln des vorhandenen Alters ohne Scha-
digungen bei 3-7 Jahren angegeben. Aufgrund der teilweise vorhandenen Mehrfach-
schadigung ist die Reststandzeit deutlich geringer. Der Baumgutachter bewertet die
Situation der Pappeln in ihrer Gesamtheit als nicht entwicklungsféahig. Schnittmal3nah-
men werden fur die Pappeln gutachterlich ebenso nicht empfohlen. Es wird ausgefihrt,
dass die relativ dinnen Hochstubben schnell faulen.

Im Kapitel 3 des Baumschutzkompensationserlasses M-V wird der Umgang mit Kom-
pensation von Baumen dargestellt. Unter Punkt 3.3.1 Erforderlichkeit von Kompensa-
tionsmalinahmen erlautert, dass Mal3nahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr
fur Leib, Leben oder Sachen von bedeutendem Wert keiner Genehmigungspflicht un-
terliegen. Daher kann in diesen Fallen keine Kompensationsverpflichtung entstehen.
Ebenso wird dargelegt, dass Baume, die aufgrund natirlicher Ursachen absterben
oder abgestorben sind, ebenfalls keiner Kompensationspflicht unterliegen. Zu den na-
turlichen Ursachen gehoren insbesondere das Alter und Baumkrankheiten.
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Zum Thema des Kompensationserfordernisses fur die Einzelbdume fanden Abstim-
mungen mit der unteren Naturschutzbehdrde statt. Diese traf zusammenfassend die
folgenden Aussagen:

- Gefahrenbdume konnen, unter Beachtung des Artenschutzes, ohne zusatzli-
chen Ausgleich entfernt werden.

- FUr Baume, die aus Griunden der Verkehrssicherheit entlang der Stral3e zur
Fallung beantragt sind, mussen jedoch zunachst Ersatzpflanzungen eingereicht
werden.

- Nur bei Baumen, die innerhalb kirzester Zeit aufgrund von Gefahr im Verzug
gefallt werden missen und bei absterbenden Baumen (99% Blattverlust bzw.
Prognose der Lebensdauer < 1Jahr) besteht kein Kompensationserfordernis).

- Entlang von Graben neben ungenutzten Grundstiicken besteht keine Verkehrs-
sicherungspflicht.

- Die Fallung der Baume ist innerhalb des Bebauungsplanverfahrens zu beantra-
gen, da Grunde nur aus dem Bebauungsplan selbst hervorgehen.

Der Fachgutachter stellt in seinem Gutachten dar, dass die Baume teilweise nicht mehr
entwicklungsfahig sind. Es sind eingehend auf die Vorerkrankungen u.a. mit Halli-
masch eingegangen. Einige der Gehdlze werden als Gefahrenbdume im Gutachten
dargestellt. Fur diese Baume entfallt eine Kompensationspflicht.

Parallel mit dem hier vorliegenden Entwurf wird ein Ausnahmeantrag fur die Fallungen
der beschriebenen Pappeln in den Randbereichen bei der zustandigen unteren Natur-
schutzbehdrde eingereicht.

Nach den Unwettern im Fruhjahr 2022 wurde auf der Flache u.a. der Vitalitatszustand
der Baume Uberpruft. Es konnte ein weiteres Absterben der Baume festgestellt wer-
den. Es wurde im Rahmen des Ausnahmeantrages ein Ausgleichserfordernis von ins-
gesamt 64 Baume bzw. einer entsprechenden Ausgleichszahlung ermittelt worden.

Des Weiteren sind ebenso Beeintrachtigungen der Wurzelschutzbereiche von gesetz-
lich geschitzten Baumen zu unterlassen. Ein entsprechender Verweis auf die beste-
henden gesetzlichen Bestimmungen wird in den Hinweisen zum Bebauungsplan auf-
genommen. Gemald den Bestimmungen des 8§ 18 Abs. 2 sind die Beseitigung ge-
schitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder
erheblichen Beeintrachtigung fuhren kdnnen, verboten. Zulassig bleiben fachgerechte
Pflege- und Erhaltungsmafinahmen sowie MalRnahmen zur Abwehr einer gegenwarti-
gen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeutendem Wert. Zu einer mogli-
chen Beschadigung gehdren auch Eingriffe in den Wurzelbereich (= Kronentraufe +
1,50 m Abstand). Die gemalR3 8§ 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume sind in der
Planzeichnung einschlief3lich der dazugehoérigen Wurzelschutzbereiche dargestellt.

Die Wurzelschutzbereiche von Baumen auf3erhalb des Plangebietes, bei denen die
Wurzelschutzbereiche bis in das Plangebiet hineinreichen, sind in der Planzeichnung
dargestellt.

Sonstige Geholzstrukturen

Die bestehenden Gehdlze an der siidwestlichen Grenze des Plangebietes sind geman
der Festsetzungen des Bebauungsplanes in die Gestaltung der Hausgarten zu integ-
rieren.
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Geschitzte Pflanzen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschiitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickskartierung im Rahmen der
artenschutzfachlichen Untersuchungen keine auf der zur Bebauung vorgesehenen
Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefuhrten Moos- und Flech-
tenarten ist fir Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fiir eine weitere
Prifung nicht relevant.

Tiere

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag durch die Blurogemeinschaft Umwelt & Planung (Sitz in Heiligenhagen,
26.08.2021) erarbeitet. Gemall den Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbe-
hérde wurden die Artengruppen Brutvogel, Fledermause, Reptilien und Amphibien im
Jahr 2020 kartiert. Die weiteren relevanten Artengruppen wurden in Form einer Poten-
tialabschéatzung abgehandelt. Der vollstandige artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird
als Anlage diesem Dokument beigefigt.

Relevante Projektwirkungen

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum gesetz-
lichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfihrung von Ein-
griffen“ des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-
pommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

» Gebéaudeabbruch

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine ehemalige Obstplantage. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine Gebaude.

» Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk

Innerhalb des Plangebietes ist eine Vielzahl von Baumen vorhanden. Es handelt sich
zum einem um Pappeln in den Randbereichen und zum anderen um den Obstbaum-
bestand der ehemaligen Plantage. Dieser Baumbestand muss mit der Umsetzung der
Planungsziele entfernt werden. Des Weiteren sind Gehdlzbestdnde an der sudwestli-
chen Plangebietsgrenze vorhanden. Diese sollen in die Hausgarten integriert werden.

Im Zusammenhang mit der Beseitigung von Gehdélzen sind verschiedene artenschutz-
rechtliche Mallnahmen notwendig um das Eintreten von Verbotstatbestande gemali
8§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhindern. Diese sind im Anschluss an die Beschreibung
der relevanten Projektwirkungen dargestellt.

» Umnutzung von Flachen
Mit der Umsetzung der Planungsziele findet eine komplette Neuordnung des Plange-
bietes statt. Aufgrund der bestehenden Habitatausstattung wurden im Rahmen des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages des Gutachterbiros die (potentielle) Betroffen-
heit der Artengruppen Brutvogel, Fledermause, Reptilien und Amphibien ermittelt.
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» Larm
Durch die vorliegende Planung ist, bezogen auf die geschitzten Arten vorwiegend mit
baubedingten Stérungen zu rechnen. Durch das Wohngebiet selbst ist von keinen er-
heblichen Beeintrachtigungen im Hinblick auf Larm zu rechnen.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

Die Planung beinhaltet keine mobilen oder immobilen Einrichtungen, die zu einem er-
hoéhten Risiko der Kollision mit Tieren fihren konnen.

Zusammenfassung Artengruppen — Abprufung der Verbotstatbestande
Saugetiere ohne Fledermause

Aufgrund der Biotopausstattung des Plangebietes und der Lage im Siedlungsraum
sind Beeintrachtigungen der Artengruppe der Saugetiere auszuschliel3en.

Fledermause

Das Plangebietes dient aufgrund seiner Habitatausstattung mit Baumen, die teilweise
Hohlungen besitzen als Quartier fir Fledermause. Es handelt sich zumeist um Som-
mer- bzw. Zwischenquartiere, aber auch Winterquartiersnachweise konnte im Rahmen
der Kartierungen 2020 erbracht werden. Das Plangebiet besitzt eine untergeordnete
Bedeutung als Jagdrevier. Da die hierfur wichtigen Gehdlz- und Ruderalstrukturen mit
der Umsetzung der Planungsziele entfernt werden, sind artenschutzfachliche Mal3nah-
men erforderlich. Diese sind am Anschluss an die Abprifung der Verbotstatbestande
dargestellt.

Reptilien
Im Rahmen der Kartierarbeiten des Gutachterbiiros im Jahre 2020 konnten sowohl

Zaun- als auch Waldeidechsen festgestellt werden, wobei die Waldeidechsen deutlich
haufiger auftraten als die Zauneidechsen. Gemal den Ausfihrungen des Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrages (AFB) leben Zauneidechsen in Waldgéarten und ahnlichen
Lebensraumen mit einem Wechsel aus offenen, lockerbédigen Abschnitten und dich-
ter bewachsenen Bereichen. Totholz und Steine aber auch liickig bewachsene versie-
gelte Flachen dienen der Art als Sonnenplatz. Zur Eiablage werden lockere Bdden in
warmeren Sudhangen bevorzugt. Weiterhin wird im AFB ausgefiihrt, dass das Unter-
suchungsgebiet in Bezug auf die Zauneidechse ein suboptimales Habitat darstellt. Es
wird hier beispielsweise eine fehlende Sonnenexposition und Strukturvielfalt (Verste-
cke, Schutz vor zu starker Sonneneinstrahlung) angefihrt. Als entscheidende pessi-
male Kriterien fur die Entwicklung einer dauerhaften und stabilen Population sind hier
der Mangel an Eiablageflachen und die isolierte Lage zu nennen. Mit Verweis auf die
entsprechende Literatur wird im AFB darauf verwiesen, das samtliche von den Tieren
bendtigten Ressourcen gegeben sein missen, wenn diese langfristig bewohnt werden
sollen. Das Gutachterblro kommt nach den Funden der Kartierarbeiten zu der Er-
kenntnis, dass es sich weitestgehend um ein isoliertes und kleines Vorkommen han-
delt, dass zudem einem starken Pradatorendruck ausgesetzt ist. Des Weiteren bleibt
zu erwahnen, dass sich die Flache relativ feucht bis nass darstellt.

Mit erneuten Begehungen im Fruhjahr/Sommer 2022 konnte festgestellt werden, dass

die Ruderalisierung der Flache im Vergleich zum Jahr 2020 deutlich forstgeschritten

sind. Eine Pflege bzw. Mahd hat in den letzten zwei Jahren nicht stattgefunden. Das
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Plangebiet ist nun flachendeckend mit Ruderalstrukturen, Uberwiegend Gréaser (z.B.:
Landreitgras, teilweise Seggen) mit einer Hohe von ca. 1,50 m bewachsen. Die im AFB
beschriebenen Totholzstrukturen und Versteckmaoglichkeiten sind nicht mehr zu erken-
nen. Sonnenmaglichkeiten fur Reptilien sind nicht vorhanden. Ebenso fehlen vollstan-
dig sandige Bereiche mit lockerem Boden fir die Eiablage.

Aufgrund dieser Ausfuhrung zur aktuellen Habitatausstattung besitzt das Plangebiet
keine Habiatausstattung fur die Art Zauneidechse. Somit wird den Ausfiihrungen des
AFB nicht mehr gefolgt. Ein mdgliches Eintreten von Verbotstatbestanden nach
§ 44 Abs. 1 wird aufgrund der Uberplanung von der nun vorhandenen Ruderalflachen
nachfolgend betrachtet.

Fur die anderen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Reptilienarten konn-
ten innerhalb des Untersuchungsraumes bereits im Vorfeld keine geeigneten Habi-
tatstrukturen festgestellt werden.

Totungstatbestéande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Mit Ausnahme von wenigen Gehdlzstrukturen erfolgt eine vollstandige Beraumung des
Plangebietes. Innerhalb des Plangebietes sind aktuell kaum Habitatstrukturen vorhan-
den, die eine Bedeutung fiur die Zauneidechse besitzen. Lickige Bereiche fehlen voll-
standig. Die Totholzhaufen sind in Ganze tUberwachsen. Bereiche mit lockerem Boden
in einer sonnigen Position fehlten bereits bei den Kartierarbeiten 2020. Zudem ist das
Plangebiet weiterhin sehr feucht ausgebildet.

Abweichend von den Darstellungen des AFB wird aufgrund der beschriebenen aktuel-
len Habitatausstattung hier keine Eignung des Plangebietes fir die Art Zauneidechse
gesehen. Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
wird ausgeschlossen.

Storungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Stdrung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kénnen bereits gering-
fugige Stérungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution be-
eintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population haben. Das Sto-
rungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten anzuwenden, allerdings l6sen klein-
raumige Storungen weniger Individuen bei diesen Arten das Verbot nicht aus. Bezugs-
ebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale Population (s. u.), wobei ein enger
Bezug zum Schutz der Lebensstétte der Art bestehen kann. Schadensvermeidungs-
und Minimierungsmal3nahmen sind in die Betrachtung einzubeziehen. Hierzu gehéren
auch aktive Mallnahmen zur Biotopgestaltung mit lenkender Wirkung auf das Vor-
kommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstol3 gegen das Verbot nicht vor,
wenn die Stdérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population fuhrt.

Im Rahmen AFB wird bereits dargelegt, dass es sich bei dem Gebiet ,,Biermanns Plan-
tage® lediglich um ein weitestgehend isoliertes und kleines Vorkommen der Zau-
neidechse handelt. Es wurden bei den Kartierarbeiten im Jahr 2020 nur drei Individuen
festgestellt. Unter Berlcksichtigung der aktuellen Habitatausstattung ist innerhalb des
Plangebietes mit keiner Zauneidechsenpopulation zu rechnen. Unter Beriicksichtigung
der benannten Kriterien werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population
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ausgeschlossen. Das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG ist auszuschliel3en.

Storungstatbestdnde (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemanR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelmafig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden.

Innerhalb des Plangebietes sind aktuell keine Eiablageplatze oder Versteckbereiche
vorhanden. Dementsprechend werden mit der Umsetzung der Planungsziele keine
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten gestort. Das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist somit auszuschliel3en.

Amphibien
Die Vorkommen von Amphibienarten im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan

Nr. 27 kbénnen ausschlie3lich im Teich angrenzend an die ZufahrtsstraRe festgestellt
werden. Eine Fortpflanzungsfunktion fir die Arten konnten nachgewiesen werden, je-
doch nicht fur die Anhang IV-Art Kammmolch. Hier wurde nur ein Individuum vorge-
funden. Es wird im AFB weiter ausgefuihrt, dass sich die Landlebensraume vermutlich
im naheren Umfeld des Kleingewassers befinden. Hier werden die Kleingarten und das
Potential fiir Uberwinterung vor allem im Bereich der Gehdlzreihen und Streuobstwie-
sen mit Totholzanteil benannt.

Aufgrund der bereits beschriebenen Ruderalisierung des Plangebietes sind keine ge-
eigneten Totholzstrukturen oder anderen Habitatbestandteile vorhanden. Dement-
sprechend kann das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 ausge-
schlossen werden.

Fische und Rundmé&uler

Die spezifischen Habitatanspriiche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfullt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten permanenten Ge-
wasser vorhanden. Das Vorkommen geschuitzter Arten im Plangebiet ist auszuschlie-
Ren, zumal der Européische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in
Mecklenburg- Vorpommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-
sche und Rundmauler gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemaf § 44
BNatSchG entféllt.

Libellen

Innerhalb des Plangebietes fehlen geeigneten Habitatstrukturen der nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschitzten Libellenarten. Das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG Abs. 1 kann somit ausgeschlossen werden.

Kéafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fir Kaferarten dar. Es
fehlen blitenreiche S&ume als Nahrungshabitat und geeignete Geholze als
Wohnstétte. Gerade die Arten GroRRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein alterer Gehoélze mit Mulm, im Falle des
Grol3en Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitfliigel- Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) bendtigen hingegen permanent wasserflihrende
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Stillgewasser. Das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach 8§ 44 BNatSchG Abs. 1
kann somit ausgeschlossen werden.

Tag- und Nachfalter

Innerhalb des Plangebietes fehlen geeigneten Habitatstrukturen der nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschitzten Schmetterlingsarten. Es fehlen u.a. geeignete Futter-
pflanzen. Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG Abs. 1 kann
somit ausgeschlossen werden.

Brutvogel
Fur das gesamte Untersuchungsgebiet wurde im Jahr 2020 eine Brutvogelkartierung

vorgenommen. Die nachgewiesenen und potentiellen Brutvogelarten sind dem Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen.

Fur Brutvogel sind CEF- MalRBnahmen und Vermeidungsmaflnahmen notwendig. Um
den Verlust an Habitatstrukturen wie die Entfernung von Gehdlzstrukturen auszuglei-
chen sind artenschutzfachlichen Mal3hahmen notwendig. Diese sind nachfolgend aus-
gefuhrt.

VermeidungsmalRnahmen

Nachfolgend sind die VermeidungsmalRnahmen aus der zuvor dargestellten Abpri-
fung der einzelnen Artengruppen dargestellt. Diese werden dann als Festsetzungen
bzw. Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Vermeidungsmaflnahme - V AFB 1
» ErschlieRungsbeginn (Gehdlzrodung, Entfernen der Vegetationsdecke) im Zeit-
raum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres unter
Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung
» Gefahrdung von vorkommenden Brutvogel- und Fledermausarten durch die Be-
seitigung von Geholzen und der vorhandenen Vegetationsdecke

Durch die Einhaltung einer Bauzeitenregelung konnen Stérungen der Arten Brutvogel
und Fledermause verhindert werden. Durch die Aufrechterhaltung der Stérung kann
eine Neuansiedlung von Tieren wahrend der Bauphase unterbunden werden. (8§ 44
BNatSchG Nr.1 und 3).

Im AFB wird dargestellt, dass eine Winterquartiersnutzung der Baume von Fledermau-
sen nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann. Aus diesem Grund wird fur die
Fallung der Gehdlze eine 6kologische Baubegleitung festgesetzt.

Festsetzung
Um einen Verlust von Gelegen oder die Totung von Tieren (v. a. Nestlingen) zu ver-

hindern, ist der Beginn der ErschlieBungsarbeiten, die Gehélzrodungen und Entfer-
nung der Vegetationsdecke betreffend, im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und
dem 28. Februar des Folgejahres durchzufihren (vgl. 8 39 BNatSchG). Fur Geholzfal-
lungen ist eine vorherige Besatzkontrolle durch geschultes Fachpersonal mit ca. zwei-
wochigem Vorlauf durchzufiihren. Die zweite Kontrolle erfolgt kurz vor Beginn der Fall-
arbeiten.

Die Erfassungsmethode muss je nach Witterung einen angemessenen Zeitraum um-
fassen und ist mit der unteren Naturschutzbehotrde abzustimmen.
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Um einer Besiedlung durch Brutvogel vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Flache
bzw. sind Unterbrechung der Bauarbeiten tber einen Zeitraum von mehr als 14 Tagen
innerhalb der Brutzeit (01. April-31. Juli) zu vermeiden.

Hinweise

Werden bei laufenden Bauarbeiten besonders geschutzte Tiere oder Lebensstatten
beeintrachtigt, liegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs.1Nr.1, 2 oder 3
BNatSchG vor. Die Arbeiten sind dann sofort zu unterbrechen. Nach Unterrichtung der
Unteren Naturschutzbehdrde ist deren Entscheidung abzuwarten.

Vermeidungsmaf3nahme - V AFB 2
» Fledermausfreundliches Lichtmanagement
» Gefahrdung von Fledermausen durch Lichtimmissionen

Die benannte Maflinahme orientiert sich an dem Leitfaden fiir die Beriicksichtigung von
Fledermausen bei Beleuchtungsprojekten: EUROBATS Publication Series No. 8
(deutsche Ausgabe). UNEP/EUROBATS Sekretariat, Bonn, Deutschland, 68 Seiten.
Insbesondere vor dem Hintergrund des Schutzes von Insekten sollten Beleuchtungen
auf das notwendige Mal3 beschrankt werden. Ab Méarz 2022 wird ein entsprechender
Paragraph speziell zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkun-
gen von Beleuchtungen aufgenommen.

Festsetzung
Im Bereich des neuen Wohngebietes ist in Form einer kombinierten Wirkung von voll

abgeschirmten Leuchten und kurzen Masten die Storwirkung durch Lichtimmissionen
zu begrenzen. Die Ausleuchtung ist auf die Fahrbahnbereiche zu beschranken. Das
Anstrahlen von Geho6lz- und sonstigen Vegetationsflachen ist unzulassig. Das Licht ist
dem tatséchlichen menschlichen Bedarf im Bereich der StraR3en (erforderliche Min-
destbeleuchtungsstarke) anzupassen. Nicht einzusetzen sind Lampen mit Wellenlan-
gen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) mit einer korrelierten Farbtemperatur
> 2700 K. Es ist kein Weililicht sondern warmes Licht ohne Blauanteil im Lichtspekt-
rum zu verwenden, um ein kinstliches Anziehen von Insekten in gro3en Mengen zu
verhindern.

Vermeidungsmal3nahme - V AFB 3

Aufgrund der ergdnzenden Ausfiihrungen zur aktuellen Habitatausstattung zu den Ar-
tengruppen Reptilien und Amphibien wird keine Notwendigkeit fir Vermeidungsmal3-
nahmen gesehen. Es verbleibt lediglich ein allgemeiner Hinweis auf die gesetzlichen
Bestimmungen zum Artenschutz.

Hinweise

Werden bei laufenden Bauarbeiten besonders geschitzte Tiere oder Lebensstétten
beeintrachtigt, liegen die Verbotstatbestdnde des 8§44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3
BNatSchG vor. Die Arbeiten sind dann sofort zu unterbrechen. Nach Unterrichtung der
Unteren Naturschutzbehorde ist deren Entscheidung abzuwarten.

Bei Abweichung von den Verbotstatbestdnden im Rahmen eines Vorhabens bedurfen

Bauleitplanungen selbst keiner Ausnahmegenehmigung, jedoch sind die im Ergebnis

einer rechtwirksamen Bauleitplanung zuldssigen Handlungen, die gegen Verbote des

8 44 Abs. 1 BNatSchG verstolRen, ausnahmepflichtig gemanR § 45 Abs. 7 BNatSchG.
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Ausgleichsmalihahmen
AusgleichsmalRnahme - A AFB 1
» Anlage einer mindestens dreireihigen Feldhecke an der siidwestlichen Plange-
bietsgrenze
» Verlust von Niststatten der Halboffenlandbriter in Gehdlzen und Ruderalfluren
durch die Baufeldfreimachung und den dauerhaften Verlust von Habitaten

Mit der Umsetzung der Planungsziele werden Gehdlzstrukturen entfernt. Es handelt
sich im Wesentlichen um die Obstbaumbestande der ehemaligen Plantage sowie die
Pappelbestdnde und weiteren Gehdlzen in den Randbereichen. Des Weiteren werden
Ruderalflachen mit grasartigen Strukturen tberplant.

Um den Verlust dieser Habitatflachen auszugleichen, stellt die Stadt Wittenburg einen
Teil des sudwestlich angrenzenden Griinlandes zur Verfigung.

Festsetzungen

Um den Verlust vorkommender Niststéatten geschutzter Brutvogelarten im vorhande-
nen Plangebiet auszugleichen, ist auf der stidwestlich angrenzenden Griunlandflache
eine mindestens dreireihige Feldhecke mit einer Mindestbreite von 4 m mit einer Fla-
chengréfRe von ca. 3200 m2 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind aus-
schlie3lich heimische, standortgerechte Straucharten der Mindestqualitat 125/150 cm,
3-triebig zu verwenden. Dabei sind Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa
canina), Schehe (Prunus spinosa), Kornelkirsche (Cornus mas), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra) und Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna) zu verwenden.
Beidseitig ist ein mindestens je 3 m breiter Krautsaum anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Hecke ist durch geeignete Mallnahmen gegen Wildverbiss zu schiitzen.
Der Krautsam ist nach dem 1. September hochstens 1 mal jahrlich aber mindestens
alle 3 Jahre zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Alle Pflanzarbeiten sind im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten durchzufthren.

Vorgezogene Ausgleichsmallnahme - CEF AFB
CEF-MalRnahmen

CEF AFB 1
» Eingriffsnahe Anbringung von 10 Fledermausspaltenquartieren und 5 Fleder-
maushohlen am Gehoélzbestand
> Baubedingter Verlust von finf Sommer- und Ubergangsquartieren

Mit der Umsetzung der Planungsziele werden die bestehenden Gehdolzstrukturen in-
nerhalb des Plangebietes grof3tenteils entfernt. Hierbei ist der Verlust weniger Som-
mer- und Ubergangsquartiere auszugleichen. Im Zuge der aktuellen Gelandebegehun-
gen im Fruhjahr/Sommer 2022 wurde der mdgliche Gehoélzbestand fur das Anbringen
fur Ausgleichskasten Gberprift. Laut gutachterlicher Aussage ist die Geholzflache std-
Ostlich des Plangebietes als Ausgleichsflache geeignet.

Festsetzungen

Um den Verlust vorkommender Fledermausquartiere im Geholzbestand auszuglei-
chen, sind als CEF-Malinahme am Baumbestand siidwestlich des Bebauungsplanes
Nr. 14 Kuhwiese (Gemarkung Wittenburg, Flur 18, Flurstiick 37/100 (tw.)) insgesamt

38



Satzung der Stadt Wittenburg tGber den Bebauungsplan Nr. 27 ,Biermanns Plantage*®

10 unterschiedliche Fledermausspaltenquartiere und finf Fledermaushdhlen anzu-
bringen. Die Kasten sind vorrangig nach Suden zu orientieren, teilweise auch nach
Osten und in mindestens 2 m H6he so anzubringen, dass ein freier Anflug gewahrleis-
tet ist. Die Instandhaltung und jahrliche Pflege der Kasten sind dauerhaft fir einen
Zeitraum von mindestens 25 Jahren zu sichern. Die Umsetzung der Mal3nahmen ist
im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zu dokumentieren und der zustandigen
unteren Naturschutzbehorde zu Gbermitteln. Alternativ kbnnen Kasten an den Linden
entlang der ehemaligen Wallanlage der Stadt Wittenburg angebracht werden.

CEF AFB 2
» Optimierung einer geeigneten Ausgleichsflache; Umsiedeln der Zauneidechse
auf die Ersatzflache durch geeignetes Fachpersonal
» Baubedingte Beanspruchung einer Ruderalflache; Reptilienhabitat

Im Rahmen der Erarbeitung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wurde
ein geringes Vorkommen von Zauneidechsen und eine suboptimale Habitataustattung
festgestellt. Der AFB leitet daraus CEF-Malinahmen ab. Hierzu gab es Abstimmungen
mit der unteren Naturschutzbehérde zu méglichen Ausgleichsflachen. Die untere Na-
turschutzbehdrde hat bei Abstimmungen in Vorbereitung des Entwurfes des Bebau-
ungsplanes darauf hingewiesen, dass ein lokaler Zusammenhang fir die Ausgleichs-
flache bestehen muss.

Mit dem Vorentwurf wurde die Flache als Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung
dargestellt. Aufgrund der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde wurde eine
Verwendung als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache nicht weiterverfolgt. Da an-
dere Flachen innerhalb der Stadt Wittenburg nicht zur Verfigung stehen, wird nun die
Nutzung fir den artenschutzrechtlichen Ausgleich berticksichtigt. Aus gutachterlicher
Sicht ist eine Aufwertung der Flachen als Ersatzhabitat mdglich. Von Seiten der unte-
ren Naturschutzbehdrde wird auf den ggf. vorhandenen Nutzungsdruck durch den an-
grenzende Wohnnutzung und Pradatoren (Hunde, Katzen) etc. verwiesen. Die Stadt
Wittenburg wird die Flachen auf vorhandene unrechtmaflige Nutzungen prifen und
ggf. eine Untersagung veranlassen.

Der Nutzung der soeben angestrebten Flache wurde jedoch zunachst von der Stadt-
vertretung der Stadt Wittenburg nicht zugestimmt. Somit konnte die Planung nicht wei-
tergefuhrt werden. Das Plangebiet lag fir mehrere Jahre brach. Mittlerweile ist die Ha-
bitateignung des Plangebietes fur die Zauneidechse nicht mehr gegeben. Die Errich-
tung von umfangreichen Ausgleichsflachen wird somit nicht mehr flr notwendig gehal-
ten.

CEF AFB 3
» Eingriffsnahe Anbringung von insgesamt 20 Nistkasten fir Halbhdhlen- und
Hohlenbriter
» Baubedingter Verlust von Niststatten der Hohlen- und Nischenbrtter

Mit der Fallung zahlreicher Geholze innerhalb des Plangebietes sind Niststatten von
Hohlen- und Nischenbrutern zu ersetzen. Die Stadt mogliche Baumstandorte gepruft.
Es stehen die Baume suddstlich des Plangebietes, die als Ausgleich fir den Bebau-
ungsplan Nr. 14 gepflanzt wurde zur Verfligung. Ebenso ist eine Nutzung der Baume
entlang der ehemaligen Wallanlage mdglich.
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Festsetzungen

Um den Verlust vorkommender Gebaude- und Nischenbrtter durch die Rodung der
Geholze innerhalb des Plangebietes auszugleichen, sind als CEF-MalRnahme am
Baumbestand stdwestlich des Bebauungsplanes Nr. 14 Kuhwiese (Gemarkung Wit-
tenburg, Flur 18, Flurstick 37/100 (tw.)) insgesamt 20 Halbhéhlen- und Hohlenbruter-
késten anzubringen. Die Késten sind an bruch- und standsicheren Gehdlzen anzubrin-
gen. Vorrangig sind die Kasten nach Osten zu orientieren und in mindestens 2 m Héhe
anzubringen, so dass ein freier Anflug gewahrleistet wird. Die Umsetzung der Mal3-
nahme ist im Rahmen der 0kologischen Baubegleitung zu dokumentieren und die Da-
ten an die untere Naturschutzbehdrde zu Gbermitteln. Die Instandhaltung und jahrliche
Pflege der Kasten sind dauerhaft fur einen Zeitraum von mindestens 25 Jahren zu
sichern. Alternativ kbnnen Kasten an den Linden entlang der ehemaligen Wallanlage
der Stadt Wittenburg angebracht werden.

Okologische Baubegleitung

Im Zusammenhang mit der Baufeldberaumung ist eine 6kologische Baubegleitung vor-
gesehen. Diese 6kologische Baubegleitung wurde in die Festsetzungen aufgenom-
men.

Biologische Vielfalt

Die vorhandenen Biotoptypen wurden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung gemar der
»2Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern*“ erfasst.

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend eine ehemalige Obstbaumplantage. Aufgrund
des Brachliegens der Flache haben sich ruderale Strukturen entwickelt. Es handelt
sich um eine aufgelassene Wiesenflache. Die Ruderalisierung hat auf der Flache wei-
ter zugenommen. Somit ist insgesamt auch eine gewisse Steigerung der Biodiviersitét
zu verzeichnen. Es ist hierbei zu erwahnen, dass sich auch Neophyten, wie beispiels-
weise der Japanische Staudenknoterich, weiter ausgebreitet haben

Unter Bertcksichtigung der ggf. notwendigen MalRnahmen ist von keinen negativen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt auszu-
gehen.

3.5 Schutzgut Boden

Basisszenario

Im Plangebiet stehen laut Geoportal-MV hauptsachlich grundwasserbestimmte Sande
an. Im nérdlichen Randbereich sind sandunterlagerte Niedermoorbdden (im Bereich
der Motel) vorhanden.

Im Rahmen geotechnischer Untersuchungen vom Baugrundgutachterbiro IBURO
Rostock (Stand 02. Oktober 2017) wurden im Plangebiet starkmachtige Ablagerungen
von Schmelzwassersanden ermittelt. ,Die Deckschichten bestehen aus geringmachti-
gen Torfauflagen oder stark organisch gepragten Mutterbdden. Bereichsweise sind
moglicherweise Auffullungen zur urspriinglichen Verbesserung der Befahrbarkeit vor-
handen® (IBURO 2017). Die ehemaligen Entwasserungsanlagen sind teilweise nicht
mehr funktionstiichtig, weshalb das Plangebiet starkere Vernédssungsbereiche auf-
weist.
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Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die mal3geblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden entstehen durch die
Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung. Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch
Versiegelung/Uberbauung kann es zu Beeintrachtigungen durch Bodenauftrag und
-abtrag kommen. Mit einer Veranderung des Profilaufbaus und der Struktur des Bo-
dens ist im Zuge von BaumafRnahmen nicht zu rechnen. Im Bereich des Feldweges,
der zur StralRe ausgebaut werden soll, besteht auch schon eine starke anthropogene
Vorbelastung durch den Einbau von Schutt und die bisherige Nutzung als Feldweg
bzw. ErschlieBungsstralie fur die Kleingartenanlage. Zudem ist der Boden im Bereich
der Plantage durch Mutterboden- und Torfablagerungen anthropogen gepragt. Die ge-
nannten Beeintrachtigungen werden im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung berucksichtigt. Es werden geeignete KompensationsmalRnahmen bestimmt, um
die Versieglung auszugleichen.

In der Bauphase besteht die Gefahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Ein-
satz von schweren Baugeraten und Lagerung von Baumaterialien kommt.

Wahrend der Bauphase sind Bodenverdichtungen zu vermeiden. Dafur sind die Fla-
chen vor dem Befahren mit Baumaschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmat-
ten vorzusehen. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigun-
gen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

Mit verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ist nicht zu
rechnen.

3.6  Schutzgut Luft und Klima

Basisszenario

Das Klima des Vorlandes der Mecklenburgischen-Seenplatte, in welchem sich das
Plangebiet befindet, ist dem maritimen Binnenplanarklima zuzuordnen. Die jahrlichen
Niederschlagshdhen liegen im Durchschnitt deutlich iber 600 mm. Die durchschnittli-
chen Niederschlagsmengen werden mit dem von West nach Ost abnehmenden atlan-
tischen Einfluss geringer. Ebenso nimmt die mittlere Temperatur des kaltesten Monats
nach Osten ab (GRLP WM, S. 1I-115).

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Mit der vorliegenden Planung werden keine Eingriffe in das Schutzgut Luft und Klima
geplant, welche den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kénnten.

3.7  Schutzgut Wasser

Basisszenario

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betragt laut Geoportal-MV 5 bis 10 m. Dem Gebiet des
Geltungsbereiches wird nach Gutachterlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) hin-
sichtlich der Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers eine sehr hohe
Schutzwirdigkeit zugeordnet.

Es wurde ein Geotechnischer Bericht durch das Gutachterbiro IBURO Rostock erar-
beitet.
Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von Wasserschutzgebieten oder Trinkwasser-
schutzzonen.
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Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes verlauft ein Teil des Entwasserungsgrabens, der im Nor-
den etwa 150 m vom Plangebiet entfernt in die Motel entwéassert. Dieser Entwasse-
rungsgraben grenzt auch ostlich der Plantage an das Plangebiet an. Zum Zeitpunkt
der Begehung im August 2017 und Oktober 2019 waren sie wasserfuhrend. Am nord-
lichen Plangebietsrand, zwischen Feldweg und der Stral3e ,Am Wall“, grenzt ein per-
manentes Kleingewasser an, das dem gesetzlichen Biotopschutz gemald § 20
NatSchAG M-V unterliegt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Grundwasser

Laut Geotechnischem Bericht (IBURO Rostock) ist eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers ausgeschlossen. Der Grundwasserstand ist im Plangebiet zu hoch,
teilweise liegt dieser derzeit nur 10 cm unter der Gelandeoberkante. Das Nieder-
schlagswasser der Baugrundstiicke sowie der Planstrafl3e wird zentral in einem Re-
genrlUckhaltebecken gesammelt und gedrosselt Gber Leitungen in den vorhandenen
angrenzenden Graben ,Motel“ (Gewasser Il. Ordnung) geleitet. Eine entsprechende
Erlaubnis zur Gewassereinleitung ist bei der unteren Wasserbehérde (Genehmigungs-
behorde) sowie beim Betreiber (Wasser- und Bodenverband ,Boize-Sude-Schaale®)
im Rahmen der Entwasserungs-ErschlieBungsplanung zu beantragen. Die technische
Umsetzung der Regenwasserbeseitigung folgt dem Entwéasserungskonzept des Inge-
nieurbiros Moéller, Grevesmiuhlen.

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser gesammelt und z. B. zum Zwecke der
Gartenbewéasserung genutzt werden.

Aus Griunden der Eingriffsminimierung wird festgesetzt, dass Stellplatze und Héfe in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen bzw. unversiegelt zu belassen sind.

Oberflachenwasser

Als Zuldufer der Motel kommt den Entwéasserungsgréaben eine besondere Bedeutung
zu. Sie sind vor Schadstoffeintrag und Uberbauung zu schiitzen. Die Baugrenzen sind
ca. 7 m von der Boschungskante der Graben entfernt. Um einen zusétzlichen Biomas-
seeintrag aus den geplanten Garten zu vermeiden, sind die Garten rickwartig zu den
Graben mit Z&unen ohne Tore abzugrenzen.

Unter Bericksichtigung der genannten Vermeidungsmaflnahmen und des Entwésse-
rungskonzeptes sind erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser auszu-
schlie3en.

3.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Basisszenario

Fur das Plangebiet bzw. daran angrenzende Bereiche sind keine Kultur- oder sonstige
Sachguter bekannt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die vorliegende Planung kommt es demnach zu keinen erheblichen Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachgiiter.
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3.9 Schutzgut Landschaft

Basisszenario

Das Plangebiet wird charakterisiert durch seine Randlage zu den Siedlungsflachen
des Stadtgebietes. Die benachbarte kleinteilige Bebauung mit Einfamilien- und Rei-
henhausern, Kleingarten und Gartenanlagen pragt diesen Teil der Stadt. Daran an-
schliel3end erstrecken sich flache Niederungsflachen der Motel, die durch Entwasse-
rungsgraben und Grunlandflachen gepragt sind. Die ehemalige Plantage, die zur Um-
nutzung vorgesehen ist, stellt eine durch Gehoélze umgebene, in sich abgeschlossene
Brache dar. Im GLRP WM wird die Schutzwurdigkeit des Landschaftsbildes mit mittel
bis hoch bewertet.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die geplante Bebauung wird nicht in offener Landschatft errichtet und nicht auf Flachen,
die fur die Erholungseignung von Bedeutung sind. Durch den hohen Bestockungsgrad
mit Gehdlzen ist der landschaftsasthetische Wert der Brache hoher einzuschétzen, als
der des geplanten allgemeinen Wohngebietes. Die Wahrnehmung eines stadtebauli-
chen Missstandes wird jedoch durch die bruchgefahrdeten Pappeln in den Randberei-
chen und deren - zumindest mittelfristig - zu erwartenden Abgangigkeit zunehmend
verstarkt. Des Weiteren wird das Ortsbild sich mit langjahrigem Brachliegen weiter ver-
schlechtern.

Aufgrund der Eingriinung bzw. der vorgesehenen Erhaltung von Gehdlzstrukturen am
westlichen Plangebietsrand wird das Wohngebiet visuell von der offenen Landschaft
abgeschirmt, wodurch eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes gemindert wird.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiter

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprufung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfiillen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

MaRgeblich fiir die Planung ist die zuséatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung. Der
Boden interagiert mit seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaushaltes. Ebenso
bestehen Wechselwirkungen des Bodens als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.
Diese fallen jedoch aufgrund der Uberwiegenden intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung eher gering aus. Aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberformung und
der verhaltnismafig geringen baulichen Erweiterung sind die Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgutern generell als gering einzuschéatzen. Die Wechselwirkungen,
wie beispielsweise zwischen Bodenversiegelung und Versickerungsfahigkeit sowie
Verlust an Lebensraum, wurden bereits im Rahmen der Schutzgutabarbeitung bertck-
sichtigt. Die Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 BNatSchG werden ausfuhrlich im Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag beachten. Zu den dargestellten Mal3hahmen gab es
umfangreiche Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehdrde.

43



Satzung der Stadt Wittenburg tGber den Bebauungsplan Nr. 27 ,Biermanns Plantage*®

3.11 Storfalle

Gefahrdungssituation durch Betriebsunfalle mit gefahrlichen Stoffen

Die Novelle des Baugesetzbuchs (BauGB) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) setzen die EU-Richtlinie 214/52/EU uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung (UVP) und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt um. Demnach
mussen Storfallbetriebe mit ihren Abstédnden von Betriebsbereichen zu schutzwirdi-
gen Nutzungen in der Bauleitplanung berlcksichtigt werden. Hintergrund hierzu bildet
die von der Europaischen Union erlassene sogenannte ,Seveso-II-Richtlinie“ (Richtli-
nie 2003/105/EG).

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Stérfallbe-
triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen sind diese dort auch nicht zu er-
warten.

3.12 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Folgende Umweltauswirkungen sind mit der Umsetzung der Planungsziele verbunden:

- Flacheninanspruchnahme: Im Wesentlichen wird eine ehemalige Obstbaum-
plantage Uberplant.

- Versiegelung: Es kommt durch die Wohngebaude und Zuwegungen zu zusatz-
lichen Versiegelungen.

- Verlust von Teillebensraumen: Derzeit stellt das Plangebiet einen Lebensraum
fur Brutvogel, Fledermause dar. In den angrenzenden Bereichen werden Aus-
gleichsflachen vorgesehen.

4, Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Wittenburg sind insbesondere
Auswirkungen durch die Versiegelung und den Verlust einer Brachflache bzw. rudera-
lisierten Flache zu erwarten. Die Kompensation soll durch den Ankauf von Okopunkten
erfolgen. Die artenschutzrechtlichen Belange wurde im Rahmen des Entwurfes in
Form eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages abgearbeitet. In diesem Zusam-
menhang werden artenschutzfachliche MaRnahmen festgelegt, um das Eintreten von
Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG zu verhindern.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 27 der Stadt Wittenburg keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt
verbleiben.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Bebauungsplanung wirde das Areal vo-
raussichtlich weiterhin als Brache existieren. Die Ruderalisierung wirde weiter zuneh-
men. Aufgrund des Alters und Zustandes der Pappeln ist mit einem Absterben und ggf.
Umfallen zurechnen. Ebenso wirde der Anteil der abgangigen Obstgehdlze weiter
steigen. Auch mit einer zunehmenden Ausbreitung von Neophyten ist auszugehen. Es
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konnten bei der letzten Begehung im Fruhjahr/Sommer 2022 in den Randbereichen
die Ablagerung von Mull festgestellt werden.

Es ist mit einer zunehmend starkeren Wahrnehmung eines stadtebaulichen Missstan-
des zu rechnen.

4.3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Gemal § 15 Abs. 1 ist der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
kbnnen, ist dies zu begrinden.

Die Stadt Wittenburg hat sich mit der Ausweisung neuer Wohnbauflachen im Stadtge-
biet mit dem Vermeidungsgebot auseinandergesetzt. Die hier betrachtete Planung
tragt zur Arrondierung der Ortslage bei. Die Nachfrage nach Wohnbauland in der Stadt
Wittenburg ist weiterhin vorhanden. Dafir soll eine Brache am Siedlungsrand umge-
nutzt werden. Andere Flachen stehen im Stadtgebiet derzeit nicht zur Verfigung.

Das Plangebiet ist Gber die Stralle ,Am Wall* erschlossen. In der ndheren Umgebung
befindet sich weitere Wohnbebauung und Kleingarten. Somit flgt sich das Plangebiet
in das Siedlungsgefiige ein. Das neue Wohngebiet sollte Platz fir 18 Grundstiicke mit
je rund 600 m2 GroRRe bieten. Die angrenzende Wohnbebauung ist &hnlich
stadtebaulich strukturiert.

Fur die Stadt Wittenburg steht die Nachnutzung einer Brachflache bzw. Ruderalflache
und die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes im Vordergrund. Somit strebt
die Stadt nach einer optimierten Ausnutzung der Flache. Mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 wird die Versiegelung auf das notwendige und ortsuibliche Mal3 be-
schréankt.

Aufgrund der Bodenverhéltnisse ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers nicht maglich. Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschut-
zes sollte das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser gesammelt und
z. B. zum Zwecke der Gartenbewésserung genutzt werden. Aus Grunden der Eingriffs-
minimierung wird festgesetzt, dass Stellplatze und Hoéfe in wasserdurchlassiger Bau-
weise herzustellen bzw. unversiegelt zu belassen sind. Vollversiegelungen innerhalb
des Plangebietes werden somit reduziert.

Ebenso werden die baulichen Anlagen in den Hausgarten im Ubergang zur freien
Landschaft ausgeschlossen. Des Weiteren wird eine Integration der bestehenden Ge-
hélze in die Gartengestaltung festgesetzt. Dies wirkt sich positiv auf die Gestaltung des
Uberganges in die freie Landschaft aus.

Des Weiteren werden artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen festgelegt und

allgemeine Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen z.B. die Beeintrachtigungen in
der Bauphase etc. betreffend, festgesetzt.
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5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

Gemal 8§ 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach
8§ 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder Mal3hahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kon-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragli-
che Vereinbarungen nach 8§ 11 oder sonstige geeignete MalRnahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 27 der Stadt Wittenburg werden, wie in
der Begrindung sowie den Ausfihrungen des Umweltberichtes beschrieben, Eingriffe
in die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes vorbereitet. Diese mis-
sen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen werden. Nachfol-
gende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter zur Hilfenahme der
.Hinweise zur Eingriffsregelung; 1999 / Heft 3“ des LUNG erstellt.

Mittlerweile liegt eine Neufassung der benannten Bilanzierungsgrundlage ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” aus dem Jahre 2018 vor. Da sich jedoch die hier betrachtete
Planung bereits zu diesem Zeitpunkt im Zulassungsverfahren befand, wird sie nach
den Regelungen der alten Fassung aus dem Jahre 1999 zu Ende geflhrt.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anleitung fur die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern*, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

Mit der Erarbeitung des Entwurfes erfolgte eine Auseinandersetzung mit den Stellung-
nahmen der Fachbehorden und eine Uberarbeitung und Detaillierung der Eingriffsbi-
lanzierung sowie der Ausgleichsmalinahmen:

- Im Westen wird eine Flache fur ein Regenruckhaltebecken festgesetzt, die ein
zuvor vorgesehenes Grundstiick ersetzt.

- Flachen, die im Vorentwurf mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt
wurden, werden der PlanstraRe A (Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung) zugeschrieben.

- Der Geltungsbereich wurde um die fir Kompensationsmafl3nahmen vorgesehe-
nen Flachen verkleinert, da ein Ausgleich tiber den Ankauf von Okopunkten
erfolgen soll. Die konkrete OkokontomafRRnahme wird Bestandteil des Entwurfs.
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- Mit dem Entwurf wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Daraus
folgen artenschutzrechtliche Festsetzungen im Teil B — Text.

- Das im Suden festgesetzte private Abschirmgriin, wird zugunsten von Hausgar-
ten und Wohnbauflache umgewidmet. Die vorhandenen Straucher und Gehdlze
sind gemal der Festsetzungen in die Gartengestaltung zu integrieren. Bauliche
Anlagen, mit der Ausnahme von Spielgeraten, werden in den Hausgartenberei-
chen ausgeschlossen.

- AulRerhalb des Plangebietes werden Flachen fir den Habitatverlust von ge-
schitzten Arten vorgehalten.

- Mit dem Entwurf werden Ausnahmeantrage zur Fallung von Baumen vorberei-
tet.

5.2 Bestandbeschreibung und -bewertung

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
groRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemal} der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen Uber die Kriterien ,Regenerationsfahig-
keit“ und ,Gefahrdung“ in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen von 0 bis 4 verge-
ben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen Auspréa-
gung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertansprache ein durch-
schnittlicher Biotopwert zugeordnet. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein
mittlerer Bereich der moglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachti-
gungen erfolgt eine Abwertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des
Biotops eine Aufwertung.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Stadtrand von Wittenburg. Zur Berlck-
sichtigung von mittelbaren Beeintrachtigungen wurden das Plangebiet sowie Umfeld
in einem 200 m-Radius beriicksichtigt.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
hinsichtlich der Bewertung der qualitativen Auspragung der Werte und der Funktionen
des jeweiligen Biotoptyps dargestellt. Im Anschluss sind die einzelnen Biotoptypen
verbal beschrieben. Als Grundlage fur die Erarbeitung der Biotoptypenkartierung dien-
ten Begehungen und Luftbildauswertungen.

Die Festlegung des Kompensationserfordernisses erfolgt auf der Grundlage der Hin-
weise zur Eingriffsregelung (Fassung 1999). Im Allgemeinen wird ein mittlerer Wert fur
das Kompensationserfordernis angesetzt. Bei einer davon abweichende Biotopaus-
stattung ist die Wahl des Kompensationserfordernisses in der nachfolgenden Biotopty-
penbeschreibung verbal-argumentativ hinterlegt.
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Abb. 14: Biotopkartierung des Plangebietes einschlieRlich des 200 m—mfeldes
Biotoptypen- Erlauterung siehe nachfolgende Tabelle
Wirkzonen — 50m und 200m Kennzeichnung durch rote Linie
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Tab. 2: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung.

’I;Iirbtoptyp ENTTPRT i \S/l/lffr(; Er?;?aﬁ)%?z:?nis
BEX 291 Ezljr?]ea?gﬁe aus Uberwiegend heimischen 3 5
BWW |24.1 Windschutzpflanzung - 1*
EGN | 451 Sj:]zben mit extensiver bzw. ohne Instandhal- 5 3
FGB |4.5.2 Graben mit intensiver Instandhaltung 1 1
FGR |4.5.6 Verrohrter Graben - 0,2
SEL 542 Cotlernge\{e\/r?sserflache naturnaher, nahrstoffrei- 5 ik
VRL 6.2.2 Schilf-Landréhricht 2 3
GMA |9.23 Artenarmes Frischgrinland 2 3**
RHK |10.1.4 Ruderaler Kriechrasen 2 3
RHN | 10.1.6 Neophyten-Staudenflur 1 1
ACL 12.1.2 Lehm- und Tonacker 1 1
ABG 12.3.3 Brachflache des Erwerbsgartenbaus 1 15
AGS |12.24 Streuobstwiese 3 6
PWX |13.1.1 Siedlungsgehd6lz aus heimischen Baumarten | 1-2 3
PER 13.3.2 Artenarmer Zierrasen - 0,5
PKA 13.7.2 Strukturarme Kleingartenanlage - 0,5
PzC 13.9.5 Campingplatz - 0,5
OER 14.4.3 Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet - 0,5
ovu 14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt - 0,2
OVL 14.7.4 Stral3e - 0
OBV |[14.11.3 Brache der Verkehrs- und Industrieflachen 1 1

Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

2.4.1 Windschutzpflanzungen (BWW)

An den nordwestlichen und norddstlichen Randbereichen der Plantage befinden sich
Windschutzpflanzungen in Form von ausgewachsenen Hybridpappeln, mit Ausnahme
einiger weniger Eichen oder Birken. Ein Anteil von Pappeln ist bereits gestorben bzw.
durch ein Unwetter umgebrochen.

* Es handelt sich Gberwiegend um Baume, die gemal3 § 18 NatSchAG M-V geschutzt
sind. Aus diesem Grund erfolgt eine Bewertung nach dem Baumschutzkompensati-
onserlass des Landes auf3erhalb der nachfolgenden Eingriffsbilanzierung.

4.5.2 Graben mit intensiver Instandhaltung (FGB)

Zwischen der kinftigen ErschlieBungsstralie fur das Plangebiet und der ehemaligen
Obstplantage fliel3t ein Graben mit intensiver Instandhaltung, der in dstliche Richtung
weiterverlauft.
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12.3.3 Brachflache des Erwerbsgartenbaus (ABG)

Das Plangebiet wird im Wesentlichen durch eine ehemalige Obstbaumplantage ge-
pragt. Aus diesem Grund wurde mit dem Vorentwurf der tGberwiegende Teil des Plan-
gebietes als Brachflache des Erwerbgartenbaus aufgenommen. Zu diesem Zeitpunkt
waren auch die Strukturen der ehemaligen Apfelbaumplantage relativ gut ersichtlich.
Mittlerweile ist die Ruderalisierung weiter fortgeschritten, so dass das Plangebiet nun
die ehemaliger Brachflache des Erwerbgartenbaus wie folgt aufgenommen wird:

10.1.4 Ruderaler Kriechrasen (RHK)

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist mittlerweile mit verschiedenen Gréasern,
Krautern (z.B. Landreitgras, Brennnessel) und in den stdéstlichen Randbereichen teil-
weise mit Farnen bewachsen. Dies Wuchshéhe im tberwiegenden Teil ca. 1,50 m.
Alle Arten weisen zumindest auf eine tiefgriindige Bodenfeuchte hin.

10.1.6 Neophyten-Staudenflur (RHN)

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes entlang des Grabens haben sich Bereiche
mit Japanischem Staudenknoterich ausgebildet. Es konnte eine Vergro3erung der Fla-
chen im Frahjahr/Sommer 2022 festgestellt werden.

13.1.1 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX)

Am westlichen Plantagenrand befinden sich einige Gehdlze, die eine Abgrenzung zur
umgebenden Landschaft bilden. Es dominieren altere mehrstammige Holz&apfel. Da
sich diese Gehdlzpflanzung innerhalb des umzaunten Bereiches der ehemaligen Plan-
tage befindet, wird diese als Teil des Siedlungsraumes gewertet.

14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (OVU)
Abgehend von der Stral’e ,Am Wall“ flhrt ein unbefestigter Weg zu den Kleingarten
und der ehemaligen Obstbaumplantage.

14.7.5 Stral3e (OVL)
Nordostlich des Plangebietes ist ein kleiner Teil der Stralle ,Am Wall“ einbezogen.

Biotoptypen aulRerhalb des Plangebietes

2.2.1 Feldgeholz aus Uberwiegend heimischen Baumarten (BFX)

Sudlich des Plangebietes befindet sich eine Geholzpflanzung, die als Ausgleich fur die
angrenzende Wohnbebauung (Bebauungsplan Nr. 14) angelegt wurde. GemalR der
Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 14 besteht die Pflanzung aus heimischen Gehol-
zen (Baume: Erle, Esche, Berg-Ahorn, Faulbaum, Hain-Buche; Straucher: Hasel, Ge-
meiner Schneeball, Pfaffenhttchen, Weil3dorn)

4.5.1 Graben mit extensiver bzw. ohne Instandhaltung (FGN)

Innerhalb des an das Plangebiet angrenzenden Frischgrinlandes befinden sich zwei
Graben mit extensiver Instandhaltung. Der nordliche Graben, der auch an das zukinf-
tige Wohngebiet angrenzt, war zum Zeitpunkt der Kartierungen (Sommer 2017 und
Herbst 2019) wasserfuhrend (niedrige FlieRgeschwindigkeit bis stehende).

4.5.2 Graben mit intensiver Instandhaltung (FGB)

Der Graben, der an das dstliche Wohngebiet anschlief3t, wird als Graben mit intensiver

Instandhaltung eingestuft. Hier stocken an den Randbereichen nur vereinzelt Gehdélze.
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4.5.6 Verrohrter Graben (FGR)
Der Zierrasen angrenzend an die Kleingartenanlage fuhrt in einen verrohrten Graben-
abschnitt (FGR).

5.4.2 Offene Wasserflachen naturnaher, ndhrstoffreicher Seen (SEL)

Angrenzend an die Kleingartenanlage befindet sich ein Teich.

***In Bezug auf die ndhrstoffreichen Gewasser bestehen Diskrepanzen zwischen der
Kartieranleitung und der Hinweise zur Eingriffsregelung (1999).

6.2.2 Schilf-Landréhricht (VRL)
In den Uferbereichen des Teiches sind Schilfbestdnde vorhanden.

10.1.4 Ruderaler Kriechrasen
Angrenzend an das Plangebiet befinden sich Ruderalflachen. Teilweise sind Geblsch-
strukturen vorhanden.

9.2.3 Artenarmes Frischgriinland (GMA)

Westlich des Plangebietes schliel3en sich landwirtschaftliche Nutzflachen in Form von
artenarmem Frischgrinland (GMA) an. Ebenso setzt sich dieses Grinland sudéstlich
des Plangebietes weiter fort.

** In der Anlage 9 der Hinweise zur Eingriffsregelung aus dem Jahre 1999 ist dieser
Biotoptyp nicht enthalten. Er wird hier auf die Bewertung des verwandten Biotoptyps
»oonstiges Feuchtgrinland® (GFD) mit der Wertstufe 2 Ubertragen und ein mittleres
Kompensationserfordernis von 3 zugeordnet.

12.1.2 Lehm- und Tonacker (ACL)
Im nordwestlichen Anschluss an den Siedlungsbereich befinden sich Ackerflachen mit
einer intensiven Nutzung.

12.2.4 Streuobstwiese (AGS)
Im norddstlichen Anschluss an das Plangebiet befindet sich eine kurzrasige Flache mit
Obstbaumen.

13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER)
Nordlich des Wirtschaftsweges, an die Kleingartenanlage angrenzend, wéchst ein
schmaler Saum artenarmer Zierrasen.

13.7.2 Strukturarme Kleingartenanlage (PKA)

Sowohl nérdlich der ehemaligen Obstplantage als auch nordéstlich befinden sich
Kleingarten. Diese sind charakterisiert durch Schuppen, versiegelte Hofflachen und
Kleintiergehege, Zierrasenflachen sowie heimischen und nichtheimischen Gehdlzen.

13.9.5 Campingplatz (PZC)
Im norddstlichen Anschluss an die ehemalige Obstplantage befindet sich ein kleinerer
Campingplatz.

14.4.3 Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet (OER)

Norddstlich und stdéstlich grenzen Einfamilienhausgrundstiicke an das Plangebiet an
(OER).
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14.11.3 Brache der Verkehr- und Industrieanlage (OBV)
Sudlich des Plangebietes befindet sich eine ehemalige Klaranlage.

5.3 Eingriffsbilanzierung

Biotopbeseitigung und Funktionsverlust

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Gber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
rucksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 0,75
- > 625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 1,25

Die an das Plangebiet angrenzenden Bereiche sind Uberwiegend durch Bebauung und
weitere Siedlungsnutzungen, wie Kleingarten, gepragt. Dementsprechend wird ein La-
gefaktor von 0,75 veranschlagt.

Die Flache der ehemaligen Obstbaumplantage bzw. Ruderalflache wird vollstandig be-
seitigt. Ausnahme bilden Geholzstrukturen am sudwestlichen Plangebietsrand, die in
die geplante Heckenstruktur integriert werden. Die Gehdlzstrukturen werden mit der
Umsetzung der Planungsziele erganzt.

Die Betrachtung der Baumfallungen von gesetzlich geschitzten Baumen erfolgt nach
den Bestimmungen des Baumschutzkompensationserlasses M-V.

Tab. 3: Eingriffsberechnung Biotopbeseitigung und Funktionsverlust

Flachen- Korrektur-Freiraum-
verbrauch | Kompensati- beeintrachtigungs- )
Maflnahme (A'in m? onsfaktor (K) grad (KF) KFA
Allgemeines Wohngebiet
RHU 11744 3 0,75 26424
RHN 150 1 0,75 113
Verkehrsflachen
RHU 1597 3 0,75 3593
ovu 2549 0,2 0,75 382
Siedlungshecke
RHU | 328 3 l0,75 738
Regenriickhaltebecken
RHU 730 3 0,75 1643
Gesamteingriff - Biotop- und Funktionsverlust = A x K x KF 31138
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Versiegelung und Uberbauung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
festgesetzt. Eine Uberschreitung von 50% fiir Nebenanlagen ist moglich. Des Weiteren
werden ein bisher unversiegelter Feldweg ausgebaut und innerhalb des Plangebietes
ein Regenrickhaltebecken angelegt. Die Versiegelung des Beckens erfolgt Gber eine
Lehmschicht. Dementsprechend wird hierfur eine Teilversiegelung angerechnet.

Tab. 4: Eingriffsberechnung Versiegelung

Flachen- Korrektur-Freiraum-
verbrauch | Kompensati- Zuschlag beeintrachtigungs- )
MaRnahme (A'in m?) | onsfaktor (K) Versiegelung (Z) |grad KFA
Allgemeines Wohngebiet
RHK 5285 3 0,5 0,75 2642
RHN 150 1 0,5 0,75 75
Verkehrsflachen
RHU 1547 3 0,5 0,75 774
ovu 2549 0,2 0,5 0,75 1275
Regenrickhaltebecken
RHU 730 3 0,2 0,75 146
Gesamteingriff - Versiegelung = A x (K+2Z) x KF 4911

Wirkzonen

Im Regelfall sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung
= 2 zu berucksichtigen. Nach Punkt 2.4.1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® kdnnen
aber all die Biotope vernachlassigt werden (auch wenn Werteinstufung = 2), die nicht
Habitat stérungsempfindlicher Arten sind.

Im Rahmen der Biotopkartierung wurden in einem Umfeld von 200 m um die ehema-
lige Obstbaumplantage geschutzte Biotope und héherwertige Biotopstrukturen be-
trachtet. Als Biotoptypen mit der Werteinstufung 2 und hoéher sind die umliegenden
Grunlandflachen mit Gréaben, ein Kleingewasser einschliel3lich des Uferbereiches und
ein Feldgehdlz aus lUberwiegend heimischen Baumarten zu nennen. Das Plangebiet
befindet sich angrenzend an bestehende Wohn- und Kleingartennutzung. Mit der Um-
setzung der Planungsziele werden keine signifikanten zusatzlichen Einschrankungen
der Funktionsfahigkeit dieser Biotoptypen gesehen. Dementsprechend wird auf eine
Ausweisung von Wirkzonen verzichtet.

Minimierung

Mit der Umsetzung der Planungsziele werden Flachen definiert, die durch eine zusatz-
liche Bebauung in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt vollstandig verloren gehen.
Diese Flachen werden durch die Festlegung von Grundflachenzahlen begrenzt.

Auch wenn die Anlage von Hausgarten bzw. der Grinflachen im Allgemeinen Wohn-
gebiet nicht den gleichen Biotopwert erreicht wie der mittlerweile vorhandene ruderale
Aufwuchs, so tragen Hausgarten dennoch zu einer naturschutzfachlichen und arten-
schutzfachlichen Aufwertung bei. Wenngleich nicht eine positive Bilanz gegenuber der
bestehenden Biotopauswertung zu erzielen ist, tragen die griinordnerischen Festset-
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zungen dennoch zu einer Minderung des Eingriffes bei. Zudem wird bei der Minimie-
rung nur ein geringer Minimierungsfaktor von 0,5 angewandt, der der Auspragung ei-
nes Zierrasens entspricht.

Es wird von einer durchschnittlichen Gartenauspragung von Zierrasen, Stauden- und
Geholzarealen ausgegangen. Die Gartenareale werden gemalRd der tblichen Praxis
der alten ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE) als Minimierung angerechnet.

Es sei des Weiteren darauf hingewiesen, dass sogenannte Schottergarten als Teilver-
siegelung gelten und im Rahmen der GRZ zu bericksichtigen sind.

Innerhalb der geplanten Gartenflachen ist gemaf den Festsetzungen des Bebauungs-
planes je Grundstiick ein Baum (Obst- oder Laubgehdlz) zu pflanzen.

Ebenso tragt die Baumpflanzung (Siedlungsgrtin) angrenzend an den Wendehammer
zur Durchgriinung des Plangebietes bei.

Tab. 5: Eingriffsberechnung Minimierung

Flachen- Korrektur-Frei-

verbrach | Minimierungs- | raumbeeintrachti- i
Maflnahme (A'in m?) | faktor (M) gungsgrad (KF) |KFA
Allgemeines Wohngebiet
Ziergarten 6459 0,5 0,75 2422
Abschirmgrin
Siedlungs-
grun 100 0,6 0,75 45
Minimierung= A x M x KF 2467

Darstellung des Gesamteingriffes

Tab. 6: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung | 31 138
Versiegelung 4911
Wirkzonen -

Minimierung 2 467
Multifunktionaler Gesamteingriff 33582 m2 EFA

5.4 Kompensationsmal3hahmen

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 27, werden sowohl innerhalb als auch auf3erhalb
des Plangebietes MalRnahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw. aus-
gleichen.

Die Stadt Wittenburg hat sich mit der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde
auseinandergesetzt. Auf die im Vorentwurf dargestellten Ausgleichsflachen wird nun
mit dem Entwurf verzichtet. Somit entfallt auch die detaillierte Kartierung dieser Fla-
chen. Grund hierfir ist u.a. die Stellungnahme zur Eingriffsregelung von der unteren
Naturschutzbehotrde. Aufgrund der Aktualisierung der Biotopkartierung wurde nun die
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Darstellung der Biotope fiur die offentliche Auslegung des Entwurfes und der Betelli-
gung der Trager 6ffentlicher Belange angepasst.

Der naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt tiber den Ankauf von Okopunkten. Hierzu
soll das Okokonto Naturwald ,Vier am Elbhang“ von der Landesforst genutzt werden.
Vor Satzungsbeschluss wird der unteren Naturschutzbehorde eine Reservierung eines
entsprechenden Okokontos vorlegt.

5.5 Allgemeine grunordnerische Festsetzungen und Hinweise

Es werden weitere allgemeine grinordnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen. Zum einen handelt es sich um Festsetzungen um Beeintrachtigungen
wéhrend der Bauphase zu vermeiden oder zu mindern. Zum anderen soll ein gewisser
Standard der Garten- und Grunflachengestaltung Eingriffe in Natur und Landschaft
minimieren. Hier findet der Erhalt von bestehenden Gehdlzen sowie Malinahmen zum
Insektenschutz Berlcksichtigung.

Die festgesetzte private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® ist gart-
nerisch zu gestalten und zu pflegen. Die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher
Art, Stellplatzen, Garagen und sonstigen Nebenanlagen mit Ausnahme von Spielge-
raten im Sinne der 88 12 u. 14 BauNVO ist unzulassig. Die bestehenden Gehdlze an
der sidwestlichen Plangebietsgrenze sind mit Ausnahme der Pappeln zu erhalten und
in die Gartengestaltung zu integrieren.

Grundstlickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster
oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Wahrend der Bauphase sind Bodenverdichtungen zu vermeiden. Dafir sind die Fla-
chen vor dem Befahren mit Baumaschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmat-
ten vorzusehen. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigun-
gen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung
zuzufuhren.

Als AuRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweil3en Licht mit ge-
ringen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zu-
lassig.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass sogenannte Schottergarten als Teil der
Versiegelung zu betrachten sind und somit bei der Berechnung der Ausschopfung der
Grundflachenzahl zu bertcksichtigen sind.

Fur alle 6ffentlichen Gehdlzpflanzungen gilt eine 3-jahrige Entwicklungspflege.

6. Zusatzliche Angaben
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6.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und ergénzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzgter, bezogen
auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlieBend wird eine
Prognose fur die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele erstellt.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Zur Bestandserfassung fan-
den Ortsbegehungen statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmaterialien ausge-
wertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Besondere Aufmerksamkeit bedarf die Abhandlung des speziellen Artenschutzes. Es
sind umfangreiche Ausgleichsmal3hahmen fur die Artengruppen Brutvogel, Fleder-
mause, Reptilien und Amphibien vorgesehen. Hierzu fanden intensive Abstimmungen
mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) statt. Es wurden artenschutzfachliche Kar-
tierungen durchgefuhrt.

Insbesondere zu den Ausgleichsflachen fir die benannten Arten gab es Abstimmun-
gen mit der unteren Naturschutzbehérde wie auch mit der Stadt Wittenburg. Hierbei
spielte die Forderung der uNB nach Flachen innerhalb des Stadtgebietes mit spezifi-
schen Anforderungen an die Biotopausstattung und die Flachenverfigbarkeit durch
die Stadt Wittenburg eine entscheidende Rolle. Es wurden auch von Seiten des Inves-
tors weitere potentielle Flachen im Privateigentum geprtft. Hier hat sich jedoch die
Biotopausstattung als nicht geeignet herausgestellt.

Diese Abstimmungen zu den artenschutzrechtlichen Mal3nahmen und damit verbun-
denen Ausgleichsflachen war zeitintensiv, so dass sich nach aktuellen Erkenntnissen
die Biotoptypen in Richtung Ruderalflache gegeniber einer Brachflache des Erwerb-
gartenbaus verschoben haben.

Besonderer Beachtung bedarf auch die Fallung der Baume innerhalb des Plangebie-
tes. Hierzu gab es ebenfalls Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehdrde.
Diese bezogen sich um die Notwendigkeit einer Ausgleichspflicht fir Baume mit nicht
wiederherstellbarer Verkehrssicherheit und geringer Lebenserwartung.

Anderenfalls traten keine hervorzuhebenden Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Angaben auf.

6.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Gemal} § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane entstehen, zu Gberwachen,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Des Weiteren
sind laut Anlage 1 BauGB (Nr. 3 b) eine Beschreibung geplanten Malinahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bauleitplans auf
die Umwelt unter zusatzliche Angaben in den Umweltbericht aufzunehmen.
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Hierzu werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter Gberprift. Im Rah-
men des hier vorliegenden Bebauungsplanes bedirfen insbesondere Malinahmen
des speziellen Artenschutzes einer weiteren Umweltiberwachung.

Die Ersatzquartiere fur die Artengruppen Flederméuse und Brutvogel ist eine regelma-
Bige und dauerhafte Pflege- und Besatzkontrolle durchzuftihren.

Die im Zuge der grinordnerischen Fachplanung ermittelten Mal3nahmen zur Kompen-
sation sind vor Ablauf der Gewahrleistungsfrist der Entwicklungspflege von 3 Jahren
zu Uberprifen. Hierbei ist insbesondere auf den Anwachserfolg von Pflanzungen zu
achten. Ausfalle an Pflanzen sind durch den ausfiihrenden Betrieb zu ersetzen. Eine
entsprechende Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Sollten es bei der Durchfihrung der oben genannten Malinahmen zur Umwelttiberwa-
chung unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, sind weitere Mal3nahmen
mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal3 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltprifung sowie nach 8 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fir den Bebauungsplan Nr. 27 ,Biermanns Plantage“ der
Stadt Wittenburg wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und
bewertet.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Wohnbauflachen mit Einzel- und Dop-
pelhausern. Hierbei geht es um die stadtebauliche Ordnung einer brachliegenden Fla-
che am Stadtrand und der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland innerhalb des
Stadtgebietes.

Das Plangebiet besitzt eine Flachengrél3e von ca. 1,85 ha und befindet sich am sid-
westlichen Stadtrand von Wittenburg. Es umfasst im Wesentlichen eine ehemalige
Obstplantage. Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem Bebauungsplan
Nr. 27 der Stadt Wittenburg erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes bzw. im direkten
Anschluss an den Siedlungsraum sowie der N&he zur Autobahn sind in den Uberge-
ordneten naturschutzrechtliche Fachplanungen kaum umweltbezogene Ziele festge-
legt bzw. spezifische naturschutzfachlichen Aussagen getroffen worden. Aus den
Ubergeordneten Planungen lassen sich daher fir die hier betrachteten Planungsziele
keine erheblichen Beeintrachtigungen ableiten.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten mit internationaler und
nationaler Bedeutung. Die nadchstgelegenen Schutzgebiete befinden sich in einer Ent-
fernung von mehr als 1 000 m. Aufgrund dieses Abstandes zum Plangebiet und den
umgebenden anthropogenen Vorbelastungen werden hier keine Beeintrachtigungen
der Schutzgebiete gesehen.
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Innerhalb des Plangebietes selbst sind keine gemal § 20 NatSchAG M-V geschutzten
Biotope vorhanden. Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wurden die in einem 200 m-
Umfeld vorhandenen geschutzten Biotope betrachtet und bewertet. Neben dem im Ge-
oportal M-V dargestellten Kleingewasser nordlich der in das Plangebiet einbezogenen
ErschlieBungsstral3e wurden keine weiteren geschitzten Biotopstrukturen auf der
Grundlage von Luftbildauswertungen und Geldndebegehungen aufgenommen. Aus
Sicht der Stadt liegen aufgrund der bestehenden anthropogenen Vorbelastungen und
Entfernung zur geplanten Wohnbebauung keine zusatzlichen mittelbaren Beeintrach-
tigungen des gesetzlich geschutzten Biotops vor, die eines Ausnahmeantrages bedur-
fen.

Die Umweltbelange wurden ausfihrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 27
beschrieben und bertcksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachguter untersucht. Im Wesentlichen sind durch das
Vorhaben Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser durch Bodenversie-
gelung und die damit verbundenen Veranderungen des Wasserhaushaltes verbunden.
Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 27 verbun-
denen Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzguter ist nicht zu
rechnen. Der Verlust resultiert hauptsachlich aus der zusatzlichen Versiegelung und
Biotopverlust, die durch die vorgesehene Bebauung verursacht werden. Zu erwar-
tende Eingriffe in Natur und Landschatft, die durch die vorliegende Planung verursacht
werden, sind unter Hinzunahme der Ausfuhrungen der ,Hinweise zur Eingriffsregelung
fur M-V; LUNG 1999 dargestellt und bewertet worden. Mittlerweile existiert eine Neu-
fassung der Hinweise zur Eingriffsregelung aus dem Jahre 2018 fur. Die Stadt Witten-
burg fuhrt das Planverfahren nach der alten Regelung zu Ende.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die tUberplanten Bi-
otop- und Nutzungstypen bilanziert. Im Wesentlichen erfolgt die Uberplanung einer
ehemaligen Obstbaumplantage. Diese geplanten Eingriffe werden durch geeignete
Ausgleichs- und Minderungsmalf3inahmen kompensiert. Pflanzgebote, wie die Hecken-
pflanzung am westlichen Plangebietsrand, férdern die Einbindung der geplanten Be-
bauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum. Mit dem Entwurf erfolgte eine Uber-
arbeitung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Die im Vorentwurf vorgesehenen
Ausgleichsflachen stehen nicht mehr zur Verfiigung. Aus diesem Grund erfolgt der
Ausgleich nun tGber den Ankauf von Okopunkten.

Mit der Vorbereitung der Entwurfsunterlagen fir den Bebauungsplan Nr. 27 wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) durch das Gutachterbiro Umwelt & Planung
BlUrogemeinschaft mit Sitz in Heiligenhagen, 26.08.2021 erstellt. Dabei wurden die Ar-
tengruppen Brutvogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien kartiert. Hauptgegen-
stand der Artenschutzuntersuchung ist die Abprifung des Eintretens von Verbotstat-
bestanden des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Hierbei geht es zusam-
mengefasst um die Tatbestdnde der Totung von Individuen, der Stérung der lokalen
Population und der Schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Fur alle vier der genannten Artengruppen erfolgten Nachweise. Unter Beachtung der

im AFB benannten MalRnahmen ist das Eintreten von Verbotstatbestanden gemarf
§ 44 BNatSchG Abs. 1 zu verhindern und die Umsetzung der Planungsziele mdglich.
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Aufgrund von aktuellen Begehungen im Frihjahr/Sommer 2022 ist nun keine Habitat-
eignung fur die Artengruppen Amphibien und Reptilien gegeben. Dementsprechend
wurden die artenschutzrechtlichen MaRnahmen angepasst.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Eingriffe durch die Wahl einer
ehemalig anthropogen genutzten Flache verringert werden. Im direkten Umfeld befin-
den sich weitere Siedlungsbiotope wie Kleingéarten oder Wohnbebauung.

Aufgrund der dargestellten Argumentation verbleiben aus naturschutzfachlicher Sicht
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Umweltbelange durch die Planung.

Stadt Wittenburg, den ....................

Der Blrgermeister
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