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Objektbeschreibung:

Lagebeschreibung:

Dieses freistehende Einfamilienhaus mit Geschichte steht auf einem
groBziigigen 614 m2 groBen Kaufgrundstiick. Es wurde in Massivbauweise
errichtet, verfligt iber zwei Etagen, voll unterkellert und befindet sich in einer
alteingesessenen Wohnlage in Miinster-Nord.

Mit insgesamt sechs Zimmern, zwei Kichen und zwei Badern und ausgebautem
Dachgeschoss bietet das Haus flexible Nutzungsmaoglichkeiten - ideal fir
Familien, die groBzligige Raumstrukturen oder optional getrennte
Wohnbereiche bevorzugen.

Eine gemitliche, iberdachte Terrasse mit 17,12 m2 Flache und weitere 12,00
m2 Unterstellflachen mit Blick in den etwa 260 m2 groBen Garten schafft
zusatzlichen Lebensraum im Freien und ladt zum Entspannen ein.

Das Haus wurde im Jahre 1927 gebaut und im Laufe der Jahre modernisiert. In
den 1980-1990er Jahren wurden sowohl Dach als auch Fenster vollstandig
erneuert. Die Heizungsanlage wurde 1999 ausgetauscht.

Ergénzt wird das Angebot durch zwei Garagen, die Stellflache fir Fahrzeuge
und zusatzlichen Stauraum.

Die Flachen teilen sich wie folgt auf:

Im Erdgeschoss (ca. 60,33 m2) befinden sich:
- ein gemttliches Wohnzimmer

- ein helles Esszimmer

- eine Kiche

- sowie ein praktisches Arbeitszimmer

- Terrasse

Im Obergeschoss (52,72 m2) befinden sich:
- Zwei Schlafzimmer

- Kiiche

- Ein Bad

Das ausgebaute DG bietet einen weiteren Raum, der sich ideal als
Gastezimmer/Hobbyraum oder Biro eignet.

Hinterbebauung und Erweiterung der Wohnfldachen ist Baurechtlich
moglich.

Flachen

Aufteilung m?2
- EG
- Wohnzimmer 15,45
- Arbeitszimmer 13,11
- Kiiche u. Speisekammer 9,39
- Esszimmer 13,62
- Terrasse 17,12m2 (50%) 8,76
EG Gesamt 60,33
- Zimmer 1 15,85
- Zimmer 2 14,00
- Zimmer 3 9,77
- Kiiche 13,10
Gesamt 52,72
Insgesamt EG+1.0G 113,05
Keller 50,00

Das Einfamilienhaus befindet sich in einem alteingesessenen, gewachsenen
Wohngebiet in Minster-Nord. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten
Einfamilienhdusern und Reihenhausern, was dem Viertel eine ruhige und
harmonische Wohnatmosphdare verleiht.
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Baujahr:

Wohn/Nutzfldache:

Ausstattung:

Energieausweis:

Infrastruktur:

Grundstiicksflache:

Grundstiickswert:

Ubergabe:

Die Lage bietet eine angenehme Nachbarschaftsstruktur mit viel Griin und
gleichzeitig eine gute Anbindung an das Stadtzentrum von Miinster. Hier
wohnen Familien, Paare und langjahrige Anwohner - ein Umfeld, in dem man
sich schnell zuhause fihlt.
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113,05 m2+DG+50,00m2 KG

Das Haus:

- Massivbauweise gebaut

- Roter Klinker

- Satteldach

- Terrasse

- 2 Etage zzgl. DG

- 6 Zimmer

- Voll Unterkellert

- 2 Garagen

- GroBer Garten

- Eigene Wasserversorgung fir Garten/ Bodenwasser
- Olheizung 1999 nur fir die 2. Etage

- EG Stromheizung

- Doppelverglaster Fenster 1984

- Dach Deckung und Dachdédmmung erneuert ca.1980

Typ:Bedarf
Kennwert:350,50kWh/(m?2a)

WW inkl.:

Energietréger /Heiz.Art:0Ol, Strom
EFK:H, Erstell.Datum: Ab 01.05.2014

- Supermarkte, Backereien und Apotheken in unmittelbarer Nahe

- Grundschulen, weiterfihrende Schulen und Kindergarten bequem
erreichbar

- Parks, Sportanlagen und Naherholung sgebiete in der Umgebung

- Gute Busverbindungen Richtung Miinster-Zentrum; schnelle Anbindung
an die B54 und A1/A43

- Arzte, Apotheken und Universitatskliniken in kurzer Entfernung.

614 m2 KaufGrundstiick
Bodenrichtwert: 650,00€/m?2
399.100,00€

Nach Vereinbarung
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Allgemeines:

Unsere Angebote basieren auf den Angaben unseres Auftraggebers. Eine Haftung
fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angebote werden von uns nicht
Ubernommen.

Unsere Angebote sind ausschlieBlich an den Angebotsempfénger gerichtet und
von uns kdnnen gleichzeitig mehreren Interessenten offeriert werden. Ein
Zwischenverkauf oder eine Zwischenvermietung bleibt uns vorbehalten. Die
Weitergabe dieser Angebote an Dritte ist nicht erlaubt. Im Falle einer Weitergabe
an Dritte, macht sich derjenige in Hohe der vereinbarten Provision
schadensersatzpflichtig, falls es aufgrund der Weitergabe zu einem
Vertragsabschluss kommt.

Der im Angebotsschreiben genannte Preis fiir ein Objekt (Mietzins, Kaufpreis,
usw.) ist nur ein Richtwert, daher absolut freibleibend. Der Anspruch auf
Maklerprovision bleibt auch dann bestehen, wenn die vertragsschlieBenden
Parteien einen héheren oder niedrigeren Preis fir das Objekt vereinbaren, der
von dem angegebenen Preis abweicht. Die Hohe der Maklerprovision richtet sich
nach dem tatsachlich vereinbarten Preis.

Provision

Unser Maklerhonorar betragt, unbeschadet einer etwaigen Provision, die wir mit
dem anderen Vertragspartner vereinbaren oder erhalten und zu deren
Vereinbarung wir berechtigt sind (Doppeltatigkeit):

a) bei der Vermittlung eines gewerblichen oder Anlage Kaufobjektes 5,95% des
Netto Verkaufspreises inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer von 19%. Zu
zahlen vom Kaufer bei Abschluss des Notarvertrages.

b) Bei privaten Immobilien, Eigentumswohnungen, Einfamilienhdusern,
Doppelhaushalften, Reihenhausern und auch unbebauten Grundstiicken zum
privaten Bau zahlen beide Parteien eine halftige rechtskonforme Provision,
Verkdufer und Kaufer also jeweils 3,57 % des notariellen Kaufpreises inkl.
19% MwsSt. bei Abschluss des Notarvertrages. Die Provision ist mit
Unterzeichnung des Notarvertrages sofort und ohne Abzug nach Erhalt der
Rechnung fallig.

c) Fir die Vermittlung eines Vorkaufrechts erhalten wir von Berechtigten 3,57%
inkl. MwSt. des Verkehrswertes des Gesamtobjektes, bei der Ausliibung des
Vorkaufrechtes weitere 3,57 % inkl. des Kaufpreises.

d) bei Abschluss eines gewerblichen Mietvertrages, 3 Monatskaltmieten zzgl.
der gesetzlichen Mehrwertsteuer von 19%. Zu zahlen vom Mieter bei
Unterschrift des Mietvertrages.

e) bei Abschluss eines privaten Mietvertrages Gber Wohnraume, 2,38

Monatskaltmieten inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer von 19%. Zu zahlen
vom Auftraggeber bei Unterschrift des Mietvertrages.
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Die Grundrisse sind aus den alten Unterlagen mit ca. Angaben neue erstellt worden.
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