Bebauungsplan Nr. 1 A | ,,Bonifatiusring und SchulstraBe*

1. Anlass der Planung / Gegenstand der Anderung:

1.1 Anrechnung von Aufenthaltsrdumen auf3erhalb von Vollgeschol3en bei der GFZ-
Berechnung:

Die Festsetzung in den gemeindlichen Bebauungspldnen zur Anrechnung von
AufenthaltsrAumen auf3erhalb von Vollgeschossen bei der Berechnung der
Geschossflachenzahl wird durch die Anderung der Bebauungsplane ersatzlos
aufgehoben.

In Zeiten von steigenden Grundstiickspreisen und Baulandknappheit wird so die
Moglichkeit der Nutzung von AufenthaltsrAumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse
sind, geschaffen, ohne dabei die im jeweiligen Bebauungsplan zuléssige
Geschossflachenzahl zu Gberschreiten. Die in den Bebauungspléanen festgesetzten
Geschossflachenzahlen bleiben unveréandert.

Die aufzuhebende Festsetzung in den gemeindlichen Bebauungsplanen lautet bisher wie
folgt:

Flachen von Aufenthaltsrdaumen in anderen als in Vollgeschossen, einschlie3lich der zu
ihnen gehodrenden Treppenraume und einschlieBlich ihnrer Umfangswénde sind bei der
Berechnung der Geschossflachenzahl ganz mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Rahmen eines vereinfachten Verfahrens
nach § 13 BauGB. Hierbei wird gem&l § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

1.2 Zulassigkeit von Dachformen:

In den letzten Jahren werden durch die Bauherren vermehrt verschiedene Dachformen
beantragt. Um diesen Anliegen entsprechen zu kénnen und den Bauwerbern eine
weitreichende Baufreiheit zu ermdglichen, soll die Zuléssigkeit aller Dachformen in die
gemeindlichen Bebauungspléane aufgenommen werden.

Derartige Anderungen wurden bisher bereits fir die Bebauungspléane Nr. 15
~Eitensheimer Stral’e Sud“ und Nr. 17 ,Mittlere Heide II* sowie Nr. 46 ,Kreppenacker*,
Nr. 46.1 ,Kreppenacker — Erweiterung“ und Nr. 52 ,Gaimersheim Nord® durchgefihrt.
Im Zuge des Anderungsverfahrens wird die Festsetzung zu Dachform und -neigung wie
folgt neu gefasst:

Im gesamten Baugebiet wird die Dachneigung bei E+D mit 0-45 Grad und bei E+1+D mit
0-35 Grad festgesetzt. Es werden alle Dachformen zugelassen. Als Eindeckungsmaterial
sind Ziegel- und Betonmaterial zuldssig. Bei Flachdéachern sind auch ein Griindach bzw.
Dachkies zuldssig.



2. Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Anderungsverfahrens ist auf dem als Anlage 1 beigefiigten
Lageplan mit der nummerischen Bezeichnung des Bebauungsplanes rot umrandet
dargestellt.

Das Anderungsverfahren umfasst die als Allgemeines Wohngebiet, Dorfgebiet und Reines
Wohngebiet ausgewiesenen Bereiche des 0. g. Bebauungsplanes in der jeweils
rechtsverbindlichen Fassung. Die Geltungsbereiche sind nachfolgend dargestellt.

Aufgestellt:

Markt Gaimersheim

Gaimersheim, den 24.07.2017

Andrea Mickel
Erste Blrgermeisterin

Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 A | ,Bonifatiusring und
Schulstraflte* wurde mit Begriindung gemani § 3 Abs. 2 BauGB von 29.05.2017 bis
28.06.2017 im Bauamt offentlich ausgelegt.



Gaimersheim, den 30.06.2017

Andrea Mickel
Erste Blrgermeisterin

Der Markt Gaimersheim erlasst den Bebauungsplan Nr. 1 Al ,Bonifatiusring und
Schulstral’e“ gemalf 88 2 Abs. 1 und 10 Abs.1 BauGB, i. V. m. Art. 81 Abs. 2 und 3
BayBO, der BauNVO und Art. 23 GO als Satzung.

Gaimersheim, den 26.07.2017

Andrea Mickel
Erste Burgermeisterin

Diese Ausfertigung stimmt mitder am 26.07.2017 beschlossenen Satzung uberein.

Gaimersheim, den 28.07.2017

Andrea Mickel
Erste Blrgermeisterin

Der Bebauungsplan Nr. 1 A |, Bonifatiusring und Schulstraie“ wird ab sofort mit
Begrindung im Bauamt geman § 10 Abs. 3 Satz 2 zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Dies istam und ortsublich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan tritt damit gemanR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Gaimersheim, den

Andrea Mickel
Erste Blrgermeisterin



