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Landkreis Jerichower Land
Der Landrat

Landkreis Jerichower Land — 39281 Burg ~ Postfach 11 31

Fachbereich Bau

Untere Bauaufsichtshehérde
Auskunft erteilt:  Frau Laubstein
Mein Zeichen: 63 14-2021-02378

Emini 5. Grundbesitz GmbH Dienstgebdude:  Genthin, Brandenburger Strake 100
Petkusser StralRe 34 Postanschrift:  Postfach 11 31, 39281 Burg
12307 Berlin Zimmer-Nr.: 230

Telefon: 03921 9496314

Telefax: 03921 949-9663

E-Mail: bau@lkjl.de

Offnungszeiten fir den o. g. Bereich:

Dienstag 9.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr

Donnerstag 9.00 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr
Ihre Nachricht vom thr Zeichen Datum

16. Januar 2024

Vorbescheid gemiR § 74 BauO LSA

Aktenzeichen: 63 14-2021-02378 Eingangsdatum: 29. Oktober 2021

BaumaBnahme: Neubau von zwei Einfamilienh&usern

Ort: Méckern, Stadt DorfstralRe (Reesdorf) 3

Gemarkung: Reesdorf Flur: 1 Flurstiick(e): 194
Reesdorf 1 392/197
Reesdorf 1 393/197

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Antrag auf Vorbescheid geman § 74 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
vom 10. September 2013 (GVBI. LSA S. 440) in der derzeit geltenden Fassung wurde gepruft.

1. Ich erteile lhnen einen positiven Vorbescheid.
2.  Die Kosten des Verfahrens haben Sie zu tragen.

Sie beabsichtigen, auf dem v.g. Grundstiick zwei Einfamilienhauser zu errichten.

Das Grunsttck Dorfstrale 3 in Reesdorf besteht stralRenseitig aus zwei nebeneinanderliegenden
Flurstiicken. Das Siidliche ist mit einem Wohnhaus mit hofseitig angrenzendem Nebengebiude
bebaut. Auf dem nérdlichen Flurstiick befindet sich eine ehemalige Scheune, die zu Wohnzwecken
umgebaut werden sollte.

Sie beabsichtigen, von der Strale aus gesehen, hinter dieser vorhandenen Bebauung, zwei Ein-
familienhduser zu errichten, die tber eine gemeinsame Zuwegung von der DorfstraRe aus er-
schlossen werden sollen.

Mit der Bauvoranfrage beantragen Sie die Prlfung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vor-

habens.

Sitz und Postanschrift
38288 Burg

Bankverbindung:

Sparkasse MagdeBurg
Bahnhofstrale & iburger Str 100 BAN: DE20 8105 3272 0511 0071 16
Telafor: 0392 -G Telefor. 03921 84g-0 BIC. NOLADE21MDG

Telefax: 03971 949.5000 Telefax: 03921 948.6060 Steuernummer: 103/144/50006
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Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick befindet sich in der Ortslage von Reesdorf. Da es
derzeit fur dieses Gebiet keinen rechtsgultigen Bebauungsplan gibt, ist das Vorhaben nach § 34
Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit geltenden Fas-
sung zu beurteilen.

Gemal § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
zulassig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stlicksfléche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt und die Er-
schlieRung gesichert ist.

Dabei missen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben, das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Bei der Beurteilung, ob sich ein Vorhaben nach § 34 BauGB einfugt, ist die pragende Bebauung
der ndheren Umgebung maRgebend.

Als nahere Umgebung ist der Bereich anzusehen, auf den sich die Ausfiihrung des geplanten Vor-
habens auswirkt und in dem das Vorhaben auf die andere stadtebauliche Ordnung Einfluss neh-
men kann. Die Eigenart der ndheren Umgebung wird bestimmt durch die Gesamtheit der Merkma-
le, die ihr Wesen besonders auszeichnen und pragend fiir den Charakter des Gebiets sind.

Die Grundstuicke in der hier zur Beurteilung heranzuziehende Umgebung sind mit Wohnh&usern
unterschiedlicher Bauart und GroRe und den dazugehérigen Nebenanlagen bebaut.

Das geplante Vorhaben fugt sich nach der Art der baulichen Nutzung, dem MaR der baulichen Nut-
zung und der Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Im Hinblick auf die Zulassigkeit des Vorhabens beziiglich der Grundstiicksflachen, die berbaut
werden, war festzustellen, dass in der ndheren Umgebung die Wohngebaude strallenbegleitend
errichtet wurden, aber durchaus auch so genannte Hinterlandbebauungen, wie |hrerseits geplant,
vorhanden sind und die Umgebung mitpragen.

Das geplante Bauvorhaben fligt sich damit auch hinsichtlich der zu tberbauenden Grundstiicksfla-
che in den vorgegebenen Rahmen ein.

Letztlich verletzt das Bauvorhaben auch nicht das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme und
die ErschlieRBung ist als gesichert anzusehen.

Fur die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB ist das Einvernehmen der Stadt Méckern er-
forderlich. Das Einvernehmen gilt als erteilt.

Hinweis:

Eine bauoerdnungsrechtliche Prifung erfolgte nicht. Die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
ist zu beachten.

Sie haben Anlass zu diesem Verfahren gegeben und haben deshalb die Kosten zu tragen. Diese
Entscheidung beruht auf § 1 der Baugebiihrenverordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauGVO)
vom 4. Mai 2006 (GVBI. LSA S. 315), § 5 und ggf. § 14 des Verwaltungskostengesetzes des Lan-
des Sachsen-Anhalt (VwKostG LSA) vom 27. Juni 1991 (GVBI. LSA S. 154) in den derzeit gultigen
Fassungen.



Seite 3 von 3 zum Aktenzeichen 63 14-2021-02378

Der Kostenfestsetzungsbescheid erfolgt gesondert.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch ist beim Landkreis Jerichower Land, Bahnhofstra3e 9, 39288 Burg
schriftlich oder zur Niederschrift einzulegen.

Dieser Vorbescheid berechtigt nicht zum Baubeginn. Rechtzeitig vor Baubeginn sind in der unteren
Bauaufsichtsbehérde priffahige Bauvorlagen in 3facher Ausfertigung einzureichen.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag
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Friedrich

Anlagen
Bauvorlagen

Verteiler
Stadt Méckern
z. d. Akten



An die untere Bauaufsichisbehérde

Landkreis Jerichower Land
Fachbereich Bau

gsbehorde

Asdeme.chg\ der/?enehmlij‘ O J /( OJ%?X
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Sitz: (3 -en.,.a ‘w@r Land
Brandenburger Strafle 100 Fachbersich 8au
39307 Genthin )

29 OKT.

Antrag auf Vorbescheid (§ 74 BauO LSA)

1. Bauherr(in) / Bavherrengemeinschaft
Name, Yorname
Emini 5. Grundbesitz GmbH
Telefon (mit Yorwahl)
0152 03372476
StraBe, Hausnummer, PLZ, Ort
Petkusser Strae 34, 12307 Berlin
Der / Die Bauherr(in) / Bauherrengemeinschaft ist Eigentimer(in)
Erbbauberechtigte(r) des Baugrundstiickes
Vertreter{in) der Bauherrengemeinschafi: Name, Vorname

E-Mail-Adresse
bekim74emini@icloud.com

Fax (mit Vorwahl)

ia |___| nein

Telefon (mit Vorwahl) Fax (mit Vorwahl) E-Muail-Adresse

StraBe, Hausnummer, PLZ, Ort

2. Genaue Bezeichnung des Vorhabens
Angaben zum Bauvorhaben
Errichtung von 2 Einfamilienhdusern in der zweiten Buareihe

///b;)/LfL T e zéz”

3. Baugrundstiick

Gemeinde Gemeindeteil.

Reesdorf : : Ao, 4 Z,SC well]
Strafle, Haus-Nr. Gamnrkung /l
Dorfstrale 3-4 Ressdorf I\\\/ '
Flur Flurstick

1 194, 392/197, 393/197 ““““‘“*‘”

I—_—I nein

hahbrde

Die Geh- und Fahrrechte nach § 4 Abs. 1 BauO LSA sind rechﬂlch ges;cherf ‘ |:| I°

Baulasten gem. § 82 BauO LSA auf dem Baugrundstiick wegen Ubemahme von
Geh- und Uberbauungs- Abstands- anderen
—I Fahrrechten l_l rechten _| flachen |—| Rechien:

Baulastenblatt-Nr. Gemarkung, Flur-Nr. und Flurstiick-Nr. des beherrschenden Grundsticks

Bezeichnung der / des Begunstigten

4. Fragestellung zum Bauvorhaben

Angaben

1. Ist das Vorhaben nach Art und MaB der baulichen Nutzung planungsrechtlich zulassig?

2. Ist das Vorhaben hinsichtlich der Bauweise planungsrechtlich zuldssig?

3. Ist das Vorhaben hinsichtlich der Grundstiicksflache, die iiberbaut werden soll planungsrechtlich zulédssig?

5. Anlagen im Sinne der BauVorlVO (soweit erforderlich)

-fach Lageplan MaBistab 1:500 |:| :l -fach Ubersichtsplan MaBstab 1:10000

-fach | Auszg aus der Liegenschaftskarte M 1:1000 (Geodata Sachsen-Anhalt)

Datum, UnlerschriH\Buuherr{in}

Vorbescheid Seite 1

240 013 PDF 10.2014 (Version 2) Zentrale Viordruckstelle - electronic-formular-design



716.5035

‘UBpIa M 18pUsMIaA BNZSNY JaUIIILLE S8 JUdIU Uep PUN 18P JUMSNY &YD|IPUIGIeASIyIal auUIsY 18]S I 1815I8 UsLUsIsASSUONBLLIOJU| JeusBozequine: auspalDsIaA Usle SNe apinm Bnzsnausuey 18sel]

LE0Z 0saWIBAT f IO-51Seg0e @ NZE 8U0Z W LN 6861 SH1T welshssbinzeg ap ey ue-ussyIBs 0abULIBA] MMM/ SALY 18 US|
- ap'leyue-uasyies@ osbwlie A 80IAI8s (IBN-T e e e
LZOZ 0L'Le we j|elsie =
000°L-} deisgen 9893-195 L6ED e LTVHNV NISHOVS
S8G8719G LBEO -uosial

MIIN-Y BYUY-USS yoes Jalewo|y }BYUY-UISYIRS LIONJBLIIONI0S)

pun Bunssewisp Inj Jwesapue]

LIETBLG

LI9T6LG

acz 9l



