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Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualit3! eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitielt werden. Als Bezugsfiache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfiachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen uberschlagige Ver-
gleiche oglichen (Eriguterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

‘ ¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind |

auf Seite 2 dargestelit. Zusatiche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
L Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Ausweriungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargesielit.
Datenerhebung Bedari/Verbrauch durch [ Eigentimer X Aussteller
U1 Dem Energieausweis sind zussiziche Infc i zur tischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise Mn ausschlielSlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichnelen Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.
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Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriemnummer:
Energiebedarf
Trelbhausgasemissionen 58,6 ky CO,-Aquivalent /[(m*a)
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Primarenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gemi GEG *

Priméreneraiebedar!

isi-Weri 2076 kWhilm*a)  Anforderungswert 123,22 kWh/(m*a)
Enemetische Qualltat der Gebaudehilie Hy'

Ist-Weri 058 W/Hm* K) Aniorderungswert 056 WHmK)
Sommeriicher Warmeschutz (hei Neubau) 1 eingehalten

; Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneverbarer Energien® [ forHeizung [ fur Warmwasser
[0 Nutzung zur Erfiliung der 65%-EE-Regel gemas § 71 Absatz 1 In
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
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nach § 71 Absatz 1,34 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h
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I wamepumpe (§ 71c)
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[ Solarthermische Antage (§ 71e)
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[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Erléuterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kdnnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Rilckschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Dieausgewiesenen BedarfswertederSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache
(Ax). die im Aligemeinen groer ist als die Wohnfliche des Gebaudes, |
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| gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegeselz (GEG) vom } 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Registriernummer: NI-2024-005367374 3

Energieverbrauch

{

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
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Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

e o0 ke :
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O weitere Einirage in Anlage
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G5 sich auf Gebaude, in denen Wame fiir Heizung und

Wammwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit

wird.
g z Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
i .5’5? S S & beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten, =
j & ,“} ¥ g g§ & dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
° S rs  IF Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
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~ Erléduterungen zum Verfahren ;

- Das Verfahren zur Enmittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéudenutzfiache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsichiiche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndemden Nutzerverhaliens vom angegebenen Energieverbrauch ab,

GRS

&

' slehe FuBnote 1 auf Selte 1 des Energiesusweises
¢ gegebenenfalls auch Leerstandszuschifige, Wi oder Kihi in kWn
 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Hotigervoth Sofware AG, Energisbarater Wahnen 3D PLUS 12.4.1
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gemaR den §§ 79 fi. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Empfehiungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2024-005367374 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafinahmen ZU’I Vh. St

ginstigen Verb ing der Energieeffizienz sind ] moglich : O nichtmOglich |
Empfohiene ModerisierungsmaBSnahmen ¢ o :
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
F Aniagenteile einzelnen Schritten hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
1 | Wande Kemdammung 6 cm WLS 035 (" X
2 | Heizung Biomasse-Heizkesse!, Holzpellets O )4
L O weitere Eintrage im Anhang
. Hinweis: Modernisierungsempfehiungen fur das Geb&ude dienen lediglich der Information.
B Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung
B Angaben zu den Empfetia | Allers Heinz, Gebaudeenergieberater HWK, Sachverstandiger BAFA/KIW
s arhdiioh KB el “ { Gooshoren 7, 21614 Buxtehude

Ergdnzende Eriéuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

A

sishe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Haligenrotl Software AG, Enaipisberates Walnen 3D ALUS 124.1
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. gemaR den §§ 79 fi. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.Okiober 2023

Erldauterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteif zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemafl § 79 Absalz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebéude zu behandein ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
JGebaudeteil* deutlich gemacht.

Emeuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf ~ Seite 2

Der Energiebedari wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (zB. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen

erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachii-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte Vorkette" (Erkundung. Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (zB. Heizol, Gas,
Strom, emeuerbare Erergien efc.). Ein kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische litét der Gebdudehdlie ~Seite 2

Angegeben ist der spezfische, auf die wammetbertragende Umfas-
sungsfidche bezogene Transmissionswarmeverust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat alier warmetbertragenden Umn-
fassungsfidchen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes
Ein Kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufler-
dem stelit das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes

¥ -

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Laftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen emmechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedari und
die notwendige Liftung sichergestellt werden konnen. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

ben zur Nutzung emeuerbarer Ene
65%-E! = Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder sigestelit werden,
grundsatziich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarem Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Rege! gilt ausdriicklich nur for neu eingebaute
oder_'aufgstelne Heizungen und iberdies nach Maigabe eines Systems
von Ubergangsregein nach den §§ 71 fi. GEG. In dem Feld “Angaben zur
Nulz;mg emeuerbarer Energien” kann fir Anlagen. die den §§ 71  GEG
bereits unierfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

len 2ur Erfillly

! sishe Fulinote 4 auf Seite 1 des Energieauswalses

schaler Erfillungseption ausgewiesen werden. Fir ?estandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergqngsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Wirmebereitstellung eingesetzten ernegerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Wirmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch ~ Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb#ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostemer-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermitteit.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortiichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschiandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbratich
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsaniage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich, insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzeiner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmit und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches giit fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit di¢ genannten Pauschalen

in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelie .Verbrauchserfassung*
Zu entrnehmen

Primdrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude emmittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
van Umrechnungsfaktoren ermitteit, die die Vorkette der jeweils einge-
selzien Energietrager benicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtan n fiir Immobilienanzeigen ~ Seite 2 und 3
Nach dem GEG bestent die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderiichen

Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft emmitteite Wer-
te und sollen ledighch Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte dig-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein Es sind
Bereiche angegeben, innerhaib derer ungelahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategonen liegen



