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Zeichenerklirung
A.) Fiir Festsetzungen:

ey B pey Grenze des Geltungsbereichs

Nutzungsschablone:

~ " Artder baulichen Nutzung

—— Anzahl der GeschofRe
+————— Grundfldchenzahl (GRZ)
= GeschoRflachenzahl (GF2)
T Bauweise

I;T:j”“"" ~ Dachform und -neigung

WA Allgemeines Wohngebiet

zB. ll=1+D GeschoRanzahl als Héchstmag

zB. 04 Grundflachenzahl als HéchstmaR

z.B. GeschoRflachenzahl als Hochstmaf
offene Bauweise:

M nur Einzelhauser / nur Doppelhauser zulassig
Baugrenze

SD/PD Satteldach/Pultdach

‘ offentliche StralRenverkehrsflache

FuBweg (Offentlich)

o - S Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, ohne Ein- und Ausgang

s Flache fur Garagen und Stellplatze

Offentliche Grunflache

‘ g Pflanzgebot fir Baume und Straucher

.~ Erhaltungsgebot fiir Baume und Straucher

® o 00 0 Abgrenzung des MaRes der Nutzung

+—> Firstrichtung zwingend




SD/PD

B.) Fiir Hinweise

Satteldach/Pultdach

offentliche StralRenverkehrsflache

FuBweg (Offentlich)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, ohne Ein- und Ausgang

Flache fur Garagen und Stellplatze

Offentliche Griinflache

Pflanzgebot fur Baume und Straucher
Erhaltungsgebot fiir Baume und Straucher

Abgrenzung des MaRes der Nutzung

Firstrichtung zwingend

Bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flurnummer
Grenzen der parzellierten Grundstlicke
Bestehende Bebauung

Geplante Bebauung

Hohenschichtlinien
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Weitere Festsetzungen

1. Die festgesétzte Zah! der VollgeschoRe gilt als Hochstgrenze Bei zwei Vollge-
schoRen muf sich eines der beiden VollgeschoRe im Untergeschof® oder im Dach-
geschofd befinden.

Z=11=1+D: Ein Vollgeschof und ein als Vollgeschoft anzu-
rechnendes Dachgeschoft (Das Untergeschol darf
nicht zum Vollgeschold werden).

Z=1l=U+1L Ein als Vollgeschof? anzurechnendes Unterge-
schof und ein Vollgeschof (Das Dachgeschof darf
nicht zum Vollgeschol? werden).

2. Ein Kniestock ist bis maximal 0,5 m zulassig. Er berrift sich von Oberkante Roh-
decke bis Unterkante Fulpfette. :

3. Bei Erweiterungen oder Umbauten bestehender Hauser ist abweichend von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes die Beibehaltung der vorhandenen Dachnei-
gung zulassig.

4. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig Ein Stauraum von 5,0 m zur
ErschlieRungsstralle ist einzuhalten.

5. Carports sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig. Bei Carports kann auf ei-
nen Stauraum zur ErschlieRungsstrale ausnahmsweise verzichtet werden.

6. Je Wohneinheit sind zwei voneinander unabhangig nutzbare Stellplatze auf dem
eigenen Grundstlick nachzuweisen.

7. Zur ErschlieRungsstrafe hin sind Holzzaune mit senkrechter Lattung bis max.
1.20 einschlieBlich Sockel zulassig. An den anderen Seiten sind auch Ausfihrungen
in Maschendraht bis 1,80 m zulassig. Auf die gemeindliche Satzung tber Einfriedun-
gen wird verwiesen.

8. Fur Hecken gilt eine Hohenbegrenzung von maximal 1,80 m.

9. Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes dirfen die Min-
destabstande nach der Bayerischen Bauordnung nicht unterschritten werden.

10. Von den, an die Neumarkter StralRe angrenzenden Grundstiicken, mufy Oberfla-
chenwasser von unbelasteten Flachen direkt in den 6ffentlichen Strallengraben ein-
geleitet werden. Die Einleitung wird auf maximal 0,5 I/s begrenzt.

11. Die Belage von untergeordneten privaten Freiflachen, z.B. Garagenzufahrten,
Abstellflachen etc., sind mit versickerungsfahigen Belagen mit einem Abfluibeiwert
von maximal 0,6 auszufuhren.

(Anmerkung Der AbfluRbeiwert benennt den Anteil des anfallenden Regenwassers, der nicht versik-
kert und an der Oberflache abflielt).

12. Die Abstandsflachen des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.




eigenen Grundstiick nachzuweisen.

7. Zur ErschlieBungsstrae hin sind Holzzaune mit senkrechter Lattung bis max.
1,20 einschlieRlich Sockel zuldssig. An den anderen Seiten sind auch Ausfihrungen
In Maschendraht bis 1,80 m zulassig. Auf die gemeindliche Satzung Uber Einfriedun-
gen wird verwiesen.

8. Fur Hecken gilt eine Hohenbegrenzung von maximal 1,80 m.

9. Unabhéngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes durfen die Min-
destabstande nach der Bayerischen Bauordnung nicht unterschritten werden.

10. Von den, an die Neumarkter Strale angrenzenden Grundstucken, muf Oberfla-
chenwasser von unbelasteten Flachen direkt in den 6ffentlichen Stralengraben ein-
geleitet werden. Die Einleitung wird auf maximal 0.5 /s begrenzt,

11. Die Belage von untergeordneten privaten Freiflichen. z B. Garagenzufahrten,
Abstellflachen etc . sind mit versickerungsfahigen Belagen mit einem AbfluRbeiwert
von maximal 0,6 auszufiihren.

(Anmerkung: Der Abflubeiwert benennt den Anteil des anfallenden Regenwassers, der nicht versik-
kert und an der Oberflache abfliefit)

12. Die Abstandsflachen des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.

Hinweise:

1. Es wird empfohlen, in den Umz&unungen in Abstanden von mindestens 10 m
Durchschlupfmoglichkeiten fir Kleintiere zu schaffen.

2. Es sollen einheimische, standortgerechte Pflanzen verwendet werden Beispiele:
Feldahorn, Hainbuche, Esche, Linde, Eiche, Vogelkirsche, WeilRdorn, Eberesche.
hochstammige Obstbaume in lokalen Sorten.




