Freistehendes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, grof3es
Grundstiick in guter Lage, unverbaubare Aussicht

Liselottestr. 6

69168 Wiesloch

Grundsttick 891 m?
Wohnflache gesamt 201 m?
Baujahr 1973

Kaufpreis 695.000 €

(Zum Vergleich: Grundstiickswert laut
Bodenrichtwert 2025 784.000 €)

von Privat, daher provisionsfrei

Sofort frei
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Objektbeschreibung - ein grof3ziigiges Anwesen mit viel Potential

Das Objekt liegt in einer ruhigen gewachsenen Wohngegend mit Ein- und Mehrfamilienhdusern. Die groRzligige
Wohnfldche bietet ausreichend Platz fiir eine grolRe Familie, ideal fir Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen und
Arbeiten. Das gesamte Haus inklusive der Garage ist unterkellert. Neben 75 m? Platz fuir Lagerflachen, eine
Werkstatt oder einen Hobbyraum gibt es im Souterrain noch eine Einliegerwohnung mit separatem Zugang, die sich
zur Vermietung eignet. Eine groRe Doppelgarage erginzt das Platzangebot.

Das Haus wurde in einem soliden Baustandard errichtet, Gber die Jahre hinweg laufend gepflegt und in Stand
gehalten. Insgesamt ist es in einem guten Zustand. Nach flinfzig Jahren Nutzungsdauer muss jedoch dem Alter
entsprechend die gesamte Haustechnik erneuert werden. Ein Wasserschaden in der Einliegerwohnung macht dort
umfangreichere Sanierungsmafnahmen erforderlich.

Mit einer Sanierung kann man das Haus energetisch zukunftsfahig ausrichten, ganz nach seinen Vorstellungen
gestalten und man wird mit einem reprdsentativen Eigenheim belohnt. Ein Schadensgutachten und ein
energetischer Sanierungsfahrplan liegen bereits vor, ebenso wie erste Ideen zu Erweiterung oder Umbau.

Alternativ kann das Grundstiick auch neu mit einem Doppel- oder Mehrfamilienhaus bebaut werden.

i L

Wohnflache EG und OG 160 m?
6 Zimmer,

2 Zimmer Ausbaureserve,

Kiche, 2 Badezimmer,

2 separate Toiletten,

Balkon, Terrasse

Wohnflache Souterrain 41 m?
1 Zimmer, Kiiche,

Bad mit Toilette,

separater Eingang

Keller 75 m?

Doppelgarage 36 m?

Rohbau massiv: Keller und Decken
Stahlbeton, AuRenwande 30 cm

Porenbeton, verputzt Bj. 1973
Kunststofffenster mit
Doppelverglasung 2012-2016
Dach ungedammt,

Eternit Berliner Welle,

asbestfrei 2006
Doppelgarage mit

elektrischen Rolltoren von 2006

Warmwasserbereitung und

Energietrager: Strom



Objektbeschreibung - Gartentraum

Der herrliche groBe Garten ist nach Siiden ausgerichtet und naturnah angelegt mit
Staudenbeeten, Teich und Bachlauf. Hier leben Molche und Libellen, Vogel, Schmetterlinge
und Insekten.

Familien mit Kindern, Gartenliebhaber und Selbstversorger finden hier ihr Paradies und
haben jede Menge Mdglichkeiten zur freien Entfaltung.




Lage

Wiesloch ist eine GroRe Kreisstadt im
Rhein-Neckar-Kreis und hat ca. 26.000
Einwohner

Das Objekt liegt in einer ruhigen,
grinen Umgebung mit Ein- und
Mehrfamilienwohnhausern. Alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sind in wenigen Minuten erreichbar.

Entfernungen:

Einkaufen /Tanken ca. 750 m
Schulzentrum

mit allen Schularten ca. 600 m
Wiesloch Stadtmitte 1,5 km
Bushaltestelle ca. 350 m
Bahnhof

Wiesloch-Walldorf 1,5 km
Bundesstralie B3 1 km
Autobahn A6 2,5 km
Autobahn A5 5 km
SAP Walldorf 3 km
Heidelberg Stadtmitte 13 km

Quelle: Google Maps, Karten/Bilder 2024 GeoBasis DE/BKG, Maxar Technologies



Erdgeschoss
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Grolziigiges Entr

Esszimmer

Wohnzimmer



Erdgeschoss

L
Arbeits- und Gastezimmer

Wohnkiiche mit Speisekammer Durchgang Kiiche zum Esszime



Obergeschoss

Schlafzimmer - ‘ - Kinderzimmer 2



Obergeschoss

Bad OG | o Separates wC | Flur mit Wandschrank
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Obergeschoss

Ausbaureserve Zimmer 1

Balkon mit Aussicht, Zugang vom Schlafzimmer und den Kinderzimmern Ausbaureserve Zimmer 2
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Einliegerwohnung UG

Entrée
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Keller

Werkstatt mit Ausgang zum Garten Vorratsraum




Erdgeschoss und Obergeschoss
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Untergeschoss und Lageplan

Wohn-/Schlafzimmer
254

Ver

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:500

Stand vom: 09.04.2024

Vermessungsbehorde
MuthstraBe 4
74889 Sinsheim
Flurstiick: 8881
Flur:
Gemarkung: Wiesloch

Gemeinde: Wiesloch
Kreis: Rhein-Neckar-Kreis
Regierungsbezirk Karlsruhe

5460194

32476574

88"

5460094

MaBstab 1:500 5 10 15 Meter

Die und Basisdaten des Liegenschaftskatasters unterliegen dem

Verwendungsvorbehalt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgesetzes vom 1. Juli 2004
(GBI. S. 469, 509) in der derzeit giiliigen Fassung. Sie diirfen vom Empfanger nur fiir den
Zweck verwendet werden, zu dem sie ibermittelt worden sind. Eine Verwendung fiir andere
Zwecke st nur zuldssig, wenn die Vermessungsbehorde eingewiligt  hat.

19992v2E
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Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS. oo

gemaB den §§ 79 ff. Novelle Geb&udeenergiegesetz (GEG)vom 19.10.2023 '
Giltig bis:  21.05.2034 Registriernummer BW-2024-005111880

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus freistehend

Adresse 69168 Wiesloch
Gebaudeteil *
Baujahr Gebude ® 1973
Baujahr Warmeerzeuger ** vor 1979
Anzahl Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (A,) 225,0m2 \ O nach §82 GEGausder Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager flr
Heizung * Strom
Wesentliche Energietréager fiir

LY Strom
Emeuerbare Energien

- O Fensterliftung O La it War ung
a
arcelbuitng O Schachtliftung O Liftur hne Warmerd innung
" O PassiveKihlung O Kihlung aus Strom
s

AieEiltng O GelieferteKalte O KihlungausWarme
Inspektionspflichtige Anzahl: N A der "
Klimaanlagen * . "
Anlassder Ausstellung des 0O Neubau O Modernisierung O Sonstiges(freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uiber die energetische Qualitét des Geb&udes

Die i Qualitat a durch die i Annahme von F i der durch die
i werden. Als ient die it nachdem GEG,¢ dleswh in der Regelvon den
Die sollen U a gl he Seite 5
Teil des die (Seited).
O Der i i auf der von i i is).Die ind auf Seite 2
4 i zum ind freiwillig.
O Der i auf der von des i is).Die auf Seite 3
dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: O Eigentimer O Aussteller
O Dem i 4 i 2ur Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der lediglich der Die Angabenim iehen sich auf d t 4 denoben
Gebéudeteil. Der Energieausweisist lediglich dafirr gedacht, einen i agigen Vergleich von 5
Aussteller BAFA-152417
engiwo.de® englwo de
— ein Serviceder archagus.diglt al GB'}'EHaem digital GmbH
Dipl.-Ing. Norbert Schnitzler Im Hollergruna 3 Gg W
5
Im Hollergrund 3 T:‘%i";; %’:ﬂ:‘;i‘;} 22.05.2024 o e et 2 o
28357 Bremen Datum Unterschrift desAusstellers
")Datum GEG GEG 9nurim Fall des§ 79 Abs. 2 Satz2 GEGeinzutragen  *)Mehrfachangaben moglich

“)oei Wa Baujahr der kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des§74 GEG

ENERGIEAUSWEIS. s

gemaB den §§79 ff. Novelle Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom 19.10.2023 '

Berechneter Energiebedarf

Energiebedarf des Gebaudes

Registriernummer BW-2024-005111880

e | c |
o 25 50 75 100
-

Treibhausgasemissionen 98,1 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Anforderungen gemaB GEG?:

Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert kWh/(m2-a)
EnergetischeQualitit der Gebaudehdille H';

Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert kWh/(mz2-a)

Endenergle-

175 2 kWhi(m#a)

150 17 >250

315,4 kwhi(m*a)
Primdrenergie-
bedarf

Far i fsrechnungs Verfahren:
O Verfahren nach DINV 18599
O Regelungnach § 31 GEG(, a )

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz4 GEG

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)? O eingehalten

Endenergiebedarf deS GebéudeS[Pllich(angabe in Immobilienanzeigen] 175,2 kWh/(m2-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerb.Energien®: 0 fiir Heizung O fir Warmwasser

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-RegelgemaB§71 Abs. 1 in
Verbindung mit Abs.2 oder 3 GEG

0 Erfillung der 65%-EE-RegeldurchpauschaleErfiillungsoptionen
nach §71 Abs.1,3,4und 5in Verbindung mit §71bbish GEG
O Haustbergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
0O Warmepumpe (§71c)
O Stromdirektheizung (§ 71d)
O Solarthermische Anlage (3 71e)
O Hei far Biom. o. derivate (§71,f,)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
O Solarthermie-Hybridheizung (§71h
O Dezentrale, elektr. WW-bereitung (§ 71 Abs.5)

O Erfillung der 65%-EE-RegelaufGrundlage einer Berechnungim
Einzelfall nach § 71 Abs. 2GEG:

Art der EE Warme® [%] i ° [%] EEaller Anl.” [%]

Vergleichswerte Endenergie*
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Summe®[%]:

O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regelnichtgilt’:
Art der EE Anteil EE"[%]

D: EGlasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren kénnen. Insbesonderewegen standardisierter
i lauben die keine
dentatsé i Die

Bedarfswerte der Skalasind spezifische Werte nach

Summe®[%]:

O Weitere Eintrageund Erlauterungenin der Anlage

dem GEGpro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

', i 1auf Seite 1 ie ?)nur bei Neubau sowie bei Modermslerung im Fall des§ 80 Absatz 2 GEG *)Mehrfachnennungen maglich

“)Anteil der der

aller Anlagen ©)Anteil EEan der Warmebereitstellung der Einzelanlage

“Jnur bei gemeinsamen Nachweismit mehroron Anlagon )SummeeinschiioBich ggfs. weilrer Einirage in der Anlage *)Aniagen, ie vor dem01.01.2024zum Zweckder Inbolribnahmo

in einem Gebaudeeingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer U

gem. im Einzelfall *°)Anteil EEander Warmebereitstellung oder dem

Warme-/Kaltebedarf
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