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P A N T A L E O N S W A L L  3 3

S T A d T b E z i r k  i N N E N S T A d T

Köln..
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schnell
Ü b E r A L L  A N k O m m E N

„ruhige, zentrale innenstadtlage“ – damit wird oft geworben. die 

Adresse „Pantaleonswall 33“ hält, was andere versprechen. sie wohnen 

direkt in der city, unmittelbar an barbarossaplatz und „ring “, wo 

das verkehrstechnische leben pulsiert – und merken nichts davon. 

Vier straßenbahnlinien, die sie schnell überall hinbringen, treffen sich 

praktisch vor ihrer haustür. Aber diese gemütliche seitenstraße bleibt 

von der hektik komplett verschont. besser gelegen geht kaum.
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Bahnhof
Süd

H

DB

Pantaleonswall
33

richtung
univerSität

volkSgarten



6

mitten
i N  d E r  S T A d T

e n t f e r n u n g e ni
pa n ta l eo nS Wa l l 33 ·  kÖl n

BarBaroSSapl atz /  Öpnv-halteStelle  ca.  50  m

eink aufen  ab ca.  100  m

gaStronomie  ab ca.  100  m

Bahnhof Süd  ca.  500  m

volkSgarten ca. 600  m

univerSität zu kÖln ca. 1.000 m

neumark t /  SchildergaSSe ca. 1.000 m

autoBahn a 57  ca.  2.000  m

dom ca. 2.000  m
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pantaleonSWall  33 lage

Zwischen den flaniermeilen um den neumarkt, der angesagten südstadt und der universität gelegen 

ist das Pantaleonsviertel angenehm bodenständig geblieben. hier lebt, arbeitet und feiert man, ohne viel 

Aufsehen darum zu machen. in den kleinen gassen zwischen blaubach und ulrepforte gibt es noch 

traditionelle handwerksbetriebe, alteingesessene lebensmittelläden und wirklich „kölsche“ kneipen. 

st. Pantaleon, eine der ältesten romanischen kirchen kölns, hat dem Viertel seinen namen gegeben. 

der Pantaleonspark ist eine oase der ruhe im großstadttrubel. das Pantaleonsviertel ist aber nicht nur 

urig und grün. es ist auch international geschäftig: der exklusive rotonda-business club betreibt hier 

einen seiner acht standorte und das französische kulturinstitut befindet sich um die ecke. gegensätze 

ziehen sich an. besonders in köln.
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smart
u N d  E N T S P A N N T



h i g h l i g h t si
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pantaleonSWall  33 oBJekt

das massiv gebaute mehrfamilienhaus von 1962 / 2018 überzeugt nach unserer umfangreichen modernisierung nicht 

nur innen und außen mit zeitgemäßem standard, der gehobenen Ansprüchen gerecht wird – inklusive schicker, neuer 

fassade mit Wärmedämmung. Wir haben der bestandsimmobilie auch ein zusätzliches obergeschoss und ein neues 

satteldach spendiert. beides beherbergt drei neubaueinheiten, zwei davon großzügige maisonettewohnungen. 

–  1 4  e i g e n t u m S W o h n u n g e n

–  c a .  2 5 , 9 0  B i S  1 1 6 , 2 8  m 2

–  1  B i S  5  z i m m e r

–  a u f z u g

–  i S o l i e r v e r g l a S t e  f e n S t e r

–  n e u e  a u S S e n f a S S a d e  m i t  W ä r m e d ä m m v e r B u n d S y S t e m

–  B o d e n B e l ä g e  m i t  f l i e S e n  /  p a r k e t t  /  l a m i n a t

–  W o h n u n g e n  t e i l W e i S e  m i t  B a l k o n  o d e r  t e r r a S S e

–  m a r k e n - S a n i t ä r a u S S t a t t u n g

–  3  n e u  a u S g e B a u t e  W o h n u n g e n

–  S e h r  g u t e  a n B i n d u n g  a n  d e n  p e r S o n e n n a h v e r k e h r

–  z e n t r a l e  l a g e  i n  r u h i g e r  S e i t e n S t r a S S e

n i c h t  a l l e  W o h n u n g e n  S i n d  r e n o v i e r t
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Wohnflächen von circa 26 bis circa 117 Quadratmetern,  

die sich auf ein bis fünf Zimmer verteilen, bieten singles, 

Paaren und familien raum zum Wohlfühlen. die vier 

einraum-Appartments sind ideal für studenten, die die uni 

schnell mit fahrrad oder bahn erreichen. bitte beachten sie, 

dass nicht alle einheiten renoviert sind.

die Wohnungen aus dem bestand verfügen über klassische 

grundrisse und haben überwiegend balkon oder loggia.  

die schönen dachterrassen der beiden neubau-maisonettes 

sind von großzügigen Wohn-ess-bereichen mit halb offenen 

küchen aus zugänglich. die Zwei-Zimmer-neubauwohnung 

im 4. og hat eine loggia und – ebenso wie die größere maiso-

nette-Wohnung – einen praktischen Abstellraum. selbstver-

ständlich gibt es einen Aufzug.

Wir wissen, dass beim Wohnwert viel von details abhängt. 

deshalb ist uns die Ausstattung besonders wichtig. die neuen 

und renovierten Wohnungen haben Parkettböden. hochwer-

tige Armaturen, anspruchsvolles sanitärdesign und beheiz-

bare handtuchhalter sorgen für einen stilvollen rahmen. Wir 

machen es ihnen leicht, sich auf Anhieb wohl zu fühlen. 

r Ü C k A N S i C h T

*oder gleichWertige produkte – SymBolfotoS – nicht alle Wohnungen Sind renoviert

perfekt 
z u m  W O h L f Ü h L E N
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pantaleonSWall  33 auSStattung

*oder gleichWertige produkte – SymBolfotoS – nicht alle Wohnungen Sind renoviert

p a r k e t t
e i c h e  S c h i f f S B o d e n B e l a g

S c h a l t e r p r o g r a m m
B u S c h - J a e g e r  r e i n W e i S S *

t ü r B e S c h l ä g e 
e d e l S t a h l

W a S c h t i S c h
d u r a v i t  „ S t a r c k  3 “  W e i S S *

a r m a t u r e n
g r o h e  „ e S S e n c e “ * 

B a d e W a n n e
k a l d e W e i *

t i e f S p ü l - W c
d u r a v i t  „ S t a r c k  3 “  W e i S S *

h a n d t u c h h e i z k Ö r p e r



clever
u N d  S C h ö N  E i N r i C h T E N

12



WOHNUNG 1 

Wohnen / kochen / Schl afen 20,89 m²

duSchBad 2,75 m²

diele 2,26 m²

Ge s a m T  ca . 25 ,9 0 m ²

WOHNUNG 2 

Wohnen / eSSen  20,44 m²

kochen 7,79 m²

Schl afen 15,75 m²

Bad 4,27 m²

diele /  g arderoBe 8,74 m²

terraSSe x 0,5 5,60 m²

Ge s a m T  ca . 62 ,59 m ²

pantaleonSWall  33 grundriSSe

13

erdgeschoss
1 zimmer

ca. 25,90 m2

1
Wohnung

erdgeschoss
2 zimmer

ca. 62,59 m2

2
Wohnung
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WOHNUNGeN 3 /  6 /  9 

Wohnen / eSSen 21,18 m²

kochen  8 ,49 m²

Schl afen 17,36 m²

k ind 11,45 m²

Bad 4,76 m²

diele /  g arderoBe      10,62 m²

Balkon  x 0.5 1,37 m²

Ge s a m T  ca . 75 , 23 m ²

1. obergeschoss
3 zimmer

ca. 75,23 m2

3
Wohnung

3. obergeschoss
3 zimmer

ca. 75,23 m2

9
Wohnung

2. obergeschoss
3 zimmer

ca. 75,23 m2

6
Wohnung



pantaleonSWall  33 grundriSSe

WOHNUNGeN 4 /  7 /  10 

Wohnen / kochen / Schl afen 21,45 m²

duSchBad 2,75 m²

diele 2,26 m²

Ge s a m T  ca . 2 6 , 4 6 m ²

WOHNUNGeN 5 /  8 /  11 

Wohnen / eSSen  20,44 m²

kochen 7,79 m²

Schl afen 16,09 m²

Bad 4,27 m²

diele /  g arderoBe 8,74 m²

Balkon x 0,5 1,37 m²

Ge s a m T  ca . 58 ,70 m ²

15

1. obergeschoss
2 zimmer

ca. 58,70 m2

5
Wohnung

3. obergeschoss
2 zimmer

ca. 58,70 m2

11
Wohnung

2. obergeschoss
2 zimmer

ca. 58,70 m2

8
Wohnung

1. obergeschoss
1 zimmer

ca. 26,46 m2

4
Wohnung

3. obergeschoss
1 zimmer

ca. 26,46 m2

10
Wohnung

2. obergeschoss
1 zimmer

ca. 26,46 m2

7
Wohnung
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4 .  O b E r G E S C h O S S

d A C h G E S C h O S S

dachgeschoss
5 zimmer

ca. 116,28 m2

12

NeUBaU
maisonettewohnung

Wohnung

WOHNUNG 12

DacHGe scHO s s 

Wohnen / eSSen 30,97 m²

kochen  12,13 m²

arBeiten 11,95 m²

flur 2,15 m²

Wc 1,63 m²

dachterraSSe  x 0.5 2,94 m²

=  ca . 61,76 m ²

4 . OBerGe scHO s s 

Schl afen 14,76 m²

k ind 1 10,67 m²

k ind 2 9,97 m²

diele /  g arderoBe 10,61 m²

Bad 7,09 m²

aBStellraum 1,42 m²

=  ca . 5 4 ,52 m ²

 

Ge s a m T  ca . 116 , 28 m ²



pantaleonSWall  33 grundriSSe
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4 .  O b E r G E S C h O S S

d A C h G E S C h O S S

dachgeschoss
4 zimmer

ca. 93,78 m2

14

NeUBaU
maisonettewohnung

Wohnung

4. obergeschoss
2 zimmer

ca. 52,23 m2

13
Wohnung

NeUBaU

WOHNUNG 14

DacHGe scHO s s 

Wohnen / eSSen 31,74 m²

kochen  9,27 m²

k ind 12,01 m²

flur 1,40 m²

Wc 1,63 m²

dachterraSSe  x 0.5 2,94 m²

=  ca . 58 ,9 9 m ²

4 . OBerGe scHO s s 

Schl afen 12,58 m²

gaSt 7,78 m²

Bad 7,56 m²

diele 6,87 m²

=  ca . 3 4 ,79 m ²

 

Ge s a m T  ca . 9 3 ,78 m ²

WOHNUNG 13 

Wohnen / eSSen 23,44 m²

kochen 7,28 m²

Schl afen 12,80 m²

duSchBad 2,99 m²

aBStellraum 1,13 m²

diele 2,54 m²

loggia x 0,5 2,05 m²

Ge s a m T  ca . 52 , 23 m ²



fACTS
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BAUBESCHREIBUNG / ZAHlEN UNd FAktEN
PANtAlEoNSwAll 33 · 50676 kÖlN

Bezeichnung: mehrfamilienhauS

BauJahr: 1962 / 2018

flur: 34

flurStück: 525 / 526

grundStückSgrÖSSe: ca. 269,00 m²

Wohnflächen geSamt: ca. 831,95 m²

Wohneinheiten: 14

garagen: 2

anzahl geSchoSSe: keller, eg, 1. og – 4. og / dg

WohnungSgrÖSSen: 25,90 m² – 116,28 m²

BodenBeläge: flieSen / parkett / laminat

keller: Ja

aufzug: Ja

faSSade: WärmedämmverBundSyStem

BauWeiSe: maSSiv

dach: Satteldach

decken: Betondecken

fenSter: iSolierverglaSte fenSter

treppe: Steintreppen

heizung: zentralheizung (fernWärme)

b A u b E S C h r E i b u N G 
W O h N -  u N d  N u T z f L Ä C h E N
m i T E i G E N T u m S A N T E i L E



A N S i C h T  P A N T A L E O N S W A L L  3 3 A N S i C h T  r Ü C k S E i T E

pantaleonSWall  33 factS

Wohn- und nutzflächen /
miteigentumSanteile

einheit                lage  Wfl / nfl ca. m2  mea in 1.000-stel 

Wohnung 1  erdgeSchoSS 25,90 31,07

Wohnung 2  erdgeSchoSS  62,59 75,08

Wohnung  3  1. oBergeSchoSS  75,23 90,25

Wohnung  4  1. oBergeSchoSS 26,46 31,74

Wohnung  5  1. oBergeSchoSS 58,70 70,42

Wohnung  6  2. oBergeSchoSS 75,23 90,25

Wohnung  7  2. oBergeSchoSS 26,46 31,74

Wohnung  8  2. oBergeSchoSS 58,70 70,42

Wohnung  9  3. oBergeSchoSS  75,23 90,25

Wohnung  10   3. oBergeSchoSS  26,46 31,74

Wohnung  11  3. oBergeSchoSS   58,70 70,42

Wohnung 12  neuBau 4. oBergeSchoSS + dachgeSchoSS 116,28 139,49

Wohnung  13  neuBau 4. oBergeSchoSS 52,23 62,63

Wohnung  14  neuBau 4. oBergeSchoSS + dachgeSchoSS 93,78 112,50

garage  15   – 1,00

garage 16   – 1,00

geSamt    831,95 1.000,00

19
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Sämtliche angaben in diesem exposé dienen lediglich der vorabinformation 
und stellen den vorläufigen planungsstand 01/2018 zum zeitpunkt der druck-
fertigstellung dieses exposés dar. änderungen bleiben daher vorbehalten, ins-
besondere auch im hinblick auf die inhalte der Baubeschreibung, grundrisse, 
größen- sowie preisangaben und die mit grundrissplänen, detailzeichnungen 
und der projektübersicht verbundenen angaben. dieses exposé stellt aus-
drücklich kein vertragsangebot dar. abbildungen der Wohnungen sind beispiel-
haft. für die richtigkeit und vollständigkeit wird keine haftung übernommen.

Bildnachweise ©:

hersteller duravit, grohe. kaldewei, Busch-Jaeger, tSt-viSuell Werbeagentur, iStock/getty images

GloBAl-ACt GmbH
Agrippinawerft 12

50678 köln
Fax: 0221 340 264 49

E-Mail: info@global-act.de

Folgen Sie uns auf facebook!
www.facebook.com/globalactkoeln

Jetzt informieren 

t: 0221 340 264 40
www.global-act.de
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