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»Ruhige, zentrale Innenstadtlage” — damit wird oft geworben. Die
Adresse ,,Pantaleonswall 33“ halt, was andere versprechen. Sie wohnen
direkt in der City, unmittelbar an Barbarossaplatz und ,Ring “, wo

das verkehrstechnische Leben pulsiert — und merken nichts davon.

Vier StraBenbahnlinien, die Sie schnell Gberall hinbringen, treffen sich
praktisch vor Ihrer Haustlr. Aber diese gemutliche SeitenstraBe bleibt
von der Hektik komplett verschont. Besser gelegen geht kaum.
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Zwischen den Flaniermeilen um den Neumarkt, der angesagten Sudstadt und der Universitat gelegen
ist das Pantaleonsviertel angenehm bodenstandig geblieben. Hier lebt, arbeitet und feiert man, ohne viel
Aufsehen darum zu machen. In den kleinen Gassen zwischen Blaubach und Ulrepforte gibt es noch

traditionelle Handwerksbetriebe, alteingesessene Lebensmittelldden und wirklich ,kélsche* Kneipen.

St. Pantaleon, eine der altesten romanischen Kirchen Koélns, hat dem Viertel seinen Namen gegeben.
Der Pantaleonspark ist eine Oase der Ruhe im GroBstadttrubel. Das Pantaleonsviertel ist aber nicht nur
urig und griin. Es ist auch international geschéftig: Der exklusive Rotonda-Business Club betreibt hier
einen seiner acht Standorte und das franzésische Kulturinstitut befindet sich um die Ecke. Gegensatze

ziehen sich an. Besonders in Koln.
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L HIGHLIGHTS

— 14 EIGENTUMSWOHNUNGEN
— CA. 25,90 BIS 116,28 M?

1 BIS 5 ZIMMER

AUFZUG

ISOLIERVERGLASTE FENSTER

NEUE AUSSENFASSADE MIT WARMEDAMMVERBUNDSYSTEM
BODENBELAGE MIT FLIESEN / PARKETT / LAMINAT
WOHNUNGEN TEILWEISE MIT BALKON ODER TERRASSE
MARKEN-SANITARAUSSTATTUNG

3 NEU AUSGEBAUTE WOHNUNGEN

SEHR GUTE ANBINDUNG AN DEN PERSONENNAHVERKEHR
ZENTRALE LAGE IN RUHIGER SEITENSTRASSE

NICHT ALLE WOHNUNGEN SIND RENOVIERT

PANTALEONSWALL 33

Das massiv gebaute Mehrfamilienhaus von 1962 / 2018 tberzeugt nach unserer umfangreichen Modernisierung nicht

nur innen und auBen mit zeitgeméaBem Standard, der gehobenen Ansprichen gerecht wird — inklusive schicker, neuer

Fassade mit Warmedammung. Wir haben der Bestandsimmobilie auch ein zusatzliches Obergeschoss und ein neues

Satteldach spendiert. Beides beherbergt drei Neubaueinheiten, zwei davon gro3zligige Maisonettewohnungen.

OBJEKT



ZUM WOHLFUHLEN
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Wohnflachen von circa 26 bis circa 117 Quadratmetern,

die sich auf ein bis finf Zimmer verteilen, bieten Singles,
Paaren und Familien Raum zum Wohlfthlen. Die vier
Einraum-Appartments sind ideal fur Studenten, die die Uni
schnell mit Fahrrad oder Bahn erreichen. Bitte beachten Sie,
dass nicht alle Einheiten renoviert sind.

Die Wohnungen aus dem Bestand verflgen Uber klassische
Grundrisse und haben Uberwiegend Balkon oder Loggia.

Die schonen Dachterrassen der beiden Neubau-Maisonettes
sind von groBzlgigen Wohn-Ess-Bereichen mit halb offenen
Kuchen aus zuganglich. Die Zwei-Zimmer-Neubauwohnung
im 4. OG hat eine Loggia und — ebenso wie die gréBere Maiso-
nette-Wohnung — einen praktischen Abstellraum. Selbstver-
standlich gibt es einen Aufzug.

Wir wissen, dass beim Wohnwert viel von Details abhangt.
Deshalb ist uns die Ausstattung besonders wichtig. Die neuen
und renovierten Wohnungen haben Parkettbdden. Hochwer-
tige Armaturen, anspruchsvolles Sanitardesign und beheiz-
bare Handtuchhalter sorgen flr einen stilvollen Rahmen. Wir
machen es lhnen leicht, sich auf Anhieb wohl zu fuhlen.



PANTALEONSWALL 33 | AUSSTATTUNG

PARKETT
EICHE SCHIFFSBODENBELAG

SCHALTERPROGRAMM
BUSCH-JAEGER REINWEISS*

TURBESCHLAGE
EDELSTAHL

WASCHTISCH
DURAVIT ,STARCK 3“ WEISS*

ARMATUREN
GROHE ,ESSENCE*“*

BADEWANNE
KALDEWEI*

TIEFSPUL-WC
DURAVIT ,STARCK 3" WEISS*

HANDTUCHHEIZKORPER

*ODER GLEICHWERTIGE PRODUKTE — SYMBOLFOTOS — NICHT ALLE WOHNUNGEN SIND RENOVIERT 1
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Erdgeschoss
1 Zimmer
ca. 25,90 m?

-

Erdgeschoss
2 Zimmer
ca. 62,59 m?

=
Kochen / Schlafen

PANTALEONSWALL 33 | GRUNDRISSE

WOHNUNG 1

WOHNEN / KOCHEN / SCHLAFEN 20,89 m?
DUSCHBAD 2,75 m?
DIELE 2,26 m?
GESAMT ca. 25,90 m?

WOHNUNG 2
WOHNEN / ESSEN

20,44 m?

KOCHEN 7,79 m?
SCHLAFEN 15,75 m?
BAD 4,27 m?
DIELE / GARDEROBE 8,74 m?
TERRASSE X 0,5 5,60 m?

GESAMT ca. 62,59 m?
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1. Obergeschoss
3 Zimmer
ca. 75,23 m

L]

Wohnen/Essen
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2. Obergeschoss
3 Zimmer
ca. 75,23 m
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3. Obergeschoss | .
3 Zimmer {0/ [T} o0 [}
ca. 75,23 m? [ [0 ) ]
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WOHNUNGEN 3 /6/9

WOHNEN / ESSEN 21,18 m?
KOCHEN 8,49 m?
SCHLAFEN 17,36 m?
KIND 11,45 m?
BAD 4,76 m?
DIELE / GARDEROBE 10,62 m?

BALKON X 0.5 1,37 m?
GESAMT . 15,23 m?




Wohnung
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1. Obergeschoss
1 Zimmer
ca. 26,46 m?

Wohnung

1

2. Obergeschoss
1 Zimmer
ca. 26,46 m?

Wohnung

10

3. Obergeschoss
1 Zimmer

ca. 26,46 m?

Wohnung

]

1. Obergeschoss
2 Zimmer
ca. 58,70 m?

Wohnung

2. Obergeschoss
2 Zimmer
ca. 58,70 m?

Wohnung
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3. Obergeschoss
2 Zimmer

ca. 58,70 m?
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Wohnen/Essen

PANTALEONSWALL 33 | GRUNDRISSE

WOHNUNGEN 4/7/10
WOHNEN / KOCHEN / SCHLAFEN 21,45 m?

DUSCHBAD 2,75 m?
DIELE 2,26 m?
GESAMT ca. 26,46 m?

WOHNUNGEN 5/8/ 11

WOHNEN / ESSEN 20,44 m?
KOCHEN 7,79 m?
SCHLAFEN 16,09 m?

BAD 4,27 m?
DIELE / GARDEROBE 8,74 m?
BALKON X 0,5 1,37 m?
GESAMT ca. 58,70 m?




Dachterrasse
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NEUBAU
Maisonettewohnung

Wohnung

12

Dachgeschoss
5 Zimmer
ca. 116,28 m?
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4. OBERGESCHOSS
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WOHNUNG 12
DACHGESCHOSS
WOHNEN / ESSEN 30,97 m?
KOCHEN 12,13 m?
ARBEITEN 11,95 m?
FLUR 2,15 m?
Wwe 1,63 m?
DACHTERRASSE X 0.5 2,94 m?
= ca. 61,76 m?
4. OBERGESCHOSS
SCHLAFEN 14,76 m?
KIND 1 10,67 m?
KIND 2 9,97 m2
DIELE / GARDEROBE 10,61 m?
BAD 7,09 m?
ABSTELLRAUM 1,42 m?
= ca. 54,52 m?
GESAMT ca. 116,28 m?
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Wohnung
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4. Obergeschoss
2 Zimmer
ca. 52,23 m?
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Dachgeschoss
4 Zimmer
ca. 93,78 m?
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4. OBERGESCHOSS

PANTALEONSWALL 33 GRUNDRISSE
WOHNUNG 13
WOHNEN / ESSEN 23,44 m?
KOCHEN 7,28 m?
SCHLAFEN 12,80 m?
DUSCHBAD 2,99 m?
ABSTELLRAUM 1,13 m?
DIELE 2,54 m?
LOGGIA X 0,5 2,05 m?
GESAMT ca. 52,23 m?
WOHNUNG 14
DACHGESCHOSS =
WOHNEN / ESSEN 31,74 m?
KOCHEN 9,27 m? \\
KIND 12,01 m2 ==
FLUR 1,40 m?
we 1,63 m?
DACHTERRASSE X 0.5 2,94 m?
= ca. 58,99 m?
4. 0BERGESCHOSS
SCHLAFEN 12,58 m?
GAST 7,78 m?
BAD 7,56 m?
DIELE 6,87 m?
= ca. 34,79 m?

GESAMT

ca. 93,78 m?




FACTS

BAUBESCHREIBUNG

WOHN -

UND NUTZFLACHEN

MITEIGENTUMSANTEILE

18

BAUBESCHREIBUNG / ZAHLEN UND FAKTEN
PANTALEONSWALL 33 - 50676 KOLN

BEZEICHNUNG:

MEHRFAMILIENHAUS

BAUJAHR: 1962 / 2018
FLUR: 34
FLURSTUCK: 525/ 526
GRUNDSTUCKSGROSSE: CA. 269,00 M2
WOHNFLACHEN GESAMT: CA. 831,95 M?
WOHNEINHEITEN: 14

GARAGEN: 2

ANZAHL GESCHOSSE:

KELLER, EG, 1. 0G — 4. 0G / DG

WOHNUNGSGROSSEN: 25,90 M? - 116,28 M?
BODENBELAGE: FLIESEN / PARKETT / LAMINAT
KELLER: JA

AUFZUG: JA

FASSADE: WARMEDAMMVERBUNDSYSTEM
BAUWEISE: MASSIV

DACH: SATTELDACH

DECKEN: BETONDECKEN

FENSTER: ISOLIERVERGLASTE FENSTER
TREPPE: STEINTREPPEN

HEIZUNG: ZENTRALHEIZUNG (FERNWARME)
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Leben und Wohnen mit Gewinn

Jetzt informieren

T: 0221 340 264 40
www.global-act.de

GLOBAL-ACT GmbH
Agrippinawerft 12

50678 Kdln

Fax: 0221 340 264 49
E-Mail: info@global-act.de

@ Folgen Sie uns auf facebook!
www.facebook.com/globalactkoeln

E | G E N T U M S W 0 H N U N G E N Samtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabinformation

und stellen den vorlaufigen Planungsstand 01/2018 zum Zeitpunkt der Druck-

K O LN-INNENSTADT fertigstellung dieses Exposés dar. inderungen bleiben daher vorbehalten, ins-

besondere auch im Hinblick auf die Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse,
PANTALEONSWALL 33 - 50676 KOLN GroBen- sowie Preisangaben und die mit Grundrissplanen, Detailzeichnungen
und der Projektiibersicht verbundenen Angaben. Dieses Exposé stellt aus-
driicklich kein Vertragsangebot dar. Abbildungen der Wohnungen sind beispiel-
haft. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung iibernommen.
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