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schnell
Ü B E R A L L  an  k o m m en

„Ruhige, zentrale Innenstadtlage“ – damit wird oft geworben. Die 

Adresse „Pantaleonswall 33“ hält, was andere versprechen. Sie wohnen 

direkt in der City, unmittelbar an Barbarossaplatz und „Ring “, wo 

das verkehrstechnische Leben pulsiert – und merken nichts davon. 

Vier Straßenbahnlinien, die Sie schnell überall hinbringen, treffen sich 

praktisch vor Ihrer Haustür. Aber diese gemütliche Seitenstraße bleibt 

von der Hektik komplett verschont. Besser gelegen geht kaum.
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neumarkt
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mitten
i n  d e r  sta   d t

ENTFERNUNGEN           i
PANTALEON     S WALL   33 ·  KÖLN

Barbarossapl atz /  ÖPNV-HALTESTELLE	  ca.  50 	 m

Eink aufen	  ab ca.  100 	 m

Gastronomie	  ab ca.  100 	 m

Bahnhof SÜD	  ca.  500 	 m

VOLKSGARTEN	 ca. 600 	 m

Universität zu Köln	 ca. 1.000	 m

Neumark t /  Schildergasse	 ca. 1.000	 m

autobahn a 57 	 ca.  2.000 	 m

Dom	 ca. 2.000 	 m
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PANTALEONSWALL  33 LAGE

Zwischen den Flaniermeilen um den Neumarkt, der angesagten Südstadt und der Universität gelegen 

ist das Pantaleonsviertel angenehm bodenständig geblieben. Hier lebt, arbeitet und feiert man, ohne viel 

Aufsehen darum zu machen. In den kleinen Gassen zwischen Blaubach und Ulrepforte gibt es noch 

traditionelle Handwerksbetriebe, alteingesessene Lebensmittelläden und wirklich „kölsche“ Kneipen. 

St. Pantaleon, eine der ältesten romanischen Kirchen Kölns, hat dem Viertel seinen Namen gegeben. 

Der Pantaleonspark ist eine Oase der Ruhe im Großstadttrubel. Das Pantaleonsviertel ist aber nicht nur 

urig und grün. Es ist auch international geschäftig: Der exklusive Rotonda-Business Club betreibt hier 

einen seiner acht Standorte und das französische Kulturinstitut befindet sich um die Ecke. Gegensätze 

ziehen sich an. Besonders in Köln.
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smart
u n d  entspannt       



HIGHLIGHTS         i
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PANTALEONSWALL  33 OBJEKT

Das massiv gebaute Mehrfamilienhaus von 1962 / 2018 überzeugt nach unserer umfangreichen Modernisierung nicht 

nur innen und außen mit zeitgemäßem Standard, der gehobenen Ansprüchen gerecht wird – inklusive schicker, neuer 

Fassade mit Wärmedämmung. Wir haben der Bestandsimmobilie auch ein zusätzliches Obergeschoss und ein neues 

Satteldach spendiert. Beides beherbergt drei Neubaueinheiten, zwei davon großzügige Maisonettewohnungen. 

–  1 4  EIGENTUM        S W OHNUNGEN      

–  C a .  2 5 , 9 0  b i s  1 1 6 , 2 8  m 2

–  1  b i s  5  Z i m m e r

–  AUFZUG    

–  IsO   l i e r v e r g l a s t e  F e n s t e r

–  n e u e  A u S S e n f a ss  a d e  m i t  w ä r m e DÄMM    v e r b u n d s y s t e m

–  B o d e Nb  e l ä g e  MIT    F l i e s e n  /  P a r k e t t  /  L a m i n a t

–  W OHNUNGEN         t e i l w e i s e  m i t  b a l k o n  o d e r  t e r r a ss  e

–  m a r k e n - s a n i t ä r a u ss  t a t t u n g

–  3  N e u  AU  S GE  B AUTE     w o h n u n g e n

–  S e h r  g u t e  A n b i n d u n g  a n  d e N  P e r s o n e n N a h v e r k e h r

–  Z e n t r a l E  L a g e  i n  r u h i g e r  S e i t e n s t r a ss  e

N i c h t  a l l e  w o h n u n g e n  s i n d  r e n o v i e r t
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Wohnflächen von circa 26 bis circa 117 Quadratmetern,  

die sich auf ein bis fünf Zimmer verteilen, bieten Singles, 

Paaren und Familien Raum zum Wohlfühlen. Die vier 

Einraum-Appartments sind ideal für Studenten, die die Uni 

schnell mit Fahrrad oder Bahn erreichen. Bitte beachten Sie, 

dass nicht alle Einheiten renoviert sind.

Die Wohnungen aus dem Bestand verfügen über klassische 

Grundrisse und haben überwiegend Balkon oder Loggia.  

Die schönen Dachterrassen der beiden Neubau-Maisonettes 

sind von großzügigen Wohn-Ess-Bereichen mit halb offenen 

Küchen aus zugänglich. Die Zwei-Zimmer-Neubauwohnung 

im 4. OG hat eine Loggia und – ebenso wie die größere Maiso-

nette-Wohnung – einen praktischen Abstellraum. Selbstver-

ständlich gibt es einen Aufzug.

Wir wissen, dass beim Wohnwert viel von Details abhängt. 

Deshalb ist uns die Ausstattung besonders wichtig. Die neuen 

und renovierten Wohnungen haben Parkettböden. Hochwer-

tige Armaturen, anspruchsvolles Sanitärdesign und beheiz-

bare Handtuchhalter sorgen für einen stilvollen Rahmen. Wir 

machen es Ihnen leicht, sich auf Anhieb wohl zu fühlen. 

R Ü C Kans    i c h t

*oder gleichwertige ProduktE – Symbolfotos – NICHT ALLE WOHNUNGEN SIND RENOVIERT

perfekt 
z u m  wo  h l f ü h len 
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PANTALEONSWALL  33 AUSSTATTUNG

*oder gleichwertige ProduktE – Symbolfotos – NICHT ALLE WOHNUNGEN SIND RENOVIERT

P a r k e t t
E i c h e  s c h i f f sb  o d e n b e l a g

S c h a l t e r p r o g r a m m
B U S CH  - J AEGER      r e i n w e i S S *

T ü r b e s c h l ä g e 
E d e l s t a h l

W a s c h t i s c h
DURAVIT        „ S TARCK      3 “  W EIss    *

a r m a t u r EN
g r o h e  „ E S S ENCE    “ * 

B a d e w a n n e
K a l d e w e i *

T i e f s p ü l - W C
DURAVIT        „ S TARCK      3 “  W EIss    *

H a n d t u c h h e i z k ö r p e r



clever
u n d  sc  h ö n  e i n r i c h ten 
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WOHNUNG 1	

Wohnen / KOCHEN / Schl afen	 20,89 m²

DUSCHBAD	 2,75 m²

DIELE	 2,26 m²

Ge s a m T	  ca . 25 ,9 0 m ²

WOHNUNG 2	

Wohnen / ESSEN 	 20,44 m²

Kochen	 7,79 m²

Schl afen	 15,75 m²

BAD	 4,27 m²

Diele /  G arderobe	 8,74 m²

Terrasse x 0,5	 5,60 m²

Ge s a m T	  ca . 62 ,59 m ²

PANTALEONSWALL  33 GRUNDRISSE

13

Erdgeschoss
1 Zimmer

ca. 25,90 m2

1
Wohnung

Erdgeschoss
2 Zimmer

ca. 62,59 m2

2
Wohnung
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WOHNUNGEN 3 /  6 /  9	

Wohnen / ESSEN	 21,18 m²

Kochen 	 8 ,49 m²

Schl afen	 17,36 m²

KIND	  11,45 m²

BAD	 4,76 m²

DIELE /  G arderobe     	 10,62 m²

Balkon  x 0.5	 1,37 m²

Ge s a m T	  ca . 75 , 23 m ²

1. Obergeschoss
3 Zimmer

ca. 75,23 m2

3
Wohnung

3. Obergeschoss
3 Zimmer

ca. 75,23 m2

9
Wohnung

2. Obergeschoss
3 Zimmer

ca. 75,23 m2

6
Wohnung



PANTALEONSWALL  33 GRUNDRISSE

WOHNUNGEN 4 /  7 /  10	

Wohnen / KOCHEN / Schl afen	 21,45 m²

DUSCHBAD	 2,75 m²

DIELE	 2,26 m²

Ge s a m T	  ca . 2 6 , 4 6 m ²

WOHNUNGEN 5 /  8 /  11	

Wohnen / ESSEN 	 20,44 m²

Kochen	 7,79 m²

Schl afen	 16,09 m²

BAD	 4,27 m²

Diele /  G arderobe	 8,74 m²

Balkon x 0,5	 1,37 m²

Ge s a m T	  ca . 58 ,70 m ²

15

1. Obergeschoss
2 Zimmer

ca. 58,70 m2

5
Wohnung

3. Obergeschoss
2 Zimmer

ca. 58,70 m2

11
Wohnung

2. Obergeschoss
2 Zimmer

ca. 58,70 m2

8
Wohnung

1. Obergeschoss
1 Zimmer

ca. 26,46 m2

4
Wohnung

3. Obergeschoss
1 Zimmer

ca. 26,46 m2

10
Wohnung

2. Obergeschoss
1 Zimmer

ca. 26,46 m2

7
Wohnung
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4 .  O B E R G E S C H O S S

D A C H G E S C H O S S

Dachgeschoss
5 Zimmer

ca. 116,28 m2

12

NEUBAU
Maisonettewohnung

Wohnung

WOHNUNG 12

Dachge scho s s	

Wohnen / ESSEN	 30,97 m²

Kochen 	 12,13 m²

Arbeiten	 11,95 m²

Flur	 2,15 m²

WC	 1,63 m²

Dachterrasse  x 0.5	 2,94 m²

=	  ca . 61,76 m ²

4 . Oberge scho s s	

schl afen	 14,76 m²

KIND  1	 10,67 m²

KIND  2	 9,97 m²

Diele /  G arderobe	 10,61 m²

BAD	 7,09 m²

Abstellraum	 1,42 m²

=	  ca . 5 4 ,52 m ²

	

Ge s a m T	  ca . 116 , 28 m ²



PANTALEONSWALL  33 GRUNDRISSE
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4 .  O B E R G E S C H O S S

D A C H G E S C H O S S

Dachgeschoss
4 Zimmer

ca. 93,78 m2

14

NEUBAU
Maisonettewohnung

Wohnung

4. Obergeschoss
2 Zimmer

ca. 52,23 m2

13
Wohnung

NEUBAU

WOHNUNG 14

Dachge scho s s	

Wohnen / ESSEN	 31,74 m²

Kochen 	 9,27 m²

KIND	  12,01 m²

Flur	 1,40 m²

WC	 1,63 m²

Dachterrasse  x 0.5	 2,94 m²

=	  ca . 58 ,9 9 m ²

4 . Oberge scho s s	

schl afen	 12,58 m²

GAST	 7,78 m²

BAD	 7,56 m²

DIELE	 6,87 m²

=	  ca . 3 4 ,79 m ²

	

Ge s a m T	  ca . 9 3 ,78 m ²

WOHNUNG 13	

Wohnen / Essen	 23,44 m²

Kochen	 7,28 m²

Schl afen	 12,80 m²

DUSCHBAD	 2,99 m²

Abstellraum	 1,13 m²

Diele	 2,54 m²

Loggia x 0,5	 2,05 m²

Ge s a m T	  ca . 52 , 23 m ²



facts
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BAUBESCHREIBUNG / Zahlen und Fakten
Pantaleonswall 33 · 50676 KÖLN

Bezeichnung:	M ehrfamilienhaus

Baujahr:	 1962 / 2018

Flur:	 34

Flurstück:	 525 / 526

GrundstücksgröSSe:	 ca. 269,00 m²

Wohnflächen GESAMT:	 ca. 831,95 m²

Wohneinheiten:	 14

GARAGEN:	 2

Anzahl Geschosse:	K eller, EG, 1. OG – 4. OG / DG

Wohnungsgrössen:	 25,90 m² – 116,28 m²

Bodenbeläge:	F liesen / Parkett / Laminat

Keller:	j a

Aufzug:	 JA

FASSADE:	 Wärmedämmverbundsystem

Bauweise:	M assiv

Dach:	 Satteldach

Decken:	 Betondecken

Fenster:	 isolierverglaste Fenster

Treppe:	 Steintreppen

Heizung:	Z entralheizung (Fernwärme)

b a u b esc   h r e i b u ng  
W O H N -  u n d  N u t z F L Ä C H E N
MI  T E I G E N T UM  S A N T E I L E
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PANTALEONSWALL  33 FACTS

Wohn- und Nutzflächen /
MITEIGENTUMSANTEILE

EINHEIT               	 LAGE	  WFL / NFL ca. m2	  MEA in 1.000-stel	

WOHNUNG	 1		ERDGE  SCHOSS	 25,90	 31,07

WOHNUNG	 2		ERDGE  SCHOSS 	 62,59	 75,08

WOHNUNG 	 3		  1. OBERGESCHOSS 	 75,23	 90,25

WOHNUNG 	 4		  1. OBERGESCHOSS	 26,46	 31,74

WOHNUNG 	 5		  1. OBERGESCHOSS	 58,70	 70,42

WOHNUNG 	 6		  2. OBERGESCHOSS	 75,23	 90,25

WOHNUNG 	 7		  2. OBERGESCHOSS	 26,46	 31,74

WOHNUNG 	 8		  2. OBERGESCHOSS	 58,70	 70,42

WOHNUNG 	 9		  3. OBERGESCHOSS 	 75,23	 90,25

WOHNUNG 	10 		  3. OBERGESCHOSS 	 26,46	 31,74

WOHNUNG 	11		  3. OBERGESCHOSS  	 58,70	 70,42

WOHNUNG	 12 	N eubau	 4. OBERGESCHOSS + Dachgeschoss	 116,28	 139,49

WOHNUNG 	13 	N eubau	 4. OBERGESCHOSS	 52,23	 62,63

WOHNUNG 	14 	N eubau	 4. OBERGESCHOSS + Dachgeschoss	 93,78	 112,50

GARAGE 	 15			   –	 1,00

GARAGE	 16			   –	 1,00

GESAMT				    831,95	 1.000,00
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Sämtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der Vorabinformation 
und stellen den vorläufigen Planungsstand 01/2018 zum Zeitpunkt der Druck-
fertigstellung dieses Exposés dar. Änderungen bleiben daher vorbehalten, ins-
besondere auch im Hinblick auf die Inhalte der Baubeschreibung, Grundrisse, 
Größen- sowie Preisangaben und die mit Grundrissplänen, Detailzeichnungen 
und der Projektübersicht verbundenen Angaben. Dieses Exposé stellt aus-
drücklich kein Vertragsangebot dar. Abbildungen der Wohnungen sind beispiel-
haft. Für die Richtigkeit und Vollständigkeit wird keine Haftung übernommen.

Bildnachweise ©:
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Jetzt informieren 

T: 0221 340 264 40
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