Angebot: Stadthaus mit neun Einheiten, Weseler- StraBe 77, 46537 Dinslaken.

Gesamtflache ca. 809 m?, Vermietete Flache 585 m?, Energiebedarf nach Energetischer Sanierung
78,4 kWh/(mzper Anno), Energieausweis v. 08.08.2020 gultig bis 09.11.2032.
Kernsanierung der Wohnungen (neue Bader, Raumgestaltung, Wand-Decken-Bdden, Turen, Fenster,

Elektro usw. von 2018 bis 2025. Fassadenanstrich + Bad neu im Jahr 2025.

Die ausgefallene Raumgestaltung und die aufwendigen ausgebauten Bader fuhren zu einer enorm
hohen Beliebtheit der Mieter sowie der Mietinteressenten bei neu Vermietungen (30-60
Besichtigungsanfragen innerhalb weniger Stunden u. Tage).

Aufstellung der Einheiten und derzeitigen Mieteinnahmen, siehe Anlage.



Das aufwendig Erbaute und sanierte Gebaude- AuBere, mit seiner Stilvollansprechenden Fassade,
seinen Sprossenfenstern, der Mansarddach- Ansicht sowie der Passenden Farbgestaltung.



Die Lage im weiteren Speckgurtel der Landeshauptstadt, direkt erreichbar tber die A- 59 und der A-3
sowie der kurz erreichbaren Bahnlinie (wenn sie dann mal komplett fertig ist) bieten einen schnellen
und direkten Zugang zum Ruhrgebiet und natlrlich auch dartber hinaus.

Das Grundstuck der Liegenschaft, beschrankt sich hauptsachlich auf die Grundflache des
Aufstehenden Gebaudes, was komplett unterkellert ist und einem kleinen Innenhof.

Dadurch ergeben sich diverse Vorteile fur die Vermietung. Die Instandhaltung groBerer Grundstuicke
verschlingen jahrlich fiel Zeit und Geld und treiben unnotig die Nebenkosten in die Hohe.
Weiterhin werde der Grundstlckserwerb vom Finanzamt von der Abschreibung abgekoppelt.

Der Grundstuckswert wird vom Finanzamt festgelegt (z. B. Gemarkung Dinslaken- Bruch, Flur 16,
Flurstiick 1397, Flache 282 m? x 250,-€ pro m? - - 70500,-€) somit werden hier nur 70500,-€ von der
Berechnung der Jahrlichen 2,5 % Abschreibung, vom Finanzamt, abgezogen.
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Gesamtmieteinnahmen pro Kalenderjahr betragt 76.956,00- Euro
Davon auf die Mieter umgelegte Unterhaltungskosten (= Nebenkosten) 16.008,00- Euro

Davon Nettomieteinnahmen pro Kalenderjahr (Einkommen) 61.008,00- Euro
Mieteinnahmenanpassungen ab 2026 sind nicht berucksichtigt (Anlage: BWA + Mieteinnahmen)

Vermietete Flache innerhalb des Hauses betragt 585m’  multipliziert mit
Kaufpreis pro m? (Grundstiick + aufstehendem Gebé&ude) von 1994,87-€
Kaufpreisgesamtsumme in 2025 1.167.000,00-€

Darin endhalten der Kaufpreis des Grundstiicks von 282 m?in 2025 70.500,00- €

(Grundstuckswert ohne Abschreibung)
Summe der steuerlichen Gesamtabschreibung flirs Gebaude- AFA 1.096.500,00-€

Abschreibung vom Gebaude pro Kalenderjahr von 2,5% 27.412,50-€
Die AFA ist jahrlich steuerlich absetzbar -
(Weiterhin sind eventuelle Zinsleistungen des Erwerbers,

far den Erwerb, auch steuerlich und jahrlich absetzbar)
(Es handelt sich hier nicht um eine Steuerliche Beratung, ohne Gewahr)

EigentiUmer + Privatanbieter: Fritz Klees, WilhelmstraBBe 86, 46569 Hlinxe
E- Mail: info@fritzklees.de
Mobiltelefon + WhatsApp: 0178 7657 086
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