Hausanschrift
Notar Poststrefle 34 A, 66333 Volklingen

DR. ROLF HOFFMANN (Ecke Bismarckstrafic)
VOLKLINGEN Parkmbglichkeit

City-Tiefgarage, Bismarckstrafe

Postverbindangen

Postfach 10 15 65, 66305 Valklingen
Telefon: 0 68 98 /9 13 50

Telefax: 0 68 98 /167 20

PBW Immobilien GmbH

Bankverbindung
Elisabethenstr. 19 Postbank Saarbriicken
Konto-Nr, 8802-665
66359 Bous BLZ: 590 100 66
Mein Zeichen: Sachbearbeifer Datum:
NN 10.465 od Herr Dréger 02.07.1999

iTeilungserkl&rqu}nach dem,thnungseigentumsgesetz
Objekt: Bous, Heiligenbornstr. 16 e: ,
Urkunde vom 23. Juni 1999, URNr. 787/9%

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage tibersende ich Ihnen zwei beglaubigte Abschriften der
vorgenannten Urkunde fiir Thre Unterlagen.

Das fltr die Abwicklung des Vertrages Erforderliche habe ich soweit
wie mbglich in die Wege geleitet.

Meine Kostenrechnung flge ich bei mit der frdl. Bitte um Begleichung.

fr¥eundlichen Griilen

Notar

—— *
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Urkundenrolle Nummer:

Verhandelt in Vélklingen am 23. Juni 1999.

Vor dem unterzeichneten
Notar Dr. Rolf Hoffmann

mit dem Amtssitz in Vélklingen
erschien: B

Firma PBW immobilien GmbH mit Sitz in Bous
(Amtsgericht Saarlouis, HRB 5826)
Anschrift:. Elisabethenstr. 19, 66359 Bous,

- nachfolgend kurz "der Eigentiimer" genannt ,

hier vertreten durch ihre alleinvertretungsberechtigte Geschéaftsflhrerin, Frau
Susanne John, geb. am 1. August 1976, geschaftsansassig in Bous,
von Person bekannt,

Der amtierende Notar bescheinigt aufgrund heutiger Einsicht in das Handels-
register des Amtsgerichts Saarlouis, HRB 5826, daf dort Frau Susanne John als
alleinvertretungsberechtigte GeschéftsfGhrerin der Firma PBW lmmobmen GmbH

mit Sitz in Bous eingetragen ist.

Die Erschienene lief3 folgendgé

Teilungserkldrung nach § 8 WEG

beurkunden und erklarte:
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§1 Grundbuchstand

Im Grundbuch des Amtsgerichts Saarlouis von

Bous Blatt 4746 '
ist die Firma PBW Immobilien GmbH allein als Eigentimer des folgenden Grund-
besitzes eingetragen:

Gemarkung: Bous

Flur: 10

Flurstick(e): 162/80 und 162/84
Grofle ingm: 36 und 862

Der Grundbesitz ist in Abtéilung il und Il des Grundbuches wie folgt belastet:

Abteilung i
ifd. Nr. 1: Lastend auf der Parzelle Nr. 162/84: ‘
Auflassungsvormerkung fur die Gemeinde Bous;
ffd. Nr. 2: Lastend auf der Parzelle Nr. 162/80:
Auflassungsvormerkung fur die Gemeinde Bous;
Abteilung lil '
ifd. Nr. 1: Lastend auf beiden vorgenannten Parzelien:
160.000,00 DM Grundschuld fir die Stadtsparkasse Vélklingen
in Volklingen.

Auf3erdem wird aufgrund Bewilligung vom heutigen Tage, URNT. HE joo des
amtierenden Notars, zu Lasten der beiden vorgenannten Parzellen noch eine
weitere Grundschuld in Héhe von 1.500.000,00 DM zu Gunsten der Stadtspar-
kasse Volklingen in Volklingen eingetragen werden.

§ 2 Vereinigungsantrag

Der Eigentimer vereinigt die vorstehend in § 1 dieser Urkunde genannten Par-
zellen zu einem Grundstick im Rechtssinne gemaR § 890 Abs. 1 BGB und
beantragt die Eintragung dieser Vereinigung im Grundbuch.




§ 3 Aufteilung

Auf dem vorgenannten Grundstiick errichtet der Eigentiimer ein Wohnhaus mit
zehn Wohnungen, sechs Garagensteliplatzen im 1. Untergeschofl und zehn Kfz.-
Abstellplatzen im Freien.

Der mit Unterschrift und Siegel der Baubehérde versehene Aufteilungsplan sowie
eine Bescheinigung der Baubehorde Uber die Abgeschlossenheit der Einheiten
liegen vor und sind dieser Urkunde als Anlage 2 beigefigt. Auf diese Anlage wird
verwiesen.

Der Eigentimer teilt das Eigentum an dem vorgenannten Grundstiick gemaf § 8
WEG in der Weise in Miteigentumsanteile auf, dal mit jedem der nachfolgenden
Miteigentumsanteile das Sondereigentum an einer bestimmten Einheit verbunden
ist.

Die Aufteilung wird wie folgt durchgefihrt:

1. mit einem 81/1.000 Miteigentumsanteil an dem vorgenannteh Grundstiick
wird verbunden das Sondereigentum an der Wohnung im 2. Untergeschof}
links nebst Kellerraum im 2. Untergeschof, L I
im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 1 bezeichnet, A

2. mit einem 80/1.000 Miteigentumsanteil an dem vorgenannten Grundstiick
wird verbunden das Sondereigentum an der Wohnung im 2. Untergeschof3

rechts nebst Kellerraum im 2. Untergeschof, PRy — ! }@{C\’:unrc..‘()@

im Aufteitungsplan jeweils mit Nr. 2 bezeichnet,

3.  mit einem 81/1.000 Miteigentumsanteil an dem vorgenannten Grundstick
wird verbunden das Sondereigentum an der Wohnung im 1. Untergeschof3
links nebst Kellerraum im 2. Untergeschof},
im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 3 bezeichnet, Groh

4. mit einem 80/1.000 Miteigentumsanteil an dem vorgenannten Grundsttck
wird verbunden das Sondereigentum an der Wohnung im 1. Untergeschol3
rechts nebst Kellerraum im 2. Untergeschof3,
im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 4 bezeichnet,
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mit einem 107/1.000 Miteigentumsanteil an dem vorgenannten Grundstlick
wird verbunden das Sondereigentum an der Wohnung im Erdgeschofs links
nebst Kellerraum im 2. Untergeschof,

im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 6 bezeichnet,

mit einem 64/1.000 Miteigentumsanteil an dem vorgenannten Grundstiick

wird verbunden das Sondereigentum an der Wohnung im Erdgeschof mifte

fmebst Ketlierraum mtz 2. l_Jnter'geschoB, . L 202 0LS L
im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 6 bezeichnet,

mit einem 107/1.000 Miteigentumsanteil an dem vorgenannten Grundstick
wird verbunden das Sondereigentum an der Wohnung im Erdgeschof}
rechts nebst Kellerraum im 2. Untergeschof3, z:w/, re
im Aufteilungsplan jeweits mit Nr. 7 bezeichnet,

mit einem 64/1.000 Miteigentumsanteil an dem vorgenannten Grundstiick
wird verbunden das Sondereigentum an der Wohnung im Erdgeschof mitte
nebst Kellerraum im 2. Untergeschof, ’} (.
im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 8 bezeichnet, "

mit einem 138/1.000 Miteigentumsanteil an dem vorgenannten Grundsttick
wird verbunden das Sondereigentum an der Wohnung im Dachgeschof und
Spitzboden links nebst Kellerraum im 2. Untergeschof3, "

im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 9 bezeichnet, ’»M ulles

mit einem 138/1.000 Miteigentumsanteil an dem vorgenannten Grundstiick
wird verbunden das Sondereigentum an der Wohnung im Dachgeschof und
Spitzboden rechts nebst Kellerraum im 2. Untergeschof, T o

im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 10 bezeichnet, D

mit einem 10/1.000 Miteigentumsanteil an dem vorgenannten Grundstick
wird verbunden das Sondereigentum an dem Garagensteliplatz im 1. Unter-
geschof, ' 7 -

im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 11 bezeichnet, lug  didles

mit einem 10/1.000 Miteigentumsanteil an dem vorgenannten Grundstiick
wird verbunden das Sondereigentum an dem Garagenstellplatz im 1. Unter-
geschoB,

k)
s

im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 12 bezeichnet, Il Pavse L B -,g'd_,éjﬂﬁrﬁé\',
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13. mit einem 10/1.000 Miteigentumsanteil an dem vorgenannten Grundsttck
wird verbunden das Sondereigentum an dem Garagensteliplatz im 1. Unter-

geschof, (Ao (:\61 L

im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 13 bezeichnet,

14. mit einem 10/1.000 Miteigentumsanteil an dem vorgenannten Grundstick
wird verbunden das Sondereigentum an dem Garagensteliplatz im 1. Unter-
gescnoB, Ly & Uhidt- puny
im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 14 bezeichnet,

15. mit einem 10/1.000 Miteigentumsanteil an dem vorgenannten Grundstick
wird verbunden das Sondereigentum an dem Garagenstellplaiz im 1. Unter-

geschof}, l"\jlp o LM(!_T E W
im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 15 bezeichnet,

16, mit einem 10/1.000 Miteigentumsanteil an dem vorgenannten Grundstiick
wird verbunden das Sondereigentum an dem Garagensteliplatz im 1. Unter-

geschof}, o > .
- | o Ly kEume
im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 16 bezeichnet. . L = , <~y

§ 4 Gemeinschaftsordnung

: § Das Verhaltnis der Wohnungs- und Teileigentimer untereinander bestimmt sich
% nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG), soweit in der dieser Urkunde als

) Anlage 1 beigefugten Gemeinschaftsordnung nichts anderes bestimmt ist. Auf
“ diese Anlage wird verwiesen.

Die Gemeinschaftsordnung ist Inhalt des jeweils mit den einzelnen Miteigentums-
anteilen verbundenen Sondereigentums. Sie wird im Grundbuch eingetragen und
wirkt far und gegen alle Rechtsnachfolger der Wohnungs- und Teileigentimer.

—-

in der Gemeinschaftsordnung sind Sondernutzungsrechte eingeraumt.

my— .
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§ 5 Baubeschreibung

Lage, Gréfe und Ausstattung des Gebaudes und der einzelnen Einheiten er-
geben sich aus dem vorgenannten Aufteilungspian und der dieser Urkunde als
Anlage 3 beigefugten Baubeschreibung. Auf diese Anlage wird verwiesen.

§ 6. Grundbuchvolizug

Der Eigentiimer bewilligt und beantragt in das Grundbuch einzutragern:
a) die Vereinigung der in § 1 genannten Grundstiicke zu einem Grundstlick im
Rechtssinne gemal dem Vereinigungsantrag in § 2 dieser. Urkunde,
&  die Teilung dieses Grundstiicks nach Mafgabe des § 3 dieser Urkunde,
c) die Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung gemaf § 4 dieser Urkunde
als Inhalt des Sondereigentums.

§ 7 SchluBbestimmungen

Der Eigentimer wurde darauf hingewiesen, daf} das Sondereigentum erst mit der
Eintragung im Grundbuch entsteht.

Der Eigentumer stimmt der Léschung und Rangéanderung aller das eingangs
_ genannte Grundstick treffende Belastungen und Beschrankungen zu.

g;p;y7ustimmungserklérungen und Genehmigungen aller Art zu dieser Urkunde
g{ A werden wirksam durch Eingang beim amtierenden Notar.

Alle Antrage aus dieser Urkunde sollen nur nach den Bestimmungen des Notars
-gestelit, eingeschrankt oder zuriickgenommen werden. Dem Notar wird getrenn-
tes Antragsrecht eingerdumt.

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzuges im Grundbuch tragt der Eigentd-
mer.

“a
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Diese Niederschrift nebst den aus Schriftstiicken bestehenden Anlagen wurde
den Beteiligten in Gegenwart des Notars vorgelesen und die nicht aus Schrift-
stlicken bestehenden Anlagen zur-Durchsicht vorgelegt, genehmigt und wie folgt

unterschrieben;
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Anlage 1

zur Urkunde des Notars Dr. Rolf Hoffmann in Vlkiingen

URNr. _ 197 / 1999 a‘ : a W

Gemeinschafisordnung

Als Inhalt des Sondereigenturhs wird in Ergénzung des Wohnungseigentums-
gesetzes und in teilweiser Ab&nderung davon folgendes bestimmt:

O

-7 §1 Gegenstand und Inhalt des gemeinschaftlichen Eigentums und des

Sondereigentums

1. Alle Rdume und Gebaudeteile, die nicht nach den Bestimmungen der Tei-
lungserkidrung und der folgenden Gemeinschaftsordnung zum Sonder-
5 eigentum erklart sind sowie der gesamte Grund und Boden sind gemein-
( - schaftliches Eigentum, ebenso alle tragenden Mauern und nichttrage'nden '
Trennwéande, welche Sondereigentum von gemeinsamem Eigentum ab-
grenzen. Gemeinschaftliches Eigentum ist auch die instandhaitungsriick-
lage; eine Auszahlung bei Verauflerung einer Eigentumseinheit kann nicht
verlangt werden.

1.2,
a)
. b)
¥
i
d)
e)

In Erganzung von § 5 WEG wird festgestellt, dal} Sondereigentum sind:

der Fuboden und der Deckenputz der im Sondereigentum stehenden
Raume ohne Boden der Garagen,

die nichttragenden Zwischenwénde,

der Wandputz und die Wandverkleidung samtlicher zum Sondereigen-
tum gehdrender Rdume, auch soweit die putztragenden Wande nicht
zum Sondereigentum gehdren,

die innenturen der im Sondereigentum stehenden R&ume,

samtliche innerhalb der im Sondereigentum stehenden Raume befind-
lichen Einrichtungen und Ausstattungsgegensténide (sanitére Ein-
richtungen, Klcheneinrichtungen, Heizkdrper einschliellich Ventile
und WarmemeRvorrichtungen, EntiGftungsgitter und -ventilatoren),
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f) die Wasserleitungen vom Anschiuf an der gemeinsamen Steigleitung
und die Heizwasserleitungen im Bereich des umbauten Raumes des
Sondereigentums, auch unter Putz,

g) die Versorgungsleitungen fur Strom ab dem Zahler,

h) die Haustdr-, Sprech- und Offnungsanlage und Antennensteckdosen
einschlieBlich der AnschiufSieitungen, soweit sie im umbauten Bereich
des Sondereigentums liegen, und zwar gleichgtiltig ob auf oder unter
Putz,

‘i) Balkone und Loggien,

jy die Telefonleitung ab gemeinsamem Verteilerkasten,
k). die Entwasserungsleitungen bis zur AnschiuRstelle an die gemein-
same Falleitung, auch wenn sie unter Putz liegen.

Benutzung des Eigentums

Jeder Sonderéigentumer ist berechtigt, sein Sondereigentum nach Belieben
zu nutzen, soweit sich nicht Beschrankungen aus dem Gesetz oder dieser
Erklarung ergeben. Alle Eigentumer sind verpflichtet, ihr Sondereigentum so

" auszulben, daf niemand tber das unvermeidliche Ma hinaus belastigt

wird.

Die.zur gemeinschaftiichen Benutzung bestimmten Raume, Anlagen und
Einrichtungen sowie Teile des Gebaudes und das Grundstiick sind scho-
nend und pfleglich zu behandeln.

Soweit die Grundstucksfiache nicht als Gebaudeflache, Platz fur Milibehal-
ter, Wege oder andere gemeinschaftiiche Einrichtungen in Anspruch ge-
nommen wird, ist sie als Zier- oder Nutzgarten zu verwenden.
Ausgenommen hiervon sind soiche Grundstucksflachen, an welchen Son-
dernutzungsrechte nach § 15 Abs. 1 WEG begrindet sind. '

Durchbriiche durch Mauern, die im gemeinschaftlichen Eigentum stehen,
pedurfen der schriftfichen Zustimmung des Verwalters. Diese wird erst
erteiit nach Vorlage eines Gutachten eines Sachverstandigen (Architekt,
Statiker) dartber, ob die Stabilitat des Geb&udes gefahrdet oder sonstige
Nachteile zu befiirchten sind. st dies nicht der Fall, so hat der Verwalter die
Zustimmung zu erteifen.




§ 3 Sondernutzungsrechte nach § 15 Abs. 1 WEG

Beziglich der auf dem Grundstiick zu errichtenden ebenerdigen Kiz.-Abstell-
platze, welche im beigefugten Aufteilungsplan (Grundri® Erdgeschof) einge-
zeichnet und mit den Nrn. 17 bis 24 einschlieBlich bezeichnet sind, ist der auf-
teilende Eigentumer berechtigt, bei Beurkundung der Vertrédge Uber die erst-
malige rechtsgeschaftliche VerauBerung der Sondereigentumseinheiten festzu-
legen, ob und gegebenenfalls weichem betreffenden Erwerber und kinftigen
Eigentiimer einer Sondereigentumseinheit einer oder mehrere der Kfz.-Abstell-
platze zusteht/zustehen. Der aufteilende Eigentimer kann eine solche Bestim-
mung auch ohne VeréuBerung durch notarielf beglaubigte Erklarung treffen, die

( egeniber dem jeweiligen Verwalter der Wohnungseigentumsanlage abzugeben
" ist. Eine beglaubigte Abschrift der Erklérung ist zu den Grundakten des Grund-

buchamtes zu geben.

Unter der aufschiecbenden Bedingung, daf} die zur Sondernutzung der Kfz.-

.Absteliplatze allein berechtigten Sondereigenttimer in vorstehecder Form be-

stimmt werden, sind die jeweils anderen Sondereigentimer von der Nutzung der

= - jeweiligen Stellplatze ausgeschlossen und haben die unentgeltliche Sondernut-
zung zu dulden. Die so begriindeten Sondernutzungsrechte beinhalten die

alleinige Pflicht des Sondernutzungsberechtigien, den zugewiesenen Steliplatz
instandzuhalten und instandzusetzen.

§ 4 Rechte und Pflichten der Sondereigentiimer

1. Alle Sondéreigentamer sind zur ordnungsgeméafien Instandhaltung und
Instandsetzung ihres Sondereigentums verpflichtet.

2. Die Sondereigentiimer darfen die im gemeinschaftlichen Eigentum stehen-
den Raume des Gebaudes und das Grundstick nicht eigenméchtig ver-
andern. Dies gilt auch fur den Auf3enanstrich des Gebaudes, der Fenster
und der AbschiuStiren.

Jeder Sondereigentiimer ist verpflichtet, Schaden am Sonder- und Gemein-
schaftseigentum unverziglich dem Verwalter mitzuteilen.
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4. Jeder Sondereigentimer hat dafiir einzustehen, dal das aufgrund der

i Bestimmungen dieser Urkunde und in der Hausordnung von ihm verlangte

- Verhalten auch von den Personen ausgetbt wird, die seinem Hausstand
angehotren oder denen er die Benutzung seines Sonder- und Gemein-
schaftseigentums Uberlaft.

i 5. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes kann der Verwalter die Besichtigung
i einer Sondereigentumseinheit verlangen.

6. Soweit es fur die ordnungsgeméBie instandhaltung und Instandsetzung des
Gebaudes und des Grundstlicks erforderlich ist, muf} jeder Sondereigentii-
mer das Betreten und die Benutzung der in seinem Sondereigentum und im
Gemeinschaftseigentum stehenden Teile sowie Einwirkungen hierauf dul-
den. Ein hierdurch entstehender Schaden ist durch die EigentGmergemein-
schaft zu ersetzen. '

7. Steht eine Eigentumseinheit im Eigentum einer Personenmehrheit, so muf}
ein Bevollméachtigter ernannt werden, der ihre Rechte geltend macht und
demgegenuber ihre Pflichten geltend gemacht werden kénnen. Die Benen-
nung des Bevoliméachtigten hat gegentiber dem Verwalter zu erfoigen.

8. Die Hausordnung wird verbindlich vom Verwalter erlassen, soweit die
Eigentimerversammiung nicht eine Hausordnung beschlief3t.

§ 5 Versicherungen

FOr das Sonder- und Gemeinschaftseigentum sind, soweit nicht schon gesche-
hen, folgende Versicherungen abzuschliefen:

a) Sturmschadenversicherung,

b) Feuerversicherung,

c) Versicherung gegen Leitungswasserschaden,

d) Haftpflichtversicherung.

Die Versicherungen zu a) bis c) sind zum gleitenden Neuwert und die Versiche-
rung zu d) ist in angemessener Héhe abzuschlieBen. Die Auswahl der Versiche-
rungsgeseilschaft obliegt dem Verwalter, soweit nicht ein Beschluf der Eigenti-
merversammiung vorliegt.
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Lasten und Kosten

Die Sondereigentiimer sind zur Ansammiung einer Instandhaitungsriicklage
for das Gemeinschaftseigentum verpflichtet. Die Festsetzung erfoigt durch
die Eigentiimerversammiung. '

Die Sondereigentiimer sind verpflichtet, alle Kosten aufzubringen, die fur

das Gesamtobjekt anfallen. Hierzu gehéren insbesondere:

a) die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung des Gemein-
schaftseigentums einschiieilich der Reinigungskosten sowie die
Unterhaltung der gemeinschaftlichen Grundstlcksfléchen, soweit an
diesen keine Sondernutzungsrechte begriindet sind,

b) die offentlichen Abgaben und Lasten,

c) die Kosten fur den Wasserverbrach,

d) die Kanalgebuthren,

g) die Mullabfuhrgeblihren,

fy  die Kaminkehrergebuhren,

g) die Versicherungsprémien,

'h) die Kosten der Verwaltung, wobei j ;edoch das an den Verwalter zu

entrichtende Honorar nach MaRgabe des abzuschhel%enden Ver-
waltervertrages gesondert zu zahlen ist,

iy  die Kosten der Beleuchtung des Gemeinschaftseigentums,

j)  die Kosten fir die Instandhaltung der Aulenseiten der Balkone und
der Aullenseiten der Fenster.

Den einzelnen Sondereigentiimern obliegen die Kosten fir die Instandhal-
tung und Instandsetzung des Sondereigentums, insbesondere der nicht-
tragenden Innenwénde, der FuRbodenbeldge, der Innenseiten der Fenster
und Wohnungseingangstiren, des Wand- und Deckenverputzes innerhalb
des Sondereigentums, der Rolladen, der Estriche und Innenseiten der
Balkone, des Ersatzes zerstérter oder beschadigter Wohnungseingangs-
turen und Fenster von Sondereigentumsraumen.

Die Instandsetzungsriicklage sowie die gesamten Kosten haben, soweit
sich aus dieser Urkunde nichts anderes ergibt, die Sondereigentimer
grundsatzlich im Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile am Grundstick zu
tragen (§ 16 Abs. 2 WEG). Dies gilt insbesondere fur die Kosten der Stra-
Benreinigung, der Instandhaltung und Pflege der Aufienanlage und die

’ .V-Lx"l '..ﬁ. .. N
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gffentlichen Abgaben und Lasten sowie fur alie Kosten, deren Verteilung in
dieser Urkunde nicht anders geregelt ist. :

Soweit laufende Kosten durch MeReinrichtungen oder auf andere Weise
einwandfrei getrennt festgestelit werden kénnen, sind die so festgesteliten
Kosten von dem betroffenen Sondereigentimer allein zu tragen. Diese
Regelung gilt insbesondere fir die Kosten der Heizung und den Strom- und
Wasserverbrauch einschlieflich Entwasserung (Kanalgebiihren) jeder
Sondereigentumseinheit.

Die Eigentumerversammiung kann die Absatze 3 und 4 durch Mehrheits-
beschluf} andern. ‘

Verwaltung

Die Bestellung und Abberufung des Verwalters erfolgt durch die Eigent(-
merversammiung mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen.

"Mit‘ dem Verwalter ist ein besonderer Verwaltervertrag abzuschiielen, in
dem eine kostendeckende Verguitung festgelegt wird.

Der Verwalter ist verpflichtet, Beschliisse der Sondereigentimer schriftlich
zu fixieren und alle fur die Eigentimergemeinschaft wesentlichen Schrift-
stiicke ordnungsgemaR zu verwahren.

Im Falle der VerauRerung eines Sondereigentums auch im Wege der
Zwangsvollstreckung tritt der Rechtsnachfolger in den mit dem jeweiligen
Verwalter abgeschlossenen Verwaltervertrag ohne besondere Ubernah-
meerklarung ein.

Der Verwalter ist wahrend der Dauer seiner Verwaltung erméachtigt, im
Namen aller Sondereigentimer und mit Wirkung fur und gegen sie alle
Anspriiche einschlieftlich solcher gegen Sondereigentimer gerichtlich und
auRergerichtlich geltend zu machen. Der Verwalter kann ProzeRvollmacht
erteilen.

Jeder Sondereigentimer erteilt hiermit dem Verwalter Volimacht mit dem
nachstehenden inhalt. Der Verwalter ist von den Beschrankungen des §
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. 181 BGB befreit. thm ist jederzeit eine Ausfertigung dieser Urkunde zu
‘erteilen.

Der Verwalter ist befugt, mit Wirkung fir alle Sondereigentimer Verirage
abzuschlieBen und sonstige Rechtsgeschéfte vorzunehmen, die von den
Sondereigentiimern zu entrichtenden Betrage einzuziehen und diese ge-
gentiber sdumigen Sondereigentlmern namens der Ubrigen Sondereigenti-
mer gerichtlich geltend zu machen, die Beschlusse der Sondereigentimer
durchzuftihren und for die Einhaltung der Hausordnung zu sorgen, die zur
ordnungsgematen Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftli-
chen Eigentums erforderlichen MaBnahmen zu treffen, Leistungen und
Zahlungen zu bewirken und entgegenzunehmen, die mit der laufenden
_v}OVerwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums zusammenhéngen, Willens-
- erklarungen und Zustellungen, die sich an die Gemeinschatft richten, ent-
gegenzunehmen.

Diese Vollmacht ermachtigt zur Vertretung gegentiber Behdrden und Pri-
vaten. Sie ermachtigt nicht zur VeraduRerung oder Belastung der Sonder-
eigentumseinheiten und sonstigem Grundbesitz. Der Bevollmachtlgte ist
‘befugt, die Vollmacht im Einzelfall zu Gibertragen.

§ 8 Stimmrecht in der Eigentiimerversammiung

Jeder Sondereigentiimer hat so viele Stimmen, wie sein Eigentumsanteil volle
Taus_}endstel hat.

i3

Steht eine Eigentumseinheit mehreren Personen zu, 0 kénnen sie das Stimm-
recht nur einheitlich ausben. ‘

‘.‘.;aé .‘jfﬁ,:'.‘”;m

§9 Gesetziiche Bestimmungen

L

5

Soweit in dieser Urkunde nicht ausdriickiich etwas anderes bestimmt ist, gelten
die Vorschriften des Wohnungsetgentumsgesetzes und alle sonstigen Vorsthrif-
ten, die auf das Verhéltnis der Sondereigentimer anzuwenden sind.

et
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Antage/zur Urtkunde des Notafs

Or. Roif Hoffmann in Vélkiingen La !s

%% o 6‘5740 Saarlouls
s Saarlouls » Postfach 1840 * 66718 Saarlouis : Teli:?;;\woggg;‘lmg o8
. W Immohilien GmbH . S
tr.d. Frau Susanne JOHN : HHST 613.100 .
. ;abethenstraBBe 19 ESN-Nr.: 62/423%
_ Gof Ae3A
~ 359 Bous ' )
. Daum:  19.05.1999
Unser Zelchen: Dianststelie: Sachbearbsiterfin: " Durchwahk: Telsfax: Zimmemummer:
-63-034/90-  Bauaufsichtsamt Herr Thinnes 444-391 444-390 1.08

‘ BESCHEINIGUNG
auf Grund des § 7 Abs. 4 Nr. 2/ § 32 Abs. 2 Nr. 2.

des Wohnungseigentumsgesetzes -

iie in dem beiliegenden Aufteilungsplan

mit Ziffer ' 1  bis 10 pezeichneten Wohnungen
4 mit Ziffer 11 bis 16 bezeichneten Garagensteliplitze
" ndem zu erichtenden Gebaude auf dem Grundstiick in
Ort: Bous StraBe: HeiligenbornstraBie 16 e
Katastermifige Bezeichnung: glemarkung: Bous
ur:

10
Flurstiicke:  162/60, 162/80, 162/61

sind in sich abgeschiossen.

Sie entsprechen daher dem Erfordernis des § 3 Abs. 2/ § 32 Abs. 1 des Wohnungseigentums-~
gesetzes vom 15.03.1951 (Bundesgesetzbl. | S. 175) zuletzt geéndert durch Gesetz vom

08.12.1982 (Bundesgesetzbi. 1 S. 1615).

Ausiagen fir die Erteilung dieser Bescheinigung betragt

hen Gebiihrengesstzes in Verbindung mit dem Besonderen
insgesamt -

Die Gebiihr einschiieBlich besonderer

geméaR den §§ 1 und 2 des Saarltédndiscl
Gebiihrenverzeichnis der Bauaufsichtsbehorden in der zur Zeit geltenden Fassung

960,00 Deutsche Mark

und wird mit der Bekanntgabe dieser Gebihrenfestsetzung f4llig. Bitte zahlen Sie unbar durch
Uberweisung oder Zahlschein/Zahikarte (Konten siehe unien) an die Kreiskasse Saariouis. Ver
gessen Sie nicht bei Zahiung die im Briefkopf angegebene ESN-Nummer anzugeben,

. 5 2

_ Fir die Begriindung oder Teilung gentum oder Teileigentum (§ 1 WEQG) ist

eine Genehmigung nach § 22 564

Im Auftrag




whogTi NG YIOU BYORUUOMUISIY
whOEEA MO YODN SQplRInuIwDSEY

&S inam._ .

i T .
i ey VR . . .
USRS . .

] ©
T \JK
Luded T
. L ]
ubgig g m..ll lllllllllllllllllllll e
NG ¥ URRINON RO ' ubyey
e A T ORI A L35 0 0 ewoneen ) V0% USERZRUIRSES S e * | [~%
: H i i i : { C U DD
§ ! ! “_ - ! T i 1 Dunuyop
sopipls topl. joisq poanms ¢ 1 '] ) ' | ) S Hig o g
ety L Iy 2 ooy v VSR ’ 1 1 ”M L a | . S \
v ”xig.;_.I..Iw ) " R K 1k Ssaiieiniahdeluietai - ¢ PR
B H B E Spi L gt d " . : = it 1 |
Wik U g L T e (3 T *
R igmen 1 ubgz'z i i mr_,_ur ueggy ey —.rl—“uﬁ\.x--ri.r\-ﬁi_.%n. ®
3 sl x IR g L
5 ! ekt | e = ikechooc s ff B Ao SRR e SOOI erenses [ o ool = outosh | igeuiouing ubday
9

[

=N

S e

s




-wbngEs NG yoo

e, g, e, cpieains. SSOHOSIOUTINN L

K d, ) 4]
1 RE

T
TF & @

agpJjsuloquabilisH

R

1
i

NI "8 USGIDION, A i it A M Y I
: 1 BUMRIOM w

' _

m %\\&C%.@Q
Lo gy g0t 29 2 9]
N g wap Pung /o) wig A
g0t i peim 27y 9 ppays |
o \A.::;C\NmQ 214

R




i Y T S SSOHOSIOM

. | L
ubjess &S _

g
) T o
| . . PER o o oS
" g T L YO ——— B
: b2 “ )
NiQf ¢ ByauioM 7

G oUnujop

G U YD) UM
1k DUDUUGHM A L 1
R 1R - |
. ” " . I4 AW N ...-:-.--...... wande
S, ...
=) 5 A

X T A | )
44...~m

T

PO
DBLY

g9

%
&F
‘H. 33
¥; }'p
L

]

/




B i oy, aspueneess. GSOHOSIOHOVA

kp _.m..
% ._mn—mh.ﬂ il

1

DGG E2l=
whec'cey= u

ubgg'sg opNIS -+ 099’62 o,_%ﬁ +

b 26'e6

Nig- © mﬁo__mm%..w U BUYIDIUYOM

‘0 SR ' OUNUYOM

8L

o7

3 .%./9///*_1_

oDpYD} 3

43opyon),




wheces wa e apponuoy - NJCIOFZLIHS

5
tr T L1
Eadd ) T B W

. s v Yo

O
<,

wbag's oIpijg
‘0l Bunulog, Nz

—
)
D

-
:
$ H
H H
s |
I IRE 2 I N
il ooz
N i =H
!
)
(
1
1
1
:
4 ,
— % " Vﬂ/
B, R e —— :
i

Yoopyan 4
X

I

T . 2 :
508 ]
© wbddez oppnig
6B /g&s nZ

(7

Te*t

&7




AnmgﬂmrummMammhhmm
PR Dr. Rolf Hoffmann In Vélklingen
» x

Bau und Ausstattungsbeschreibung

Allgemeines:
Neubau einer Wohnanlage mit 10
Wohneinheiten,
» 6 Tiefgaragenstellplitzen, und 8
(T) ~ Stellplitzen im AuBenbereich, in Bous,
~ Heiligebornstrafe 16 e
Massivbauweise,
Erstellung laut vorliegendem Werkplénen
und vorl&ufiger Baubeschreibung
schlisselfertiqg.
Die Anforderungen des Brand-, Schall-
und Wiarmeschutzes sind gemdB den neusten
DIN-Vorschriften beriicksichtigt.
Der Schallschutz entspricht den
Anforderungen nach der neuen DIN 4109.
Es wird eine Bodenpressung von 0,2 MN/m?
vorausgesetzt.
Alle Abschlagzahlungen werden nach
Baufortschritt gem&B Makler- und
Bautridgervercrdnung gezahlt.

%

hbauarbeiten

Baustelleneinrichtung

Die Baustelleneinrichtung umfaft das
Aufstellen des Schnurgerilistes, Auf- und
Abbau der Unterkiinfte, das Bereitstellen
des notwendigen Gerdtes, sowie deren
Abbau inklusive das Aufstellen eines
Bauzaunes, die Anschlubstelle ftr
Baustrom und Bauwasser.
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Erd- und Kanalarbeiten

Binweisung des Baukdrpers, Erdaushub des
Baukdrpers, der Fundamente und
Entw&sserungsleitungen. Verfiillung der
Arbeitsriume mit seitlich gelagerten
Aushubmassen, sofern diese fiir eine
Verdichtung geeignet sind. Die
restlichen Massen werden gleichmiBig
tiber das Grundstick verteilt bzw.
fachgerecht abgefahren.

" Griandung

Grindung entsprechend den drtlichen
Verh&ltnissen und. Streifen
Einzelfundamente aus Stahlbeton nach
statischen Erfordernissen, frostfreie
Grindung mit Fundameterder.

Bodenplatte

Bus Beton nach statischen
Erfordernissen. Isclierung gegen
aufsteigende Feuchtigkeit.

KellerauBenwande

Im Erdreich aus Kalksandsteinen KSPE
36,5cm stark. Isolierung der
Kelleraubenw#inde mit
Bitumendichtbechichtung und 5 cm starken
Hartschaumplatten als zus&tzlichen
Verfiillschutz. Gelandeaubentreppen aus
Stahlbeton mit Stitzwanden

Alternativ : Bitumenschhweifbahnen

Kellerinnenwande

Nichttragende Zwischenw&nde aus 10 cm
Vollgipssteinen, tragende Innenwande aus
24 cm starkem Kalksandstein KSPE.

Winde im Erd- und Dachgeschol
AuBenwinde des Wohnhauses aus 30 cm
starken Wiarmedammsteinen, Liapor.
Tragende Innenw&nde und
Wohnungstrennwdnde aus 24 cm starkem
Kalksandstein KSPE. Sonstige Innenwande
aus 10 cm starken Vollgipssteinen.
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Decken

Betonfertigteildecken aus
Betongrofifl&chenplatten einschl. Stahl,
Schalung und Aufbeton, Untersicht glatt,
Ringbalken tiber tragende AuBenwénde im
DG.

Stidrke der Geschofidecken nach statischen
Erfordernissen.

Treppen

Treppen aus Stahlbeton mit Fliesenbelag,
Briistungsgeldnder sowie Handlauf aus
Stahl.

Dachkonstruktion und Dachaufbau
Satteldach bzw. Pultdach mit einer
Dachneigung von ca. 35 %, Material Fichte
bzw. Tanne.

Holzkonstruktion mit Impragnierung gegen
Faulnis und Holzbockbefall. Isclierung
der Dachfléchen entsprechend der =
Warmeschutzveroérdnung. Verkleidung der
Decken und Dachschrigen innen mit
Gipskartonplatten. Dacheindeckung mit
Betondachsteinen der Fa. Braas auf
Lattung mit Konterlattung und
Unterspannbahn.

Farbe nach stadtebaulichen
Gestaltungsvorgaben.

Dachrinnen, Fallrohre, Kamineinfassung
und Verwahrungen aus Titanzink, ohne
Anstxrich.

Der Dachiiberstand betrégt an den Giebel-
und Traufseiten ca. 50 cm. Spaxrenkdpfe
werden gehobelt und mit einer weiBen
Lasur 2 x gestrichen. Die Profilbretter
des Dachiberstandes werden ebenfalls mit
einer weiBen Lasur 2 X gestrichen.

- e

AuSenputz

Scheibenputz oder Spritzputz 3 mm
Kérnung, weilB.

Sockelputz als glatten Zementputz,
gefilzt und gestrichen.

—-lf
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Fenster und AuBentiiren

In allen Geschossen isolierverglaste
Aluminiumfenster gemiB Bauzeichnungen
als Dreh- / Kippfligel ausgebildet. Alle
Fenster und AuBentliren mit umlaufender
Dichtung, Rahmenfarbe weib.

Aufteilung nach Absprache mit dem
Bauherrn. Einhand - Dreh- Kipp-Beschlige
verdeckt liegend , Griffoliven aus
Aluminium , weifi. FH Tiren nach
Vorschrift. Hauseingangstiir gemiB
Bauzeichnungen, isolierverglast, in
Metallrahmen, Glasauschnitt,
Profilzylinder mit Mehrfachverriegelung.
Klingeltableau seitlich im Mauerwerk
eingelassen. ‘

Garagentor mit elektrischem Torantrieb
und Fernbedienung, als Rolltor, Struktur
gem&h Bauzeichnungen.

Fensterbanke

. AuBenfensterbinke aus Alu,. weliB mit

Abtropfkante. Innenfensterbinke. aus
Granit oder Marmor 20-25 cm breit, 2cm
stark.

Rolladen

Kunststoffroll&den mit Gurtzug, Antrieb

manuell, an allen mbéglichen Fenstern und
Fenstertiiren im Unter- und

Erdgeschof, ausgenommen Haustiire, Farbe

weiB, Rolladenk&sten warmegedammt.

Innenputz
Im Hang-,Erd und Dachgeschob
Masch}nenputzgips auf Mauerwerkswidnde,
einlagig glatt, als Untergrund. fir
Tapeten, keramische Wandfliesen bzw.
Anstrich, StoBfugen der Fertigteildecken
gespachtelt.Verkleidung der Decken und
Dachschrigen im DG mit
Gipsijkartonplatten, Fugen
gespachtelt.Winde in der Garage und den
Nutzriumen als verbandeltes Mauerwerk.
Alle Abflufrohre werden mit Glaswolle
isoliert und gegebenenfalls als
Eckkasten verkleidet.

...5..
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Estrich

In allen Geschossen schwimmender Estrich
auf Dammschicht, entsprechend DIN 4108
und 4109 fir Warme bzw. Schallschutz im
Wohnbau { FlieBestxich)

KellergeschoB mit Folie gegen
aufsteigende Feuchtigkeit.

Boden, Wand, Deckenbelige

Treppen:

FuBbbdden mit keramischen Fliesen incl.
Sockel und Wandfléchen im Treppenhaus
bzw. Flurbereich gegipst und mit
Rauhputz versehen.

Rutzriume:

Fufbdden mit keramischen Fliesen incl.
Sockel oder Spezialbeschichtung.

Wand und Deckenfl&chen mit
Innendispersionsfarbe 2 x weih
gestrichen,

Wohnungen im 1.und

_2.Hanggeschof}, Erdgeschofi, Dachgeschoh
und Studio: o

FuBbéden von Kiiche, Flur, Diele,
Abstellraum, WC und Bad mit keramischen
Fliesen incl. Sockel

Material DM 50,- pro m? Wohnfliche incl.
MwSt. laut Hiandlerverkaufsliste.
Fubbbtden von Essen / Wohnen und Schlafen
mit Laminat oder Teppich incl. Sockel.
Material DM 50,- je m® Wohnfliche incl.
MwsT 1lt. Hindlerverkaufsliste
Wandflichen in allen Réumen vergipst,
Oberfliche glatt,

Wandflichen in WC und Bad mit
keramischen Fliesen, raumhoch
Materialpreis 50,- DM je m’ incl. MwSt
1t. Bandlerverkaufsliste

In der Kiiche ist eine Fliche von 3 m im
‘Preis enthalten

Materialpreis DM 50,- je m® incl. MwST
1t. Hindlerverkaufsliste

Deckenflichen der Plattendecken in allen
R3umen, Fugen gespachtelt.
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Die Verlegung der keramischen Fliesen
erfolgt im Diinnbettverfahren.

Alle Wand und Deckenfl&chen in
Wohnriumen mit Rauhfasertapete, auBer
Bad und WC. Wand- und Deckenfléchen in
allen Geschossen sind mit
Innendispersionsfarbe 2 x weil
gestrichen.

Tiaren

Kellertiren

Fa. Hormann, ZK - Tirelemente
FH~T{iren falls erxforderlich

Wohnungseingangstiiren

Marke Herholz Typ SST 32-12a
Schallschutztiirelement

Oberfliche Melamin - Laminat beschichtet
Dekor: Esche weiB Struktur

Wohnungstiren

Marke Herholz Typ Decora Melamin-Laminat
beschichtet

Buche odér Esche weify Struktur oder
Marke Herholz:

Typ Spezial-Furniert Buche natur
Driickergarnitur: Linea Grey

Schlosserarbeiten

Treppengelénder, Britstung und Handlauf
der GeschoBtreppe aus Stahl,
Brilstungsgelénder des Balkons als
Stahlkonstruktion in Bbsprache mit der
Bauleitung

Ausbaureinigung

Entfernung von Materialresten der
Handwerker, Verunreinigung und
Farbspritzer-an Béden, Treppen und
Fenster. Im tbrigen besenrein.




|

Installationen

Heizung .
Gaszentralheizung mit Wirmez&hler fiir
jede Wohnung. Direktabrechnung mit den
Stadtwerken oder anderen Unternehmen.
Die Steuerung erfolgt witterungsgefiihrt
mit Auvpenfithler.

Zentraler Warmwasserspeicher im Keller.
FuBbodenheizung in allen Wohnriumen
gemal Warmebedarfsberechnung. Regelung
erfolgt iiber Raumthermostate.
Zus&tzlich je Bad ein
Handtuchheizkdrper:.

Dimensionierung der Heizung gemif
Warmebedarf, ermittelt nach DIN 4701/83
und der Heizungsanlagenverordnung.
Heizungsleitungen aus deutschem Sanco
Rupferrohr nach DIN 1786. Horizontale
Verteilleitungen aus Kupfer, als
Zweirohrsystem, im Bodenaufbau.

Sanitdrinstallation - A

Zentrale Warmwasserversorgundg.
AbfluBleitungen aus HT~Kunststoffrohren,
bemessen nach DIN 1986. Kalt und
Warmwasserleitungen aus Kupferrohr gemis
DIN 1988. S&mtliche Rohrleitungen
isoliert.AuBenzapfstelle im Garten und
Eingangsbereich.
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Sanité&reinrichtung

Badewannen — Komplett- Anlage
Fa.Kaldewel Saniform,Plus 170 X75
Basigsfarbe

Wannenmischer, Fa H.Grohe Serie Talis
Nr. 33402, einschlieBlich Brauseschlauch
und Porter und Croma Vario Handbrause.

Brausewannen - Komplett.- Anlage

Fa. Kaldewei 920 x 75

Basisfarbe

Einhebel Brausemischer H. Grohe Serie
Talls Nr. 33600 Croma Set

Wand~ Klosett-Komplett-Anlage

Fa V+B, Omnia, Wand Tiefsptlilklosett
Rombifix Standard mit Fillsegment,
Abdeckplatte Highline

WC - Sitz Elegance

Papierhalter Keuco City

Waschtisch -.Komplett-Anlage

Fa. V+B, Waschbecken, 60 cm, Serie
Omnia, Basisfarbe incl. Ablaufhaube
Spiegel rund, 60 cm

Einhebel Waschtischbatterie, Fa. H.Grohe
- Serie Talis Elegance

Handtuchhalter Keuco City

Elektroinstallation und Ausstattung
Ausfihrung der Anlage nach den neusten
DIN-Normen sowie VDE-Vorschriften. Die
Installation im Keller erfolgt auf Putz.
In den lbrigen R3umen werden
Unterputzinstallationen durchgefiihrt.

Die Ausstattung der Elekrtoinstallation
in allen Geschossen erfolgt in Absprache
mit dem Bauherrn. Im Gesamtfestpreis ist
einé gehobene Ausstattung enthalten.

Fiir die Wohnungen werden keine
Beleuchtungskdrper mitgeliefert.
Schalter als Flachenprogramm Fa. Merten
M1.

Telefonanschlub in Wohn/Schlaf und
Kinderzimmern.

Kabelfersehn in Wohn/Schlaf und
Kinderzimmern.

*.9_.




AuBenanlage

e s o

Herstellen des Erdplanums. GroBfl&chige
Befestigung des Eingangsbereiches,
Stellplitze mit Verbundsteéinen,
gértnerische Bepflanzung

i
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Nachtragsvermerk gemiR § 44 a Abs. 2 BeurkG

Die Urkunde vom 23. Juni 1999, URNr. 787/1999 des amtierenden Notars Dr.
Rolf Hoffmann mit dem Amtssitz in Voiklingen wird auf Seite 4 in § 3 Ziffer 5
dahingehend berichtigt, daf es anstelle von "im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 6
bezeichnet" richtig heien muf:

"im Aufteilungsplan jeweils mit Nr. 5 bezeichnet".
Die Berichtigung erfolgt aufgrund offensichtlicher Unrichtigkeit gemaR § 44 a Abs.

2 BeurkG.

Volkiingen, den 13. Juli 1999




