Baubeschreibung Tempelseestr.10 Offenbach am Main

Rohbauarbeiten
1- Erdarbeiten:

Aushub der Baugrube in der erforderlichen Tiefe, einschlieBlich eines Arbeitsraumes und seitliche
Lagerung des Materials. Abtransport des iberschiissigen Materials, einschlieBlich

Kippgebuhren. Beiflllen der Arbeitsrdume mit dem vorhandenem Material und Herstellen des
Grobplanums mit Radlader. Erdaushub fir Kanalgraben im Bereich des Grundstiicks sowie fiir den
Anschluss an den StraBBenkanal bis zur Grundstiicksgrenze.

2- Kanalarbeiten: Anschluss an den StraBenkanal mit Revisionsschacht bis zur
Grundstlicksgrenze. PVC-Rohrleitungen in den erforderlichen Dimensionen gemaf
Entwasserungszeichnungen bzw. in Anlehnung an die DIN 1986 sowie den giltigen EN-Normen
12056. Ein Stiick Bodenablauf im Heizungskeller. Anschlisse der Regenfallrohre, gegebenenfalls
Anschlisse der Balkone, an die Grundleitungen.

3- Rohbau:

Ca. 30 cm starke, tragende Bodenplatte aus wasserundurchlassigem Beton (bzw. nach statischer
Berechnung). Geschossdecken in Stahlbeton, ca. 25 cm stark (bzw. nach statischer Berechnung), mit
Sichtbetonunterseiten (Filigrandeckenplatten), StoBe gespachtelt .

KellerauBenwande (WU-Beton ca. 24 cm — 30 cm stark) gemalB den statischen
Berechnungen. Tragende und nichttragende Wande gemaR statischem Erfordernis in massiver
Bauweise (Mauerwerk oder Beton).

4- Mauer- und Betonarbeiten:

Herstellung einer tragenden Bodenplatte in WU-Beton C35/45, d= ca. 30 cm mit rund umlaufendem
Stahlband bzw. Gummiband an der Anschlussfuge zur AuBenwand. KellerauBenwénde in WU-Beton
C25/30, ca. 24 cm bzw. 30 cm. Es erfolgt keine weitere Abdichtung der AuBenwande, auBer im
StoBbereich der Filigranplatten.

Alle Arbeits- und sonstigen Fugen werden durch Einlegen von Stahl- bzw. Gummibander

abgedichtet. AuBenwande der Geschosse ca. 36,5 cm stark mit Hochlochziegel, geklebt
(Warmeleitzahl nach EnEV). Wohnungstrennwande ca. 24 cm stark mit Schallschutzziegel (Rohdichte
gemaB Statik), geklebt. Innenwdnde ca. 24 cm, 17,5 cm bzw. 11,5 cm stark mit Hochlochziegel geklebt.

Nichttragende Wande auch in Trockenbauweise.

Fenster- und Turstlrze in Stahlbeton gemaB Statik.


https://mainconstruction.de/#1528442012459-b812c3cf-e17a

5- Decken (Filigranplatten):

Die Decken Uber Kellergeschoss, Erdgeschoss und 1. Obergeschoss werden aus Stahlbeton
entsprechend der statischen Berechnung ausgefiihrt, Unterseite Sichtbeton.

6- Treppen: Treppenhaus: Stahlbetontreppen von KG — DG (Haupttreppenhaus, gemeinsame Treppen).

7- Aufzug:

Es ist kein Aufzug vorgesehen.

8- Dach/Spengler:

Dach in Zimmermannkonstruktion gemaB statischer Berechnung. Warmedammung gemaf
Energieeinsparverordnung (EnEV). Eindeckung mit Betondachsteinen (Typ Frankfurter Pfanne oder
gleichwertig) auf Lattung und Konterlattung.

Regenfallrohre und Regenrinnen entsprechen der GroBe der Dachflache in Titanzink.

Farbe der Betondachsteine nach Angabe des Bautragers.

9- Eine Photovoltaikanlage mit ca 8kWp wird angebracht.

Die GroBe und Anzahl richtet sich nach den genehmigten Planen.

10- Balkon:

Die GroBe und Anzahl richtet sich nach den genehmigten Planen. Massive Ausfiihrung inkl.
Gefalleestrich und notwendiger Abdichtung. Im Zuge der Spenglerarbeiten wird eine Rinne mit
Wasserspeier, evtl. mit Anschluss an die Fallrohre, ausgefiihrt. Abweichend von der DIN wird die
Anschlusshohe an die angrenzenden Bauteile kleiner als 15cm (mind. 5cm) ausgefiihrt. Eine Rinne wird
nicht eingebaut. Dies gilt auch fir die Anschlisse der Terrassen an die angrenzenden Bauteile. Belag,
Werksteinplatten auf Splitt verlegt, nach Angabe des Bautragers. Als vorderer Abschluss wird eine
Kiesfangleiste eingebaut. Eine Blechverkleidung der hochgefiihrten Abdichtung wird auf Wunsch des
Kaufers (Sonderleistung) durchgefihrt (mechanischer Schutz).

11- Terrassen/Dachterrassen

Die GroBe und Anzahl richtet sich nach den genehmigten Planen. Die Verlegung der Werksteinplatten
erfolgt auf Splitt. Die Umrandung wird mit grauen Umfassungssteinen ausgefthrt (gilt nur fir die
ebenerdigen Terrassen im Erdgeschoss).

12- Gewahrleistung: Siehe Kaufvertrag.



Dachgeschoss/Trockenbau

Die Dachschragen in den Wohnbereichen werden unterhalb der Sparren und Balken mit
Gipskartonplatten, d= 12,5 mm, verkleidet. Die St6Be werden gespachtelt und tapezier fahig
beigeschliffen. Die Dammung erfolgt zwischen den Sparren. Ausfiihrung gemaB EnEV.

Sanitarinstallation

1- Allgemeines (Anderungen vorbehalten): Die Art und Anzahl der sanitiren Einrichtungsgegensténde
ist zum Teil aus den Planen ersichtlich und wird nach entsprechenden DIN-Normen projektiert und
ausgefiihrt. Samtliche Sanitarobjekte werden in der Sanitarfarbe reinweil3 (Basisfarbe) geliefert und
montiert. Die Entsorgungsstrangleitungen werden in PP-Rohr, schallddmmend, ausgefiihrt.

Die Versorgungsstrangleitungen werden in C- Stahl, Edelstahl und durch Verbundmaterial
ausgefiihrt. Vorwandinstallation nach normaler Ausfiihrung — Anordnung und GroBe erfolgt nach
Angabe des Bautragers. Die Sanitarobjekte wie WC, Waschtisch und Waschbecken aus
Sanitarporzellan, Serie Europa oder gleichwertig. Aufputzarmaturen Hersteller Grohe oder Vitra in
verchromter Ausfiihrung. Eckbadewanne auf Wunsch gegen Aufpreis Bodengleiche Dusche, erhalt
einen Ablauf in der Vorwand, Wandhalter, verchromt, Aufputzbrausebatterie, Einhebelmischer,
Handbrause mit Flexschlauch, verchromt.  Alle anderen Systemteile sind von deutschen Herstellern
wie z.B. Grohe, Vitra, Hansa, Kaldewei, Schell, Seppelfricke usw. Es wird der spatere Einbau von
separaten Wasserzahlern und Warmemengenzahlern vorgesehen.

Die Zahler werden gemietet bzw. gekauft und gehen zu Lasten der Eigentiimer (Kaufer). Die hierflr
vorgesehenen Einbauteile werden vom Bautrdger geliefert und eingebaut.

2- Badezimmer (allgemein): Marke Vitra Tiefspulklosett, Wand héangend, mit Unterputzspllkasten mit
Wasserspartaste, Kunststofftoilettensitz.

3- Kiche (allgemein): Kalt- und Warmwasseranschluss einschlieBlich Eckventil und Abwasseranschluss
(oberhalb des Estrichs). Die Anschliisse werden auf dem Mauerwerk verlegt.

4- AuBenbewasserung:

Fur die 4 Wohnungen mit Garten im Erdgeschoss wird jeweils eine Gartenzapfstelle vorgesehen. Fir
die Allgemeinflache ist ebenfalls eine Gartenzapfstelle vorgesehen.

Heizungsanlage/ Warmwassererwarmung

Die Warmeerzeugung erfolgt mit einem Luftwdrme pumpe mit Photovoltaik Unterstiitzung. Die
Warmwasserversorgung erfolgt zentral, ebenfalls mit Photovoltaik Unterstiitzung. Vorgesehen sind
hierfir Pufferspeicher. Auslegung nach geltenden Normen sowie EnEV. Die Beheizung der
Wohnungen erfolgt mittels FuBbodenheizung. Einzelraumregelung mit Thermostaten, Aufputz. Die
Heizzentrale befindet sich im Kellergeschoss. Fabrikate: Buderus, Frankische Rohrwerke, Kermi Alfa
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innotec oder vergleichbare Produkte Es wird eine Be- und Entliftung mit Warmeriickgewinnung
eingebaut .

Elektroinstallation

1- Allgemeines:

Elektroausstattung nach den gultigen VDE- und DIN-Vorschriften und den Vorschriften des ortlichen
Stromversorgers. Alle Leitungen werden innerhalb der Wohngeschosse Unterputz verlegt. Es werden
keine Stegleitungen verwendet. In den Kellerraumen (Allgemeineigentum und Abstellkeller) erfolgt die
Installation sichtbar auf Putz und Decke. Die Anschlusskosten der Zadhlereinrichtung des jeweiligen
Versorgungsunternehmens tragt der Erwerber (Kaufer). Der Hausanschluss wird im dafir, It. Angabe
des zustandigen EVU vorgesehenen Raum angebracht, der Zahlerschrank wird nach Vorschrift des
zustandigen EVU gepriift. Jede Wohnung wird separat abgesichert. Schalter und
Steckdosenprogramme z.B. Firma Gira, Serie Standard 55, reinweiB3 oder gleichwertig.

2- Briefkastenanlage mit Gegensprechanlage und Kamera:
Briefkastenanlage mit Klingeltaster und Gegensprechanlage im Hauseingangsbereich.
Je Wohneinheit ein Briefkasten.

Jede Wohnung erhélt eine Fab- Videosprechstelle. Hersteller z.B.Siedle, Elcom oder gleichwertig.
Standardausfiihrung

3- Antennenanlage: Je Wohneinheit ein Anschluss flir Kabelfernsehen. Im Anschlussraum wird ein BK-
Verstarker fir max. 12 Anschlussdosen gesetzt. Dies gilt nur, wenn Breitbandkabel vorhanden ist.
Alternativ wird eine SAT-Anlage eingebaut ( Astra HD) inkl. Verstarker und Verteiler.

Ein Receiver fir Fernseher- und Radioempfanger wird nicht gestellt und somit nicht im
Leistungsumfang des Bautragers.

4- Hausflur (Treppenhaus)

EG bis DG: Haupttreppenhaus mit Tastenschalter und Deckenleuchte, Beleuchtung nach Wahl des
Bautragers. Berechnung nach DIN 5035.

5- Telefonanlage: Je Wohneinheit wird eine separate Telefonleitung bis zum Ubergabepunkt im
Hausanschlussraum verlegt. Die Verdrahtung erfolgt durch die Telekom. Samtliche Kosten der Telekom
tragen die Erwerber.

6- Flur (falls vorhanden und je nach GrofBe):
1 Wechselschaltung mit Brennstelle, bzw. Ein-/ Ausschalter

1 Steckdose
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1 Telefondose

7- Kuche (je nach GroBe):

1 Ausschaltung mit einer Brennstelle
6 Steckdosen

1 Herdanschluss

1 Spulmaschinendose

1 Kihlschrankdose

8- Wohn-/Esszimmer (je nach GroBe):
1 Ausschaltung mit einer Brennstelle
6 Steckdosen im Raum verteilt

1 Antennenanschluss

9- Balkon/Terrasse
1 Ausschaltung mit Brennstelle
1 Steckdose mit Deckel

1 AuBenleuchte (nach Vorgabe des Bautrdgers)

10- Schlafzimmer:
1 Wechselschaltung mit Brennstelle

5 Steckdosen im Raum verteilt

11- Kinderzimmer (falls vorhanden und je nach GrofBe):
1 Ausschaltung mit Brennstelle

5 Steckdosen im Raum verteilt

12- Badezimmer:

1 Ausschaltung mit Brennstelle



1 Brennstelle Wandauslass fur Spiegelschrank
2 Steckdosen mit Deckel

1 Steckdose fir Waschmaschine

AulRenbereich
1- AuBenbeleuchtung:

Beleuchtung im Bereich des Hauseingangs und den Zuwegen. Ausfiihrung nach Angabe des
Bautragers. Berechnung nach DIN 5035.

2- AuBBenfensterbanke:

Aluminiumfensterbdnke, Drohngeschiitzt, Material und Farbe nach Angabe des Bautradgers.

3- Innenfensterbanke:

Die Fensterbanke, ca. 2cm stark und bis zu ca. 30 cm tief, an Fenstern (nicht Fenstertliren oder
Terrassentliren) aus Naturstein, Granit Rosa oder Marmor (Bianco Carrara, Jura gelb oder Dyno). Die
Tiefe der Fensterbanke richtet sich nach der Dicke des Mauerwerks und der Einbaulage der Fenster im
Mauerwerk.

Fenster (EG bis DG)

Fenster und Fenstertiiren aus Kunststoff (Hart-PVC), Farbe weil3, pro Fensterelement ist ein Dreh-
Kippfenster vorgesehen. Im Erdgeschoss abschlieBbare Griffe auf Wunsch (Mehrkosten). U-Wert nach
Berechnung der Energieeinsparverordnung (EnEV) KfW 55.

Rollladen (EG bis DG)

Alle Fenster und Fenstertlren erhalten Kunststoffrollldden mit Lichtschlitzen (Rollladenpanzer, Farbe
hellgrau anthrazit). Elektrisch gesteuerte Rollladen, (Wippschaltung) pro Element am Fenster.

Innenputz (EG bis DG)

Samtliche Wohngeschossdecken werden gespachtelt (PlattenstdBe) bzw. geputzt (Treppenhaus).
Samtliche Wohngeschosswande, sowie auch das Treppenhaus erhalten einen einlagigen Fertigputz aus
Kalkgips Q3.

Die Decken werden gespachtelt und gestrichen Dachschréagen des Dachgeschosses bestehen aus
Gipskartonplatten. Die Bader werden mit Kalkzementputz (Leichtputz) verputzt.

Estrich (EG bis DG)

Schwimmender Zementestrich mit entsprechender Warme- und Trittschallddmmung nach DIN-
Vorschriften und EnEV. In EG bis DG Heiz-estrich.
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Fliesenarbeiten/Werksteinarbeiten
Badezimmer (EG bis DG):

Boden und Wénde werden halbhoch gefliest, Duschen werden 240cm hoch gefliest- Fliesenbelag 30,-
EUR/m? inkl. MwSt. und Klebemittel, MaBe bis 60X120cm Farbe und Model laut Angabe der Bautréger.

Diagonalverlegung auf Wunsch (Mehrkosten). Anmerkung: Die in den Planen dargestellte Anordnung
der Sanitarobjekte in Bad und Gaste-WC (falls vorhanden), bzw. die Anschlisse in den Kiichen usw.
bedeutet lediglich einen Vorschlag, die genauere Anordnung wird zusammen mit lhnen und dem
zustandigen Installateur vor Ort und gemaB einem eventuell vorhandenem Kiichen- und Badplan
festgelegt. Anderungen der vorgesehenen Rohrleitungen werden nur nach Genehmigung des
Bautrdgers erlaubt. Kosten, die durch eine eventuelle Anderung entstehen, gehen zu Lasten des
Kaufers Siehe Ausfiihrungplaene.

Schreiner- und Metallarbeiten

1- Hauseingangstur: Haustlr: Aluminiumeingangsttr, Hersteller Schiico oder vergleichbar, weiB, ISO-
Verglasung, Sprossenteilung, Profilzylinder, Sicherheitsbeschlage, keine

SchlieBanlage.  Wohnungseingangstiren: Tlire mit Spion, Ausfiihrung nach DIN-Norm (Schallschutz),
Sicherheitsgarnitur ES 1, Hersteller Sonderanfertigung Exklusive Vollholztiren, Stumpfkante, WeiBlack
und 210cm hoch . Klimaklasse 3, Beanspruchungsgruppe S, Typ nach Wahl des Bautrdgers.

2- Innentliren

EG bis DG: Hersteller Sonderanfertigung Exklusive Vollholztiiren, Stumpfkante, WeiBlack und 210cm
hoch.. Glatte Turen, Tirblatt und Tlrzarge Weisslack. Mittellage: Vollholztiren,
Beanspruchungsgruppe S, Tirdicke ca. 40 mm, BB-Schloss. Driickergarnituren inklusive.

Schlosserarbeiten

1- Treppengelander EG bis DG (falls notwendig): Glasbristung mit Matt Chrom Handlauf und
Sicherheits Milchglas .

2- AuBengeldnder (Balkone):Glasbriistung mit Sicherheits Milchglas und Matt Chrom Handlauf 1,00m
hoch .

Fassade und AulRenputz

Die AuBenwande erhalten einen wasserabweisenden Kratzputz bzw. Scheibenputz, Farbe und Kérnung
nach Wahl des Bautragers.

Sockel aus Kalkzementputz mit Anstrich, nach Wahl des Bautragers, farblich abgesetzt.

Tiefgarage
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Eine Tiefgarage mit ca. 13 Stellplatzen wird errichtet. Die Stellplatze in der Tiefgarage werden den
Wohnungen zugeordnet. Die Anzahl richtet sich priméar nach den Auflagen der Baugenehmigung und
dann dem Kaufvertrag. Ein Gittertor mit Ampelschaltung wird eingebaut. Das Gittertor mit
elektrischem Antrieb ist von auBen mit Schlisselschalter und von innen Gber Zugschalter zu

offnen. Der Boden der Tiefgarage wird nach Angabe des Bautrdgers ausgefiihrt, z. B.

Beschichtung. Beleuchtung der Tiefgarage erfolgt mit Bewegungsmelder.

Keller

(Sondereigentum, auBer Hausanschlussraum, Einteilung gemaB Teilungserklarung):

Abtrennung der Keller nach Vorgabe des Bautrdgers, z.B. Torax- bzw. Kduferle oder gleichwertig.
Aulienanlage

1- Tiefgarage:

Es sind keine Aussenstellpldtze vorhanden.

2- Wege und Freiflachen: Die Zugange zum Haus und zu den Abstellplatzen werden mit Betonpflaster
bzw. Rasengittersteinen nach Vorgabe des Bautragers befestigt. Eine Einfriedung des
Gesamtgrundsttlickes ist vorgesehen. ):Glasbriistung mit Milchglas und Matt Chrom 90, cm hoch . Die
Gehwegseite wird nicht eingezaunt.

3- Fahrradstellplatze:

Die erforderlichen Fahrradstellplatze werden auBerhalb des Gebaudes errichtet. Die AuBenstellplatze
werden Uberdacht (keine Einhausung). Ausfiihrung mit Boden-Mehrfach-Fahrradstander, verzinkt. Die
Stellflache wird mit Betonsteinen bzw. Rasengittersteinen nach Vorgabe des Bautragers befestigt.

4- Milltonnenplatz/Mdllbox:

Die Stellflache wird mit Betonsteinen bzw. Rasengittersteinen nach Vorgabe des Bautragers befestigt,
GroBe nach Erfordernis. Ein Sichtschutz wird eingebaut.

Maler- und Tapezierarbeiten

Maler- und Tapezierarbeiten wird im Deckenbereich Fertigestellt (Gespachteltet und Gestrichen). Die
Malerarbeiten fiir das Allgemeineigentum werden nach Vorgabe des Bautragers ausgefiihrt. Die
Wande missen vom Kaufer vor dem Tapeziert oder Gestrichen werden.

Bodenbelage
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Samtliche Oberbodenbelage, auer wie zuvor beschrieben, sind nicht enthalten (Sondereigentum). Die
Untergrundvorbehandlung fiir das Verlegen der Oberbdden muss vom Kaufer vorgenommen werden
(z.B. spachteln, schleifen, etc. wenn es Pvc Belag gemacht werden sollte).

Baureinigung:

Die Wohnungen bzw. das Gemeinschaftseigentum werden besenrein tGibergeben. Die Endreinigung der
Wohnungen und des Gemeinschaftseigentums ist Sache der Erwerber.

Vorrangregelung

Bei Diskrepanz oder abweichenden Aussagen zwischen Baubeschreibung und Plénen gilt die
Baubeschreibung vorrangig.

Aussparungen und Ver- oder Entsorgungsschachte

Die Leitungsfihrung der Ver- und Entsorgung wird vom Bautrager festgelegt, dies gilt im
Zusammenhang mit der hierfir notwendigen Schachten und Vorwandinstallationen.

Sonderwiinsche

Sonderwiinsche werden direkt mit dem Bautrager abgewickelt. Eine Firmenliste wird rechtzeitig, je
nach Ausfihrung der Gewerke, an die Kaufer (ibergeben. Weitergehende Vereinbarungen sind im
Kaufvertrag geregelt.

Anderungen

Anderungen aufgrund baubehérdlicher Auflagen (Baugenehmigung) sind fiir den Erwerber verbindlich
und werden von lhnen anerkannt. Anderungen der Planung, den vorgesehenen Materialien und
Einrichtungsgegenstdnde sind mdglich, soweit sie aus gestalterischen und technischen Griinden oder
aus Griinden der Materialbeschaffung erforderlich werden. Die Vorgegebene Qualitat bleibt hiervon
unberihrt.

Sonstiges

1- Rauchmelder Die notwendigen Rauchmelder fiir die Wohnungen sind im Kaufpreis nicht enthalten
und mussen von den Kaufern, nach Vorgabe im Bauschein, eingebaut werden. Die notwendigen
Rauchmelder fiir das Allgemeineigentum werden von dem Bautrdger eingebaut (Einzelrauchmelder
ohne Vernetzung).Sowie auf dem Randor und Bildern Sind nicht der Genauigkeit der Wohnungen
festgelegt Mobel sowie Aksesuar oder pflanzen Blumen in den Abbildung sind nicht im Vertrag
festgebunden Sie dienen nur der Visualisierung und als Beispiel, der Wohnungen Haeuser Garten usw.
es gelten die einzelnen Baubeschreibung Details zum Verkauf und des Vertrages Der Ganze Bau kann
sich von den Bildern abweichen.

2- EnEv: Die Planung und Ausfiihrung wird nach der zurzeit geltenden EnEv KfW 55 durchgefihrt.
3- Luftung:

Luftung in Schlaf und Wohnraume mit Warmerlickgewinnung wird nach Vorgabe des Bautragers
installiert.

Zisterne
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Es wird eine Zisterne eingebaut GroBe ca. 8 Tonnen und Platzierung nach Vorgabe des Bautrdgers.
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