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Ein Leben zwischen Terminen, Meetings
und Reisen - oft bleibt da nur das anonyme
Hotelzimmer oder die Ubergangswohnung
ohne Charakter. Das Neubauensemble in
der VerdistraBBe 71 bietet hier eine stilvolle
Alternative: ein Zuhause auf Zeit oder dau-
erhaft, das urbane Lage, Komfort und Privat-
heit auf besondere Weise verbindet.

In Miinchen-Obermenzing, nur wenige Mi-
nuten von Schloss Blutenburg und dem Griin
des Wiirmufers entfernt, ist ein modernes
Mehrfamilienhaus mit nur neun Wohnein-
heiten entstanden - Uberschaubar, per-
soénlich und bewusst hochwertig konzipiert.
Jede Wohnung ist so gestaltet, dass sie den
Alltag erleichtert: klare Grundrisse, grof3-
ziigige Fensterflachen, viel Tageslicht und
durchdachte Details, die Wohnen, Arbeiten
und Entspannen selbstversténdlich miteinan-
der verbinden.

Die Architektur prasentiert sich zeitlos-
modern: helle Fassaden, klare Linien und
elegante Balkone geben dem Haus einen
ruhigen, souverdnen Auftritt zur Straf3e. Im
Inneren erwartet die Bewohner ein Ambi-

ente, das auf Wertigkeit und Langlebigkeit
setzt — von der Auswahl der Oberfléchen
bis zur technischen Ausstattung. Ein be-
sonderer Mehrwert sind die teilmdblierten
Wohnungen mit mafgefertigten Mé&beln
aus der briiderl. Mébel-Manufaktur: hoch-
wertige  Einbaukiichen, Einbauschrénke,
Flurmsbel sowie Waschtischunterschrank
und Spiegelpaneel schaffen vom ersten Tag
an ein stimmiges, funktionales Wohnumfeld.
Hier findet man R&ume, die reprdsentativ
genug fir das Business-Meeting am Laptop
sind und gleichzeitig gemitlich genug fir
den Feierabend auf dem Sofa.

Auch die Lage spielt mit: Die VerdistraBe
verbindet den charmanten, gewachsenen
Stadtteil Obermenzing mit der Miinchner In-
nenstadt, die S-Bahn-Station Obermenzing
ist in wenigen Gehminuten erreichbar und
bringt einen in kurzer Fahrzeit ins Zentrum.
Gleichzeitig erdffnen sich in der Nachbar-
schaft kurze Wege zu Restaurants, Einkaufs-
moglichkeiten und den Naherholungsge-
bieten rund um Schloss Blutenburg und den
Nymphenburger Schlosspark.
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Die VerdistraBle 71 liegt in Obermenzing,
einem der grinsten und gleichzeitig ge-
wachsenen Stadtteile im Miinchner Westen.
Der Stadtbezirk Pasing-Obermenzing ist ge-

préigt von seinem Gartenstadtcharakter, vie-
len Parks, der Wisrm mit ihren Spazierwegen
und einem hohen Wohnwert — hier fihlt sich
Miinchen eher nach ,Stadt in der Stadt” an
als nach Grof3stadttrubel.

Die Anbindung der VerdistraBBe 71 ist her-
vorragend: Die S-Bahn-Station Obermen-
zing (S2) ist in nur ca. 4-5 Gehminuten er-
reichbar, von dort gelangt man in rund 10
Minuten bequem zum Marienplatz. Uber
den nahe gelegenen Verkehrsknotenpunkt
Pasing bestehen zusétzlich schnelle Verbin-
dungen in alle Richtungen - ideal fir Pend-
ler, die entspannt mit dem OPNV unterwegs
sein mdchten.

Im direkten Umfeld finden sich Einkaufs-
méglichkeiten fir den tdglichen Bedarf,
Backereien, Restaurants, Kindergdrten und
Schulen. Der angrenzende Stadtteil Pasing
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bietet mit seinem historischen Zentrum und
den Pasing Arcaden ein breites Angebot an
Shopping, Gastronomie und Dienstleistun-
gen - alles bequem per Bus oder Fahrrad
erreichbar.

Besonders reizvoll ist die Néhe zur Wirm
und zu Schloss Blutenburg: Entlang des
Flusses verlaufen idyllische Spazier- und
Radwege bis nach Starnberg oder Dachau,
vorbei an Biergérten und historischen Orten.
Schloss Blutenburg mit seinem Park und den
kulturellen Angeboten ist nur einen Spazier-
gang entfernt und ein beliebtes Ausflugsziel.

Die Lage verbindet damit auf angenehme
Weise Ruhe, Griin und hohe Lebensqualitét
mit einer starken Infrastruktur und sehr guter
Verkehrsanbindung. Wer hier wohnt, pro-
fitiert von kurzen Wegen in die Innenstadt
und ins Umland - und kehrt gleichzeitig
jeden Tag in ein Wohnumfeld zuriick, das
eher an eine entspannte Gartenstadt als an
eine hektische Metropole erinnert.
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W1/ EG /2 Zimmer

Ausstattung: Teilmdblierte Wohnung // Vollmébliert auf Wunsch
Wohnung 1 empféngt ihre Bewohner mit einem offenen Wohn-/Ess- und Kochbe-
reich, der sich Gber grofBe Fenster zur Terrasse und in den privaten Garten &ffnet.
Hier verschmelzen Innen und AuBen zu einem grof3ziigigen Lebensraum. Das Schlaf-
zimmer ist zur Gartenseite orientiert und bietet ausreichend Platz fir Stauraum. Ein
modernes Bad und der funktionale Flur runden das Raumangebot ab. Die Wohnung
eignet sich ideal fir Singles und Paare, die die Kombination aus Stadilage und eige-
nem Griin schétzen.

e 2-Zimmer-Gartenwohnung im Erdgeschoss

*  Offener Wohn-/Ess- und Kochbereich mit Zugang zur Terrasse mit Garten
*  Ruhig orientiertes Schlafzimmer

*  Modernes Bad mit zeitgemé&fBer Ausstattung

e Klarer, funktionaler Grundriss ohne Platzverlust

- Wohnzjmmfer'

hlafzimmer

Flur

Kiiche

Wohn- / Esszimer
Schlafzimmer
Badezimmer
Terrasse / Balkon
Gesamtflache

Kaltmiete

Nebenkosten
Warmmiete:
Warmmiete mébliert:

Miete TG-Stellplatz:

6 m?
5m?
22 m?
17 m?
4 m?
4 m?
58 m?

2.019,19 €
374,99 €
2.394,18 €
2.624,99 €

150,60 €

M 1:75
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W2/ EG/2 Zimmer

Ausstattung: Teilméblierte Wohnung // Vollmébliert auf Wunsch

Auch Wohnung 2 iberzeugt als perfekt geschnittene 2-Zimmer-Gartenwohnung. Der
offene Wohn- und Kochbereich erstreckt sich entlang der grofien Fensterfront zur Ter-
rasse; dahinter schlief3t sich ein eigener Gartenbereich an. Das Schlafzimmer ist klar
geschnitten und l&sst sich mijhelos mit Doppelbett und Schrank méblieren. Ein moder-
nes Bad und ein groB3ziigiger Flur ergéinzen den Grundriss. Die Wohnung ist damit
die ideale Alternative zur klassischen Stadtwohnung ohne Auenflache — mit spisrbar
mehr Lebensqualitét.

e Effizient geschnittene 2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss
e Offener Wohn-/Ess- und Kochbereich mit Zugang zur Terrasse mit Garten
e Gut méblierbares Schlafzimmer

¢  Modernes Bad
e Klarer, funktionaler Grundriss ohne Platzverlust

Flur

Kiiche

Wohn- / Esszimer
Schlafzimmer
Badezimmer
Terrasse / Balkon
Gesamtflache

Kaltmiete

Nebenkosten
Warmmiete:
Warmmiete mdbliert :

Miete TG-Stellplatz:

7 m?
5m?
15 m?
13 m?
4 m?
4 m?
48 m?

1.69491 €
314,77 €
2.009,68 €
2.194,77 €

150,60 €

M 1:75
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W8 /2.0G/2 Zimmer

Ausstattung: Vollméblierte Wohnung Flur 5m?
Wohnung 8 im 2. Obergeschoss besticht durch einen hellen Wohn-/Essbereich mit Arbeiten 9 m?
offener Kiiche, der sich iiber eine breite Fensterfront zum Balkon hin &ffnet. Hier ent- Wohnkiiche 23 m?
steht ein Mittelpunkt des Wohnens, der Kochen, Essen und Entspannen miteinander Schlafzimmer 11 m?
verbindet. Der Arbeitsplatz ist als clevere Ecklésung im Flur mit Fenster integriert — Badezimmer 4 m?
ideal fir konzentriertes Arbeiten im Homeoffice, ohne einen eigenen Raum zu be- Balkon 2 m?
anspruchen. Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fijr ein komfortables Bett und Terrasse 7 m?
einen grofien Kleiderschrank. Ein modernes Bad komplettiert das Angebot. Gesamiflache 61 m?

*  Grofiziigige 3-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss Kaltmiete 2.350,00€
*  Weitldufiger Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche Nebenkosten 391,38 €

e Zwei AuB3enbereiche Warmmiete moébliert: 2.741,38 €
* Ruhiges Schlafzimmer und modern ausgestattetes Badezimmer

*  Attraktive Wohnung fiir beruflich stark eingespannte Bewohner Miete TG-Stellplatz: 150,60 €
I il uinl, i
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W9 /3.0G /2 Zimmer

Ausstattung: Teilmdblierte Wohnung / /
Vollmébliert auf Wunsch

Krénender Abschluss des Hauses ist die Penthouse-
Wohnung 9 im 3. Obergeschoss. Der offene Wohn-/
Essbereich mit integrierter Kiiche erstreckt sich entlang
der grofformatigen Fenster und &ffnet sich auf eine
umlaufende Dachterrasse — ein auBBergewdhnlicher
Freiraum Gber den Déchern der Umgebung. Ein kom-
fortables Schlafzimmer mit modernem Bad en Suite
sowie ein zusdtzliches separates Gaste-WC unter-
streichen den hochwertigen Charakter dieser Pent-
house-Wohnung. Hier vereinen sich Grof3zigigkeit
und Privatsphére auf besondere Weise — ideal fir
Menschen, die ein urbanes Hideaway mit viel Licht
und Weite suchen.

e Exklusive Penthouse-Wohnung im 3. OG

e Offener Wohn-/Ess- und Kochbereich mit grof3-
formatigen Fenstern

* Grofiziigige, umlaufende Dachterrasse

* Komfortables Schlafzimmer mit Bad en Suite

* Separates Gaste-WC

e |deal als représentatives Stadt-Domizil

Flur 4 m?

Kiche 7 m?
Wohn- / Esszimer 24 m?
Schlafzimmer 16 m?
Badezimmer 4 m?

WC 2 m?
Terrasse / Balkon 24 m?
Gesamtflache 81 m?
Kaltmiete 2.826,57 €
Nebenkosten 524,93 €
Warmmiete: 3.351,50 €

Warmmiete mobliert: 3.594,93 €

Miete TG-Stellplatz: 150,60 €

1 3 5 M 1:75
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Untergeschoss / Tiefgarage

Elektroraum | Keller® !
Keller® 790 m2 ‘ 3,55 m? |

3,88 m?

Keller® }
3,00 m2

|
| Keller® |
3,29 m? /

Hausanschlussraum
15,74 m2

Fahrradabstellraum
18,44 m?

Stpl. 10

Stpl. 12

Im Untergeschoss der VerdistraBe 71 treffen Stpl. 14

Komfort und Alltagstauglichkeit aufeinan-

der. Uber das Treppenhaus gelangt man Grube Duplex Parker
877 m

direkt in die Tiefgarage mit Pkw-Stellplétzen

und Duplexparkern — die Wege von der

Garage zur Wohnung bleiben damit ange- Stpl 16

nehm kurz.

Fir jede Wohnung steht ein separates Kel-
lerabteil zur Verfigung - ideal fir Koffer,

Stpl. 18

Sportequipment, saisonale Garderobe oder
Vorrate.

Fahrréder werden bequem oberirdisch in
den dafiir vorgesehenen Bereichen abge-

stellt.

1 3 5 M1:75
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Kontakt

Ansprechpartnerin:
Sonja Schmaus

sonja.schmaus@bruederl.de
t. +49 (0) 8669 8589 - 58
m. +49 (0) 151 15304031

bruederl.de

Disclaimer. Die in diesem Exposé enthaltenen Informationen und Darstellungen entsprechen dem Planstand von Dezember 2025.
Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Dieses Exposé dient zur Information und stellt kein vertragliches Angebot dar. Alle
Angaben, Darstellungen und Berechnungen wurden mit grofier Sorgfalt zusammengestellt, wenngleich fir deren Vollsténdigkeit und
Richtigkeit keine Gewdhr ibernommen werden kann. Einzelne Anderungen bleiben daher vorbehalten. Insbesondere bei technischen
Angaben, wie z.B. Wohnungsgréfien, sind Abweichungen méglich. Die Geb&ude- bzw. Freifléchenabbildungen und Innenraumvisua-
lisierungen sind Darstellungen aus der Sicht des lllustrators, bei den Fotografien handelt es sich um beipielhafte Abbildungen. Eventuell
darin enthaltene Mé&blierungs- und Ausstattungsvorschlége sind beispielhafte Darstellungen, die noch variieren kénnen und nicht
Gegenstand der Baubeschreibung sind. Lediglich die in der Baubeschreibung erwéhnten Einrichtungs- und Ausstattungsgegensténde
sind Bestandteile der Einheiten. Fir Art und Umfang der Ausfishrungen sind alleine die beurkundeten Kaufvertrége nebst Anlagen
(Baubeschreibung, Lageplan, etc.) verbindlich, nicht die zeichnerische Darstellung in den Grundrissen.
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