Kienle Immobilien 0021-24

Ihr Ansprechpartner: Thomas Kienle Kienle Immobilien

Teilsaniertes 2-Familienhaus mit groBem Grundstiick in
Kehl/Odelshofen

Standort: 77694 Kehl , Rhein

Zweifamilienhaus / Haus

OBJEKT-UBERBLICK

* Zimmer:8 Kaufpreis: 720.000,00 €
e  Wohnfliche ca.: 220,00 m?

e  Grundstiicksflache ca.: 760,00 m?

e Baujahr: 1974 Es wird eine Maklerprovision in Hohe von 4,76% einschl.
e Zustand: Modernisiert MwsSt. (aktuell 19%) berechnet. Die Provision ist mit dem
Datum des notariellen Kaufvertrages verdient und fallig.
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Objektzustand

ENERGIEAUSWEIS

Energieausweisart
Objekttyp
Endenergieverbrauch
Energieeffizienzklasse
Baujahr It. Energieausweis
Primdrenergietrager
Energieausweis
Energieeinsparverordnung
Heizungsart

Energietrager

Modernisiert

Verbrauchsausweis
Wohngebaude

153 kWh/(m?*a)

Klasse E

1974

o]

Ausgestellt ab 01.05.14
Energieeinsparverordnung 2014
Zentralheizung

ol

AUSSTATTUNGSMERKMALE

e Frei werdend
e  Massiv
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STAMMDATEN
Objektart Haus
Kategorie Zweifamilienhaus
Wohnflache (ca.) 220,00 m?
Grundstiicksflache (ca.) 760,00 m?
Zimmer 8
Anzahl Badezimmer 2
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Exklusive Gelegenheit - das im Jahr 1974 massiv erbaute 2-Familienhaus bietet lhnen im Erdgeschoss sowie im
Obergeschoss jeweils eine komplett renovierte 4-Zimmer-Wohnung mit Kiiche und saniertem Badezimmer.

Die Wohnung im Erdgeschoss befindet sich in der baulichen Endphase, die BaumaRnahmen werden
voraussichtlich Ende Februar 2025 bezugsfrei fertiggestellt.
Die Wohnung im Obergeschoss ist aktuell noch bewohnt, wird mit dem Verkauf aber bezugsfrei nach Absprache.

Dieses grof3ziigige Zweifamilienhaus in idyllischer Lage bietet zusatzlich eine Doppelgarage und einen
weitldufigen Garten.

Die Heizanlage sowie die Fenster wurden im Jahr 2009 modernisiert und ein Hausanstrich fand im Jahr 2019
statt. Zudem ist der Dachboden isoliert! Diese Neuerungen prasentieren das Objekt in einem zeitgeméaRen
Zustand.

Das Gebdude ist vollstandig unterkellert!
Ein groRzligiges Grundstiick mit 2 Garagen erwarten hier den neuen Eigentimer.

FAZIT:

Dieses sympathische Zweifamilienhaus bietet Platz und Moglichkeiten fiir jede Lebenssituation.

Mit seinen modernen Ausstattungen und dem groRen Garten ist es eine Oase fir Familien, die Komfort und
Natur vereinen mdchten.

Kapitalanleger profitieren von der hervorragenden Vermietbarkeit in einer gefragten Lage.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen!
Gerne stehen wir flr weitere Informationen und Besichtigungstermine zur Verfligung.

LAGEBESCHREIBUNG

Die Immobilie befindet sich mitten in Odelshofen, einer Randgemeinde von Kehl.
In Kehl finden Sie samtliche Geschéfte des tdglichen Bedarfs sowie alle Arten von Schule.

Zur B28 sind es nur wenige Fahrminuten woriber Sie die A5 mit Fahrtrichtung Karlsruhe / Basel gut erreichen
koénnen.
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AUSSTATTUNG

Highlights des Objekts:

- Zimmeranzahl: 8

- Grundstticksflache: ca. 760 m?

- Baujahr: 1974, seither regelmaRige Modernisierungen:

- Kompl. Sanierte Bdader: OG-BJ: 2018 - UG-BJ: 2024.

- Heizungsanlage: Zentralheizung (0l), erneuert 2009

- Fenster: Doppelverglaste Fenster, erneuert ca.2009

- Dachboden: Isoliert ca. 2017

. Moderne Einbruchsichere Haustlir und modernisierter Treppenaufgang 2015
- Fassadenanstrich 2021

- Keller: Voll unterkellert- Einbruchsichere Fenster im Kellergeschoss.
- Doppelgarage mit ausreichend Platz fir Fahrzeuge und Stauraum

SONSTIGES

HINWEIS: Wir arbeiten grundlegend OHNE Bieterverfahren!
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MAKLERPROVISION

Es wird eine Maklerprovision in Hohe von 4,76% einschl. MwsSt. (aktuell 19%) berechnet. Die Provision ist mit
dem Datum des notariellen Kaufvertrages verdient und fallig.

KORREKTHEIT DER ANGABEN

Ich weise darauf hin, dass die im Exposé genannten Informationen und Angaben zum Objekt ausdrucklich
unverbindlich sind und nur zur Vorabinformation bestimmt sind. Fiir die im Exposé genannten Angaben bin ich
auf die Auskiinfte des Verkdufers/Vermieters/Verwalters/Auftraggebers etc. angewiesen. Diese an mich
Ubermittelten Angaben sind nicht zwangslaufig durch mich auf Richtigkeit hin Gberprift worden. Eine Haftung fir
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit dieser Angaben tibernehme ich daher nicht!

Es obliegt jedem meiner Kunden, die Angaben selbst auf ihre Richtigkeit und Vollstandigkeit zu prifen und es
steht jedem frei auf eigene Rechnung einen entsprechenden Sachverstandigen zu beauftragen.

Ich weil3e darauf hin, dass ich als Immobilienmakler KEIN Sachverstandiger bin.

Als Rechtsgrundlage gilt alleine der notariell abgeschlossen Kaufvertrag oder der schriftlich abgeschlossene
Mietvertrag.

GELDWASCHEGESETZ

GemalR §2 Abs. 1 Nr. 14 und §10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) ist Kienle Immobilien - Thomas Kienle
Einzelunternehmung, Winkel 7, 77654 Offenburg als Immobilienmakler dazu verpflichtet, bereits bei der
Anbahnung einer Geschaftsbeziehung die Identitat der Vertragspartner festzustellen, zu prifen, zu
dokumentieren und zu archivieren. Hierzu bringen Sie zum Besichtigungstermin bitte immer ein giltiges,
amtliches Ausweisdokument mit.
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Aussenansicht

Aussenansicht
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Garten

Kiche
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Zimmer

Flur
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Ihr Ansprechpartner:
Thomas Kienle

Immobilienmakler

Winkel 7
77654 Offenburg/Zell-Weierbach

Tel: 0781/47 434805

Mobil: 0176/ 80 60 18 66

eMail: Thomas Kienle@Kienle-immobilien de
www kienle-immobilien.de

Ansprechpartner Kienle, Thomas

IHR ANSPRECHPARTNER

Thomas Kienle

Tel.: +49 781 47434805
Mobil: +49 176 80601866
E-Mail: thomas.kienle@kienle-immobilien.de

Winkel 7
77654 Offenburg
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