


 

 
 

 

 
 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

















Top Nr.
Baukosten 
Wohnung     

Terr./Balkon

Gesamtbaukosten 
Wohnung           

Garage

Förderungs-
darlehen

Hypothekardarlehen 
(ungefördert)

Baukosten-
anteil

Grundkosten-
anteil 

(EM-Eins.)

Grundkosten 
Mietergarten 
(EM-Eins.)

Anzahlung (Grund- 
u. 

Baukostenanteil) 
Annuität 

Nebenkosten 
inkl.  UST 

exkl. Heizkosten

monatl. Belastung 
Wohnung inkl. 

Garage

101 78,41 m² 251.775,00 260.775,00 4.217,00
T 9,00 m² 9.000,00 20.000,00 ( 56,23 m² )

102 53,87 m² 172.977,00 181.997,00 3.833,00
T 9,02 m² 9.020,00 20.000,00 ( 51,10 m² )

103 61,30 m² 196.834,00 204.864,00 3.282,00

T 8,03 m² 8.030,00 20.000,00 ( 43,76 m² )

104 78,26 m² 251.293,00 260.293,00 7.359,00
T 9,00 m² 9.000,00 20.000,00 ( 98,12 m² )

105 78,41 m² 251.775,00 264.207,00
B 7,77 m² 12.432,00 20.000,00

106 53,87 m² 172.977,00 185.937,00
B 8,10 m² 12.960,00 20.000,00

107 61,30 m² 196.834,00 208.322,00
B 7,18 m² 11.488,00 20.000,00

108 78,26 m² 251.293,00 263.725,00
B 7,77 m² 12.432,00 20.000,00

201 78,24 m² 251.229,00 260.229,00 3.063,00
T 9,00 m² 9.000,00 20.000,00 ( 40,84 m² )

202 60,65 m² 194.747,00 203.747,00 2.162,00
T 9,00 m² 9.000,00 20.000,00 ( 28,82 m² )

203 78,04 m² 250.586,00 259.586,00 3.087,00
T 9,00 m² 9.000,00 20.000,00 ( 41,16 m² )

204 57,93 m² 186.013,00 195.613,00 3.494,00
T 9,60 m² 9.600,00 20.000,00 ( 46,59 m² )

205 58,16 m² 186.752,00 196.352,00 3.494,00
T 9,60 m² 9.600,00 20.000,00 ( 46,59 m² )

206 75,12 m² 241.210,00 250.210,00 3.518,00
T 9,00 m² 9.000,00 20.000,00 ( 46,91 m² )

207 57,65 m² 185.114,00 194.114,00 2.871,00
T 9,00 m² 9.000,00 20.000,00 ( 38,28 m² )

208 56,43 m² 181.197,00 190.197,00 3.007,00
T 9,00 m² 9.000,00 20.000,00 ( 40,09 m² )

209 78,24 m² 251.229,00 263.661,00
B 7,77 m² 12.432,00 20.000,00

210 60,76 m² 195.100,00 207.532,00
B 7,77 m² 12.432,00 20.000,00

211 78,04 m² 250.586,00 263.018,00
B 7,77 m² 12.432,00 20.000,00

212 57,93 m² 186.013,00 198.445,00
B 7,77 m² 12.432,00 20.000,00

WHA - WAIDHOFEN II/2 - LZ: 2570 - FINANZIERUNG - Miete mit Kaufoption

Wnfl. m²   
Terr./Balkon

125.309,86 44.579,14 32.108,00 10.128,00

Finanzierung erfolgt durch:       Förderungsdarlehen, Laufzeit 31 Jahre, Kondition im 1. Jahr:   Verzinsung = max. 1% (Annuität = 1,52 %), 
                                                                                              Rückzahlungsmodalität lt. Wohnbauförderungsrichtlinie
                                                       Hypothekardarlehen  (nicht gefördert), Laufzeit 35 Jahre, Verz. 1,18 % fix, Annuität 3,505820 %
                                                       Einbringung von Eigenmittel. Grundanteil EM-Einsatz Kamptal (Beginn mit 2,5%, zukünftig lt. WGG)

182.393,65 60.757,35 37.624,00 14.741,00 37.624,00

32.108,00

33.778,00

559,70

622,30

448,00

318,00

353,10

453,80

449,30

321,60

334,20

241,70

269,20

334,40

242,20

334,40

782,20

776,20

597,50

778,00

617,00

563,80

626,00

782,30

599,60

788,20

783,70

591,60

33.021,00

32.958,00 335,90 255,70

257,10

33.657,00 356,30 267,90

37.541,00

36.885,00 429,20 321,60 750,80

37.586,00

37.591,00

37.624,00

350,20

443,70

340,40

341,60

33.778,00 269,60

333,80

333,30

266,80

332,50

356,40

448,50

444,70

32.108,00

37.591,00

258,00

33.632,00

37.541,00

33.073,00

32.684,00 329,80 251,20 581,00

37.586,00 448,40 333,70 782,10

447,30 333,00

624,20

780,30

125.309,86 48.519,14 32.108,00 10.128,00

134.754,04 47.837,96 33.021,00 10.891,00

182.044,73 64.089,27 37.591,00 14.713,00

181.532,98 60.512,02 37.541,00 14.672,00

135.289,06 47.989,94 33.073,00 10.934,00

181.998,21 60.644,79 37.586,00 14.709,00

141.081,18 49.033,82 33.632,00 11.402,00

142.593,18 48.492,82 33.778,00 11.524,00

182.044,73 60.657,27 37.591,00 14.713,00

134.102,72 47.053,28 32.958,00 10.838,00

182.393,65 64.189,35 37.624,00 14.741,00

142.593,18 51.950,82 33.778,00 11.524,00

174.740,61 58.584,39 36.885,00 14.123,00

134.754,04 50.669,96 33.021,00 10.891,00 33.021,00 341,40 257,30 598,70

131.264,81 46.248,19 32.684,00 10.609,00

181.998,21 64.076,79 37.586,00 14.709,00

181.532,98 63.944,02 37.541,00 14.672,00

141.337,05 52.537,95 33.657,00 11.423,00
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213 58,16 m² 186.752,00 199.184,00
B 7,77 m² 12.432,00 20.000,00

214 75,12 m² 241.210,00 253.642,00
B 7,77 m² 12.432,00 20.000,00

215 57,65 m² 185.114,00 197.546,00
B 7,77 m² 12.432,00 20.000,00

216 56,43 m² 181.197,00 193.629,00
B 7,77 m² 12.432,00 20.000,00

217 60,76 m² 195.100,00 207.532,00
B 7,77 m² 12.432,00 20.000,00

218 78,04 m² 250.586,00 263.018,00
B 7,77 m² 12.432,00 20.000,00

219 57,93 m² 186.013,00 198.445,00
B 7,77 m² 12.432,00 20.000,00

220 58,16 m² 186.752,00 199.184,00
B 7,77 m² 12.432,00 20.000,00

221 75,12 m² 241.210,00 253.642,00
B 7,77 m² 12.432,00 20.000,00

222 57,65 m² 185.114,00 197.546,00
B 7,77 m² 12.432,00 20.000,00

223 56,43 m² 181.197,00 193.629,00
B 7,77 m² 12.432,00 20.000,00

Horn, am 13.01.2022 Vergabe durch NÖ Wohnservice

753,90431,90

33.073,00 342,60 258,10

596,1032.958,00 339,90

135.289,06 50.821,94 33.073,00 10.934,00

174.740,61 62.016,39 36.885,00 14.123,00

600,70

322,00

256,20

36.885,00

134.102,72 50.485,28 32.958,00 10.838,00

131.264,81 49.680,19 32.684,00 10.609,00 32.684,00 333,50 251,60 585,10

141.337,05 52.537,95 33.657,00 11.423,00 33.657,00 356,30 267,90 624,20

181.532,98 63.944,02 37.541,00 14.672,00 37.541,00 447,30 333,00 780,30

134.754,04 50.669,96 33.021,00 10.891,00 33.021,00 341,40 257,30 598,70

135.289,06 50.821,94 33.073,00 10.934,00 33.073,00 342,60 258,10 600,70

174.740,61 62.016,39 36.885,00 14.123,00 36.885,00 431,90 322,00 753,90

134.102,72 50.485,28 32.958,00 10.838,00 32.958,00 339,90 256,20 596,10

131.264,81 49.680,19 32.684,00 10.609,00 32.684,00 333,50 251,60 585,10
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WOHNBAUFÖRDERUNG 
 

Das Projekt wird durch das Land NÖ im Rahmen der Wohnbauförderung gefördert. Es gelten daher die 
entsprechend Wohnbauförderungsrichtlinien des Landes NÖ und die Einheiten können nur an 
förderungswürdige Personen vergeben werden, die folgende Voraussetzungen erfüllen: 
 
Einkommen 
Als Obergrenze für das jährliche Familieneinkommen (Jahresnettoeinkommen) gilt bei einer 
Haushaltsgröße 

von einer Person € 50.000,00 
von zwei Personen € 70.000,00 
für jede weitere Person zusätzlich € 10.000,00 
 

Erforderliche Einkommensnachweise: 
unselbständige Erwerbstätigkeit: Jahreslohnzettel (L16) oder Arbeitnehmerveranlagung 
selbständige Erwerbstätigkeit: Einkommensteuerbescheid 
Land- u. Forstwirte: Einkommensteuerbescheid oder Einheitswertbescheid 
Pension: Pensionsbezugsbestätigung der Versicherungsanstalt 

 
Weitere Nachweise sind zu erbringen für Arbeitslosengeld, Mindestsicherung, Karenzgeld, 
Unterhaltszahlungen, Witwen- oder Waisenrente usw. 
 
Nicht zum Einkommen zählen die Kinderbeihilfe, Pflegegeld und Sozialhilfe. 
 
Der Einkommensnachweis ist für das vorangegangene Kalenderjahr für alle Bewohner der geförderten 
Wohneinheit zu erbringen. 
 
Staatsangehörigkeit 
Österreichische Staatsangehörigkeit oder Gleichgestellte (EWR-Staatsbürger). Der Nachweis ist mittels 
Staatsbürgerschaftsnachweis zu erbringen. 
 
Hauptwohnsitz 
Die Förderungswürdigkeit setzt die Begründung und den Nachweis in der geförderten Wohnung voraus. 
Beide Partner einer Ehe oder Lebenspartnerschaft haben in der geförderten Wohnung ihren 
Hauptwohnsitz zu begründen. 
 
Die Überprüfung der Förderungswürdigkeit im Zuge des Mietvertragsabschlusses durchgeführt, daher 
sind uns alle dafür notwendigen Unterlagen zur Verfügung zu stellen. 
 

KAUFOPTION 
 
Die Vergabe der Wohneinheiten erfolgt in "Miete mit Kaufoption". Sie haben daher bei Vorliegen der 
entsprechenden Voraussetzung die Möglichkeit, das Mietobjekt frühestens nach 5 und spätestens nach 
20 Jahren ab Erstbezug ins Wohnungseigentum zu erwerben. Diese Regelung gilt für Mietverträge, die 
nach dem 31.07.2019 abgeschlossen wurden. 
 

 
 

 

 



FINANZIERUNG 
 
Zur Finanzierung des Projektes werden mehrere unterschiedliche Finanzierungsquellen herangezogen: 
 
Wohnbauförderung 
Für die Errichtung des Objektes wird ein vom Land NÖ gewährtes Wohnbauförderungsdarlehen in 
Anspruch genommen. Die Förderung besteht einerseits aus der Gewährung von Zinszuschüssen bei 
Überschreitung des Förderzinssatzes sowie andererseits durch eine Haftungsübernahme seitens des 
Landes NÖ. Die Höhe des gewährten Förderungsdarlehens errechnet sich anhand vom Land NÖ 
vorgegebenen Kriterien hinsichtlich der Ausführung, Ausstattung und Energieeffizienz des Objektes. 
 
Bankdarlehen 
Weitere Finanzierungsmittel werden durch ein Hypothekardarlehen eines Kreditinstitutes aufgebracht. 
 
Finanzierungsbeitrag 
Zur Finanzierung der Herstellungskosten bringen die künftigen Bewohner Eigenmittel ein. Diese 
Eigenmittel, auch Finanzierungsbeitrag genannt, setzen sich aus den anteiligen Grundkosten für die 
Wohnung/das Reihenhaus sowie einem angemessen Beitrag zur Finanzierung der Baukosten 
zusammen Die Höhe dieses Finanzierungsbeitrages wird im Zuge der Kalkulation festgelegt. Es besteht 
jedoch die Möglichkeit, freiwillig einen höheren Betrag zu leisten, wodurch es zu einer Verringerung des 
in Anspruch genommenen Bankdarlehens kommt und sich somit auch die monatliche Belastung 
entsprechend reduziert. 
 
Die Fälligkeit des Finanzierungsbeitrages wird bei Mietvertragsabschluss festgelegt. Die termingerechte 
und vollständige Zahlung ist Voraussetzung für ein rechtswirksames Zustandekommen des 
Mietverhältnisses. Nach Kündigung des Mietvertrages und Rückgabe des Mietgegenstandes wird Ihnen 
der Finanzierungsbeitrag abzüglich der Absetzung für Abschreibung ("Verwohnung") in Höhe von 1 % 
pro Jahr rückerstattet. Sollten unsererseits noch offene Forderungen bestehen, sind wir berechtigt, diese 
vor Auszahlung vom Finanzierungsbeitrag abzuziehen. 
 

MONATLICHES ENTGELT  
 
Als gemeinnütziger Bauträger wird das zu bezahlende monatliche Entgelt auf Basis des 
Kostendeckungsprinzips errechnet und setzt sich aus folgenden Entgeltbestandteilen zusammen: 
 

 Kapitaltilgung und Verzinsung der Finanzierungen 

 Baurechtszins (falls es sich um eine Baurechtsliegenschaft handelt) 

 Rücklage gem. § 14 Abs. 1 Z 8 WGG 

 Betriebskosten (u. a. öffentliche Abgaben, Versicherung, Müllgebühren, Hausreinigung und 
Außenanlagenbetreuung, Wartungskosten) 

 verbrauchsabhängige Kosten (wenn nicht direkt vom Versorger verrechnet) 

 Erhaltungs- u. Verbesserungsbeitrag 

 Verwaltungskosten 

 Umsatzsteuer 
 
Die Höhe der verbrauchsabhängigen Betriebskosten wie Strom, Wärme und Wasser werden anhand des 
tatsächlichen Verbrauchs ermittelt und abgerechnet. Alle anderen nicht direkt zuordenbaren 
Betriebskosten werden auf Basis der Wohnnutzfläche bzw. nach erfolgter Pazifizierung entsprechend 
den Nutzwerten auf die Mieter aufgeteilt. 
 
 
 
 
 



WOHNZUSCHUSS 
 
Das Land NÖ gewährt abhängig vom Einkommen und der Familiengröße zusätzlich eine Förderung zum 
Wohnen in Form des Wohnzuschusses ("Subjektförderung"). Für die Gewährung des Wohnzuschusses 
muss der Antragsteller folgende Kriterien erfüllen: 
 

 die Wohnung/das Reihenhaus muss gefördert sein 

 der Hauptwohnsitz muss in der geförderten Wohnung/Reihenhaus begründet sein 

 österreichische Staatsbürgerschaft (oder gleichgestellt) 

 vor Einbringen des Antrages mind. 5 Jahre ununterbrochener Wohnsitz in Österreich 
 
Nähere Informationen finden Sie auf den Internetseiten des Landes NÖ unter 

http://www.noe.gv.at/noe/Wohnen-Leben/Foerd_Wohnzuschuss_Wohnbeihilfe.html 
 
Weiters finden Sie auf unserer Internetseite unter https://www.kamptal-gbv.at/kamptal-buero/service/ 
eine Anleitung für die Selbstberechnung des Wohnzuschusses. 
 
Gerne steht Ihnen auch unser Verkaufsteam für weitere Informationen zur Verfügung. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

http://www.noe.gv.at/noe/Wohnen-Leben/Foerd_Wohnzuschuss_Wohnbeihilfe.html
https://www.kamptal-gbv.at/kamptal-buero/service/


Beisp ie lberechnung Wohnzuschuss  
 
Nachfolgend finden Sie beispielhafte Berechnungen über die mögliche Höhe des Wohnzuschusses. Bitte 
beachten Sie, dass es sich lediglich um fiktive Berechnungsbeispiele handelt. Die Entscheidung über 
Gewährung und tatsächliche Höhe des Wohnzuschusses erfolgt durch das Amt der NÖ Landesregierung 
anhand Ihrer persönlichen Familien- und Einkommenssituation. Informieren Sie sich daher vorab über 
die Höhe des möglichen Wohnzuschusses. 
 

WHA Waidhofen II/2 – LZ: 2570 
Wohnnutzfläche 53,87 m²  2 Zimmer  Terrasse  monatl. Entgelt: € 559,70 
 

 

WHA Waidhofen II/2 – LZ: 2570 
Wohnnutzfläche 78,41 m²  3 Zimmer  Terrasse  monatl. Entgelt: € 782,20 
 

 

 

 = Erwachsener 

  = Kind 

Personen im Haushalt  

    
Wohnzuschuss 

monatl. Entgelt 
abzgl. Wohnzuschuss 

Wohnzuschuss 
monatl. Entgelt 

abzgl. Wohnzuschuss 
Wohnzuschuss 

monatl. Entgelt 
abzgl. Wohnzuschuss 

 

H
a

u
s

h
a

lt
s

e
in

k
o
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n
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n

e
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o
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€    900,00 296,00 263,70     275,00 284,70 

€ 1.000,00 296,00 263,70     275,00 284,70 

€ 1.100,00 296,00 263,70 296,00 263,70   220,00 339,70 

€ 1.200,00 296,00 263,70 296,00 263,70   155,00 404,70 

€ 1.300,00 296,00 263,70 296,00 263,70 296,00 263,70 48,00 511,70 

€ 1.400,00 296,00 263,70 296,00 263,70 296,00 263,70 30,00 529,70 

€ 1.500,00 221,00 338,70 296,00 263,70 296,00 263,70 - 559,70 

€ 1.600,00 176,00 383,70 296,00 263,70 296,00 263,70 - 559,70 

€ 1.700,00 84,00 475,70 296,00 263,70 296,00 263,70 - 559,70 

€ 1.800,00 - 559,70 206,00 353,70 296,00 263,70 - 559,70 

€ 1.900,00 - 559,70 201,00 358,70 201,00 358,70 - 559,70 

€ 2.000,00 - 559,70 146,00 413,70 196,00 363,70 - 559,70 

€ 2.100,00 - 559,70 86,00 473,70 139,00 420,70 - 559,70 

€ 2.200,00 - 559,70 - 559,70 21,00 538,70 - 559,70 

€ 2.300,00 - 559,70 - 559,70 - 559,70 - 559,70 

€ 2,400,00 - 559,70 - 559,70 - 559,70 - 559,70 

 

 = Erwachsener 

  = Kind 

Personen im Haushalt  

    
Wohnzuschuss 

monatl. Entgelt 
abzgl. Wohnzuschuss 

Wohnzuschuss 
monatl. Entgelt 

abzgl. Wohnzuschuss 
Wohnzuschuss 

monatl. Entgelt 
abzgl. Wohnzuschuss 
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€    900,00 385,00 397,20     275,00 507,20 

€ 1.000,00 385,00 397,20     275,00 507,20 

€ 1.100,00 385,00 397,20 431,00 351,20   220,00 562,20 

€ 1.200,00 385,00 397,20 431,00 351,20   155,00 627,20 

€ 1.300,00 385,00 397,20 431,00 351,20 431,00 351,20 48,00 734,20 

€ 1.400,00 385,00 397,20 431,00 351,20 431,00 351,20 30,00 752,20 

€ 1.500,00 310,00 472,20 431,00 351,20 431,00 351,20 - 782,20 

€ 1.600,00 265,00 517,20 431,00 351,20 431,00 351,20 - 782,20 

€ 1.700,00 173,00 609,20 431,00 351,20 431,00 351,20 - 782,20 

€ 1.800,00 70,00 712,20 341,00 441,20 431,00 351,20 - 782,20 

€ 1.900,00 53,00 729,20 336,00 446,20 336,00 446,20 - 782,20 

€ 2.000,00 35,00 747,20 281,00 501,20 331,00 451,20 - 782,20 

€ 2.100,00 - 782,20 221,00 561,20 274,00 508,20 - 782,20 

€ 2.200,00 - 782,20 101,00 681,20 156,00 626,20 - 782,20 

€ 2.300,00 - 782,20 29,00 753,20 86,00 696,20 - 782,20 

€ 2,400,00 - 782,20 11,00 771,20 11,00 771,20 - 782,20 



 
 

 

 

 

 

 

  

 INFORMATION UND BERATUNG 

Eine Übersicht über unser umfangreiches 
Wohnungsangebot finden Sie auf unserer Homepage 
unter www.kamptal-gbv.at. In den Verkaufsunterlagen 
sind alle wichtigen Informationen zu den einzelnen 
Projekten zusammengefasst. Für weitere 
Informationen und detaillierte Beratung stehen Ihnen 
unsere Verkaufsmitarbeiter telefonisch unter 
02982/3111 oder persönlich bei einem 
Beratungstermin gerne zur Verfügung. 

 FINANZIERUNG 

Die langfristige Finanzierbarkeit ist ein wesentlicher 
Baustein auf dem Weg zu Ihrem neuen Zuhause. 
Sollten Sie den erforderlichen Finanzierungsbeitrag 
nicht zur Gänze aus Eigenmitteln aufbringen können, 
informieren wir Sie gerne über alternative 
Finanzierungsmöglichkeiten und finden gemeinsam 
mit Ihnen eine passende Lösung. 
Um für alle Niederösterreicher/-innen leistbares 
Wohnen sicherzustellen gibt es bei geringem 
Einkommen zusätzliche Unterstützung durch das Land 
NÖ in Form des Wohnzuschusses. 
 

 VERGABE 

Sie haben bereits vor Beginn der Wohnungsvergabe 
die Möglichkeit, sich unverbindlich vormerken zu 
lassen. Bei Vergabebeginn werden die vorgemerkten 
Interessenten von uns kontaktiert und können eine 
Reservierung für die gewünschte Wohnung 
vornehmen. Es gilt das "first come – first serve"-Prinzip 
nach dem Zeitpunkt des Einlangens der Vormerkung. 
Sobald Sie sich verbindlich für eine Wohnung 
entschieden haben, übermitteln Sie uns bitte das 
ausgefüllte Bewerbungsblatt. 

 ZUSAGE 

Nach positiver Prüfung Ihrer Bewerbung unter 
Berücksichtigung der Kriterien nach dem NÖ 
Wohnbauförderungsgesetz (Förderungswürdigkeit) 
sowie des Wohnungsgemeinnützigkeitsgesetzes 
erhalten Sie von uns die Zusage für Ihre Wohnung. Die 
entsprechenden Vertragsunterlagen sowie den 
Zahlungsplan für die erforderlichen 
Eigenmittelzahlungen werden Ihnen im Anschluss per 
Post zugesandt. 

 SONDERWÜNSCHE 

Abhängig vom Baufortschritt haben Sie die 
Möglichkeit, gegen Übernahme der anfallenden 
Kosten, Sonderwünsche hinsichtlich der Ausstattung 
Ihrer Wohnung zu beantragen. Die Freigabe des 
Sonderwunsches erfolgt durch die "KAMPTAL", die 
weitere Abwicklung übernimmt das von uns 
beauftragte Architekturbüro. 

 ÜBERGABE 

Abhängig vom Baufortschritt, zumindest jedoch 
2 Monate vor Fertigstellung der Wohnanlage geben wir 
Ihnen schriftlich den Übergabetermin bekannt. Unsere 
Mitarbeiter übergeben Ihnen dann vor Ort die Schlüssel 
zu Ihrer neuen Wohnung und klären mit Ihnen alle 
offenen technischen und organisatorischen Fragen. 

 HAUPTWOHNSITZ 

Nach Übergabe der Wohnung ist noch beim 
zuständigen Gemeindeamt eine Hauptwohnsitz-
meldung durchzuführen und die entsprechende(n) 
Bestätigung(en) an uns zu übermitteln. 

WILLKOMMEN 
ZUHAUSE! 

Der einfache Weg zu Ihrer 

neuen Wohnung 

 BESICHTIGUNG 

Natürlich haben Sie auch die Möglichkeit, sich vor Ort 
ein Bild über Ihr künftiges Zuhause zu machen. Je nach 
Baufortschritt können Sie in Absprache mit uns die 
Baustelle besuchen und die Wohnung besichtigen oder 
für die Planung der Einrichtung auch schon erste 
Ausmessungen vornehmen. 

http://www.kamptal-gbv.at/

