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Objeki-
Details

Dieses vielseitige Wohn- und BUrohaus vereint auf
harmonische Weise Wohnen, Arbeiten und Représentieren.

Es umfasst vier Wohneinheiten, sieben flexibel nutzbare
BlUrordume sowie ein hochwertig ausgestattetes Konferenz-
und Tagungscenter.

Die gepflegte AuBenanlage mit groRzUgiger Terrasse,
Gartenhaus und 12 Garagen unterstreicht den hochwertigen
Charakter des Anwesens.

Objektart Baujahr
4-Familien-Wohnhaus 2000
mit BUroetagen

Gesamt-Flache Wohnflache
1324 m? 497 m?
Freiflache E:ﬁ’:anudt

12 Stellplatze, 7 Garagen 9
Energieausweis Kaufpreis
vorhanden 850.000 EUR



Der weitldufige AuBenbereich ist nicht nur funktional, sondern auch
gestalterisch ein echtes Highlight. Insgesamt stehen 12 Stellplatze und 7
Garagen zur Verfigung - ideal fUr Mitarbeiter, Kunden oder Mieter.

Der angrenzende Garten wurde nach Feng-Shui-Prinzipien liebevoll angelegt und
bietet mit seinen vielfaltigen Stauden, Grinpflanzen und geschwungenen

Wegen eine besondere Atmosphére der Ruhe und Ausgewogenheit.

Eine groRBe Steinterrasse sowie ein gemauertes Gartenhaus laden zum Verweilen,

Entspannen oder zu Events im Freien ein.
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STANDORTVORTEILE

Das Wohn- und BUrohaus befindet sich in ruhiger, sonniger Wohnlage von Oberkotzau, nahe
Hof/Saale im Landkreis Hof (Oberfranken). Der Ort bietet rund 5.500 Einwohnern eine gute
Infrastruktur mit Einkaufsmaéglichkeiten, Gastronomie, Schulen, Arzten und Kindergérten.

Eine Bushaltestelle ist nur 200 m entfernt, der Bahnhof Oberkotzau ist gut ans Bahnnetz
angebunden.

Die Autobahnen A9, A93 und A72 sowie der Flughafen Hof sind schnell erreichbar.
Freizeitangebote wie Freibad, Sportstatten, Rad- und Wanderwege bis hin zum

Naherholungsgebiet Untreuseesorgen fUr hohe Lebensqualitdt. Ein Highlight ist der Uberregionale
Perlenradweg sowie der bekannte Fernweh-Park "Signs of Fame".

Einkaufen Tanken Essen & Trinken
Marktplatz Ku.W Tankstelle Marktplatz
Im Ortskern finden sich Schwarzenbacher Stral3e 27 zahlreiche Gaststatten,

Supermarkt, Backerei,

Cafés und eine Eisdiele,
Bank und Post

direkt im Ortskern

300 m entfernt 1km vom Zentrum entfernt 300 m entfernt



Gewerberaume

Insgesamt 7 BUros verteilen sich Uber das Erd- und Untergeschoss und bieten flexible
Nutzungsmoglichkeiten - ideal fur Praxis, Kanzlei, Agentur oder Verwaltung. Die R&ume sind hell,
ruhig, funktional geschnitten und verfugen Uber eine schalldichte Ausflihrung, die konzentriertes
Arbeiten auch bei parallel laufenden Besprechungen ermoglicht.

Die komplette BUroetage ist mit einer angenehmen FulBbodenheizung ausgestattet und verfigtin
allen R&umen Uber automatisierte AuBenjalousien, die fUr optimalen Sonnenschutz und ein
angenehmes Raumklima sorgen.

Besonders hervorzuheben ist der reprasentative Konferenzraum mit direktem Zugang zur Terrasse
und Gartenanlage. Auch dieser ist klimatisiert, mit automatischer Verschattung ausgestattet und
ldsst sich bei Bedarf durch eine massive Trennwand in zwei Einheiten unterteilen. Hier lassen sich
Meetings, Schulungen oder Prasentationen auf hohem Niveau durchfihren - mit Komfort und
technischer Ausstattung auf aktuellem Standard.



Eingangshereich

Der einladende Eingangsbereich vermittelt bereits beim Betreten einen
professionellen Eindruck.

Von hier aus sind s&mtliche BUrordume sowie der Konferenz- und Tagungsbereich
zentral erschlossen.

Die TeeklUche und die sanitaren Anlagen befinden sich auf derselben Etage und sind
fUr alle R&ume bequem erreichbar.

Die klare, funktionale Aufteilung schafft Orientierung und verbindet alle gewerblichen
Einheiten auf kurzem Weg - optimal fUr Mitarbeiter, Kunden und Besucher.

Einrichtungsvorschlag




- Einrichtungsvorschlag




Biiro 1

BUro 1 befindet sich unmittelbar neben dem Haupteingang und ist somit
besonders leicht zugénglich - ideal fur Empfang, Assistenz oder Verwaltung. Die
N&he zum zentralen Besprechungsraum ermaoglicht kurze Wege fur interne
Abstimmungen. Der Raum ist hell, ruhig und funktional geschnitten - perfekt fur
den té&glichen Burobetrieb.

NichtmaBstabsgerecht und ohne Gewahr.

Einrichtungsvorschlag




Biiro 3

Dieses BUro liegt in unmittelbarer Nahe zum Konferenz- und
Tagungsbereich und ist dadurch besonders geeignet flr Tatigkeiten
mit engem Bezug zu Meetings oder Veranstaltungen.

Ob als BlUro fur Organisation, Projektleitung oder Geschéaftsfihrung.

™
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Einrichtungsvorschlag =

Tegunps-( Kenferenzraum

NichtmaRstabsgerecht und ohne Gewahr.
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BESPREGHUNGSRAUM

Der zentral gelegene Besprechungsraum verbindet die BUros auf

praktische Weise und bietet einen diskreten RUckzugsort fur
Kundengespréache oder Teammeetings. Dank der Lage zwischen
den BUroraumen sind kurze Wege und eine effiziente
Kommunikation im Arbeitsalltag garantiert.

17



Buroraume UG

Im Untergeschoss stehen drei helle,
ruhige BlUrordume zur Verflgung -

ideal fUr konzentriertes Arbeiten.

Jeder Raum verflgt Uber Tageslicht,
Teppichboden und eine angenehme
Arbeitsatmosphéare. Perfekt fur
Einzelblros oder kleine Teams.

Im Flur befindet sich ein groBer Flur UG

Einbauschrank.

Einrichtungsvorschlag
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KONFERENZ- UND
TAGUNGSRAUM

Der gro3zlUgige Konferenzraum Uberzeugt
durch seine helle, freundliche Atmosphére
und groBBe Fensterflachen mit viel
Tageslicht.

Ein direkter Zugang zum AufBenbereich
sorgt flUr eine angenehme Verbindung
zwischen drinnen und drauf3en - ideal fur
kreative Meetings, Workshops oder _
Prasentationen. 3 B, sad R
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Im Objekt befinden sich insgesamt vier eigenstandige Mietwohnungen mit separatem
Zugang.

Die Einheiten sind derzeit vollstdndig vermietet und bieten verlassliche Mieteinnahmen - ideal
flr Kapitalanleger oder zur spateren Eigennutzung.

In der 1. Etage befinden sich eine 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 69 m? sowie eine 3-Zimmer-
Wohnung mit ca. 92 m?, beide mit Std-Balkon und hellen, gut geschnittenen R&umen.

Im Dachgeschoss Uberzeugt die 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 75m? durch eine groBzlgige
Loggia, die 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 51m? verflugt Uber seitlich verschiebbare Dachfenster
mit Verschattung - ideal fUr Sonnenlicht und angenehmes Wohnklima.

Beide DG-Wohnungen profitieren von einer massiven Geschossdecke, die fur zusatzliche
Stabilitdt und Schallschutz sorgt.

Eingang Wohnungen
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Alle Wohnungen sind ausgestattet mit:

Einbauklche

Bad mit Wanne und Dusche

wechselnden Bodenbelagen (Naturstein, Fliesen, Laminat)
Zugang zum gemeinschaftlich nutzbaren Garten
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Hauptkreterien

Objektart
Wohn-und Burohaus

Gebaudezustand
sehr gut

Flache
1324 m?

Grundstiicksflache
1324 m?

Heizung
zentrale Olheizung

Kaufpreis
850.000 EUR

aktuelle Mieteinnahmen
Kaltmiete: 23.760 € / JJ.

Verflugbar ab
nach Absprache

Energieausweis
vorhanden
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Eine Wohnung ist menr als
Nnur ein Ort - esist ein
/uhausel

Diese Immobilie bietet nicht nur Flache, sondern
Perspektive - fur Unternehmen, die wachsen mochten, fur
Ideen, die Raum brauchen, und fur Menschen, die mit
ihrer Arbeit etwas bewegen.

Kontaktieren Sie uns gern bei Fragen oder fur eine
personliche Besichtigung.

(ferry Gommer

in Zusammenarbeit mit Gebruder Muller.

KOTAKT INFORMATIONEN

ADRESSE TELEFON E-MAIL
Chrieschwitzer StralRe 47 +49(0)3741 5956 79 info@gm-plauen.de
08525 Plauen +49 151 16828 617 jennysommer22@web.de
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Tagungs-/ Konferenzraum

Erdgeschoss NichtmafBstabsgerecht und ohne Gewéhr.



NichtmaBstabsgerecht und ohne Gewahr.

Dachgeschoss



Kellerabteile
Mietwohnungen

Waiasche-/
Trockenraum

-

Kellergeschoss NichtmaBstabsgerecht und ohne Gewahr.



Obergeschoss
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