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Darstellung aus Sicht des lllustrators

42 Eigentumswohnungen in vier hochwertigen Mehrfamilienhausern
HINWEIS: Beim Ausdruck kann der AbbildungsmaBstab, entsprechend der gewahlten Einstellungen im Druckertreiber-Mend, variieren!
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ldeen haben viele, ...

... gute Einfélle nur wenige!

Bei uns haben aber nicht nur gute Einfélle, sondern insbesondere deren Umsetzung Tradition und
das seit mehr als 75 Jahren. Was Firmengrinder Michael Dumberger nach dem zweiten Weltkrieg mit
viel personlichem Einsatz auf die Beine stellte, wird heute in dritter Generation genauso konsequent
weitergeflhrt.

Damals wie heute setzt unser Familienunternehmen auf qualitdtsbewusstes Bauen und zeitgemaBes
Wohnen — Werte, fir die uns unsere Kunden seit vielen Jahrzehnten groBes Vertrauen entgegen-
bringen. Unsere auBerordentlich hohe Qualitdt in der BauausfUhrung ist darin begriindet, dass wir
im Gegensatz zu anderen Bautrdgern nicht bauen lassen. Von Anfang an beschéftigte unsere Firma
ausschlieBlich eigenes Fachpersonal auf den Baustellen. Fiir die wenigen Arbeiten, die wir nicht selbst
ausflhren kdnnen, beauftragen wir regionale, solide Handwerksbetriebe, mit denen wir teilweise schon
seit mehr als 35 Jahren zusammenarbeiten.

Bauen am Puls der Zeit bedeutet flr uns einerseits innovative, energetische Losungen zu prasentieren,
andererseits aber auch weiterhin mit unserer langjéhrigen Erfahrung in der Grundrissgestaltung den
Menschen in den Mittelpunkt einer jeglichen Planung zu stellen. Dabei spielt es keine Rolle, ob Sie sich
fUr eine attraktive 2-Zimmer-Wohnung, ein exklusives Penthaus oder eine familienfreundliche Doppel-
haushaélfte interessieren.

Mehrfamilienhduser im Langweid Village

www.dumberger-bau.de



Warum nicht aus dem Vollen schopfen?

Darilber hinaus verdanken wir unseren Erfolg einem Vollservice, durch den
sich unsere Kunden ganz entspannt zurtcklehnen kénnen. Hektik oder gar
Stress kommen erst gar nicht auf. Als alleiniger Ansprechpartner wird Ihnen
wahrend der gesamten Bauphase einer unserer erfahrenen Bauleiter zur Seite
gestellt. Er wird sich um alles kimmern, damit Ihre Winsche auch tatséchlich
umgesetzt werden. Auch nach der Abnahme steht er Innen bei Bedarf noch
gerne zur Verfugung.

\Wohnen nach Gusto

Wir sind der Meinung: ,Architektur sollte nicht um der Architektur willen
entstehen.” Bei allen unseren Planungen steht folglich der Mensch mit sei-
nen individuellen BedUrfnissen im Mittelpunkt. Innerhalb unserer eigenen

Eigentumswohnungen im Langweid Village (1. Bauabschnitt)
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Planungsabteilung sind wir in der Lage, gemeinsam mit unserem Statiker umgehend auf
lhre Grundriss&nderungswiinsche einzugehen und sie auf eine Realisierung hin zu Uberprii-
fen. In der Regel halten Sie bereits nach nur einem Tag den gednderten Grundriss wieder in
lhren Handen. Zusatzlich notieren wir alle Anregungen unserer Kunden, um sie in kunftige
Planungen von vornherein miteinflieBen zu lassen.

Elektrisierend innovativ

Alle Fragen zur Haustechnik und zur Elektroausstattung k&nnen direkt bei uns im Hause mit
unserem Elektromeister besprochen werden. Er ist gleichzeitig der richtige Ansprechpart-
ner, wenn es um Energieeinsparung, Solarthermie, Photovoltaik, Warmepumpen, bedarfs-
geflhrte Wohnraumliftung und Elektrosonderwiinsche jeglicher Art geht. Samtliche Elek-
troarbeiten werden wiederum von unseren eigenen erfahrenen Elektrikern auf der Baustelle
sicher und kundenorientiert umgesetzt.

Traume aus Holz und Metall, Bewahrtes aus Beton

Unsere Zimmerer sind ebenfalls nicht von gestern, denn moderne Architektur kommt nicht
ohne raffinierte Holzkonstruktionen aus. Gleiches gilt fir unsere Schlosser, die , TrAume aus
Metall“ wahr werden lassen.

Ob gerade oder gewendelte Treppen, Balkone, Stltzen, Unterziige oder auch Spring-
brunnen und Parkbanke — als besonders stabil und brandbestandig erweisen sich un-
sere Bauteile, die wir im eigenen Betonfertigteilwerk produzieren. Eine permanente
FremdUberwachung durch den Giteschutz fir Beton- und Fertigteilwerke Land Bayern e.V.
ist gewdhrleistet.



Bestens aufgeholben!

Auf dem riesigen Wohnungsmarkt ist guter Rat oft teuer. Unser Vertrieb ge-
wahrleistet Interessenten eine qualifizierte Beratung — von der Finanzierung

bis hin zur Schitssellbergabe.

M.Dumberger Bauunternehmung GmbH & Co. KG

Hunnenstr. 20, 86343 Kdnigsbrunn

Maklerprovisionen und sonstige Kosten fallen nicht an. Auch nach dem
Kauf der Immobilie sind unsere Kunden bei uns bestens aufgehoben. Auf
deren Wunsch griindeten wir bereits 1971 unsere Hausverwaltung, die sich
ausschlieBlich auf selbst gebaute Objekte konzentriert. Derzeit werden rund
2.600 Wohn- und Gewerbeeinheiten im GroBraum Augsburg erfolgreich
betreut. FUr den Kapitalanleger bieten wir zusétzlich einen attraktiven Miet-
verwaltungsservice an, damit unsere Kunden ihre vermieteten Immobilien
uneingeschrankt genieBen kénnen.

weitere Infos: Tel. (0 82 31) 60 06-0 oder online www.dumberger-bau.de
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GruBwort von Jurgen Gilg, 1. Burgermeister der Gemeinde Langweid am Lech

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich freue mich Uber Ihr Interesse an einer Immobilie in Langweid und heil3e Sie bereits
heute herzlich willkommen!

Unser Gebiet im Lechtal war bereits zur Romerzeit besiedelt. Neueste Funde im
Ortskern Langweids zeigen, dass Romer und Alemannen in Langweid gelebt hatten.
Die erste urkundliche Erwéhnung Langweids lasst sich allerdings erst im Jahr 1143
finden. Das seinerzeit in einer Urkunde erwdhnte Pfarrdorf Lanchwate hat sich mitt-
lerweile, in Gemeinschaft mit den bis 31.12.1969 bzw. 30.06.1972 selbstandigen
Gemeinden Stettenhofen und Achsheim, zu einer stattlichen Kommune mit derzeit
rund 9.000 Einwohnern entwickelt.

Die Vielfalt Langweids reicht von Industriebetrieben Uber angenehmes Wohnen bis
hin zur absoluten Ruhe des Naturparks Augsburg Westliche Walder, der sich Uber
weite Teile der Flur Achsheims erstreckt. Gute Verkehrsanbindung Uber StraBe und
Bahn und eine zeitgemaBe Infrastruktur zeichnen den Standort Langweid aus.
Neben dem Ausbau der Breitbandversorgung wurden innovative Kindertagesstatten
errichtet. Aktuell stehen wir kurz vor der Fertigstellung unserer neuen Grund- und
Mittelschule. Ein modernes Seniorenpflegeheim und das Gesundheitszentrum sowie
neue Nahversorgungsmaoglichkeiten sind entstanden. Auch seniorengerechte Woh-
nungen steigern die Attraktivitat unserer Gemeinde.

Zur Naherholung und Abkuhlung an heien Tagen steht neben dem Lech ein Bade-
see zur Verfligung, der auch einen tollen Spielplatz flr die kleineren Géste beinhaltet.
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Dies alles stellt nur einen kleinen Auszug aus den
Veranderungen der letzten Jahre dar, aber natlr-
lich kdnnen wir uns auf dem Erreichten nicht aus-
ruhen.

Wir sind immer bestrebt, auch in Zukunft attraktive Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen zu schaffen.

Im Bereich Gewerbe, Industrie, Handel und Handwerk kdnnen wir auf einen beachtli-
chen Bestand an ortsansassigen Betrieben verweisen. Herauszuheben ist in diesem
Zusammenhang sicherlich die gute Zusammenarbeit vieler verschiedener Betriebe
im Gewerbeverbund Langweid e.V. (GVL), der auch ein wichtiger Faktor im gesell-
schaftlichen Leben unserer Gemeinde geworden ist. Darlber hinaus wird das Bild
unserer Gemeinde durch die aktive und abwechslungsreiche Arbeit unserer Vereine,
Verbande und Kirchengemeinden gepréagt.

Ich lade Sie ein, sich persdnlich von diesem Angebot zu Uberzeugen und sich aktiv
in die Gemeinschaft einzubringen.

Wir freuen uns auf Sie!

Jurgen Gilg
1. Blrgermeister



Verkehrsanbindung

Langweid am Lech ist verkehrstechnisch hervorragend erschlossen
und dadurch als Wohnort auch flr Pendler optimal.

Die vierspurig ausgebaute BundesstraBe 2, an welcher der Ort liegt,
bringt Autofahrer quasi in Windeseile nach Augsburg bzw. nach Do-
nauworth. Der Anschluss zur Autobahn ,Miinchen-Stuttgart® (A8)
liegt gerade mal 8 Kilometer entfernt. Ein weiterer Vorteil ist die
Anbindung an die Bahnstrecke Augsburg-Nirberg Uber einen ei-
genen Bahnhof, der vom Baugebiet Langweid Village auch gut zu
FuB erreicht werden kann. Eine Zugfahrt nach Augsburg dauert nur
knapp 15 Minuten. Abgerundet wird der gut funktionierende OPNV
in Langweid und Umgebung durch die Buslinien 51, 52, 54, 306,
310, 401, 420 und 495. Die néchstgelegene Bushaltestelle befindet
sich gleich um die Ecke an der ForetstraBe.

Lage & Infrastruktur

Familiengerechte Strukturen, ideale Anbindung an den Nahverkehr, griine Umgebung

Langweid am Lech fahrt im Wohnungsmarkt auf der Uberholspur. 15 km nérdlich von Augsburg an
der BundesstraBe 2, der StaatsstraBe 2033 und der Bahnlinie Augsburg-Nurnberg gelegen und von
einer weitsichtigen Standortpolitik getragen, hat sich die einstige Rdmersiedlung zu einer ansehnlichen
Kommune entwickelt, die ihren rund 8.000 Bewohnern zahlreiche Vorteile zu bieten hat. Dazu gehort
ein reichhaltiges Angebot an Freizeiteinrichtungen, Sportstatten, Einkaufsmoglichkeiten und Vereinen.
Unschlagbare Trimpfe sind zudem der zum Greifen nahe Naturpark Augsburg Westliche Wélder, der
sich Uber weite Teile der Flur des Gemeindeteils Achsheim erstreckt, sowie das nahegelegene Nah-
erholungsgebiet ,Sander Seen”. Angenehm wohnen, ein Leben lang — dieser Wunsch Iasst sich in
Langweid am Lech erflllen.

Langweid Village - die natirliche Seite des Lebens

Wir errichten in mehreren Bauabschnitten an der SchmuttertalstraBe insgesamt zehn Mehrfamilien-
hauser mit 104 Wohnungen, 30 Doppelhaushéalften und 30 Reihenhausern.

sLangweid Village" - so haben wir unser Bauvorhaben auf rund 40.000 Quadratmetern genannt und
dabei kein Blatt vor den Mund, wohl aber in den Schriftzug genommen. Denn: Griines Wohnen auf
dem Land mit park&hnlichen AuBenanlagen und schneller Metropolanbindung ist das Markenzeichen
des neuen Dreh- und Angelpunkts fir die ganze Familie. Hinzu kommt die umweltbewusste und ener-
gieeffiziente Bauweise der Gebaude im Einklang mit der Natur. ,Langweid Village" zeigt die naturliche
Seite des Lebens inmitten des florierenden Wirtschaftsraumes rund um Augsburg.

www.dumberger-bau.de 5



Innerhalb des Gemeindegebiets zeichnet sich Langweid Village durch sei-
ne gunstige Lage aus. Nur wenige Minuten reichen aus, um zu FuB die
Backerei, den Metzger bzw. den Supermarkt anzusteuern oder die Kinder
zum Kindergarten bzw. in die Schule zu bringen. Arztehaus, Apotheken,
Friseure, Eisdiele, Getrankemérkte, Banken, Restaurants u.v.m. sind ebenfalls
vorhanden.

Das Baugebiet Langweid Village aus der Vogelperspektive (Bautenstand Mai 2024)

Vier Kindergérten und ebenso viele Krabbel- bzw. Mutter-Kind-Gruppen sowie die Grund-
und Mittelschule (mit Ganztagsangebot) sorgen fUr beste Bildung und Betreuung der Kleins-
ten. Weiterflhrende Schulen finden sich ganz in der Nahe mit der Realschule Meitingen
(8 km) und dem Gymnasium Gersthofen (8 km), die beide mit dffentlichen Verkehrsmitteln
gut erreichbar sind. Flr Senioren ist der Standort ebenfalls interessant (unter anderem auf-
grund des Pflegeheims Lechauenhof mit dem anerkannt guten Modell der ,BeneVit-Pflege*
und verschiedener Senioren-Wohnanlagen).
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Das Freizeitangebot — Wohnen wo andere sich erholen!

Das beeindruckende Schauspiel der Natur, absolute Ruhe und Erholung: Mit dem Naturpark
Augsburg Westliche Walder vor den Haustlren des Langweid Village lassen sich diese Er-
lebnisse ganz leicht in den Alltag einbinden. Eine weitere schone ,0ase” ganz in der Néhe
bildet der Lech mit seinen landschaftlich reizvollen Lechauen, in denen das Naherholungs-
gebiet ,Sander Seen* liegt. Im Norden dieser Seenplatte befindet sich der ,Badesee Lechfeld”
mit Badestrand, Liegewiesen und Umkleidekabinen.

Eine multimediale Inszenierung des Lechs kann im Lechmuseum mit seinem ,Hauptexponat®,
dem historischen Wasserkraftwerk, bestaunt werden. Sport inmitten griiner Gefilde ist fUr viele
kaum zu toppen, wer hierflr aber ein Dach Uber dem Kopf haben méchte, ist in der Dreifach-
Sporthalle, der Mehrzweckhalle und in der Schwimmhalle bestens aufgehoben.

Auch Kunst und Kultur kommen ,am unteren Lech” nicht zu kurz. Mit der ortseigenen Ge-
meindebUcherei ist man literarisch immer auf dem Laufenden. Die néchstgelegenen Spielstat-
ten fUr kulturelle Veranstaltungen jeglicher Art befinden sich direkt in den Nachbarkommunen
Meitingen (Gemeindehalle und Birgersaal) und Gersthofen (Stadthalle).

www.dumberger-bau.de



Lageplan

Kindergarten St. Vitus Dreifachsporthalle L
Kindergarten Spatzennest Schwimmhalle /"
Volksschule Langweid Bahnhof il

Mehrfamilienhauser 3. Bauabschnitt
86462 Langweid am Lech

Rathaus Gemeinde Langweid am Lech
Gemeinde Bucherei

Sportanlage FC Langweid L
0 Nahversorgungszentren //’

7
4

Dieser Lageplan enthélt nur einen kleinen Auszug aus dem vorhandenen Angebot. AusthrIicjae' Informationen
erhalten Sie unter www.langweid.de. e

O~ W N =
- O 0O N O

Die vier Mehrfamilienhauser im Bebauungsplan (rot umrandet)
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Das Objekt im Detall

Familiengerechte Strukturen, ideale Anbindung an den Nahverkehr, griine Umgebung - dies sind nur
drei von vielen anderen Schlagworten, die das neue Baugebiet Langweid Village charakterisieren.

Hier errichten wir insgesamt 42 Wohnungen (2 bis 4,5 Zimmer und von ca. 58 m? bis zu 146 m?), die
mit clever aufgeteilten Rdumen, durchdachtem Griinanlagenkonzept im AuBenbereich und hervorra-
gender Infrastruktur gerade fUr junge Familien die ideale Wahl darstellen.

Stein auf Stein Qualitat

Hochwertige Massivhauser mit moderner Architektur und durchdachter Wohnraumgestaltung —
das ist unsere Philosophie. Hierbei setzen wir auf Massivbauweise mit hochwarmedammenden
AuBenwandziegeln, eine zusétzliche AuBenddammung wird nicht mehr bendtigt. Hochdammemde
Fenster und Terrassentlren, eine bedarfsgefihrte Wohnraumliftung sowie FuBbodenheizung in allen
R&umen ergénzen das Konzept.

Ausstattungsbeispiele (teilweise aufpreispflichtig)
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Brennstoffkosten in Deutschland
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Energiekonzept mit PAfiff

Eines steht fest: Die Nutzung regenerativer Energien birgt als Alternative und
Ergédnzung zu herkdmmlichen Anlagen ein immenses Potenzial, was die
Schonung der Umwelt und des Geldbeutels betrifft. Beim Immobilienkauf ist
es daher wichtig, auf den richtigen Energiemix zu setzen.

In allen unseren Objekten wenden wir die neuesten Heiztechnologien an, um
aus ihnen die bendtigte Warme zu gewinnen. Stets finden wir die dkonomisch
und 6kologisch sinnvollste Lésung. Dartber hinaus sind unsere Bauvorhaben
als EH 55 Hauser (friher KIWb5, GEG 2023) konzipiert.
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Holzpelletheizung

Denkt man an erneuerbare Energien — denkt man an Holz! Dank innovativer Technik und
vergleichsweise hoher Preisstabilitat hat sich die CO,-neutrale Holzpelletheizung zu einer
,erwarmenden® Ol- und Gasalternative entwickelt. Unsere hochmodernen Anlagen bieten
einen komfortablen und vollautomatischen Betrieb und sind zugleich wartungsarm. Diese
innovative und leistungsstarke Technik kann obendrein bis ins Detail auf lhre Wiinsche und
BedUrfnisse abgestimmt werden.

FuBbodenheizung als ideale Erganzung

Flr wohlige Behaglichkeit sorgt eine FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung, deren War-
me gleichmaBig Uber die gesamte Raumflache verteilt wird. Aufgrund der niedrigeren Vor-
lauftemperatur im Vergleich zu normalen Heizkdrpern ist diese Heizungsart zudem hdchst
effektiv. Daraus ergeben sich niedrige Betriebskosten, die noch weiter gesenkt werden,
da sich die Temperaturen in den einzelnen Raumen individuell und bedarfsgerecht einstel-
len lassen. Allergiker profitieren zudem von der FuBbodenheizung, weil eine Aufwirbelung
durch Konvektion unterbleibt. Unsere FuBbodenheizung bildet also die ideale Erganzung
zum energietechnischen Gesamtkonzept der Hauser.

E-Mobilitat

Auch fUr die wachsende E-Mobilitét ist gesorgt: Die Tiefgarage erhélt bereits bauseits die
Vorbereitung flr ein sogenanntes Lastmanagement-System. Dieses erlaubt den Bewoh-
nern in groBen Umfang ihre E-Fahrzeuge bequem in der Tiefgarage zu laden.



Wohnraumltftung flr mehr Komfort

Frischluft Iasst Menschen befreit aufatmen. In geschlossenen Raumen ist sie jedoch schnell Uber die raumweise automatisch regelnde Luftmengensteuerung gelangt nur
verbraucht - besonders dann, wenn das Gebaude zur Vermeidung von Wérmeverlusten die Luftmenge in die jeweiligen Rdume, die auch wirklich benétigt wird. In Bad,
luftdicht gebaut wird. RegelmaBiges Luften ist daher unverzichtbar. Eine komfortable und Klche, Waschmaschinenraum und WC, wo Geriiche und Feuchtigkeit am
wartungsarme Ldsung ist die feuchte- und somit bedarfsgefihrte Wohnraumliftung. meisten entstehen, werden diese abgesaugt. Dies bedeutet hohen Komfort bei

geringen LUftungswéarmeverlusten.

Wohn-/Essbereich in M. Dumberger Doppelhaushalfte

—l

. ‘ -|
ol |
I' _ | @
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Hochwertige Ausstattung

Unsere Béder sind Orte der Ruhe und der Entspannung, die mit ihren groBen Fenstern,
modernen Fliesen, zeitlos eleganten Armaturen sowie ihren Acryl-Badewannen und Ultra-
flat-Duschen auch Ihren Ansprtchen an Design und Komfort gerecht werden.

Im Wohn- und Schlafbereich liegt Eicheparkett. Dank unseres umfangreichen Sortiments
an Bodenbeldgen, Wandfarben und Turgriffen finden Sie garantiert das, was Ihnen gefallt.
Schone Akzente lassen sich zudem mit unseren dekorativen Lichtschaltern setzen.

Ausstattungsbeispiele (teilweise aufpreispflichtig)

Musterbad

Die gesamte Einrichtung kénnen Sie in aller Ruhe in unseren
Musterbadern besichtigen.

Richter+Frenzel GmbH & Co. KG Franz Silberhorn KG

Stauffenbergstr. 5-9 Sebastian-Mayr-Str. 1
86161 Augsburg 86316 Friedberg
Box 52



Der M. Dumberger Musterraumservice

Sie haben keine Lust auf lange Wege wenn es um die Auswahl
der Ausstattungsdetails geht?

In unserem Musterraum auf dem Firmengelande in Kénigsbrunn finden Sie ein breites Sor-
timent an Bodenbelégen, Fliesen, Turgriffen und Schalterserien. Wir helfen Ihnen, bei einer
gemutlichen Tasse Kaffee ohne Termindruck und in entspannter Atmosphéare, die richtige
Wahl bei der Gestaltung lhres Wohntraumes zu treffen. Obendrein konnen dort Systeme
wie unsere hochmodernen Gegensprechanlagen mit Videoeinheiten in vollem Funktions-
umfang auf Herz und Nieren getestet werden.

www.dumberger-bau.de 15



Aussenaniagen
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O1 | 3-Zimmer — 71,2 m?

Wohnung 01 finden Sie in:
Haus 1, EG
Gartenanteil 83,16 m?

MFH 4

MFH 1

MFH 2

MFH 3

Wohnen Essen Kochen
27.19 m?

B Schlafzimmer
I\ 11.57 me

Terrasse

11,18 m?

50 % anger. lﬂ

5.59 m? 2. rwi]
| |
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02 | 2-Zimmer — 62,98 m?

Wohnung 02 finden Sie in:

Haus 1, EG

Gartenanteile

50,07 m? + 10,39 m? (Nordseite) = 60,46 m?
barrierefrei gem. BayBO

Vorplatz

Wohnen Essen Kochen
29.94 m?

/Déle Gard. Ar

[
— 1 [] ——

Terrasse

11,44 m?

50 % anger.

5.72 m?

I M 1:100
] ] ]
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03 | 2-Zimmer — 62,98 m?

Wohnung 03 finden Sie in:

Haus 1, EG

Gartenanteile

50,07 m? + 11,33 m? (Nordseite) = 61,40 m?
barrierefrei gem. BayBO

-
= — [
I M1:100
I I

Vorplatz

Wohnen Essen Kochen
29.94 m?

Terrasse
11,44 m?
50 % anger.
5.72 m?

www.dumberger-bau.de
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04 | 2-Zimmer — 62,95 m?

Wohnung 04 finden Sie in:

Haus 1, EG

Gartenanteile

39,37 m? + 8,35 m? (Nordseite) = 47,72 m?
barrierefrei gem. BayBO

[
— [ []
I M 1:100
| |
0 1 2 3 4 5
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Vorplatz

Wohnen/Essen/Kochen
29.17 m?

chlafzimmé
4.30 m?

|
|

Terrasse
12,86 m?
50 % angerechnet
6.43 m?




05 | 3-Zimmer — 71,02 m?

Wohnung 05 finden S¢in: -~ ... T
Haus 1, EG Vorplatz
Gartenanteil 134,97 m?

W05

D

} Kind
10.55 m?

,

o=

5.45 m? Wc

2.15 m?
Diele Gard. Ar
o
l 8.52 m? ©)

OO0
Wohnen Essen Kochen Schlafzimmer
27.19 m? 11.57 m?

1
D

[ ]I
V=N

MFH 1

= ™
=

= Terrasse
11,18 m?
- = 50 % anger.
[ R sem
[2.rw]
e N | e O
I M 1:100 |

] |
0 1 2 3 4 5
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06 | 3-Zimmer — 70,70 m?

Wohnung 06 finden Sie in:

Haus 1, OG
Schlafzimmer Wohnen Essen Kochen
11.57 m? 27.19 m?
| LM (] Balkon 1
10,20 m?
50 % anger.
5.10 m?
I M 1:100
| | |
0 1 2 3 4 5
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O7 | 2-Zimmer — 61,07 m?

Wohnung 07 finden Sie in:
Haus 1, OG !

barrierefrei gem. BayBO

Laubengang

Wohnen Essen Kochen
29.94 m?

I: Balkon 2
MEH 4 uEH3 7,58 m?
50 % anger.
— —1 [ 3.79 m?
I M 1:100
] I
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08 | 2-Zimmer — 61,05 m?

Wohnung 08 finden Sie in:
Haus 1, OG
barrierefrei gem. BayBO

MFH 2

e O 1 O O i O
I M1:100
I I I
0 1 2 3 4 5
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Laubengang

Wohnen Essen Kochen
29.94 m?

Diele Gard. Ar
— 547 m?|

=

| Schlafzim
113.89 m?

7,58 m?
50 % anger.
S—— 3.79 m?




09 | 2-Zimmer — 60,70 m?

Wohnung 09 finden Sie in:
Haus 1, OG
barrierefrei gem. BayBO

MFH 1

MFH 2

MFH 4 MFH 3

Laubengang

fffffffff

Wohnen/Essen/Kochen
29.17 m?

Schlafzimr,
14.30 m?

Balkon 4
8,36 m?
50 % angerechnet
4.18 m?

www.dumberger-bau.de
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10 | 3-Zimmer — 70,36 m?

Wohnung 10 finden Sie in:

Haus 1, OG
= | L1 []
I M 1:100
|| ] ]
0 1 2 3 4 5
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Laubengang

@ Baa\

5.45 m?

[

Wohnen Essen Kochen
27.19 m?

[o]
50

= ™

=

[
P———N

} Kind
10.38 m?

Wc

Diele Gard. Al 215
iele Gard. Ar

8.52 m? «

\J Schlafzimmer
11.57 m?

1
1

Balkon
10,20 m?
50 % anger.

5.10 m?




11 | 4-Zimmer — 118,23 m?

Wohnung 11 finden Sie in:
Haus 1, DG

Wohnen Essen Kochen

i

Diele Gard. Ar
13.70 m?

l; Dachterrasse
44,80 m?
25 % anger.
J L i 11.20 m?
e e
I M1:100

| ]
0 1 2 3 4 5
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12 | 4,5-Zimmer — 146,43 m?

Wohnung 12 finden Sie in:

Haus 1, DG _ _
{H Bad — WD R § .

18.28 m? M [4'105 m? 5o

‘ ‘L: & | (PR

14.73 m?

u [ ] u [ ]
Schlafzimmer \,,7,7,,7—,—,— \ji’i’f"'"’
~

14.12 m?

Kind 1 Kind 2 ‘l

0 O

Wohnen Essen Kochen
41.07 m?

— i | [
| [2.r] Dachterrasse
VEH | 112,96 m?
| 25 % anger.
[ 1] | 28.28 m?
|
(<) e
I M1:100
| | I
0 1 2 3 4 5
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13 | 3-Zimmer — 71,20 m?

Wohnung 13 finden Sie in:

Haus 2, EG

Gartenanteil 95,08 m?

MFH 4

MFH 1

MFH 2

MFH 3

B Schlafzimmer
I\ 11.57 m? K

Terrasse

11,18 m?
50 % anger.
5.59 m?
i
|

Wohnen Essen Kochen

27.19 m?

L
(i

il
il

www.dumberger-bau.de
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14| 2-Zimmer — 62,98 m?

Wohnung 14 finden Sie in:

Haus 2, EG

Gartenanteile

45,57 m? + 10,42 m? (Nordseite) = 55,99 m?
barrierefrei gem. BayBO

Vorplatz

Wohnen Essen Kochen
29.94 m?

Diele Gard.

: 547 m? -
Schlafzimmer \|
9 m? !
|
|

e O 1 O O i O I
Terrasse
11,42 m?
50% anger.
5.72 m?
I M 1:100
] ] ]
0 1 2 3 [ 5
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15| 2-Zimmer — 62,98 m?

Wohnung 15 finden Sie in:

Haus 2, EG

Gartenanteile

45,57 m? + 11,43 m? (Nordseite) = 57,00 m?
barrierefrei gem. BayBO

Vorplatz

Wohnen Essen Kochen
29.94 m?

VEHG Schlafzimmer
13.89 m?
— 1 [
Terrasse
11,44 m?
50% anger.
5.72 m?
I M1:100
| ]
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16 | 2-Zimmer — 62,97 m?

Wohnung 16 finden Sie in: B

Haus 2, EG Vorts

Gartenanteil 34,71 m?

35,71 m? + 8,34 m? (Nordseite) = 44,05 m? - —

barrierefrei gem. BayBO /1\.r35 . A& [ \
5..20 m?

Bad

6.51 m?
chlafzimmer
4.31 m? ;

Wohnen Essen Kochen
29.17 m?

=0

2. RW}
e R O | O e O
Terrasse
12,84 m?
50 % anger.
6.43 m?
I M 1:100
| |
0 1 2 3 4 5
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17 | 3-Zimmer — 71,02 m?

Wohnung 17 finden Siein. -~
Haus 2, EG

Gartenanteil 119,48 m?

Schlafzimmer "4
2
Wohnen Essen Kochen 11.57 m A
27.19 m? |
|
|
|
{

MFH 2 Terrasse
. 11,18 m?
50 % anger.
[ L
[2.rw]
— — [
||
I M1:100
| ]
0 1 2 3 4 5
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18 | 3-Zimmer — 70,70 m?

Wohnung 18 finden Sie in:

Haus 2, OG
= | L1 []
I M 1:100
|| ] ]
0 1 2 3 4 5
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Schlafzimmer

11.57 m?

Balkon
10,20 m?
50 % anger.
5.10 m?

Wohnen Essen Kochen
27.19 m?

[
(




19 | 2-Zimmer — 61,05 m?

Wohnung 19 finden Sie in:

Haus 2, OG

barrierefrei gem. BayBO

Laubengang

Wohnen Essen Kochen
29.94 m?

P

Diele Gard. Ar

e

Schlafzimmer
13.89 m?
|

|
|
L—

Balkon
7,58 m?

50 % anger.
3.79 m?

www.dumberger-bau.de
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20| 2-Zimmer — 61,05 m?

Wohnung 20 finden Sie in:
Haus 2, OG
barrierefrei gem. BayBO

Laubengang

Wohnen Essen Kochen

29.94 m?
Diele Gard U 3

———-5.47-m?

MFH 1

e weH3 Schlafzimmer 7,58 m?
13.89 m* 50 % anger.
| 1 [ N $.79m?*
I M1:100
| | ]
0 1 2 3 4 5
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21| 2-Zimmer — 60,70 m?

Wohnung 21 finden Sie in:
Haus 2, OG
barrierefrei gem. BayBO

MFH 1

MFH 2

MFH 4 MFH 3

Laubengang

1

Ar
1.35m? \

Bad

6.51 m?

(7))

chlafzimmer
14.30 m?

r
r
o [N

T
i

t Wohnen/Essen/Kochen
29.17 m?

%

2. RW]
Balkon
8,36 m?

50 % anger.
4.18 m?

www.dumberger-bau.de
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22 | 3-Zimmer — 70,52 m?

Wohnung 22 finden Sie in:

Haus 2, OG
= | L1 []
I M 1:100
|| ] ]
0 1 2 3 4 5
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N
Laubengang g D 'ﬂ

E Kind

10.55 m?
5.45 m? We
2.15 m?

Diele Gard. Ar
8.52 m? Q
[e)e]
8 U
Schlafzimmer
Wohnen Essen Kochen 11.57 m?
27.19 m?

—/
=

Balkon
10,20 m?
50 % anger.
5.10 m?




23 | 4-Zimmer — 118,22 m?

Wohnung 23 finden Sie in:
Haus 2, DG

Wohnen Essen Kochen

45.42 m?

Schlafzimmer,
12.46 m?

Dachterrasse
44,80 m?

25 % anger.
11.20 m?

www.dumberger-bau.de
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24 | 4,5-Zimmer — 146,65 m?

Wohnung 24 finden Sie in:

Speis/HSW
3.39 m?

in
iy

Kind 2
11.66 m?

E
I

S S
—_—

0 Ot

Wohnen Essen Kochen
41.10 m?

Dachterrasse
112,96 m?
25 % anger.
28.28 m?

Haus 2, DG
D” Biiro
| Bad N l 9.44 m?
{H 8.28 m? \ We
’ 4.15 m?
g [©) ﬂf .,
o/ | 4
N
<
Diele Gard.
14.73 m?
Schlafzimmer
14.12 m?
Kind 1
11.70 m?
= = |
[ I
MFH 4 MFH 3 |
I
= Ul 1] !
I M 1:100
| | I
0 1 2 3 4 5
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25 | 4-Zimmer — 99,33 m?

Wohnung 25 finden Sie in:
Haus 3, EG
Gartenanteil 142,84 m?

Schlafzimmer
13.99 m?

Diele Gard.
11.33 m?

Wohnen Essen Kochen

— || 1 [
Terrasse
11,04 m?
50% anger. r==——="
5.52 m?
I M 1:100
| | ]
0 1 2 3 4 5
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26 | 2-Zimmer — 59,81 m?

Wohnung 26 finden Sie in:
Haus 3, EG

Gartenanteil 46,01 m?
barrierefrei gem. BayBO

Diele Gard.

Schlafzimmer

Terrasse
11,44 m?
50 % anger.
5.72 m?
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27 | 2-Zimmer — 59,48 m?

Wohnung 27 finden Sie in:

Haus 3, EG
Gartenanteil 44,33 m?
barrierefrei gem. BayBO

‘ Diele Gard. /

,,,,,,,,, 6.33 m?
[

Schlafzimmer

Wl Terrasse
11,42 m?
50 % anger.
572 m?

www.dumberger-bau.de
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28 | 3-Zimmer — 84,98 m?

Wohnung 28 finden Sie in: '
Haus 3, EG
Gartenanteil 127,82 m?

Schlafzimmer

Diele Gard.
8.93 m?

1 7

LU

MFH 1

Wohnen Essen Kochen
32.97 m?

[
— A S |
Terrasse
IS TN 11,04 m?
50 % anger.
I M1:100 5.52 m?
0 1 2 3 4 5
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29 | 4-Zimmer — 98,84 m?

Wohnung 29 finden Sie in:

Haus 3, OG
— i 1
I M1:100
I

Schlafzimmer
13.99 m?

Diele Gard.
11.33 m?

Loggia
10,08 m?

50 % anger.
5.04 m?

Wohnen Essen Kochen
33.17 m?

www.dumberger-bau.de
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30 | 2-Zimmer — 58,51 m?

Wohnung 30 finden Sie in:
Haus 3, OG
barrierefrei gem. BayBO

Diele Gard.

Schlafzimmer

Wohnen Essen Kochen
26.09 m?

Loggia
8,84 m?
50 % anger.
4.42 m?

I M 1:100
[ ] [ ] ]
0 1 2 3 4 5
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31 | 2-Zimmer — 58,10 m?

Wohnung 31 finden Sie in:
Haus 3, OG
barrierefrei gem. BayBO

Diele Gard.
6.33 m?

Schlafzimmer

i Loggia
8,84 m?

2 50 % anger.
4.42 m?

www.dumberger-bau.de
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32 | 3-Zimmer — 84,49 m?

Wohnung 32 finden Sie in:

Haus 3, OG
[
— 1
I M 1:100
0 1 2 3 4 5
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Schlafzimmer
14.44 m?

Diele Gard.
8.93 m?

LU

Wohnen Essen Kochen
32.97 m?

Loggia
10,08 m?

[ 50 % anger.
| 5.04 m?




33 | 4-Zimmer — 127,51 m?

Wohnung 33 finden Sie in:
Haus 3, DG
[
Dachterrasgse
- ] 93,12 m?
- 25 % anger
23.12 m?
(<]
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34 | 2-Zimmer — 92,31 m?

Wohnung 34 finden Sie in:

Haus 3, DG
W34
UDiele Gard.
8.26 m? lﬂ
2. v}
Wohnen/Essen
36.48 m?
Dachterrasse
| | 47,88 m2
25 % anger.
11.97 m?
I M 1:100
| | |
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35 | 4-Zimmer — 104,82 m?

Wohnung 35 finden Sie in:
Haus 4, EG
Gartenanteil 139,84 m?

=

T T

N

Wohnen Essen

23.11m?

!

Terrasse
20,26 m?
50 % anger.
10.13 m?

I/
|/
i
A Schlafzimmer ﬂ

| 1273

Diele Gard.
11.92 m?

[ t
Kind 2
12.78 m?

www.dumberger-bau.de
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36 | 2-Zimmer — 59,49 m?

Wohnung 36 finden Sie in:
Haus 4, EG

Gartenanteil 46,00 m?
barrierefrei gem. BayBO

Diele Gard. /

777777777 6.33 m?

Schlafzimmer

@ Terrasse
11,42 m?
50 % anger.
5.72 m?

C
m [ -

52 Langweid Village | Familie — Freizeit — Natur



37 | 3-Zimmer

Wohnung 37 finden Sie in:
Haus 4, EG
Gartenanteil 128,93 m?

14.44 m?

Diele Gard.
8.93 m?

Schlafzimmer

S|

Wohnen Essen Kochen
32.97 m?

Terrasse
11,04 m?

50 % anger.

5.52 m?

www.dumberger-bau.de
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38 | 4-Zimmer — 103,84 m?

Wohnung 38 finden Sie in:
Haus 4, OG

Schlafzimmer
12.73 m?

SR

Wohnen/Essen
23.11 m?

|
=
D

Loggia
18,92 m?
50 % anger.
9.46 m?
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39 | 2-Zimmer — 58,18 m?

Wohnung 39 finden Sie in:
Haus 4, OG
barrierefrei gem. BayBO

i Ar
2.00 m?

Diele Gard.
********* 6.33 m?

@ Bad \ Schlafzimmer
6.53 m? 13.64 m?

@]
-

Wohnen Essen Kochen 1 \

25.26 m?

Loggia
8,84 m?
‘ 50 % anger.

442 m?

www.dumberger-bau.de
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40 | 3-Zimmer — 84,49 m?

Wohnung 40 finden Sie in:

Haus 4, OG
Schlafzimmer
Diele Gard.
8.93 m?
= Wohnen Essen Kochen 3
‘ 32.97 m? lﬂ
=) = 2. rw ]
— 1 L[]

Loggia
10,08 m?
i 50 % anger.
I M 1:100 | 5.04m?
] | ] ‘| Edhed nAN N N
0 1 2 3 4 5
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41 | 3-Zimmer — 84,95 m?

Wohnung 41 finden Sie in:

Haus 4, DG
Wohnen/Essen
24.98 m?
‘—_q-‘ B Dachterrasse
‘ U o r1 65,48 m?
25 % anger.
16.37 m?
@

www.dumberger-bau.de
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42 | 2-Zimmer — 87,31 m?

Wohnung 42 finden Sie in:

Haus 4, DG
Diele Gard.
8.26 m?
B
Wohnen/Essen
31.59 m?
Dachterrasse
— L 1 [] 54,68 m?
_ 25 % anger.
Schlafzimmer 13.67 m?
I M 1:100
| | |
0 1 2 3 4 5
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Ubersicht Keller Haus 1

Treppenraum KG
2530 m*

Keller 05

N

Keller 07
20.01m?

Keller 03
10.39 m?

Keller 04
10.39m*

Keller 02
10.39 m*

Keller 01
9.63 m?

Elektro / Hausanschluss Kinderwagen / Mobil
12.90 m*

Keller 09
10.22m?

Keller 10
19.33 m*

Keller 06
14.66 m*

Keller 08
22.42m?

Ubergabe/Hausanschl.
11.29 m?

Fahrradraum Haus 1
4473 m?

Trockenraum
33.62m?

Keller 12
14.69 m*

Keller 11
13.99 m*
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60

Ubersicht Keller Haus 2

ST 59 ST 60 ST 61 ST 62 ST 63 ST 64 ST 65
BrandmeNganlage Treppenraum KG
4.00m? 258
: Kinderwagen ! Mobi.
Techni Helzzentrale Pelltlager 469 bt
3%.00m 263
————— Keller 24
11.33m? =

—————— 1

H\\Hﬁ\!
REEREER

Flur2
1484 mt Sl
j =
Keller 23 —4
11.82m? =
| Trockenraum
| 31.89m
|
|
|
|
|12
i Stufe
|
: Elektro
931 m? Keller 22
| :
| 1324 m &
|
ST 82 ST 81 ST 80 ST79 ST78
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ST 66 ST67 ST 68 ST 69 ST70 ST71
Fahadrau Haus 2
243m
Keller 13 Keller 14
: 4 Keller 15
12,07 m 11.16 m Py
\
\
\
\
\
\
\
\
\
2,925 Flur 1 \
v 299 \\
\
\
\
\
\\
Keller 21 Keller 20 Keller 19 Keler 18
1292m 1292m 12.92m 1267 m? o :<§ HZE(; :ﬂaz \\
\
\\
u C| n \
\
\
\
\
\
ST77 ST76 ST75 ST74 ST73 ST72




Ubersicht Keller Haus 3

ST 85 ST 86 ST 87 ST 88 ST 89 ST 90
Keller 27 Keller 26 Keller 25
12,64 m* 1278 m* 12.84 m?
Flur2
30.74 m?
Keller 28
Trockenraum 1888
2979 m?
Keller 30
1252 m*
Keller 29
18.92m*
Elektro / Hausanschluss
12.32m?

ST91

ST 92

Keller 31
14.50 m*

Keller 32
1543 m*

Treppenraum KG
14.29 m*

ST 93

ST 94

ST 95

Schleuse

14.28m

Fahrradraum Haus 3
29.52 m?

Kinderwagen / Mobil Keller 34
050 1691 m
Flur 1
24,85
___________ Keller 33
1267m

www.dumberger-bau.de
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Ubersicht Keller Haus 4

ST 83 ST 84

R\
o-pp\ Schleuse.
111 14.28m?
Elekiro
Ubergabe/Hausanschl. 1092 m? 'Q
19.36 m* Fahrradraum Haus 4
30.47 m?
Treppenraum KG ]
14.28m*
Keller 39 Keller 38 Keller 37 Keller 36 Keller 35
IE Trockenraum 8221 15.75m? 9.12m 7.97m 784
2261 m? / _I
|
Flur
4320m?
»
Kinderuagen /Mo, \J U
682m?
Keller 40 Keller 41 ——————— = Keller 42
10,01 m2 15.63 m? : 12.67m?
|
|
|
|
|
|
]
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UberS|ChJ[ Tlefgarag@ 1 zwischen H

sT43

ST44

sT45

Trockenraum

sT46

1933

Fur2
1075m

aus 1

und 2

Keler 11
1399me

sTa7 sT48

1022m* ] w \ 1 / w \
Fur
ws4m
scrieuse
Keller 06
o Kaler 08 heer o7 Tasem
242m w01
Fahradraum Haus 1
Keler 12 -
tasom

Haus 1

sT49 ST50 ST51 sTs2 sT53 ST54

sT55

STs6

sTs7

sTs8

sT59

Techni Hoizzeniale:
waom

ST60 sTet

sTe2 sT63 STe4

Kidenyagen| ool
46

Brandmekganiage: Tropperaum kG
28m

sTes STes sTe7 sTes ST69

Haus 2

sT70

Fatmadaum s 2
i

ST71

.
e
o pn
e it s
lor 24
T
=
\ ez
Wi
2w oo
P Rk
T

Keter21

/ g

Keler 18 K
a2n 2
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Ubersicht Tiefgarage 2 wwscren Haws 2 und s

‘ ‘ .
i i =
I I
} } Fur2 N
| | —
! Trockenraum
| 31.89m°
i Keler21 Kellr2) Kelor19 Kellr 18 e
| e bt b v et ks
i
- " L - [ ]
I
} Elekiro
! 93tm el 22
|
s sren st s s s s | s st s st
<
N
s so0 \
)
/ Tiefgarage
.
1475.01 m?
stes see

Elekiro
1082m

Fahradraum Haus 4

a 4.
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Kellr 25
1278

Kellr 25
1284m

Flur2
R4

Trockenraum
279m

Kellr 28
1888

1450m

Treppenraum KG

Fahradraun Haus 3




Ansilchten Haus 1

gl T 1Y
& “- 'L
T Im |0 AT
\ I i
&l [ 14 [ LLe

.,,
W EPT
A
{

f’zaﬂ'." Wil O ]
W W W

T I I

A aan

HAUS 1 WESTSEITE HAUS 1 OSTSEITE
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Ansichten Haus 2

[
[::'_—_l

HAUS 2 WESTSEITE HAUS 2 OSTSEITE
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Ansichten Haus 8'

HAUS 3 SUDSEITE

HAUS 3 NORDSEITE

HAUS 3 WESTSEITE HAUS 3 OSTSEITE
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Ansichten Haus 4 ,

HAUS 4 SUDSEITE

HAUS 4 NORDSEITE

HAUS 4 WESTSEITE HAUS 4 OSTSEITE
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Baubeschreibung

Mehrfamilienhduser Langweid 3. BA
Stand 24.10.2024

Legende

Ein Teil der Wohnungen sind so konzipiert, dass sie barrierefrei, gem. Art. 48 Abs. 1 der BayBO nutzbar
sind. Die technischen Abweichungen zu den tbrigen Wohnungen werden nachfolgend mit ,,(B)* gekenn-
zeichnet. Bauliche Anderungen in diesen Wohnungen sowie Sonderwiinsche sind nur zuldssig, wenn sie
mit der DIN 18040-2 sowie Art. 48 Abs. 1 BayBO vereinbar sind.

Die in den Pléanen dargestellten Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstande, soweit in der Baubeschrei-
bung nicht ausdrticklich erwéhnt, sind Vorschldge des Architekten und in unserem Leistungsumfang nicht
enthalten. Dies gilt auch bezlglich der AuBenanlagengestaltung nebst Bepflanzung.

Bei den Architekturillustrationen im Prospekt handelt es sich um unverbindliche, freie kiinstlerische Darstel-
lungen. Alle Flachen- und MaBangaben sind Circa-Angaben.

Allgemeines/Hinweise

Sind in der Baubeschreibung Ausflhrungsvarianten (,oder”, ,bzw.”, ,alternativ‘) vorgesehen, kdnnen wir
frei entscheiden, welche Variante ausgefihrt wird (Wahlschuld). Gleiches gilt fir Leistungen, die mit dem
Zusatz ,oder gleichwertig” versehen sind.

Wird der Kaufvertrag nach Baubeginn abgeschlossen, ist in jedem Fall die tatséchlich vorhandene Bau-
ausfuhrung Vertragsbestandteil, auch wenn sie mit dieser Baubeschreibung nicht Ubereinstimmen sollte.
Der Ausflihrung liegen die zur Zeit des Kaufvertragsabschlusses glltigen Vorschriften zugrunde.

Soweit diese Baubeschreibung und die Vertragsplane keine Detailangaben enthalten, bestimmen wir die
Leistung nach billigem Ermessen. Die Gestaltung, insbesondere die Farbgestaltung erfolgt nach Vorgabe
des Planers.

Konstruktive oder technische Anderungen, die keine Wertminderung darstellen oder aufgrund behérdlicher
Auflagen auszuflihren sind, bleiben vorbehalten.

Das Gesamtkonzept des Objektes entspricht einem Effizienzhaus EH 55.

Um die Luftdichtheit gewahrleisten zu kénnen, miissen Dunstabzugshauben in der Kiiche als Umluftgerate

eingesetzt werden. Der Betrieb einer Dunstabzugshaube mit Mauerrohrdurchflihrung nach auBen ist nicht
maglich.

Durch die Keller laufen teilweise technische Installationsleitungen und -schéchte an Wéanden und Decken,
welche die Stellmdglichkeit beeintréchtigen kénnen. Hinweis: Die Kellerabteile sind zumindest in den ersten
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Jahren aufgrund der restlichen Baufeuchte nicht geeignet zur Lagerung feuchteempfindlicher Gegenstén-
de. Auch nach Austrocknung des Gebaudes kann es im Keller wahrend der Sommermonate zu erhdhter
Luftfeuchtigkeit kommen. Dies ist bei der Nutzung zu beachten.

Das Gebaude wird gereinigt Ubergeben. Eine Feinreinigung durch den Kaufer kann trotzdem noch erfor-
derlich sein.

Die mit einem - Symbol gekennzeichneten Fenster dienen gemanl Brandschutznachweis als zweiter
Rettungsweg (Fluchtweg).

1. GrundstlickserschlieBung

Die Zufahrt erfolgt Uber eine ausgebaute StraBe. Das Grundstlck ist an alle gangigen Ver- und Entsor-
gungssysteme, wie Wasser, Strom, Kanal und Telefon angeschlossen. Das anfallende Niederschlagswas-
ser wird mittels Rigolen oder Sickersché&chten dem Untergrund zugefihrt.

1.1 Erdarbeiten

Der Mutterboden wird im notwendigen Bereich abgehoben und mit seitlicher Lagerung nach Bodenarten
getrennt. Baugrube bzw. Fundamente werden ausgehoben und das Aushubmaterial zum spéateren Hinter-
fUllen des Arbeitsraumes seitlich gelagert. Der Uberschissige Boden wird abgefahren. Die Baugrube wird
mit lagenweiser Verdichtung verflllt. In den Gartenbereichen wird der zwischengelagerte Mutterboden zum
Einbau inkl. Grobplanie verwendet.

1.2 Kanalarbeiten

Die Entwésserung erfolgt nach den genehmigten Entwasserungsplanen im Trennsystem nach DIN bzw.
nach ortlicher Vorschrift. Sdmtliche Leitungen werden im erforderlichen Querschnitt ausgefihrt.

Verlegen der sanitéren Grundleitungen aus PP, Typ KG 2000 bis zum Kontrollschacht und weiter an das
drtliche Kanalnetz.

Regenstandrohre bis auf Sockelhéhe aus Guss bzw. Metall.

Die Sicherung gegen Grund- und Tagwasser erfolgt nach ortlicher Erfordernis. Falls notwendig werden
Drainageleitungen mit Kiespackung und Vlies um das Haus verlegt.

2. Rohbauarbeiten

2.1 Fundamente

Die Griindung der Bodenplatten und Fundamente erfolgt auf tragfahigem Baugrund, die Uberpriifung er-
folgt mittels dynamischer Plattendruckversuche. Die Kellerbodenplatte wird zum Schutz gegen Boden-
feuchtigkeit in WU-Beton und mit der erforderlichen Rissebeschrankung ausgefuhrt. Die Warmedammung
im Kellerbereich des Treppenhauses erfolgt mittels Warmedammung im FuBbodenaufbau gemaB den Vor-
gaben des Warmeschutznachweises.

2.2 Wande

KellergeschoB: Die KellerauBenwande werden mittels werksmaBig hergestellter Doppelwandplatten incl.
Ortbetonergénzung erstellt. Auch diese Bauteile sind als wasserundurchlassige Konstruktion ausgeftihrt.
Die Abdichtung der PlattenstoBe erfolgt durch den Einbau von Fugenblechen in den horizontalen und
vertikalen Fugen bzw. von Dehnfugenbandern im Bereich der Gebaudetrennfugen. Zusatzlich werden die
Fugen auf der AuBenseite mit Bitumendickbeschichtung verschlossen. Die Warmedammung im Bereich
der AuBenwande wird mit einer 12 cm starken Perimeterddmmung XPS und einem Bemessungswert der
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Warmeleitfahigkeit von 0,032 W/(mK) in das Erdreich bis zur Frostgrenze gefiihrt. Im Bereich vom Treppen-
haus wird die AuBenddmmung bis zur Kellerbodenplatte geflihrt.

Die tragenden Innenwénde des Kellers werden nach statischer Erfordernis mit Stahlbetonfertigteilelemen-
ten oder als verputztes Ziegelmauerwerk ausgefihrt und ebenfalls, wo erforderlich, mit Dammung verse-
hen. Zur besseren Beluftung erfolgt die Abtrennung der Kellerabteile mit verzinkten Metall-Lamellen. Diese
verfugen Uber keinen besonderen Einbruchsschutz.

Alle gemauerten Wande im Keller erhalten unter und Uber der ersten Steinreihe eine Bitumen-Mauersperr-
pahn.

EG bis DG: Die AuBenwande werden in Massivbauweise mit 36,5 cm starken, hochwarmeddmmenden
AuBenwandziegeln (0,08 W/(mK)) ohne zusétzliche AuBenddmmung errichtet.

Die Wohnungstrenn- und Treppenhauswénde werden aufgrund von statischen und schallschutztechni-
schen Erfordernissen mit Beton-Verflillziegeln aus Kalksandstein bzw. Stahlbeton ausgefihrt.

2.3 GeschoBdecken
Die GeschoBdecken werden in Stahlbeton als Filigrandecken mit Ortbetonergdnzung bzw. in Ortbeton
nach statischer Berechnung erstellt. Die Raumhohe betragt im EG ca. 2,56 m, im OG ca. 2,59 m und im
DG ca. 2,74 m.

2.4 FuBbodenaufbau
KellergeschoB:

¢ Stahlbeton-Bodenplatte, Oberflache flligelgeglattet. Im Bereich der Treppenhduser mit
schwimmendem Estrich auf Trittschallddmmung

EG bis DG:
* massive Stahlbetondecke
o schwimmender Zementestrich auf Trittschall- und Warmeddmmung gem. EnEV 2023
¢ hochwertige Bodenbelage nach Bemusterung (s. 10.1)
2.5 Treppen

Die GeschoBtreppen bestehen aus massiven Fertigteil-Treppenlaufen aus Stahlbeton vom Kellergeschof3
bis zum DachgeschoB. Die Untersichten werden mit Raufasertapete tapeziert und gestrichen. Die Ein-
gangspodeste vor den Gebauden, sofern vorhanden, werden gepflastert.

2.6 Aufzug
Der Aufzug ist von allen Wohnungen und der Tiefgarage stufenlos zu erreichen. Die Aufzugskabine ist so
konzipiert, dass sie fur Rollstuhlfahrer geeignet sind.

2.7 Hinweise zum Schallschutz

Die angegebenen Werte gelten zum Schutz der Aufenthaltsraume vor Gerauschen aus fremden Raumen
wie Sprache, Musik, Gehen, Stihle riicken; Gerdusche aus haustechnischen Anlagen wie z.B. Heizungen
und Aufziigen; und vor AuBenlarm wie z.B. Verkehrslarm.

Nutzergerdusche wie lautes Turknallen, lautes SchlieBen des WC Deckels, laute Musik, Veranstaltungen,
das Abstellen von Gegensténden in Wandregalen, Wandnischen oder Abmauerungen usw. sind nicht
Bestandteil der Bestimmungen. Es gilt in einem Mehrfamilienhaus die Notwendigkeit der gegenseitigen
Rucksichtnahme.
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Vertraglich wird der Schallschutz nach aktueller DIN 4109 zugesichert. Wir streben allerdings einen erhoh-
ten Schallschutz an.

Folgender Luft- und Trittschallschutz aus fremden Bereichen wird gewéhrleistet:

Bauteil bewertetes Schallddmm- bewerteter Norm-Trittschall-
MaB in dB mit Schalliber- pegel in dB
tragung Uber flankierende
Bauteile

Decken unter allgemein nutzbaren >53 <62
Dachréaumen, z.B. Trockenbdden,
Abstellrdumen und ihren Zugangen

Wohnungstrenndecken (auch >54 <50
Treppen)

Trenndecken (auch Treppen) zwi- >b4 <63
schen fremden Arbeitsrdumen bzw.
vergleichbaren Nutzungseinheiten

Decken Uber Kellern, Hausfluren, >52 <50
Treppenrdumen unter Aufenthalts-
rdumen

Decken Uber Durchfahrten, Ein- >55 <50
fahrten von Sammelgaragen und
ahnliches unter Aufenthaltsrdumen

Decken unter/Uber Spiel- oder ahnli- >55 <46
chen Gemeinschaftsraumen

Decken unter Laubengéngen - <53
Balkone = <68

Decken und Treppen innerhalb von - <50
Wohnungen, die sich Uber zwei
Geschosse erstrecken

Decken unter Bad und WC ohne/mit >54 <53
Bodenentwasserung

Decken unter Hausfluren - <50
Treppenlaufe- und podeste - <53

Wohnungstrennwénde und Wénde >53
zwischen fremden Arbeitsrdumen

Treppenraumwande und Wande >53 -
neben Hausfluren
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Bauteil bewertetes Schallddmm- bewerteter Norm-Trittschall-
Maf in dB mit Schalliiber- pegel in dB
tragung Uber flankierende
Bauteile

Wande neben Durchfahrten, Sam- >55 -

melgaragen, einschlieBlich Einfahrten

Wande von Spiel- oder dhnlichen >55 =
Gemeinschaftsraumen
Schachtwénde von Aufzugsanlagen >57 -

an Aufenthaltsrdumen

Turen, die von Hausfluren oder Trep- >27 -
penraumen in geschlossene Flure

und Dielen von Wohnungen und

Wohnheimen oder von Arbeitsrau-

men fUhren.

Turen, die von Hausfluren oder Trep- >37 -
penrdumen unmittelbar in Aufent-

haltsraume — auBer Flure und Dielen

- von Wohnungen flhren

Die Werte beziehen sich auf GeschoBhéduser mit Wohnungen und Arbeitsrdumen.

3. Wand- und Deckenbehandlung

AuBen: Das Mauerwerk erhalt einen mineralischen AuBenputz als Leichtputz. Der Oberputz besteht aus
einem fein- bis mittelkdrnigen Edelputz (Kérnung 2-3 mm) mit einfachem Fassadenanstrich.

Innen: Auf allen Wanden in den Wohnebenen und Treppenaufgangen wird ein einlagiger Kalkgipsputz als
Filzputz aufgetragen, im Bereich der Béder ein Kalkzementputz. Die Putzstérken betragen ca. 1,5 cm.
Betondecken in den Wohnebenen werden mit Raufasertapete tapeziert. Alle Wande und Decken, auch im
Keller, erhalten einen wischfesten Dispersionsfarbanstrich in weiB. Die Fugen an den Filigrandeckenunter-
sichten im Keller bleiben sichtbar.

. Dachkonstruktion inkl. Spengler-, Dachdeckungs- und Dachabdichtungsarbeiten, sowie
extensiver Dachbegriinung

Um die durch den Klimawandel erhéhten Anforderungen an Wasserrlickhalt (bei Starkregen) und Wasser-
speicherung in Trockenphasen zu erflllen,kommen bei entsprechenden Vorgaben sogenannte Retensi-
onsdacher zum Einsatz.

Im Bereich der Dacher der Wohngebéaude ist ein Flachdach aus Stahlbeton mit Warmedammung (aus PUR
WLG 023 nach EnEV) und gemaB Warmeschutzberechnung vorgesehen.

Die Abdichtung erfolgt nach DIN 18531 (Stand: Juli 2017) mit einer einlagigen Dampfsperre auf der Stahl-
betondecke und zwei Lagen Bitumen- und Polymerbitumenbahnen auf der Warmedammung, wobei eine
obere Abdichtungslage mit integriertem Durchwurzelungsschutz nach FLL-Richtlinien verwendet wird. In
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den Treppenhaus-Decken tber dem Dachgescho3 kommen durchsturzsichere Flachdachausstiegsfens-
ter zum Einbau, die auBenseitig nur von der Dachflache aus gereinigt werden kénnen. Auf den extensiv
begriinten Dachflachen Uber der DachgeschoBdecke werden als Schutz gegen Absturz fir Reinigungs-,
Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten Anschlageinrichtungen fir Anseilschutz eingebaut. Diese sind nur
zur Benutzung von entsprechend geschulten Personen (z. B. Dachdecker, Schornsteinfeger, etc.) geeignet
und mlssen gemas den Herstellerangaben regelmaBig gewartet werden.

Die extensive Dachbegriinung erfolgt mit einer Trenn- und Gleitschicht (z.B. Bauder Trennfolie PE 02 als
bitumen- und polstyrolbesténdige Polyethylenfolie), einer Schutz-, Drain- und Filterschicht mittels DSE/RE-
Element der Fa. Bauder od. glw., einer Vegetationstragschicht aus mineralischem Schttstoffgemisch fiir
Extensivbegriinungen, D = ca. 8 cm und einer erstmaligen Begriinung mit Flachdachballenstauden und/
oder Sedumsprossen. Die Dachbegriinung muss nach der Abnahme fiir eine ausreichende Entwicklung
von der Eigentimergemeinschaft regelméaBig gepflegt und gewartet werden.

Die Dachterrassen bestehen ebenfalls aus einer Stahlbetondecke Uber dem OG mit Dampfsperre, War-
medammung und zweifacher bitumindser Abdichtung gemaB DIN 18531 und werden geféllelos bzw. mit
einer Gefalleausbildung von unter 2% ausgeflhrt, da dies aufgrund der reduzierten Anschlusshéhen zu den
Fensterturen der Dachterrassenwohnungen nicht herstellbar ist.

Die Warmedé&mmung Uber der Stahlbetondecke im Bereich der Dachterrassen der besteht aus einer ca.
16 cm starken Warmedammung WLG ca. 023 (entsprechend Warmeschutznachweis) und wird auf der
Dampfsperre, unterhalb der 1. Abdichtungslage eingebaut.

GemaB DIN 18531-1 (Stand: Juli 2017) handelt es sich bei sdmtlichen Dachterrassen um genutzte Décher
der Anwendungskategorie K1, welche ohne Gefélle geplant werden kdnnen, wenn die verwendete Abdich-
tung die Anforderungen der Anwendungsklasse K2 erfllt. Diese Forderungen werden mit dem geplanten
Dachaufbau und den vorgesehenen Materialien der Fa. Bauder erfullt.

Anschlissen an angrenzende und aufgehende Bauteile kénnen auch mit fllissig zu verarbeitenden Abdich-
tungsstoffen entsprechend DIN 18531-2 (Stand: Juli 2017) ausgeflhrt werden.

Als schweren Oberflachenschutz erhalten die Dachterrassen der Penthaus-Wohnungen einen Plattenbelag
aus Granitplatten, D = ca. 3 cm geméaB Bautragermuster auf Splittbett. Vor jeder Fenstertlre zur Terrasse
sind Drainagerinnen mit Stichkanélen zum Dachterrassenablauf eingebaut.

Die Abdichtung der Tiefgarage erfolgt ebenfalls gefallelos, wie im Abschnitt ,Dachterrassen” beschrieben,
jedoch ohne Warmedammung, da diese bauphysikalisch nicht erforderlich ist und mit schwerem Ober-
flachenschutz mit intensiver Begriinung, Terrassenbelédgen, Gehwegen, etc. Es handelt es sich um die
Abdichtung eines erdberthrten Bauteiles nach DIN 18531 bzw. 18532 entsprechend der Wassereinwir-
kungsklasse W3-E (nicht driickendes Wasser auf erdiberschutteten Decken), mit einem Gefélle von 0 %
bis < 2 % und einer maximalen Anstauhdhe von 10 cm. Die Entwésserung der Deckenflachen erfolgt als
AuBenentwasserung Uber Dranung ins Erdreich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Nutzungsdauer aller Dachabdichtungen nur dann erreicht wird, wenn
diese auch nach der DIN 18531-4 (Stand: Juli 2017) durch die K&ufer instand gehalten und gewartet
werden.

5. Balkone und Terrassen

Die Balkonplatten werden als Stahlbeton-Fertigteile mit warmegedammtem Anschluss an die GeschoB-
decke ausgefihrt. Die Brustung im DachgeschoB wird in Massivbauweise ausgefihrt und erhalt eine Me-
tallabdeckung und einen aufgesetzten Handlauf. Die Balkongelédnder werden ebenfalls in Massivbauweise
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und /oder als Metallgelander erstellt. Der Belag auf den Dachterrassen und den Terrassen im EG besteht
aus Granitplatten. Unter dem Belag auf der Dachterrasse befindet sich eine Abdichtung mit ca. 16 cm
Wéarmedammung. Der Belag auf den Balkonen wird mit Thermoholz oder mit WPC-Dielen (Verbundwerk-
stoff aus Holzfasern und Kunststoffen) ausgefihrt, Der Belag auf den Laubengangen besteht aus auf Splitt
verlegten grauen Betonplatten.

Zugénge zu den Balkonen und Terrassen und Dachterrassen werden mit einer Stufe von ca. 8 cm aus-
geflihrt. Sofern der Kaufer dies im Kaufvertrag wiinscht, besteht auch die Mdglichkeit mindestens einen
Zugang barrierefrei, also schwellenlos, auszufihren. Hinweis: Die barrierefreie Ausfihrung erfolgt nach DIN
18040-2 (barrierefreies Bauen). Es handelt sich um eine Sonderkonstruktion, bei der die DIN 18531 (Norm
flr Dachabdichtung) und die Dachdeckerrichtlinien nicht in allen Punkten eingehalten werden. Dadurch
besteht ein verminderter Schutz gegen das Eindringen von Regen- und Schmelzwasser.

Die Ausfiihrung aller Spenglerarbeiten an Dach und Fassade erfolgt in Titanzink, falls erforderlich in Alumi-
nium oder Edelstahl.

6. Schlosserarbeiten

Die Gelander in den Treppenhausern werden als lackierte oder pulverbeschichtete Metallkonstruktion aus-
gefluhrt. Die Balkongelander werden feuerverzinkt und lackiert bzw. pulverbeschichtet. Die Handlaufe im
Treppenhaus sind aus Edelstahl.

7. Fenster

Die Kellerfenster (wo vorhanden) bestehen aus einem Kippflligel mit Isolierverglasung. Alle Wohnraum-
Fensterelemente wie auch die Terrassen- und Balkontiiren sind aus Kunststoff und somit nahezu war-
tungsfrei. Durch das Mehrkammersystem werden sehr gute Isolations- und Festigkeitswerte erreicht. In
Verbindung mit einer 3-Scheiben-Isolierverglasung erreichen die Fensterelemente einen Warmedurch-
gangskoeffizienten (UW-Wert) von etwa 0,83 W/m2K.

Die Bad- und WC-Fenster erhalten eine Strukturglasscheibe in Optik Mastercarre.

Alle zu 6ffnenden Fenster und Fenstertlren sind als Dreh- oder Drehkippflligel ausgestattet und mit Mar-
kenbeschlagen versehen. Zu Ihrer Sicherheit sind diese zusatzlich mit einer Aufhebel-Hemmung ausgestat-
tet. Im DachgeschoB erhélt jede Wohnung einen Terrassenzugang als Hebe-/Schiebetire.

Alle Fenster in den Wohnungen erhalten Rollldden mit Aluminium-Rollladenpanzer und Elektroantrieb.

Die Fensterbanke auBen sind aus Leichtmetall. Auf der Innenseite erhalten Fenster mit Briistung einen
Fenstersims aus Granit (z. B Bianco Sardo, poliert, d = ca. 2 cm). Die Simse in Bad und WC werden ge-
fliest. Bodentiefe Fenster erhalten auf der Innenseite keine Simse.

8. HausschlieBanlage

Die Wohnanlage ist mit einer zentralen MarkenschlieBanlage ausgestattet, die es lhnen erlaubt, mit lhrem
Wohnungsschlissel auch alle allgemein zugénglichen Raume zu schlieBen. Briefkasten erhalten eine se-
parate SchlieBung.

9. TUren

9.1 Hauseingangsturen

Turelement aus Leichtmetall mit integrierter oder nebenstehender Markenbriefkastenanlage und Glasaus-
schnitt als Isolierverglasung. Zu den weiteren Ausstattungsmerkmalen gehéren ObenturschlieBer, StoBgriff,

72 Langweid Village | Familie — Freizeit — Natur

elektrischer Turéffner.

9.2 Wohnungseingangstiren

Die Wohnungseingangsttire besteht aus einem sehr stabilen, ca. 48 mm starken, weiB3 beschichteten Voll-
spantUrblatt (Turhéhe ca. 2,10 m) und einer lackierten Stahlumfassungszarge, sowie einer Doppeldichtung
und einer absenkbaren Bodendichtung. Ein Sicherheitsbeschlag aus Edelstahl und der eingebaute Tirspi-
on sorgen flr die ndtige Sicherheit. Eine Mehrfachverriegelung ist je nach Bautenstand gegen Mehrpreis
maoglich.

Die vom Laubengang zugénglichen Wohnungen erhalten eine Wohnungseingangstire aus Holz mit be-
schichteter Oberflache. Es wird dreiseitig eine Doppeldichtung sowie am Boden eine Anschlagdichtung
eingebaut. Die Beschlage sind aus Edelstahl. Die Ture entspricht der Klimaklasse 3.

9.3 Innenttren

Die Roéhrenspanttren (Turhdhe: ca. 2,10 m) und Umfassungszargen, 3-seitiger Dichtung und Turblatt mit
Schloss, Schliissel und Driicker sind weiB lackiert (DD-Lack). Als Beschlage sind Edelstahldriickergarni-
turen vorgesehen. Bader und WC erhalten WC-Beschlage (mit Knopf innen zum AbschlieBen). Je nach
Grundriss erhalt das Wohnzimmertirelement ein Oberlicht, ein seitliches Glaselement oder ein Turblatt
mit Lichtausschnitt und Klarglasfillung. Alle Turen erhalten einen sog. Unterschnitt (leicht verkirzte Ture).
Dieser ist fur die ordnungsgeméaBe Funktion der Liftungsanlage notwendig. Bei der Badtire wird geméBl
der aktuellen Abdichtungs-DIN 18534 eine Bodenschwelle von ca. 1 cm ausgefihrt.

9.4 Kellertliren

In den Allgemeinrdumen im Keller werden beschichtete oder lackierte Stahlinnenttiren (ZK-Turen) einge-
baut. Wo erforderlich kommen selbstschlieBende, feuerhemmende Stahltlirelemente zum Einsatz. In den
zu den Wohnungen gehdrenden Kellerabteilen finden sich Stahllamellentiren mit Profilzylindern, die mit
den Wohnungseingangstiren gleichschlieBend sind.

10. Boden- und Wandbeldge

Zum Einsatz kommen ausschlieBlich Produkte namhafter Hersteller.

10.1 Bodenbelédge

Allgemeinfidchen Treppenhaus: Alle Treppenldufe und Podeste erhalten einen Belag aus Feinsteinzeug-
fliesen nach Bautrégermuster in der GroBe ca. 30 x 60 cm. Die Qualitat entspricht Gruppe | nach DIN EN
14411.

Allgemeinfiachen Keller: Alle Kellerflure und Gemeinschaftsrdume erhalten eine wischfeste einkomponen-
tige Bodenbeschichtung.

Windfang*, Abstellraum*, Hauswirtschaftsraum®, Diele und Kiiche: Feinsteinzeugfliesen nach Bautrager-
muster in der GréBe 30 x 60 cm, elastische Versiegelung der Randfugen. Sockelfliesen werden aus der
Bodenfliese geschnitten. Bei Entfall der Leistung verguten wir 84,00 €/m?inkl. Verlegung. Die Bodenfliesen
entsprechen der Gruppe | nach DIN EN 14411,

Bad/WC: Feinsteinzeugfliesen nach Bautragermuster in der GréBe 30 x 60 cm, elastische Versiegelung der
Randfugen. Bei Entfall der Leistung vergiten wir 73,00 €/m? inkl. Verlegung. Die Bodenfliesen entsprechen
der Gruppe | nach DIN EN 14411,

(B) Duschbereiche mit Feinsteinzeugmosaik nach Bautrdgermuster in der GroBe 5 x 5 cm.
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Alle Gbrigen Rdume: versiegeltes Eiche-Zweischichtfertigparkett mit einer Nutzschicht von ca. 3 mm mit Holz-
randleisten. Auswahl nach Bautrégermuster. Alle Parkettbdden werden vollflachig mit dem Untergrund verklebt.

Falls die Kiiche und Wohnzimmer einen gemeinsamen Raum bilden, erhalt die Kiiche ebenfalls Parkett.

Bei Entfall der Leistung vergiten wir 63,00 €/m? inkl. Verlegung.

10.2 Wandbelége

Bad: Steingutfliesen nach Bautragermuster in der GroBe 20 x 50 cm, Wénde allseitig raumhoch gefliest,
elastische Versiegelung der Fugen, an allen Kanten Kunststoffprofile. Bei Entfall der Fliesenarbeiten ver-
glten wir 59,00 €/m?2 inkl. Verlegung. Sollen die Wandflachen stattdessen gefilzt und gestrichen werden,
verguten wir 47,00 €/m2.

WC: Steingutfliesen nach Bautrdgermuster, Wande allseitig bis ca. 1,20 m Hohe gefliest. Bei Entfall der
Fliesenarbeiten vergiten wir 59,00 €/m? inkl. Verlegung. Sollen die Wandflachen stattdessen gefilzt und
gestrichen werden, verglten wir 47,00 €/m2. Die Fliesen entsprechen der Gruppe Ill nach DIN EN 14411.
Bei Teilverfliesungen kann es zu Mehrpreisen durch den erhdhten Aufwand kommen.

11. Liftung

Fir optimales Raumklima und zum Schutz vor Feuchtigkeit erhalt jede Wohnung ein energiesparendes,
nutzerunabhangiges, bedarfsgefiihrtes (feuchtegefiinrtes) Abluftsystem ohne Warmertickgewinnung. Uber
die raumweise regelnde Luftmengensteuerung wird gewdhrleistet, dass nur dort gellftet wird, wo dies
auch notwendig ist. Dadurch werden die Liftungswarmeverluste auf ein Minimum reduziert.

Die Kellerbereiche werden Uber eine Temperatur- und feuchte gefuhrte Liftungsanlage bellftet (Tau-Punkt-
Steuerung).

12. Heizung

In einem separatem, vom sonstigen Geb&ude abgekoppelten, am Haus 2 grenzendem, unterirdischen
Bauwerk ist ein Heizraum zur Unterbringung einer CO,-neutralen Holzpelletheizung (vollautomatischer Be-
trieb) und die zentrale Wasserbereitung fir Haus 2 vorgesehen.

Von dort aus werden die Ubergabestationen mit zentraler Warmwasserbereitung in den Hausern 1, und 3
versorgt. Das Haus 4 wird Uber die Ubergabestation im Haus 3 versorgt.

Die Beheizung aller Wohn- und Aufenthaltsraume sowie Béader, WC’s und Flure erfolgt durch eine energie-
sparende FuBbodenheizung mit elektrischer Einzelraumsteuerung. Die Auslegung erfolgt nach DIN 12831.
Offene Raume, wie z.B. Wohnen/Kochen, gelten als ein Raum. Abstellrdume erhalten keine FuBbodenhei-
zung . Technisch bedingt verlaufen die Anbindeleitungen auch durch andere Rdume. Der Vorlauf wird hier-
bei geddmmt. Da die Anbindeleitungen maximal ein Drittel der Raumflache belegen, bleibt die Regelbarkeit
der Rdume erhalten.

Zur Erfassung des Energieverbrauchs erhélt jede Wohnung einen Durchflusswarmemengenzahler fur die
Heizung sowie Kalt- und Warmwasserzéhler. Die Anschaffung erfolgt auf Mietbasis.

13. Sanitére Installation (Sanitarausstattung)

Zum Einsatz kommen keramische, verchromte und emaillierte Einrichtungsgegenstande namhafter Mar-
kenhersteller. Die Ausstattung ist den Grundrissen angepasst. Details entnehmen Sie unserer Liste fir
Sanitdrgegenstande. Falls notwendig, werden Vorsatzschalen fir die Sanitérleitungen als sanitéres Instal-
lationssystem eines namhaften Herstellers in Trockenbauweise angebracht.
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Alle Sanitaranlagen, Waschmaschinenanschlisse und Kichenarmaturen werden an ein hochwertiges
Rohrnetz mit Mehrschichtverbundrohr oder Edelstahlrohr angeschlossen.

Die Entwasserung erfolgt Uber Fallrohre und Verteilleitungen im Keller. Abwasser, welches durch die An-
schliisse im Keller entsteht, wird Uber eine Hebeanlage fUr fakalienfreies Abwasser in das Kanalnetz ein-
geleitet.

13.1 Ausstattungsvarianten Bad/Gaste-WC
Ausstattungsdetails entnehmen Sie unserer Liste fUr Sanitdrgegenstande.

13.2 Musterbad
Die gesamte Einrichtung ist in unseren Musterbédern

Richter und Frenzel GmbH & Co. KG
StauffenbergstraBe 5-9, 86161 Augsburg

und

Franz Silberhorn KG
Sebastian-Mayr-Strale 1, 86316 Friedberg (Box 52)

Zu besichtigen.

13.3 Ausstattung Badezimmer

Korperform-Acrylwanne (75 x 170 cm) mit Aufputz-Einhebel-Mischbatterie und Schlauchbrause und Wan-
nengriff verchromt.

Ultraflat Acrylbrausewanne (75 x 90 cm), Rainshowersystem mit Thermostatsteuerung, sowie Duschab-
trennung in Klarglas (ESG).

Porzellanwaschtische (GréBe ca. 60 cm*) mit Einhebel-Mischbatterie und Handtuchhalter. Uber dem
Waschbecken wird ein extragroBer, Uber beide* Waschbecken reichender Spiegel eingebaut.

Porzellanwaschtische (GroBe ca. 100 cm*) mit zwei Einhebel-Mischbatterien* und zwei Handtuchhaltern.
Uber dem Waschbecken wird ein Spiegel mit einer Breite von ca. 100 cm eingebaut.

Wand-Tiefspul-WC (spulrandlos) mit Wandeinbau-Spulkasten, WC-Sitz mit Deckel, verchromter Papierrol-
lenhalter, Waschmaschinenanschluss* mit Geréteventil und Siphon.

(B) Gefliester Duschbereich ca. 1,20 m x 1,20 m mit Wandablauf, Rainshowersystem mit Thermostatsteu-
erung; Duschabtrennung ist nicht enthalten und kann gesondert erworben werden.
13.4 Ausstattung Géaste-WC
Wand-Tiefspul-WC (spulrandlos) mit Wandeinbau-Sptilkasten, WC-Sitz mit Deckel, verchromter Papierrol-
lenhalter, Handwaschbecken (GroBe ca. 40 cm) mit Einhebel-Mischbatterie, Spiegel und Handtuchhaken.
13.5 Ausstattung Kiiche
Warmwasserleitung mit Eckventil, Kaltwasserleitung mit Doppelspindeleckventil zum Anschluss einer Ge-
schirrsplimaschine, am Schacht endend.
13.6 AuBenbereich
Die ErdgeschoBwohnungen und die Dachwohnungen erhalten je einen frostsicheren AuBenwasserhahn.

Flr die Gemeinschaftsanlage steht je Haus ein eigener, frostsicherer, AuBenwasserhahn zur Verflgung.
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14. Elektroinstallation

14.1 Allgemein

Die Elektroinstallation erfolgt nach DIN 18015, Teil 1 und 3, die Elektroleitungen werden soweit mdglich, im
Bereich von gemauerten Wanden und Betondecken in Leerrohren verlegt.

Neben einer groBzligigen Ausstattung mit Licht- und Steckdosenanschllissen (siehe 14.2), erhalten alle
Wohn- und Schlafraume je eine Anschlussdose flr den Empfang der TV- und Rundfunkprogramme ( Gber
Glasfaser der Deutschen Telekom ), sowie Netzwerk Datendosen mit einer CAT 6A Netzwerkleitung die
direkt im Multimedia-Verteiler auflauft fr einen Anschluss am Router oder an einem Switch.

Jede Wohnung hat einen Stromkreisverteiler mit mind. zwei Fehlerstrom-Schutzschaltern und Sicherungs-
automaten, fUr die einzelnen Stromkreise vom Markenhersteller Hager sowie einen Multimedia-Verteiler zur
Aufnahme der TV- und Netzwerkkomponenten.

In der Zahlerverteilung im Geb&ude kommt eine Blitz- und Uberspannungsschutzeinrichtung gemaB VDE
0100-433 und-534 Typ 1 und 2 zum Einbau. Jede Wohnung erhalt einen Uberspannungsschutz Klasse 3
im Wohnungsbereich. Eine &uBere Blitzschutzanlage kommt nicht zur Ausflhrung, da baurechtlich nicht
gefordert.

Je Wohnung ist ein Anschluss flr ein Balkonkraftwerk auf dem Dach vorgesehen. Montage und Wartung
mussen hier zwingend Uber eine Fachfirma erfolgen. Das Betreten des Daches durch den Eigentimer ist
nicht erlaubt.

Auch beim Schalter- und Steckdosenprogramm setzen wir auf Qualitat und Design. StandardméBig wird
das Schalterprogramm Merten ,M-Pure” in der Farbe ,aktivwei“ eingebaut. Alternativ das Schalterpro-
gramm von BuschJager ,Balance Sl in der Farbe ,alpinwei“. Auf Sonderwunsch stehen auch andere
Farbvarianten und Hersteller zur Verfigung.

Kinder- und Schlafzimmer, sowie Flure die zu Aufenthaltsrdumen flhren, erhalten je einen Rauchwarn-
melder mit Langzeitbatterie. Die Anschaffung und Wartung erfolgt auf Mietbasis. Der Erwerber Gbernimmt
Rechte und Pflichten aus den vom Bautrdger abgeschlossenen Mietvertragen.

Jeder Hauseingang bekommt eine Klingel- und Briefkastenanlage sowie die Vorbereitung fUr eine Abstell-
box. Die AuBensprechstelle ist mit einer Color-Videokamera ausgestattet. Ebenso erhélt jede Wohneinheit
eine Gegensprechanlage mit Farb-Touch-Display.

Die Treppenhausbeleuchtung erfolgt mit modernen und energiesparenden LED-Lampen. Die den Wohnun-
gen zugeordneten Kellerrdume und die Lichtauslésse an den Terrassen bzw. Balkonen erhalten bauseits
eine einheitliche Leuchte mit LED-Leuchtmittel.
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14.2 Ausstattung der Rdume
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Alle Rollladen sind mit elektrischen Antrieben und mechanischen Schaltern versehen.

15. Autoabstellpldtze/Garagen

Die erforderlichen Stellplatze fur die Wohnanlage befinden sich in der an den Kellern angrenzenden Tiefga-
rage. Die Ein- und Ausfahrt erfolgt Uber eine zweispurige Fahrbahnrampe.

Das Garagentor wird durch einen Schilsselschalter oder per Funksteuerung bedient. Zu jedem Stellplatz
gehort ein Handsender. Ein weiterer Komfortpunkt ist, dass das Tor von innen automatisch tber einen
Bewegungsmelder 6ffnet.

Zur Senkung der Betriebskosten erhalt die Tiefgarage eine natirliche Be- und Entliftung. Hinweis: Im
unmittelbaren Bereich der LUftungsschéchte kann bei bestimmten Witterungsbedingungen Regen und
Schnee eindringen.

Die Garage ist mit einer Sicherheitsbeleuchtung und falls behérdlich erforderlich, mit einer Brandmeldean-
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lage ausgestattet.

Wénde und Sttzen sind weil3 gestrichen. Der Sockelbereich wird zur Erhéhung der Dauerhaftigkeit mit
einer Beschichtung, OS5b, versehen. Der Boden wird mit Betonsteinen gepflastert. Betonierte Tiefgara-
genbdden und -rampen erhalten zum Schutz vor Feuchtigkeit und eventuell darin geldsten Tausalzen eine
Beschichtung in der Ausfihrung OS8.

Die oben genannten Beschichtungen bedtrfen einer Wartung. Die Eigentimergemeinschaft ist verpflichtet
die Beschichtung regelméBig nach Herstellerangaben warten zu lassen. Bei der Wartung eventuell festge-
stellte Risse und durch Risse verursachte Schéden sind unverziglich zu beseitigen.

Wéhrend der ersten 5 Jahre Gbernimmt der Verkaufer die Rissbeseitigung (eine optische Beeintrachti-
gung ist unvermeidbar und hinzunehmen). Schéaden, die durch mechanische Einwirkung entstehen (z.B.
Anfahren von Betonteilen mit einem Pkw) haben die Kéaufer auf eigene Kosten beseitigen zu lassen. Eine
Gewahrleistung besteht hierflr nicht.

Weitere Stellplatze fur Eigentimer, sowie 8 Besucherstellplatze werden gemal genehmigtem AuBenanla-
genplan auf dem Grundstiick hergestellt.

16. E-Mobilitat/Lastmanagement/E-Mobilitat

Vorbereitung einer Lade-Infrastruktur in der Tiefgarage sowie an den zum Verkauf stehenden, oberirdi-
schen Stellplatzen fur den Einbau bzw. Nachriisten von E-Ladeeinrichtungen. Die Vorbereitung besteht aus

e Leerrohrsystem fir die zu verkaufenden, oberirdischen Stellplatze

e Stromversorgung (ohne Wallbox) flr jeden Tiefgaragenstellplatz (Ausfihrung als Schienensys-
tem oder Kabelkanale mit Leitungen)

¢ | astmanagementsystem ist bei Bedarf durch die Eigentimer anzuschaffen und zu unterhalten

¢ Erweiterung des Hausanschlusses um ca. 50 KW

17. Gemeinschaftsraume

Das Objekt verflgt Uber einen gemeinschaftlichen Fahrradraum. Die Heizungs- und Technikrdume befinden
sich ebenfalls im Keller.

18. AuBenanlagen

Die Rohplanie erfolgt mit vorhandenem Mutterboden (nicht gesiebt). Die Rasenansaat ist durch den Kaufer
vorzunehmen. Die Einfriedung der Gartenanteile erfolgt mittels verzinktem Stabmattenzaun (Hohe ca. 80
cm) mit je einem Gartentlrchen. Bei stérkerer Gelandeneigung wird der Zaun in abgetreppter Form ausge-
fUhrt. Falls die Gartenttren aufgrund behdrdlicher Auflagen als Rettungsweg genutzt werden, haben diese
eine Mindestbreite von ca. 1,20 m und werden mit einem Blindzylinder versehen. Samtliche Zugangswege
und Abstellflachen erhalten einen Betonpflasterbelag (ca. 20 x 20 cm).

Gemeinschaftliche Wege, Stellplatze und Mullplatze - werden entsprechend dem AuBenanlagenplan an-
gelegt und bepflanzt.

Ab dem Zeitpunkt der Abnahme ist fir die Entwicklung und Pflege der Bepflanzung die Eigentimerge-
meinschaft verantwortlich. Die Millabstellplatze erhalten eine Uberdachte Einhausung, bestehend aus einer
Unterkonstruktion aus Metall oder Holz und einer Holzverkleidung.

Der Innenbereich wird gepflastert. Fahrradabstellplétze im Freien werden mit Fahrradstdndern ausgestattet.
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19. Sonderwiinsche

Alle Sonderwlinsche sind gemeinsam mit der Bauleitung abzusprechen und schriftlich festzulegen. Direkt
mit den Handwerkern vereinbarte Sonderwlinsche sind nicht Gegenstand der Abnahme.

20. Gewahrleistung

Es gelten die im Kaufvertrag vereinbarten gesetzlichen Regelungen. Aufgrund unterschiedlicher Baumate-
rialien entstandene Haarrisse oder bauphysikalisch bedingte Schwindrisse in Betonbauteilen sowie Risse
in elastischen Verfugungen.

VerschleiBteile wie z. B Dichtungen an Duschabtrennungen, Rollladengurt, an Mischbatterien etc, gehdren
nicht zu den Gewahrleistungsmangeln.

Schitzende Anstriche und Beschichtungen von Bauteilen, z.B. Lackbeschichtungen von Geléndern oder
Lasuren von Holzbauteilen und Silikonfugen, sind in regelmaBigen Zeitabstanden vom Eigentlimer zu er-
neuern bzw. zu Uberarbeiten und sind ab Ubergabe Sache des Kaufers.

Die Unterhaltungs- und Wartungspflicht des K&ufers schlieBt neben den Anstrichen auch Beschléage, tech-
nische Anlagen (z. B. regelméBiger Filterwechsel bei Liftungseinrichtungen und nur mit Originalteilen),
Einrichtungsgegensténde, die Gullys und Notabléufe auf den Balkonen und Dachterrassen sowie AuBen-
anlagen ein.
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Sanitdrausstattung — Badezimmer (Punkt 13.3)

] Kérperformwanne
Acryl weiss
ca. 170 x 75 x 46,5 cm

Grohe Euphoria Cosmopolitan

[ Hansgrohe Talis E
L ' " Aufputz-Badewannenarmatur

@ k WL : chrom
2]

Wannenset
Brauseschlauch ca. 150 cm
verchromt
Ty
<
Hansgrohe AddStories
- Haltestange ca. 35 cm

chrom

ca. 100 x 60 cm bei Waschtischen mit 100 cm Breite*
ca. 160 x 80 cm bei zwei Waschtischen*

r ‘ Kristallspiegel mit verdeckter Befestigung

Design Tassensyphon
verchromt

Hansgrohe Talis E 110
Waschtischarmatur
chrom

P s Hansgrohe AddStories
£ Seifenkorb
’ ca.30x 17,5¢cm
chrom
-

Hansgrohe Duschkombination Crometta E240 1jet
Showerpipe mit Kopf/Handbrause und Thermostat
verchromt

Geberit Walkin Duschen
Wandablauf
(oder ahnlich)
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|deal Standard Connect Air AquaBlade

Wandtiefspll-WC

mit WC-Sitz und WC-Deckel
unsichtbare Befestigung
wei

Geberit Sigma
zwei Mengen Betatigungsplatte
weiB

Rl

|deal Standard Connect Air*
Waschtisch

ca. 60x46 x 16 cm

wei

|deal Standard Extra*
Waschtisch

ca. 100 x45x 12,5 cm
weil

Kermi Raya
Duschabtrennung

Pendeltur 1-fligelig und Seitenwand

Pendeltr: ca. 90 x 200 cm
Echtglas
Silber matt

Hansgrohe AddStories
Papierrollenhalter
offene Form

chrom

Mineralgussduschwanne
ca. 90 x 75 cm oder 90 x 90 cm*

Hansgrohe AddStories
Handtuchhalter

2-teilig

chrom
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Sanitarausstattung — Gaste-WC (Punkt 13.4)

E |deal Standard Connect Air
| Handwaschbecken
ca. 40x 35cm

Hansgrohe Talis E 80
Waschtischarmatur
chrom

Design Tassensyphon
verchromt

Kristallspiegel mit verdeckter Befestigung
ca. 50 x 40 cm
rechteckig

- Hansgrohe AddStories

H Handtuchhalter

chrom

Geberit Sigma
zwei Mengen Betatigungsplatte
weiB

|deal Standard Connect Air AquaBlade
Wandtiefspul-WC

mit WC-Sitz und WC-Deckel
unsichtbare Befestigung

weil

Hansgrohe AddStories
Papierrollenhalter
offene Form

chrom
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Zanlungsplan

Zahlungsplan nach § 3 Abs. 2 MaBV Rate Leistung Prozent
(Makler- und Bautragerveroronung) 1. nach Beginn der Erdarbeiten 30,0
2. nach Rohbaufertigstellung, einschlieBlich Zimmererarbeiten 28,0
3. nach Herstellung der Dachflachen und Dachrinnen, Rohinstallation der Sanitér- und Elektroanlagen, 16,8

Fenstereinbau einschlieBlich der Verglasung

4, nach Fertigstellung von Estrich- und Fassadenarbeiten, Rohinstallation der Heizungsanlagen, Innen- 10,5
putz, ausgenommen Beiputzarbeiten

B, nach Fertigstellung von Fliesenarbeiten im Sanitarbereich und Bezugsfertigkeit, Zug um Zug gegen 11,2
Besitziibergabe
6. nach vollstandiger Fertigstellung 3,5

Die Falligkeit samtlicher Kaufpreisraten setzt ferner voraus, dass der Notar den Vertragsteilen bestétigt, dass die Auflassungs-
vormerkung fur den Kaufer im Grundbuch rangrichtig eingetragen ist. Wir bitten um Versténdnis, dass die Raten 2-4 und 6
Richtwerte sind und diese nicht fest zugesagt werden kénnen.
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inhaltlich verantwortlich:
M. Dumberger Bauunternehmung GmbH & Co. KG
HunnenstraBe 20

86343 Konigsbrunn

Telefon (0 82 31) 60 06-0
Telefax (0 82 31) 60 06-40

Email  info@dumberger-bau.de
Internet www.dumberger-bau.de

Beratung & Vertrieb

Telefon (0 82 31) 60 06-30
Email  vertrieb@dumberger-bau.de

Alle Rechte vorbehalten

2024 M. Dumberger Bauunternehmung GmbH & Co. KG
Alle technischen Angaben ohne Gewahr, Anderungen vorbehalten
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Als seridses Bauunternehmen legen wir besonderen Wert auf eine realitdtsnahe
Darstellung unserer Objekte. Wir verwenden daher fast ausschlieBlich Original-
fotos und Abbildungen von den von uns erstelliten Wohnungen und Gebéuden,
die weder geschodnt noch manipuliert sind. Werden Visualisierungen (compu-
tergenerierte 2D- oder 3D-Ansichten unserer Bauplane) verwendet, sind diese
entsprechend gekennzeichnet.

Bildnachweis

Medienagentur Heim (S. 1-3, 10-15)

Gemeinde Langweid am Lech (S. 4, 5)

M. Dumberger Bauunternehmung GmbH & Co. KG (S. 6, 14.6)
Christian Burghardt (S. 7.1)

Lech Werke AG (S. 7.2)

Fotolia (S. 7.3)

Fotolia (S. 7.4)

Geberit, HansGrohe, Ideal Standard, Kermi (S. 76-78)

Gestaltung, Satz | Medienagentur Heim | www.medienagentur-heim.de
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