MULLERZBUCHER

Objekt: 015/31

Exposeé

Wohn-/Geschaftshaus Fleiner Straf3e in 74072 Heilbronn
(1 A-Lage Fuldgangerzone)

Lage/
Anschrift:

Grundstiucksgrolde:

Objektbeschreibung/
Flachen:

Beste Lage in der Fufllgdngerzone ,Fleiner Strafe” in
Heilbronn, die Top-Einzelhandelslage zwischen Kiliansplatz
und ECE-Einkaufscenter.

116m=2 sowie 10/100 Miteigentumsanteil an einer
gemeinsamen Hofflache im rluckwartigen Bereich mit
insgesamt ca. 248m=2.

Wohn-/Geschaftshaus, voll unterkellert, mit einer
attraktiven Einzelhandelsflache im Erdgeschoss und dazu-
gehorige Buro-/Sozial- und Werkstattraume im 1. Ober-
geschoss. Zudem eine renovierungsbedurftige 4-Zimmer-
Wohnung im 2. Obergeschoss und eine ebenfalls reno-
vierungsbedurftige 4-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss.

Im Unter- bzw. Kellergeschoss befinden sich Lager- und
Abstellraume.

Das Objekt verfligt uber folgende Nutzflachen:

Untergeschoss: ca. 90m=2 Lager-/AbstellrGume
Erdgeschoss: ca. 90m=2 Einzelhandelsflache
1. Obergeschoss: ca. 90m=2 Buro-/SozialrGume

bisher dem Erdgeschoss zugeordnet
2. Obergeschoss: ca. 90m=2 4-Zimmer-Wohnung
Dachgeschoss: ca. 70m2 4-Zimmer-Wohnung

Das Objekt wurde stets als Juwelier-Geschaft genutzt und
verfugt deshalb Uber entsprechende Alarm- und
Sicherheitseinrichtungen.

Das Schaufenster wurde vor wenigen Jahren erneuert und
befindet sich, ebenso wie die gesamte Flache im
Erdgeschoss, in einem hervorragenden Zustand.

Das Objekt wurde regelméallig renoviert, insbesondere die
Fassade zur FufRRgangerzone, ebenso im rickwartigen
Bereich. Dort steht auch ein PKW-Stellplatz zur Verfugung.

Dieses Angebot ist streng vertraulich, stets freibleibend und ohne Obligo. Unbefugte Weitergabe an Dritte verpflichtet zum Schadensersatz.
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MULLERZBUCHER

Exposeé
Ubernahme/Bezug: Nach Vereinbarung
Mieteinnahmen: Das Erdgeschoss ist aktuell neu vermietet an einen

Filialisten im  Bereich Modeschmuck. Die Netto-
Mieteinnahmen belaufen sich fur die Flachen im
Erdgeschoss und Teilflachen im Untergeschoss auf ca.
€ 71.000,00 p.a. / monatlich € 5.900,00.

Fur die 3 Wohnungen in den Obergeschossen sind jahrliche
Mieteinnahmen (netto) in Hohe von ca. € 35.000,00 —
40.000,00 nach Renovierung und Ubergabezustand zu

erwarten.
Kaufpreis: € 1.785.000,00
Provision: Unser Honorar betragt im Falle erfolgreichen Nachweises

bzw. erfolgreicher Vermittlung 4 26 aus dem beurkundeten
Kaufpreis zuzuglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer und ist
mit Abschluss des Vertrages zur Zahlung fallig.

Beratung/ Nur nach vorheriger Terminabsprache.
Besichtigung:

Dieses Angebot ist streng vertraulich, stets freibleibend und ohne Obligo. Unbefugte Weitergabe an Dritte verpflichtet zum Schadensersatz.
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