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Bebauungsplan ,,Obere Wehrhalden*
Herrischried - Wehrhalden

Zusammenfassung der Bebauungsplanvorschriften ,,Obere Wehrhalden“ vom 26.11.1972,
geiindert am 25.02.1991, 02.06.1993, 17.02.1997 und 24.03.2005.

Festsetzungen:

L. Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Baugebiete gegliedert. Die Fest-
setzungen von Art und Begrenzung der einzelnen Gebiete erfolgt durch Eintrag im
zeichnerischen Teil - Lageplan.

§2

Ausnahmen

1) Von den in den §§ 3 und 4 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind allgemein
zuldssig:

a) In Reinem Wohngebiet nach § 3 BauNVO =
Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

b) In Allgemeinem Wohngebiet nach § 4 BauNVO =
Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

2) In Wochenendhausgebieten (SW) sind ausschlieBlich Wochenendhiuser oder
Ferienh&user als Einzelgebédude, mit begrenzter Grundfliche zuléssig.

§3

Neben- und Versorgungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort genannten
Voraussetzungen zulissig.

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als Ausnahmen
zugelassen werden, soweit sie nicht zweckmiBig in den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen untergebracht werden konnen.
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I1. MaB} der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaB} der baulichen Nutzung wird fiir die einzelnen Grundstiicke unter-
schiedlich bestimmt durch Festsetzungen der iiberbaubaren Grundstiicksflidchen
und der Zahl der Vollgeschosse.

Die zuléssige Geschossfliachenzahl ergibt sich jeweils aus der Vervielfachung

von iiberbaubarer Grundstiicksflache und der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse,
jeweils im Rahmen der Hochstwerte von § 17 BauNVO. Im Wochenendhausgebiet
wird zusétzlich die hochstzulédssige Grundfliache der Gebiude festgelegt.

§5
Zulissiges Mall der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen und der Zahl der Vollge-
schosse erfolgt durch mafBlichen Planeintrag.

Die Zahl der Vollgeschosse ist jeweils zwingend oder als Héchstwert im Einzelnen
festgesetzt.

Im Wochenendhausgebiet darf die Grundflache der Einzelgebdude das Maf} von
80 gm nicht tiberschreiten.

Die Oberkante der Decke iiber Untergeschoss oder Sockelgeschoss wird jeweils
nach der fertigen Straflen- und Kanalisationsplanung festgesetzt. Sie soll jedoch
moglichst niedrig gehalten werden und darf bergseitig nicht mehr als 0,40 m
iber dem natiirlichen, gewachsenen Geldnde betragen.

I11. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléichen

§6

Bauweise
Fiir das gesamte Planungsgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Fiir die Gruppierung der Baukorper, die Stellung und Firstrichtung der Gebédude

sind die Planeintragungen mafigebend. Ausnahmen der eingetragenen First-
richtung sind bei den Wochenendhéusern zulissig.
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§7
Uberbaubare Grundstiicksfliichen

Die Festsetzungen von vorderen, seitlichen und riickwértigen Baugrenzen erfolgt
durch masslichen Eintrag der Grenzabsténde. Damit sind die iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen festgelegt.

Auf den als nicht {iberbaubar ausgewiesenen Grundstiicksfléichen sind Neben-
und Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulissig, soweit sie keine
Gebédude sind.

Die Flichen fiir Garagen sind gemiB § 9 Abs. 1 Ziff. 1e BBauGB mit ihren

Zufahrten gesondert ausgewiesen und sollen als Planungshinweise dienen. Stell-
pldtze und Garagen fiir Lastkraftwagen und Kraftomnibusse sind unzuléssig.

IV. Baugestaltung

§8
Gestaltung der Bauten

Die Gebédudeldngsseite muss bei Einzelbauten (Ausnahme Wochenendhauser)
mindestens 10,0 m betragen. Geschlossene Grundrissgestaltung ist anzustreben.

Die Dachneigungen sind durch Planeintrag festgesetzt. Sie konnen in Ausnahme-
fallen bis zu 20 % unterschritten, jedoch nicht iiberschritten werden. Ruhige
Dachformen sind anzustreben.

Die Farbe der Dachdeckung muss in jedem Falle dunkel und nicht glinzend
gewihlt werden. Eingeschnittene Dachbalkone sind nicht gestattet.

Als Dachaufbauten gelten Dachgauben. Diese sind entweder als Schleppgauben
ab einer Dachneigung von 35 Grad und einer max. sichtbaren Hohe von 1,20 m
ab OK Dachhaut und einer Linge von max. 2/3 der Firstlange zulédssig oder als
Dreiecksgauben ab einer Dachneigung von 28-35 Grad. Als max. sichtbare
Lange und Hohe der einzelnen Dreiecksgauben sind jeweils 1,50 m zuldssig.

Die Anforderungen an Dachaufbauten gelten nicht fiir Widerkehren und Zwerch-
giebel, mit denen die Dachtraufe unterbrochen und deren AuBengiebel in die
AufBenfassade des Gebdudes integriert ist.

Die maximale Gebdudehdhe bis zur Dachtraufe wird ab gewachsenem Geléinde
mit 6,00 m festgesetzt.
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Die Dachiiberstinde sollen an der Traufe mind. 0,60 m, am Ortgang mind. 0,40 m
betragen.

Der Aufbau von Sonnenkollektoren ist grundsitzlich zuldssig.

§9
Garagen und Einstellplitze

Samtliche Garagen bzw. Einstellplitze sind in ihrer nach der Nutzung der Hauptge-
bidude bedingten Anzahl und GroBe nach den Bestimmungen des ' 69 LBO mit dem
Hauptgebiude zu planen und in den Baugesuchsverfahren mit einzureichen.

Der Einbau oder das Anbinden der Garagen an das Hauptgebéude sowie das Ein-
riicken in das ansteigende Gelédnde ist vorzuziehen.

Die Décher freistehender Garagen sind mit Satteldach und einer Dachneigung
von 28-38 Grad auszubilden. Es wird empfohlen, die Firstrichtung dem Haupt-
gebidude anzupassen.

Sofern Hauptgebdude Abwalmungen aufweisen, diirfen Garagen ebenfalls abge-
walmt werden. Abwalmungen sind auch bei Grenzgaragen moglich, damit die
GrenzgaragenmaBe hinsichtlich der H6henentwicklung noch eingehalten werden
konnen.

Bestehende Flachdachgaragen kdnnen nachtriglich bedacht werden. Eine Ver-
pflichtung hierzu besteht durch die Bebauungsplandnderung (vom 25.02.1991)
jedoch nicht.

Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von 6ffentlichen Verkehrsflichen ist ein
Stauraum ausreichender Tiefe (mind. 5,50 m) auf privatem Gelénde auB3erhalb
von Grundstiickseinfriedigungen anzulegen.

Profilblech-, Asbestzement- und Holzgaragen sind nicht zuléssig.

Die Erstellung von Carports auBerhalb des bestehenden Baufensters ist grund-
sdtzlich zuldssig. Die gesetzlichen Abstandsvorschriften sind hierbei jedoch
zu beachten. Der Abstand zur bestehenden Gemeindestrafle hat mindestens
2,50 m zu betragen.
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§ 10
Aullengestaltung

1) Die Auflenseiten der Gebéude sind spitestens ein Jahr nach Rohbauabnahme
entsprechend den Baubescheidsbedingungen fertig zu behandeln.

2) Auffallende und grell wirkende Farben sind zu vermeiden.

3) In der Materialverwendung ist auf die landschaftlich iibliche Bauweise Riick-
sicht zu nehmen.

§11
Einfriedigungen

Alle Einfriedigungen sind, wenn sie nicht generell vermieden werden kdnnen, méglichst
aufeinander abzustimmen. Massive Einfriedigungen sind nur bis zu einer Hohe von

0,30 m tiber der StraBenoberkante bzw. frei iiber dem Gelénde gestattet. Naturstdndige
Hecken und Geholze sind vorzuziehen. Die Gesamthéhe soll das Maf3 von 1,00 m nicht
iiberschreiten. An Stralleneinmiindungen sind die verkehrlichen Belange durch eine Maximal-
héhe von 0,80 m in einer Frontlédnge von 15,0 m zu beriicksichtigen.

Alle Einfriedigungen an allen Wegen und Straflen miissen aus Griinden der Schneerdumung
jeweils um 1,00 m von der Grundstiicksgrenze zuriickgenommen werden.

§12
Vorgirten und Grundstiicksgestaltung

1) Vorgirten und alle unbebauten Grundstiicksteile ldngs der Stralen und Wege
sind als geordnete Griinflichen anzulegen und zu unterhalten.

2) Vorplitze und private Verkehrsflichen miissen planiert und befestigt werden.
Sie miissen eigene Grundstiicksentwisserung erhalten.

3) Bei der Grundstiicksgestaltung soll die natiirliche Gelédndeform moglichst er-
halten bleiben. Die Geldndeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke sind sorgfiltig
zu berticksichtigen.

4) Jegliche beabsichtigte Auffiillungen und Abgrabungen sind genehmigungspflichtig
und im Baugenehmigungsverfahren mit ausreichenden Planunterlagen (Gelénde-
schnitten) zu belegen.

5) [n Geldndegestaltung und Bepflanzung ist der vorhandene Bewuchs sorgfiltig
zu wahren und durch entsprechende passende Neupflanzung landschafts-
gdrtnerisch zu ergénzen.



Hinweise:

- Das Plangebiet ,,Obere Wehrhalden™ liegt in Zone III des Wasserschutzgebietes.
Es bestehen daher erhohte Anforderungen an Baumafinahmen in diesem Gebiet.
Die Anforderungen kdnnen beim Amt fiir Umweltschutz und Wasserwirtschaft
des Landratsamtes Waldshut erfragt werden.

- Fiir die Bebauung der Grundstiicke Flst.-Nr. 909 sowie 928/Tkeil ist betreffend
dem zu geringen Waldabstand eine Grunddienstbarkeit zur Niedrigbestockung
bzw. ein Umwandlungsantrag zur Rodung des fehlenden Waldabstandes nach-
zuweisen.

Die Vorgaben des Nachbarrechts fiir Baden-Wiirttemberg sind einzuhalten.

Herrischried, den 10.10.2011

Kaiser
Vw.-Angest.



GEMEINDE HERRISCHRIED

ORTSTEIL WEHRHALDEN

Bebauungsplan-Anderung “Obere Wehrhalden”

Planzeichenerklirung:
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Planungsgebietsgrenze ?  -UmATSAMT WALDSHUT
Baugrenze

geplante aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

geplante neue Grundstiicksgrenzen

Abgrenzung Gebiet unterschiedlicher Nutzung

Zuldssige Vollgeschosse - Hochstwert
Zuldssige Vollgeschosse - Zwingend

Eingeschossig mit SockelgeséhoB talseitig
Garagen (Hinweis)
Gemeinschaftsgaragen

Offentliche Verkehrsflichen
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Offentliche Griinflichen zu verkehrsflichen
gehorig

Landwirtschaftliche Griinflache

Bindung fiir die Erhaltung von Baum- +

Buschgruppen

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Allgemeine Wohngebiete

Reine Wohngebiete
angezeigt am 4 r'\o ’;,'/

Dorfgebiete o _‘3\ LANDRATSAMT WALDSHUT
\ ('")

Wochencndhansoebiet. - L ;,//

Bestehende Bauten

Neubauten Dachneigung 30° - 38°

Neubauten Dachneigung 26° - 32°

Neubauten Dachneigung 30° - 60°

Umgrenzung Wasserschutzgebiet
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