4 EXPOSE

Inmeklien « Beworiusgon
Baulinanzisrungan

Schwabentorring 5 79098 Freiburg » Tel: 07 61-2 1197 79 » Fax: 07 61-2 11 97 87
E-Muail: info@kesslerimmobilien.de ®* Web: www.kesslerimmobilien.de

Ruhig gelegen mit grolem Grundstiick, am Ende einer Sackgasse —
groflziigiges Einfamilienhaus, auch als 2 Familienhaus nutzbar

Lage: sehr ruhig am Ende einer Sackgasse
gelegen in Freiburg-Waltershofen

Objektart: 1 Familienhaus — auch als 2 Familienhaus nutzbar -
Zimmer: 6,5

Wohnflache: ca. 155 m?

Grundstiick: ca. 797 m?

Baujahr: 1982



Kiiche:
Keller:
Heizung:

Stellplatz:

Besonderheiten:

Kaufpreis:

Haustour:

ja, hochwertig und luxurios
ja
Ol-Zentralheizung

ausreichend Stellplitze auf dem Grundstiick vorhanden
(Bau einer Garage moglich)

- sehr ruhig am Ende einer Sackgasse
- grofles Grundstiick
- als 1 oder Familienhaus nutzbar

nur Euro 845.000,-

zuziiglich vom Kaufer zu bezahlende

3,57 % Maklercourtage (inkl. 19 % MwSt.).

Die Courtage ist bei notariellem Vertragsabschluss fallig.

Da es sich beim Verkauf um die Auflosung einer Erbengemeinschaft handelt und
der Verkauf einer betreuungsgerichtlichen Zustimmung bedarf, wird die
Liegenschaft auftragsgemal mittels eines Bieterverfahrens verdufert und

der Zuschlag wird somit an den Hochstbietenden erfolgen.

Gerne teilen wir Thnen nach Kontaktaufnahme Ihrerseits die weitere
Vorgehensweise im Verfahren Schritt fiir Schritt mit.

https://youtu.be/Rdt4zZY Jpsg

Gehen Sie mit dem Cursor auf o.g. Link und driicken Sie

STRG + die linke Maustaste und gelangen Sie auf unser Impressionsvideo
zu dieser Traumimmobilie oder scannen Sie nachstehenden QR-Code mit
Threm Smartphone / Tablett.



https://youtu.be/Rdt4zZYJpsg

Onlineexposé: https://kesslerimmobilien.de/immobilien/waltershofen

Gerne konnen Sie diese Liegenschaft online Bekannten zeigen.

Gehen Sie mit dem Cursor auf o.g. Link und driicken Sie

STRG + die linke Maustaste und gelangen Sie zum Onlineexposé dieser

zu dieser Traumimmobilie oder scannen Sie nachstehenden QR-Code mit

Threm Smartphone / Tablett. Den Link sowie den QR-Code konnen Sie auch direkt
per Foto an Thre Bekannten senden.

Ihr
Ansprechpartner:
Marvin Kessler
Telefon: 0761-211 97 79
Email: marvin.kessler@kesslerimmobilien.de

weitere Angebote

finden Sie unter: www.Kkesslerimmobilien.de

Die Objektdaten / Angaben haben wir vom Eigentiimer sowie von vorliegenden Pldnen erhalten / entnommen.
Die Firma Tobias Kessler — Immobilien — Bewertungen — Baufinanzierungen
ibernimmt keinerlei Gewahr fiir Daten, Angaben sowie fiir die Richtigkeit von Planen und Flachen.
Eine Weitergabe dieses Angebotes ist verboten und verpflichtet ggf. zu Schadensersatz.
Vorkenntnis muss dem Makler unmittelbar nach Erhalt dieses Exposé’s nachgewiesen werden.
Andernfalls zdhlt der Nachweis als 1. Kontakt. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.


https://kesslerimmobilien.de/immobilien/waltershofen
http://www.kesslerimmobilien.de/

Dieses grof3ziigige Einfamilienhaus mit grofziigigem Grundstiick, welches von den Bauherren so gebaute
wurde, dass es jederzeit auch als 2 Familienhaus genutzt werden kann, befindet sich ruhig gelegen in
Freiburg-Waltershofen.

Das Objekt verfiigt tiber eine sehr gute Bausubstanz. Vorteilhaft ist, dass von Seiten der Eigentiimer noch
nicht renoviert wurde, so dass Sie Ihren eigenen Geschmack verwirklichen kénnen.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und schleifen Sie diesen Rohdiamanten.

Im Erdgeschoss verfiigt das Haus iiber eine gerdumige Diele, die Wohnkiiche,
den Essbereich mit Ubergang ins helle, groBziigige Wohnzimmer mit Zugang zum groBziigigen Balkon,
eine 2. Diele, ein Schlaf- oder Arbeitszimmer sowie ein Bad mit Badewanne, WC, Waschbecken und

Fenster.

Im Dachgeschoss verfiigt das Haus iiber eine kleine Galerie, den Flur, ein Kinderzimmer,
ein weiteres Kinderzimmer, das gerdumige Badezimmer mit Badewanne, Dusche, WC,
Doppelwaschbecken und Fenster sowie ein gerdumiges Schlafzimmer mit Zugang

zum 2. grof3ziigigen Balkon sowie mit Aufgang zur Galerie.

Das Schlatzimmer wire bei einer 2 Familienhausnutzung als Wohnzimmer nutzbar

(siehe Grundrisse im Exposé).

Die Galerie ist bereits ausgebaut. Es miissen nur noch die Belagsarbeiten vollendet werden.

Das Haus ist vollunterkellert. Im Untergeschoss befindet sich die Diele, ein helles, gerdumiges

Hobbyzimmer mit 2 Heizkdrpern und 2 Fenstern, ein grofler Keller mit Zugang zum Heizraum

sowie mit Zugang zum Garten.




Impressionen
geraumiges Einfamilienhaus

in Freiburg-Waltershofen
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Grundriss Untergeschoss
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss bei Nutzung als 2 Familienhaus
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Grundri
riss Studiozimmer (skizziert)
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Folge uns auf Instagram
und Facebook und entdecke neue
Objekte bevor diese veroffentlicht
werden !

www.instagram.com/kessler_immobilien

f

www.facebook.com/kesslerimmo

Tobias Kessler
Immobilien - Bewertungen - Baufinanzierungen
L www.kesslerimmobilien.de

Tobias Kessler (\ 0761- 21197 79



http://www.kesslerimmobilien.de/
https://www.instagram.com/kessler_immobilien/
https://www.facebook.com/kesslerimmo

Sie wollen eine Immobilie verkaufen ?

Rufen Sie uns an und informieren Sie sich Uber
unseren unschlagbaren Verkaufsservice.
Dieser umfasst u.a. eine Wertermittlung personlich
durch
Herrn Tobias Kessler
(Dipl. Sachverstandigen (DIA) fur bebaute
und unbebaute Grundstucke,
fur Mieten und Pachten).

Zusatzlich wickeln wir den Gesamtverkauf fur Sie von
der Wertermittlung, Uber das objektorientierte
Marketing, bis zum Notartermin und der
Schlusselubergabe mit Zwischenablesung fur Sie ab.
Gerne beraten wir Sie kostenfrei und unverbindlich.

Tobias Kessler
Immobilien - Bewertungen - Baufinanzierungen
- www.kesslerimmobilien.de

Tobias Kessler k 0761- 211 97 79



http://www.kesslerimmobilien.de/

