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Wohnfläche und Nutzfläche 
 

Wohnflächenberechnung Erdgeschoss 

Etage Raum 
Wohnfläche 

[m²] 

EG 

Wohnen 38,91 

Essen 10,31 

Küche 10,67 

Diele 10,46 

Garderobe 2,78 

WC 2,53 

Ankleidezimmer 8,18 

Badezimmer 7,87 

Schlafzimmer 1 13,07 

Schlafzimmer 2 12,57 

  Σ EG: 117,35 m² 

abzügl. 3 % Putzabschlag 113,83 m² 

   
Wohnflächenberechnung Obergeschoss 

Etage Raum 
Wohnfläche 

[m²] 

OG 

Schlafzimmer 1 19,55 

Schlafzimmer 2 17,02 

Schlafzimmer 3 7,81 

Badezimmer 8,81 

Diele 6,82 

Abstellraum 0,62 
 Σ OG: 60,63 m² 

abzügl. 3 % Putzabschlag 58,81 m² 

   
Zusammenfassung Wohnflächenberechnung 

Erdgeschoss 117,35 m² 

Dachgeschoss 60,63 m² 

  Gesamt: 172,64 m² 
 

Etage Raum 

KG 

Hobbyraum  

Bar 

Dusche 

Heizungsraum 

Waschraum 

Vorräte 

Werkzeug 
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     Impressionen – Eingang / Wohn- und Esszimmer 
 

 
Gefliester Eingangsbereich mit Flügeltüren zum Wohn- und Esszimmer 

 

  
Großzügig geschnittenes Wohn- und Esszimmer mit Kamin 
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      Impressionen – Außenansicht und Terrasse 
 

 
Vorderansicht 

 

 
Uneinsehbare Terrasse im Grünen 
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     Impressionen – Wohn- und Esszimmer 
 

 
Lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit hochwertigem Parkettboden 

 

 
Offen gestaltetes Wohn- und Esszimmer 
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     Impressionen – Küche und Treppenhaus 
 

 

 
Neben dem Esszimmer gelegene Küche 

 

 
Helles Treppenhaus 
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       Impressionen – 2 Schlafzimmer im Erdgeschoss 
 

 
1. Schlafzimmer im Erdgeschoss mit Blick ins Grüne 

 

 
2. Schlaf- oder Arbeitszimmer im Erdgeschoss mit Terrassenzugang 

mailto:info@gruene-makler.de
http://www.gruene-makler.de/


Die Grünen Makler • Johannes-Hesse-Straße 44 • 40597 Düsseldorf  

Tel.: 0211 1588 7501 • Mobil: 01577 366 77 87 

info@gruene-makler.de  •  www.gruene-makler.de 

 

 

  Impressionen – Begehbarer Kleiderschrank und Bad 
 

 
Ankleidezimmer 

 

 
Badezimmer im Erdgeschoss mit Badewanne und Dusche 
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   Impressionen – Bar und Terrasse 
 

 
Bar im Keller 

 

 
Terrasse in Südlage mit Markise  
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