Hauswirtschaftsraum, Gaste-WC

Allgemeine Daten
Adresse:

Objektnummer:
Wohnflache ca.:
Zimmer:
Verfugbar ab:
WBS:

Zusatzinformationen

Wohnungstyp:

Etage:

Etagenanzahl:
Anzahl Schlafzimmer:
Anzahl Badezimmer:
Haustiere erlaubt:

Merkmale/Ausstattung

(® werTGRUND

Helle, moderne 4 ZW & Dachterrasse, Tageslichtbad mit Wanne & Dusche,

Moritz-von-Nassau-Str. 28a, 46446

Emmerich am Rhein
E-MvN28a-WE07.1013
100 m2

4

nach Vereinbarung
Nicht erforderlich

Etagenwohnung

3

4

3

1

Nach Vereinbarung

Dusche, Keller, Bad mit Fenster, Personenaufzug, Gaste-WC, Badewanne,

Balkon/Terrasse

Bausubstanz und Energieausweis

Objektzustand:
Ausstattungsqualitat:
Baujahr:
Energieausweis:
Erstellungsdatum:
Energieausweistyp:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:

Wesentliche Energietrager:

Heizungsart:

Mietzusammensetzung

Kaltmiete:
Nebenkosten:
Heizkosten:

Gesamtmiete:

Kaution:

Modernisiert
Normal

2021

Liegt vor

Ab 1. Mai 2014
Bedarfsausweis
54,80 kWh/(m2a)

B

Fernwarme
Fussbodenheizung

1.090,00 €
400,00 €
In Nebenkosten enthalten

1.490,00 €

3.270,00 €
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Objektbeschreibung

Bequem erreichen Sie diese helle und moderne 4-Zimmer-Wohnung im Staffelgeschoss mit dem Aufzug. Es empféngt Sie eine
freundliche Atmosphére mit bodentiefen Fensterelementen und einer neuwertigen Ausstattung mit Vinyl-Design-Boden in Holzoptik
und weilRen Wanden. Auch die Raumaufteilung wird Ihnen gefallen. Im Wohnbereich ist die Kiiche integriert. Die groRRe
Dachterrasse ist Richtung Stiden ausgerichtet und von drei Zimmern aus begehbar. Hier kdnnen Sie Ihr Sommer-Domizil
einrichten und die warmen Tage genieRen. Erganzt wird der Komfort vom Tageslichtbad mit Wanne und bodengleicher Dusche,
vom Géste-WC und von einem grof3en Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen-Anschluss.

In der Moritz-von-Nassau-Strale sind 2021 und 2024 moderne Wohneinheiten entstanden, die sich auf mehrere
Mehrfamilienhauszeilen mit insgesamt 7 separaten Eingéngen verteilen. Begriinte Auf3enanlagen lockern die Bebauung auf und
stehen den Bewohnern zur Nutzung zur Verfligung.

Die insgesamt 85 Wohnungen in einem Mix aus 2 bis 3 Zimmern verfugen alle Uber eine Terrasse/Balkon. Die hochwertige
Neubau-Ausstattung besteht aus Vinylboden in Holzoptik, weiRen Wanden, elektrische Rollladen, Luftungsanlagen und modernen
Badern. Selbstverstandlich sind die Wohnungen tber Personenaufziige bequem erreichbar. Die Beheizung erfolgt tiber
Fernwarme mit einer komfortablen FuBbodenheizung. Fiir den Parkkomfort sorgen AuRBenstellplatze, die auf Anfrage angemietet
werden koénnen. Ein Hausmeisterdienst kimmert sich um Ordnung und Sauberkeit.

Ausstattungsbeschreibung

. Baujahr 2021

. beliebte Lage

. 4-Zimmer-Wohnung

. ca. 98,78 m2 Wohnflache

. 3.0G/Staffelgeschoss

. Dachterrasse Richtung Suden

. funktionaler Schnitt

. moderne Ausstattung

. Vinyl-Design-Boden

. weille Wande

. bodentiefe Fensterelemente

. modernes Bad mit Fenster, Wanne + Walk-In-Dusche
. Gaste-WC mit Fenster

. grof3er offener Wohn-/Kochbereich

. FuBbodenheizung

. elektrische Rollos

. praktischer Hauswirtschaftraum mit WM-Anschluss
. Kellerabteil

. begriinter AuRenbereich

Gerne zeigen wir Ihnen alles! Kontaktieren Sie uns jetzt!

Lagebeschreibung

Die Mehrfamilienhduser befinden sich im neu entwickelten "Gesundheitswohnpark” in Emmerich am Rhein, etwa 2 km
nordwestlich vom Stadtzentrum. Die Lage zeichnet sich durch eine hervorragende Infrastruktur aus.

In unmittelbarer Umgebung finden Sie zahlreiche Einrichtungen, die eine hohe Lebensqualitat gewahrleisten: eine
Pflegeeinrichtung, ein medizinisches Zentrum und betreutes Wohnen.

Die Nahversorgung ist gut. Eine Kita liegt nérdlich des Objekts, Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen und
weitere Kitas sind im Quartier vorhanden. Fur Pendler und OPNV-Nutzer ist die Anbindung optimal: Eine Bushaltestelle ist nur ca.
200 Meter entfernt. Der Regionalbahnhof ist in ca. 2,5 km erreichbar.

Die Stadt Emmerich am Rhein selbst bietet dartiber hinaus attraktive Freizeitméglichkeiten. Die berihmte Rheinpromenade mit
ihrer kulinarischen Meile ist fuRlaufig erreichbar und 1adt mit zahlreichen Restaurants, Cafés und Strandkérben zum Verweilen ein.
Hier haben Sie einen herrlichen Blick auf den Rhein und die beeindruckende Emmericher Rheinbriicke. Die Umgebung bietet
zudem viele Rad- und Wanderwege.

Sonstiges

Hinweis zur Terminvereinbarung:
Die Besichtigungstermine werden von uns ausschlie3lich per E-Mail vergeben. Bitte nehmen Sie daher mit uns Uiber den ,Kontakt-
Button“ des Portals Kontakt auf. Sie erhalten dann von uns eine Einladung zur Besichtigung mit mehreren Termin-Optionen.

Kontakt
Ansprechpartner: Frau Giuliana Quinten
Adresse: Adam-Opel-Stral3e 15, 63322 Rédermark
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Der Grundriss kann von den tatsachlichen Gegebenheiten im Einzelfall abweichen.

Erganzende Links
WERTGRUND Homepage (https://www.wertgrund.de)

Besuchen Sie uns auf Facebook! (https://www.facebook.com/wertgrund)

Folgen Sie uns auf Instagram (https://www.instagram.com/wertgrund_immobilien)

WERTGRUND auf YouTube (https://www.youtube.com/user/WERTGRUND)
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E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemall den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer > NW-2022-004028772 1
Glltig bis: 03.04.2032 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Geb&udetyp Mehrfamilienhaus, freistehend
Adresse Moritz-von-Nassau-Stralie 28, 28a, 46446 Emmerich
Gebaudeteil gesamtes Geb&ude
Baujahr Gebdude® 2019/20
Baujahr Warmeerzeuger®* 2019 liromwilig)
Anzahl Wohnungen 19
Gebaudenutzflache (A,) 1751 m? |0 nach § 19 EnEV aus der Wohnfiéche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Nah-/Fernwérme KWK, fossil
Heizung und Warmwasser?*

Erneuerbare Energien Art: KWK Verwendung:  Heizung und Trinkwarmwasser

Art der Liftung/Kihlung O Fensterliiffung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Qsﬁgﬁgzur
O Schachtliftung B Liftungsanlage chne Warmerlckgewinnung

Anlass der Ausstellung des E Neubau 0O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)

(Anderung/Erweiterung)

Energieausweises O Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfldache dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschldgige Vergleiche ermdéglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

¥  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer M Aussteller
0O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

<1E DER Ap
Q_t*\’\ C‘S’I

Aussteller

Dipl.-Ing. Architektin ST cl’ntekﬁ;lH
Simone Anders ¥ D ng. (FH)
Cloppenburger Strafle 200 /1 WAL (: imone
26133 Oldenburg 04.04.2022 - Anders
Ausstellungsdatum Unterschrift des’
! Datumn der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzelt:

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach dere’rﬂElragan
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Wérmenetzen Baujahr der Ubergabestation




E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

2

0 25 50
A2

]

Anforderungswert

54,8 kWh

75 100

Primarenerg

Anforderungen geméan EnEV #

Primarenergiebedarf

Ist-Wert 45,1 kWh/(m*a)
Energetische Qualitat der Geb&udehiille Hy’
Ist-Wert 0,33 W/Hm>K}

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau)

Anforderungswert

]

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

‘.Angaben zum EEW&rmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWdrmeG)

Frrnwarmao [Heizwarme] [Wammwaz

50 %

Art: Deckungsanteil:

%
%

ErsatzmaRfRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG
erfiillt,

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: 50,5 kWh{(m?-a)
Verschérfler Anforderungswert
fir die energetische Qualitat der 0,41 Wim?K)

Gebéudehille Hy":

' siehe Fulbnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

45,1 kWh/(m?

4 nur bei Neubau sowie bel Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

18 1‘1 2013

NW-2022-004028772
)

Registriernummer ?

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ..."

CO,-Emissionen? kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

/(m?-a) )
p | & [N _
125 150 175 200 >250
—
-a)

iebedarf dieses Gebiudes

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
50,5 kWhi(m*a) @ Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
0,41 W/(m2K)

(O Vereinfachungen nach § 8 Absatz 2 EnEV

eingehalten

54.8 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie

‘B p | £ | F ICHER
50 75 100 125 150 175 200 225 >250
o .
s P Qr.-? ;@é\wt' §'§ .\E.ib \cﬂb
F & @ &g & oF g Y
&S = & & Asla & &
FEL & A
& T g 228 o P PoTS OeE
& &3 & g &
% ® S 2
& £ &g
< & & 7

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rilckschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (Ay), die im
Allgemeinen gréfier ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer* NW-2022-004028772 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauch

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes KWhi(m?-
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] (mEa)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Anteil

Energietrager * energie- Energ?{ﬁ;\?]:t])rauch Warmwasser AnteEL\lecijzung }g;?;'
von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

A+|AlB|cCc| D |E F i
I ' | | I l l ‘— Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

o 26 % 78 100 130 100 176 200 235 >200 Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
_- durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

¥ F B Fp S S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
s F ¢ @ SF &L & s ¥ z . :

FEe S o & && beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier

) . W& ' ' . . .
& @q‘b & 52 &E ng.*&’gs’“ & normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch

En] . " a N .
& é‘%‘“ & (9“(?‘5‘ éé‘ & als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
s 2 .
& & rE & ist.
s §£ &g %
N & &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréler ist als die Wohnfldche des Gebaudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlédge, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE IS flir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff der Energieeinsparverordnung (EnEV) \.rom1 18.11.2013

Registriernummer?* NW-2022-004028772
Empfehlungen des Ausstellers o 4
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

Maflnahmen zur kestenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdglich %] nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. ; geschétzte |
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als | occhatte | Kostenpro
s i i i Zusammenhang | Einzel- ; eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mitobtors: - | mat. /;«iré\ggzlzﬁ- o sl
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen flr das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr.bund.de/EnEVPortal/DE/Home/home_node.html

sind erhaltlich beifunter:

Ergdnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

keine

1 siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemal’ den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebdudeteil zu beschridnken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angahe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhéngig voam Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Prim&renergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebé&udes ab.
Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéudes freiwillig
angegeben werden.

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller wérmeUbertragenden Umfassungsflachen
(Aultenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Geb&audes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aullerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den scmmerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fiur Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardkiima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Geb&dudes und seiner Anlagentechnik, Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

vom' 18.11.2013

Angaben zum EEWdrmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterftllung abzulesen. Das Feld "Ersatzmalnahmen" wird
ausgeflllt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch Mafinahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustdndigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die Ersatzmalnahme
und der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&dudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch flr die Heizung wird
anhand der konkreten értlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des
Gebiudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall l&ngerer Leerstdnde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale berlcksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&dude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fUr die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



