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Moderne Flachen im Herzen von Beelitz-Heilstatten

Neubau eines Arztehauses

Bau- und Leistungsbeschreibung fiir die Standardausstattung des Mieterausbaus
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PROJEKTUBERSICHT

Allgemein

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um ein Arztehaus mit vier Vollgeschossen. Die SKAJ Immobilien GmbH errich-
tet auf dem Grundstiick ein Gebdude ohne Tiefgeschoss. Wahrend die Planung in den 3 Obergeschossen Praxisfla-
chen vorsieht, soll im Erdgeschoss des Geb&dudes Platz fir eine Apotheke, ein Sanitatshaus und einen Reha/Fitness-
bereich geschaffen werden mit den zugehorigen Lager-, Technik-, Sanitar- und Buroflachen.

Das Gebdude wird nach den Kriterien der Energie-Einsparverordnung EnEV 2014 sowie unter Einhaltung des EE-
WdrmeG erstellt. Dies bedeutet, dass in die Warmeschutz - Berechnung neben den Dammeigenschaften der Ge-
baudehille auch die moderne, energiesparende Haustechnik einbezogen wird. Darlber hinaus wird das Gebaude
nach den Kriterien des KfW 55 Programms auf Basis der EnEV 2014 geplant, wobei der energetische Standard KfW
55 nach Moglichkeit ohne kontrollierte Be- und Entliftung realisiert wird.

Der Schallschutz der einzelnen Nutzungseinheiten untereinander wird unter Einhaltung der Tabellenwerte der DIN
4109 Beiblatt 1 und 2 sichergestellt.

Weiterhin gelten die anerkannten Regeln der Bautechnik und die VOB.

Es gilt fir die Dimensionierung aller tragenden Bauteile die statische Berechnung (nach EC2) und das Baugrundgut-

achten.

Erschliefung

Das Grundstick liegt abgehend von der StralRe nach Fichtenwalde, 14547 Beelitz an der Stralle am Bahnhof.
Samtliche, fur die Ver- und Entsorgung notwendigen ErschlieRungsleistungen werden erbracht. Das Geb&ude erhalt
Hausanschlisse fur Fernwarme, Strom, Telefon, Breitbandkabel, Abwasser und Trinkwasser. Die verkehrstechni-
sche Erschliefung gehdrt ebenso zum Leistungsumfang. Die fur die Millsammlung notwendigen Platze werden er-
richtet. Die Anschlussmaoglichkeit jeder Nutzungseinheit fir den TV- und Internet-Empfang wird Uber Breitbandka-
bel sichergestellt und richtet sich nach den értlichen Gegebenheiten. Die Abrechnung erfolgt zentral Uber die Ver-

waltung der Gemeinschaft.

BAUKONSTRUKTION

Erd-, Obergeschosse

Wande: Tragende Innen- und samtliche AuRenwénde der aufgehenden Geschosse aus Kalksandstein-Mauerwerk
oder Stahlbeton nach statischen und konstruktiven Erfordernissen.

Trennwande: Kalksandstein-Mauerwerk bzw. Stahlbetonwénde mit einer Dicke nach Erfordernis Schallschutz und
Statik.

Nichttragende Innenwande: als doppelt beplankte GK-Metallstanderwande mit einer Dicke nach Erfordernis Schall-

schutz.
Decken: Stahlbetondecken mit einer Dicke nach Erfordernis der Statik. Die Abhangdecken in den Sanitarbereichen
und in Bereichen wo es die technische Installation erfordert werden als revisionierbare OWA-Einlegedecke ausge-

fihrt.
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INNENAUSBAU

Maler- und Innenputzarbeiten

EG / OGs: Alle Wand- und Deckenflachen werden mit Malerflies tapeziert und weiR gestrichen bzw. gespritzt. Ma-

teriallbergange werden nach technischen Erfordernissen ausgefiihrt.

Wand- und Bodenbelédge

Bodenfliesen: Die WC-Einheiten erhalten Fulbdden aus Feinsteinzeug im Format ca. 30x60 cm, Farbe und Design
nach Bemusterung, im Drittelverband verlegt. In den Bereichen ohne Wandfliesen wird ein Fliesensockel ausgefihrt
(Hohe = ca. 6 cm).

Bodenbelag: Die Praxis- Einheiten der Obergeschosse und deren Flure erhalten FuRbdden aus Linoleum oder
Teppich. Die Gewerbeeinheiten des Erdgeschosses erhalten einen Bodenbelag aus Fliesen. In den Teekichen und
Serverrdumen wird entsprechender Linoleumbelag verlegt.

Farbe und Design nach Bemusterung.

Wandfliesen: Wandfliesen in den WC-Einheiten aus Feinsteinzeug ca. 30x60 cm, Farbe und Design nach Bemuste-
rung, im Kreuzverband verlegt. Die Wandfliesen werden nur im Bereich der Objekte ca. 1,20 m hoch ausgefihrt.

Bei Vorwandinstallationen sind die Ablagen gefliest.

Sonnenschutz
Fenster mit auenliegendem Sonnenschutz (Markisen, elektrisch betrieben, Bedienung tber Einzelschalter neben

den Fenstern) nach Erfordernis des sommerlichen Warmeschutzes.

Innentlren

Rohrenspantirblatter (Rohbauhohe 2,135 m), Turbreiten gemaR Ausfihrungsplanung, mit Stahlumfassungszarge,
Turblatter weil matt beschichtet. Umfassungszargen werden weilR lackiert. Die Tliren erhalten Standardtlrbe-
schlége, Fabrikat Hoppe Amsterdam mit Bundbartschldssern. WC-Tilren erhalten WC-Beschlage. Wo erforderlich,

mit Unterschnitt fir die Nachstromung der Luft.

Schlosser/ Metallbau

Zugangstiren der Praxisfldchen: Tlranlagen wird als pulverbeschichtete Leichtmetallkonstruktion mit VSG-Vergla-

sung, dreiseitiger Dichtung ausgeflhrt. Die untere Schallabdichtung wird durch eine Absenk-Dichtung gewdahrleistet

(Widerstandsklasse analog WK2).

Einbauten und Einrichtungen

Klchen und sonstige Einbauten werden nicht vorgesehen (Mieterleistung).
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4  TECHNIK

4.1 Sanitar-Installation

4.2

43

Zahlung: Fiur die Ermittlung des Kaltwasserverbrauches je Nutzungseinheit laufen samtliche Entnahmestellen tGber
betreiberseitige Funk-Wasserzdhler. Die Warmwasserbereitung in den WC’s erfolgt zentral, samtliche Nebenent-
nahmestellen (bspw. in den Behandlungsrdumen) erhalten eine dezentrale Warmwasserbereitung Gber Speicher
oder Durchlauferhitzer.

Einrichtungsgegenstdnde: Die Anzahl und Ausfihrung der Ausstattungsgegenstdande der Sanitarrdume ist aus den

Planen ersichtlich. Samtliche Sanitdrgegenstande werden in weil} geliefert. Die Armaturen und Zubehorteile sind
aus verchromtem Messing.

Armaturen: OPTIMA S oder gleichwertig

Sanitdrporzellan: Optima S oder gleichwertig,

Folgende Einrichtungen sind vorgesehen:

Waschtischanlage: Breite von ca. 60 cm bzw. gemaR Ausfihrungsplanung. Einhebel-Waschtischbatterie mit Ablauf-

garnitur, Eckventil und Siphon verchromt.
Tiefspul-WC: wandhdngendes WC mit passendem Sitz und Deckel im Farbton weil}, Montage unter Putz.

Kristallglas-Spiegel: Kanten gefast, unsichtbar befestigt (geklebt), mit den MaRen 60 x 80cm.

Erstausstattung Bad-Accessoires:

offentliche behinderten WC's: Klopapierhalter, Kloblrste mit Halter, Papierspender, Milleimer, Haltegriffe, Seifen-

spender, Desinfektionsspender

Kiicheninstallation: In den Teeklichen kommen eine Abflussleitung sowie ein Kaltwasseranschluss mit Eckventil auf

der Wand montiert zur Ausfiihrung (gemafl Mieterplanung).

Liftung
Innenliegende WC’s werden nach DIN EN 13779/15251 dezentral Giber Einzelraumlifter entliftet. Die Nachstro-

mung erfolgt Gber Unterschnitte der Tlren bzw. Fensterfalzlifter.

Heizung/ Fernwarme

Das Haus wird mittels Fernwarme beheizt. Die Ubergabestation befindet sich im Technikraum im Erdgeschoss.
Heizungsflachen: Die Warmeverteilung erfolgt Gber Flachen-Heizkérper. MalRgebend fir die GroRe, Anzahl und An-
ordnung der Heizflachen ist die Warmebedarfsberechnung. Die Auslegung und Bemessung der Heizkdrper in allen
Aufenthaltsraumen und Nutzungsbereichen erfolgt nach VDI 6030 und DIN EN 12831.

Messung: Die Abrechnung des Warme- und Energieverbrauchs erfolgt iber angemietete Funk - Heizkostenvertei-

ler.
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4.4 Elektroinstallationen

4.4.1 Allgemein

4.4.2

Installation: Der Zahlerschrank befindet sich zentral im Erdgeschoss des Gebaudes. Fir den Allgemeinstrom (Trep-
penhaus und Flure, allgemeine AuRenbeleuchtung, etc.) wird ein Gemeinschaftszahler eingebaut. Die Versorgung
erfolgt aus dem Niederspannungsnetz des zustéandigen Versorgers. Die Installation erfolgt entsprechend den VDE -
Vorschriften und den Richtlinien des zustandigen Versorgers. Personenschutz Uber FI — Schalter je Praxis- und Ge-
werbeeinheit.

Zahlung: Jede Mieteinheit erhlt einen separaten Zdhler. Uberspannungsschutz als Grob- und Mittelschutz.
Leitungen: Die Verlegung der Elektroinstallation erfolgt in den Praxis- und Gewerbeeinheiten unter Putz und im
Estrich. Im Erdgeschoss erfolgt die Installation in den Technikrdumen und Lagern auf Putz. Die Serverrdume, wenn
vorhanden, werden an einen eigenen Stromkreis angeschlossen.

Verteilung: Die Unterverteilungen befinden sich innerhalb der Einheiten.

Schalterprogramm: Schalter und Steckdosen im reinweifRen GroRflachenschalterprogramm in der Preisgruppe der

Firma GIRA Standard 55, seidenmatt oder gleichwertig.

Breitband: Anschluss an die Kabelfernsehversorgung. In den Nutzungseinheiten ist jeweils eine fertig installierte BK-
Dose vorgesehen. Abschluss der Vertrage erfolgt durch den Mieter selbst.

Datendosen: Die Verkabelung pro Nutzungseinheit und Steigstrang erfolgt mit einem Cat 7 Kabel, RJ45-Stecker.
Anzahl der Datendosen pro Nutzungseinheit, gem. Elektroausstattung Praxiseinheiten.

Tlrsprechanlage: Der Hauptzugang wird mit einer Audio-Sprechanlage ausgestattet sein mit den Funktionen Spre-
chen, Rufen und Turoffner ausgestattet. In den Empfangsbereichen jeder Nutzungseinheit wird jeweils eine Innen-

sprechstelle installiert.

Elektroausstattung

Empfangs-/ Wartebereich

1 Deckenauslass je ca. 7 m? in Wechselschaltung
1 Einfachsteckdose

1 Doppelsteckdose

1 Dreifachsteckdose

1 Datendose (2-fach)

1 Sprechstelle

Behandlungszimmer

1 Deckenauslass je ca. 7 m? in Wechselschaltung
1 Einfachsteckdose Nahe der Tur

1 Einfachsteckdose je ca. 10 m?

1 Doppelsteckdose je ca. 10 m?

1 Datendose (2-fach) je ca. 10 m?
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Flur
1 Deckenauslass je ca. 7 m? in Wechselschaltung

1 Einfachsteckdose je ca. 10 m?

Abstellraum, wenn vorhanden
1 Deckenauslass in Ausschaltung

1 Einfachsteckdose nahe der Tlr

Laborzimmer, wenn vorhanden
1 Deckenauslass in Ausschaltung
1 Steckdose (mit separater Absicherung)

2 Einfachsteckdosen

Personal-/ Pausenraum, wenn vorhanden
1 Deckenauslass in Ausschaltung
1 Einfachsteckdose nahe der Tir

2 Doppelsteckdosen

Teekiiche

1 Deckenauslass in Ausschaltung
2 Doppelsteckdosen

1 Einfachsteckdose

1 Spulmaschinenanschlussdose
1 Kuhlschranksteckdose

1 Steckdose pro Durchlauferhitzer (Anzahl Durchlauferhitzer nach Vorgabe Haustechnik)

WC-Einheit
1 Deckenauslass in Ausschaltung
1 Wandauslass Gber Waschtisch in Ausschaltung

1 Steckdose pro Durchlauferhitzer (Anzahl der Durchlauferhitzer nach Vorgabe Haustechnik)
Archiv/Lager

1 Deckenauslass je ca. 7 m? in Wechselschaltung

1 Einfachsteckdose nahe der Tir
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Laden/ Verkaufsfliache
1 Deckenauslass je ca. 7 m? in Wechselschaltung

4 Einfachsteckdosen

6 Zweifachsteckdosen

5 ANMERKUNGEN
Die Baubeschreibung beinhaltet die wesentlichen Qualitdtsmerkmale flr das geplante Bauvorhaben. Die in den
Planen eingezeichneten Moébel und Ausstattungen dienen lediglich der besseren Erlauterung einer moglichen
Raumaufteilung und gehéren nicht zum Lieferumfang. Anderungen aufgrund technischer Erfordernisse, einer Wei-
terentwicklung o. &. sowie aufgrund behordlicher Auflagen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Das Gebdude wird

nach einer ordentlichen Feinreinigung Gbergeben.

Stand 14.07.2023
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