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90.000 m2warten
darauf, gestaltet zu
werden

Das LUXWERK bietet flexible
Flachen, um Inspiration zu finden und
Innovation real werden zu lassen.

Das LUXWERK versteht sich als Enabler, —= Ein Ort, der Innovation fordert
der Ihnen die besten Bedingungen flr und inspiriert.

produktives Arbeiten bereitstellt.
— Entdecken Sie Flachen fir

Die Geschichte des Ortes mit seiner unbegrenzte Nutzungsmadglichkeiten.
Tradition von Innovation und Produktion

ist spiirbar und macht das LUXWERK zu — Ein Ort mit Historie und

einem unverwechselbaren Ort. gewachsenem Charakter.
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Ina Nutshell

Bereit fUr neue Ideen.
ml-OOOmz Bereit fUr morgen.

teilbar CO2-Emissionen - . -
Bereit fur Sie.
1 OOJahre Bis zu 12m
Berliner Tradition Deckenhdhe
400 O.
Pkw-Stellplatze zur U-Bahnstation

Paulsternstr.

LUXIN/ERK




Aus Tradition neu
}” <> Flache Neubau (BGF):
Uber 61.000 m2
%@

% %E /—CSpektrum)
¥ N
E
Jin N \

Gemeinsam mit den Architekturburos

David Chipperfield Architects (Masterplan
und Denkmal) und Eike Becker_Architekten
(Spektrum) entsteht das LUXWERK: Ein
unverwechselbarer Ort, der die Brucke
zwischen Vergangenheit und Zukunft schlagt

sowie Denkmalschutz und Neubau verbindet. { Lumis ) <> Flache Bestand (BGF):
Innovation inspiriert von Geschichte. tuber 19.000 m?2

LUXVVERK Nonnendammallee 44 ¢ 13629 Berlin



Das Glaswerk

— Vermietung ab Q12025

— Baujahr: 1927/28-1931

— Grundinstandsetzung der Gebaude ab 2023
Denkmalgeschltztes Ensemble

Teilbarkeit ab ca. 350 m2 und schaltbar bis zu
3.800 m?2 auf einer Ebene

Geschosshodohen von mindestens 4 m

Hallenflachen mit Geschosshohen bis zu 12m

Lastenaufzug je Mieteinheit in den
Obergeschossen

Ebenerdige Andienung aller Produktions-
flachen im Erdgeschoss

Zentraler Ladehof im Osten
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LUXIW/ERK

Ausstattung

Das Glaswerk bietet mit seinem historischen Flair und
den lichtdurchfluteten Hallen optimale Bedingungen fir
individuelle Nutzungsvorstellungen. Insbesondere durch
die Nutzung von Haus-im-Haus Konzepten kdnnen unter-
schiedlichste Bedarfe abgedeckt werden und die Flachen
individuell gestaltet werden. Durch die unterschiedlichen
Gebdudestrukturen finden hier alle Nutzungsvorstellun-
gen ihren Raum - so kénnen Produkte an einem Ort ge-
plant, entwickelt und getestet werden. Dabei entstehen
unter anderem Werkstatten, Ateliers, Labore und Produk-
tionsraume.

Mit bis zu 12 Meter hohen Decken, umgeben von Back-
steinmauern, wird die Historie des Ortes wieder lebendig.
Eine eigene Adressbildung sowie eine groBzugige Cam-
pus-Versorgung mit attraktiven AuBenflachen runden das

Gesamtpaket ab. Es entsteht ein Campus, der das moder-

ne Arbeiten ermdéglicht und den Fokus auf die Menschen
und ihre Ideen vor Ort legt.
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Mietflachen

@ Kolbenhitte 11.500m?2

@ Dannerhalle 1.000 m°

@ Gemengehaus 1.800m?
@ Maschinenhaus 600 m?
@ Generatorenhaus 1.500 m?
@ Pattrihaus 1.300m?
Welsbachhaus 1.300 m?
Pumpenhaus 150 m?

Nonnendammallee 44 ¢ 13629 Berlin
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Argon, Neon,
Elektron

Teilbarab 800 - 1.400m?2

Gesamtflache: 42.000 m2

Geschosshohen von 8 m in den Erdgeschossen mit der
Option ein weiteres Zwischengeschoss zu schaffen

Geschosshohen von 4,5m in den Obergeschossen
GroBzugige Lastenaufzige bedienen die Obergeschosse

Bis zu 9 LKW-Laderampen im Erdgeschoss

UbergroBe vertikale Schachte in Vorbereitung
fir eine hohe Nutzungsvariabilitat

LUXIW/ERK

Ausstattung

VVom zentralen Platz an der Dannerhalle verfigen Elektron,
Argon und Neon Uber eine einzigartige Eingangssituation.
Mit einer reprasentativen Freitreppe kénnen die unterschie-
dlichen Mieteinheiten in den Obergeschossen erschlossen
werden. Zudem erreichen die Nutzer:innen eine weitere
ErschlieBungsebene im 1.0Obergeschoss, die Uber eine hohe
Aufenthaltsqualitat und individuelle Adressbildung verfligt.
Der dadurch geschaffene AuBenraumbezug wird durch di-
verse Loggien in den Obergeschossen weitergeflihrt.

Um eine reibungslose ErschlieBung zu gewahrleisten ist der
Schwerlastverkehr von den FuBganger:innen getrennt und
erfolgt Uber die MotardstraBe an den duBeren Bereichen der

\AAAA
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Gebadude. Hier entstehen bis zu 9 LKW-Laderampen je Ge-
baude, um die Nutzung als Logistik-, Lager- und Produktions-
flache zu ermdglichen.

Durch die Geschosshéhe von 8,0 Metern im Erdgeschoss
besteht ein optimales Hohenprofil fir den Einbau eines
flexiblen Zwischengeschosses. Die Obergeschosse werden
mit mehreren Lastenaufziigen bedient und bieten durch 4,2
Meter Geschosshbhe unzahlige Nutzungsvarianten. So wird
die Flexibilitat gegeben, auch intensive Medienanforderun-
gen unter der Decke abzubilden. Dies ist insbesondere fir
hochtechnologisierte und innovative Labornutzungen sowie
fir Forschung und Entwicklung optimal.

Geschossflachen

4-5-geschossige
Hybrid-Gebaude

Geschossflachen

16.600 m2
17.500m2

(Elektron) 7.600 m2

Kleinste Mieteinheit

1.420m2
1.160m?

(Elektron) 800 m2

Nonnendammallee 44 ¢ 13629 Berlin



LUMIS

Teilbar ab 365 m2 mit bis zu zwei
Mieteinheiten je Ebene

Gesamtflache: 2.250 m2
Geschosshohen von 4,20 m
Lastenaufzug fur die Obergeschosse
Ebenerdige Andienung

UbergroBe vertikale Schéchte

Optimale Adressbildung

LUXIW/ERK

Ausstattung

Ebenso viel Flexibilitat in der Nutzung bietet
Lumis, dessen Gestaltung dem Vorbild

der historischen Bestandsgebaude folgt.

Die Flachen mit Deckenhdéhe von 4,20

Metern kénnen sowohl fir Manufakturen

und Werkstatten als auch flr Labore sowie
Forschung und Entwicklung genutzt werden.
Durch die prominente Lage direkt an der
Nonnendammallee verflugt Lumis Uber eine
optimale Adressbildung flir seine Nutzer:innen.

Geschossflache

3-geschossiges
Gebaude

2.250 m2



S pe kt ru m Ausstattung

Das Hochhaus schafft mit 65,50 Metern H6he Orientierung
Uber den Standort hinaus und bildet damit ein neues
Einfahrtstor in die Siemensstadt. Flankierende Pavillions auf
beiden Seiten tragen zur Adressbildung bei und verbinden
den Hochpunkt mit dem denkmalgeschitzten Gebdude

= m = mit ihrer Umgebung. Sie geben Raum fur gemeinschaftliche
El nZ|g a rtl g e Ad reSSG Nutzungen und dienen als einladendes Foyer.
Durch die Geschosshéhen von 4,30 Metern und das
1 1 1 gewahlte Raster kdnnen Labor- und Life-Science-Nutzungen
M Iete I n h elte n a b Ca . 1 . 200 rnz hier den optimalen Raum finden. Die Holz-Hybrid-Bauweise

ermdglicht dabei eine deutliche Einsparung von CO2

Verbindung von 3 Etagen mit
interner Treppe moglich

Geschosshohen von 4,30m
Gesamtflache: 16.400 m2

0 m zur U-Bahnstation

(Spektru m>

Holz-Hybrid-Bauweise

Nachhaltiges Labor- und Life-Sience- S
Hochhaus

LUXIW/ERK

gegenuber konventionellen Tragwerken und unterstitzt die
gesetzten Nachhaltigkeitsziele.

Die Flachen koénnen individuell gestaltet werden und bis
zu drei Ebenen kdénnen mit einer internen ErschlieBung
verbunden werden. Durch die flexible Gestaltung kann das
Spektrum sowohl als Multi-Tenant-Objekt genutzt werden
als auch einem Single-User dienen.

Von den oberen Geschossen und insbesondere auf der
geplanten Dachterrasse bietet sich ein schéner Blick Gber
die Siemensstadt und das Naturschutzgebiet Faule Spree.

Geschossflachen

13-14-geschossiges
Gebaude

(Spektru m>

Erdgeschoss (inkl. Pavillons)
1.900 m=2

Regelgeschoss 1.200 m?2
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Unbegrenzte
Moglichkeiten

Labor

Zur Weiterentwicklung von entstandenen
Ideen stehen Flachen flr Experimente,
Prifungen und initiale Produktionen zur
Verfigung. Von der Basisausstattung bis
zum Hochtechnologielabor.

L

Lager & Logistik

Als wichtige Teilaufgabe der Material-
wirtschaft entstehen Flachen zu Planung,
Steuerung und Uberwachung eigener
und fremder Guter.

LUXW/ERK

Buro

Das LUXWERK bietet hochwertige Flachen,

um allen Kommunikationstatigkeiten und
Gestaltungs- und Verwaltungsarbeiten
in einer modernen und nachhaltigen Um-
gebung nachzugehen.

o1
[ ] [ ]

Forschung & Entwicklung

Um Inspiration zu férdern, entstehen
neue innovative Raume zur perfekten
Ideenfindung und -generierung.

Das LUXWERK bietet den Raum,
um alle Ihre Ideen zu realisieren —
vom Konzept bis zur Fertigung.

¢

Werkstatt

Ob Manufaktur, Reparatur oder
Fertigung, jede Arbeitsstatte findet
hier einen Platz.

Campus-Versorgung

Ob wahrend der Arbeitszeit oder
nach dem Feierabend: Nutzer:innen
kdnnen sich direkt am Standort
selbst versorgen.

Kombination von
Urbanitat und Produktion

Hier entstehen Orte um Innovationen
real werden zu lassen. Die Kombination
von urbaner Produktion ist Teil eines
modernen Transformationsprozesses.

Parken

Das LUXWERK verfugt Giber 400
Stellplatze und bietet damit Nutzer:innen
noch mehr Flexibilitat.

Nonnendammallee 44 ¢ 13629 Berlin
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Lage und
Erreichbarkeil
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Berliner Hotspots
INn Minuten

Jungfernheide 7Min.
© S-Bahn (Ring)

) 2
) 2

- PaulsternstraBe 0 Min.
ahnhof

Spandau 6 Min.

Richard Wagner Platz 10Min.

CHARVLOTTIENUBURSG

Wilmersdorfer StraBe 13Min.

Adenauerplatz 5Min.

W ILMERSDORF

LUXIW/ERK

Dinner in Charlottenburg oder Shopping auf dem Ku'damm in 15 Min.,
Workout im Park am Gleisdreieck in 25 Min. oder mitten rein ins
Kiezleben am Hermannplatz in etwas mehr als einer halben Stunde.
Mit der U7 sind viele der spannendsten Orte in Berlin innerhalb
weniger Minuten erreichbar.

T I ERGARTEN

\

Potsdamer Platz 9 I TTE

Mo6ckernbriicke 26 Min. K R E U Z B E R G

9 Kurfurstendamm
{

Park am

Gleisdreieck Hermannplatz 34 Min.

Mehringdamm 28 Min.

Hasenheide 9

YorckstraBe 25 Min.

Tempelhofer
Feld

Rathaus

Fehrbelliner Platz 7Min. ,
Neukodlln 35 Min.

Kleistpark 23 Min.

N EUKOTLTLN

S CHONTEDBTERG

Nonnendammallee 44 e
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Ein Ort mit Historie

1927

Das Glaswerk wird fuir OSRAM
nach Entwlrfen des Architekten
Waldemar Pattri errichtet und
dient der ersten vollautomatischen
Massenproduktion von Glaskolben
fir die Lampenherstellung.

Die Produktionsstatte ist die erste
ihrer Art auf dem europaischen
Kontinent und gilt als epochal.

1930er

Mit Erfindung der Quecksilber-
dampf-Hochdrucklampe muss
der Maschinenpark Anfang der
1930er Jahre erweitert werden.

Um die flr sie benétigten hohen
Stuckzahlen an Quarzréhren zu
gewinnen, ersetzt ab 1937 eine
eigene Quarzrohr-Ziehanlage
die zeitaufwandige Handarbeit.

© OSRAM

LUXW/ERK

1945

Wahrend des Zweiten Weltkrieges
wird ein GroBteil der Fabrikge-
baude erheblich beschadigt. Zu den
groBten Zerstérungen fuhrt jedoch
der Angriff vom 28. Marz 1945.

1946

Direkt nach Kriegsende, beginnt
das verbliebene Personal mit den
Instandsetzungsarbeiten. Bereits
1947 wird die Fertigung wieder
aufgenommen.

© OSRAM

—

2021

Am 1.Juli 2021 erwirbt der
unabhangige Investmentmanager
AVENTOS das traditionsreiche
Areal an der Nonnendammallee 44,

OSRAM wird im Rahmen eines
Sale-and-Lease-Back-Verfahrens
Mieter und Hauptnutzer.

1972

Um die Herstellung von Leuchtstoff-
und Hochdruck-Entladungslampen
am Standort zu konzentrieren, wird
Ende der 1960er Jahre mit dem Bau
einer neuen Lampenfabrik begonnen.

1972 er6ffnet mit dem neuen
OSRAM-Lampenwerk das modernste

Rohrenglaswerk Europas.

Nonnendammallee 44 ¢ 13629 Berlin



Gelebte
Nachhaltigkeit

Umwelt- und Klimafreundlichkeit
sind heute essenzieller denn je.

Das LUXWERK geht deshalb mit
gutem Beispiel voran und setzt

voll auf Nachhaltigkeit. Das Ziel
ist eindeutig: ein CO2-neutraler
Campus.

Dabei bleibt es nicht nur bei
@ Versprechungen: Das LUXWERK wird
bezlglich Nachhaltigkeit zertifiziert.

&3

E-Mobility

Smart Metering

(%)

Energieeffiziente
Gebaudeinfrastruktur

i\ét_

Nachhaltige
Primarenergiequellen

e

LUXWERK-Bienen
steigern die Biodiversitat

o’ O
CO2-neutraler
Campus

" e ™
..o
Maximal mdgliche
Entsiegelung

i

Low-Tech-Konzepte

E%

Green Lease

)

Cradle-to-Cradle
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Kantine & Kiosk Sicherheit

@ Flr gemeinsames Mittag- Rundum sorglos mit
essen und zur Férderung Campus Management

des Austauschs und Sicherheitsdienst

Nonnendammallee 44 ¢ 13629 Berlin



Mobilitat in alle
Richtungen

Immer gut angebunden: Das LUXWERK halt diverse
Mobilitatsangebote bereit und bietet die Infrastruktur
fur eine nachhaltige An- und Abreise.

E-Stationen Shared Mobility

A

Ladestationen fiir < Das LUXWERK im

Elektrofahrzeuge und Geschaftsgebiet samtlicher
Elektrofahrrader Shared Mobility Anbieter

......

“UXWERK KANTANZ

OPNV-Stationen Fahrrad Stellplatze 2 paleslia s Myt

Beste Anbindungs- Rund 400 teilweise
optionenim % Uberdachte Fahrrad-

J \ unmittelbaren Radius stellplatze

© Antonia Schlegel und Dalia Liksaite
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LUXIV/VERK

CREATED BY AVENTOS

AVENTOS Management GmbH

Lutzowplatz 7
10785 Berlin

+49 30 229082980

info@aventos.group
www.aventos.group

www.luxwerk.berlin
luxwerk.berlin
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