5 Kreissparkasse Walsrode

Exposé 1985

Wohnbaugrundstiicke in Walsrode - Kirchboitzen
“Am Eilstorfer Wege II”

Eckdaten: Baugrundstiicke voll erschlossen,
GroRen von ca. 781 m? - 1.859 m?,
Bebauungsrichtlinie: Bebauungsplan, Geschossflachenzahl: 1,
Grundflachenzahl: 0,30

Sonstiges: Bebaubar ab ca. April 2023
Bebauungsfrist 4 Jahre

Kaufpreis: Ab 83.900,00 EUR
- keine Kaufercourtage

S-Immobilien Cord Boésenberg
Moorstr. 1 Telefon: 05161 601-224
29664 Walsrode Mobil: 0151 40526105

www.ksk-walsrode.de/immobilien s-immobilien@ksk-walsrode.de
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Bebauungs- und ErschlieBungsvorschlag

Bebauungsplan Nr. 135
»Am Eilstorfer Wege Il

Ortschaft Kirchboitzen

A November 2020
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Baugrundstiicke in Kirchboitzen "Am Eilstorfer Wege II"

1 1985 - 01 1.158 124.900,00
2 1985 - 02 782 83.900,00
3 1985 - 03 781 83.900,00
4 1985 - 04 843 90.900,00
5 1985 - 05 858 91.900,00
6 1985 - 06 858 91.900,00
7 1985 - 07 1.066 114.900,00
8 1985 - 08 1.859 174.900,00
9 1985 - 09 879 98.900,00
10 1985 -10 879 98.900,00
11 1985 - 11 879 98.900,00
12 1985 - 12 880 98.900,00
13 1985 - 13 899 98.900,00
14 1985 - 14 890 98.900,00
15 1985 - 15 890 98.900,00
16 1985 - 16 1.291 144.900,00

Fur alle Grundstlicke gilt:

WA GRZ 0,3 offene Bauweise, Einzel- und Doppelhduser

Stand: 08.12.2022
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Flursticksnummer

PLANZEICHENLEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

GRZ 03 | Grundflachenzahl, GRZ
(§ 19 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 BauNVO)
FH105m Firsthéhe, als Hochstmaf
TH45m Traufhdhe, als Hochstman

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, firr die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen,
hier: Regenwasserriickhaltenbecken, siehe § 4 der textl. Festsetzungen

Grinflachen, 6ffentlich, mit Zweckbestimmung

Flachen fiur die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen flr die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

O0000000g
5 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
o o Bepflanzungen

o 9 (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

000000

Sonstige Planzeichen
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|
O
|
0 E Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen, siehe § 4 der textl. Festsetzungen
§||_| (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

IM' Millsammelplatz

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

§ |- Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift entspricht dem des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 135 ,Am Eilstorfer Wege I der Stadt Walsrode mit ortlichen
Bauvorschriften.

§ Il - Dacher
Die Dachneigung der Hauptdachflachen muss zwischen 32° und 50° betragen.

Als Dachformen sind fiir die Hauptdachflachen Sattel- und Kriippelwalmdacher sowie versetzte
Pultdacher zulassig - Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind davon
ausgenommen, ebenso Wintergarten und Terrassenuberdachungen.

Als Dacheindeckung fir die Hauptdachflachen sind Dachziegel / Dachpfannen in Farbtonen
gemal § IV mit matter Oberflache sowie begriinte Dacher zuldssig. Abweichend davon sind
Sonnenkollektoren oder Photovoltaik-Elemente zulassig.

Zulassig sind Dachflachenfenster, Photovoltaikanlagen und Sonnenekollektoren sowie zusatzlich
als Dachaufbauten Schlepp-/Satteldachgauben. Dachaufbauten missen regelmafiig angeordnet
werden und dirfen eine Gesamtlange von 50% der Trauflange nicht Uberschreiten. Von den
seitlichen Begrenzungen der Dachflache ist mindestens 1,5 m Abstand einzuhalten. Die
Dachaufbauten sind mit ihrer Oberkante mind. 4 Dachziegel (durchschnittlich 45 cm Lange pro
Dachziegel) unterhalb des Firstes der Hauptdachflachen anzuordnen. Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen sind parallel zur Dachflache anzubringen. Ein Aufstandern der Kollektoren
ist unzulassig.

Zusatzlich zu den Dachaufbauten sind Frontspiee zuldssig. Diese sind von der
vorgeschriebenen Dachneigung ausgenommen. FrontspieRe dirfen eine Gesamtlange von 1/3
der Trauflange nicht Uberschreiten. Frontspiele missen von den seitlichen Begrenzungen der
Dachflache mindestens 1,5 m Abstand halten. Die Frontspie3e sind mit ihrer Oberkante mind.
vier Dachziegel (durchschnittlich 45 cm Lange pro Dachziegel) unterhalb des Firstes der
Hauptdachflachen anzuordnen.

§ Il - AuBenwénde

In dem Plangebiet sind ausschliel3lich zuldssig: Klinker / Verblendmauerwerk in Farbténen
gemalt § IV. Hochglanzende oder reflektierende Materialien sowie Glasbausteine sind
unzulassig. Wintergarten und glaserne Fassadenvorbauten / -elemente sind von diesen
Materialregelungen ausgenommen. Zulassig ist eine Holzverkleidung (naturbelassen).

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen, offentlich

Stralkenbegrenzungslinie

¥ ¥ ¥ ¥ ¥ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fir diese Planung sind folgende Rechtsquellen maRgebend:

e Baugesetzbuch, BauGB, in Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) m.W.v. 14.08.2020,

e Baunutzungsverordnung, BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I. S. 1057).

§ IV -Farben
Zulassig im Sinne § 1l und § Ill dieser Vorschrift sind Farbténe, die den folgenden Farben
angelehnt an das Farbregister RAL 840 HR entsprechen:

Fir Klinker- / Verblenderfassaden:
Rot: RAL 2001, 2002, 3000-3003, 3011, 3013, 3016.
Braun: RAL 8003, 8004, 8007, 8011, 8012, 8015.

Als Unter- oder Zwischentdne (Rot- und Brauntdne haben zu dominieren) zusatzlich zuldssig
sind:
Grau: RAL 7011, 7013, 7015, 7024.

Fur Dacheindeckungen:
Rot: RAL 3000-3005, 3009, 3013.
Braun: RAL 8003, 8004, 8007, 8012, 8015, 8016.

§ V -Einfriedungen
Als Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zulassig:

Hecken aus standortheimischen Gehdlzen gem. Pflanzliste bis 1,80 m Héhe,
Holz-Staketenzaune oder gemauerte Einfriedungen bis 1,20 m Hbéhe, letztere in Farbgebung
analog der Fassadenmaterialien gem. § IV der OBV oder aus 6rtlichen Feldsteinen.

§ VI - Gestaltung und Begriinung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Zur Erhaltung und Starkung des Artenbestandes und der Artenvielfalt sind private Gartenflachen
gem. § 9 (2) NBauO mdglichst strukturreich und naturnah zu gestalten. Die Anlage von Kies-
oder Schottergarten (flachenhafte Schittungen) sind unzulassig.

§ VII - Ordnungswidrigkeit
VerstoRRe gegen diese ortlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten, § 80 (3) NBauO, die
mit einer GeldbulRe gem. § 80 (5) NBauO geahndet werden.

ALLGEMEINE HINWEISE

I. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht die Moglichkeit des Auftretens archdologischer
Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, § 6, ,Erhaltungspflicht®,
§ 13 ,Erdarbeiten und § 14 ,Bodenfunde® wird besonders hingewiesen. Arch&ologische
Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutagetreten durch Baumalnahmen
unverzuglich bei der Unteren Denkmalschutzbehdérde, Stadt Walsrode, anzuzeigen.

II. Bodenschutz

Bei Bekanntwerden von Anzeichen einer mdglichen schadlichen Bodenverunreinigung ist die
Untere Bodenschutzbehdrde, Landkreis Heidekreis, unverziglich einzuschalten. Dies kénnten
z.B. Vergrabungen (Hausmuill, Bauschutt usw.) oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
(Verfarbungen, Geruch usw.) sein.

lll. Artenschutz

Alle Arbeiten an Gehdlzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) sowie die Baufeldfreirdumung haben
zum allgemeinen Schutz von Brutvdogeln entsprechend der gesetzlichen Regelungen des
§ 39 (5) 1. BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden.

Die Pflanzflachen sind gegen Verbiss zu schiitzen (mind. 3 Jahre). Einfriedungen sind nur auf
der Innenseite, d.h. den Grundsticken zugewandten Seite, der Pflanzflachen zulassig.

Fur die Baugrundsticke ohne anteilige Flachen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB gilt: Je
Wohnbaugrundstiick ist spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode nach Fertigstellung
(hier: Bezug) der baulichen Hauptanlage ein standortheimischer Laubbaum (St.U 12/14 cm) /
Obstbaum als Hochstamm gem. Pflanzliste alter Sorten zu setzen und bei Abgang entsprechend
zu ersetzen. Auf Grundlage von § 178 BauGB kann die Stadt Walsrode den Eigentiimer durch
Bescheid verpflichten, diese Bepflanzung vorzunehmen.

Samtliche Pflanzungen sind durch den Grundstickseigentimer zu erhalten und bei Abgang gem.
den festgesetzten Pflanzvorgaben gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzliste
Baume: Hochstdmme (Bdume 1. Und 2 Ordnung)

Tilia cordata (Winterlinde) Acer campestre (Feldahorn)
Quercus robur (Stieleiche) Quercus petraea (Traubeneiche)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Hochstamme (Baume 3. Ordnung)

75

76
B
25 ‘ P
S 3
11 155
14 14
10 77
<> 1
4
12 b 14
12
14
18 14
13
14
% &
! 14
i
UBERGANGSGRUN 17
0 GRZ 0,3 & 14
3 o] 21
FH100m S
TH45m|
X O
g 14
22
(S
©
WA
S & GRZ 03
o] A 14
Y FH100m o N
TH45m
/\
GRZ 03] 14 Y
| o]
FH10,0m o
TH45m ¥
!
III
15
/
/ 5)
/
/
/
/
16 ,\v
N
A &
M. 1:1000 N
I  ——
0 510 20 50m

/

1
1
42
4
£ 42
5

e

X

o
©;

39
6
41 g
157
156
[
13
6 N
A
13 A
2 X 72
22
14
15 0
21 23
10
&f 21
N 1
14

~\
()}
7738

< @
21
9
21
S 2
21
14 7
25
/ N 21
8
<0 20
3 21
5 5
20
2
7 .
ABSTANDSGRUN
19

18

78

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Zulassige Nutzungen im WA, § 4 BauNVO

1.1 Allgemein zuldssig sind:

Wohngebaude,

der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 Nicht zuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen.

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

§ 2 Wohneinheiten, § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Pro Gebaude sind im WA-Gebiet max. zwei Wohneinheiten zulassig. Eine Doppelhaushalfte gilt
als ein Gebaude.

§ 3 Bezugspunkte First-/Traufhohe, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO

Als unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte zulassige Hohe baulicher Anlagen (Traufhdhe
[Firsthdhe) gilt die mittlere Endausbauhéhe des an das jeweilige Baugrundstiick anschlielRenden
Straflenabschnitts der ErschlieBungsstralie.

Als oberer Bezugspunkt Firsthéhe gilt der hdochste Punkt der Dacheindeckung. Als oberer
Bezugspunkt Traufhdhe gilt der Schnittpunkt zwischen der Hauptdachflache und der
Fassadenwand.

§ 4 Abwasserbeseitigung, § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird den westlich / nordwestlich des
Plangebietes festgesetzten Anlage zur Oberflachenentwasserung zugefiihrt und von dort
gedrosselt in das Kanalnetz abgefihrt. Das nutzbare Rickhaltevolumen des Beckens insgesamt
(Bestand und Erweiterung) muss mind. 380 m? betragen.

§ 5 Grundstiickszufahrten, § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Pro Grundstuck ist eine Zufahrt mit einer Breite von max. 5,0 m zuldssig. Ausnahmsweise ist
einzelfallbezogen eine weitere Zufahrt als Sondernutzungserlaubnis zuldssig, sofern deren
Erfordernis begriindet dargelegt werden kann.

§ 6 Pflanzflache, § 9 (1) Nr. 25a BauGB
Innerhalb der festgesetzten Pflanzstreifen sind folgende Anpflanzungen gem. § 9 Abs. Abs. 1 Nr.
25a BauGB vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten:

Es ist eine mind. dreireihige Bepflanzung gem. Pflanzliste mit Baumen und Heistern / Strauchern
vorzunehmen (keine Obstgehdlze). Der Abstand zwischen den Reihen betragt 1 bis 1,50 m, in
den Reihen 1,25 bis 1,50 m. Die einzelnen Geholzarten sind in Gruppen zu je 5-7 Stck. zu
pflanzen. 40% der Gehdlze sind als Heister der Pflanzgréfie 100-125 cm zu pflanzen, ansonsten
sind Straucher 70-100 cm (Forstware) zu pflanzen.

Innerhalb des 8 m breiten Streifens zur Sldseite ist zusatzlich alle 10 m ein Hochstamm 3.
Ordnung - unter Beachtung des Nachbarrechtsgesetzes - zu setzen.

Die vorgenannten Pflanzungen haben durch den ErschlieBungstrager spatestens in der
darauffolgenden Pflanzperiode nach Fertigstellung (hier: Bezug) der baulichen Hauptanlagen zu
erfolgen.

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Malus syvestris (Holzapfel)
Salix caprea (Salweide)

Straucher / Heister

Rhamnus frangula (Faulbaum)
Crataegus sp. (Wei3dorn)

Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Corylus avellana (Hasel)
Acer campestre (Feldahorn)
Prunus avium (Waldkirsche)
Rosa canina (Hundsrose)

Hecke

Acer campestre (Feldahorn

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Crataehus monogyna (Eingriffliger Wei3dorn)

Obstbaume (Hochstamme):

Apfel

Krugers Dickstiel
Danziger Kantapfel
Kasseler Renette
Adersleber Calvill
Sulinger Grinling

Birnen

Bosc’s Flaschenbirne
Gellerts Butterbirne
Gute Luise

Kostliche von Charneux

Kirschen / Pflaumen
Dolleseppler
Brennkirsche
Frihzwetsche

§ 7 Griinflaichen § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Die o6ffentliche Grinflache Abstandsgrin entlang der K 114 ist als Ruderalflache zu entwickeln
und 2x jahrlich zu mahen. Gehoélzaufwuchs ist zu unterbinden.

§ 8 MaBRnahmen zum Artenschutz (CEF-MaRnahmen)
Fir die artenschutzrechtliche Kompensation sind MaRnahmen zum Artenschutz erforderlich
(CEF-MaBnahmen), hier:

Bruthabitat Feldvogel (Feldlerche): Schaffung eines geeigneten Ersatzhabitats.

Vorgesehen ist die Anrechnung der MalRnahme auf der folgenden, Uber die Nds.

Landgesellschaft, NLG, Verden, bereit gestellten Flache, anteilig auf 2 ha Flachengréle, siehe
folgende zeichnerische Abgrenzung: Landkreis Heidekreis, Gemeinde Hodenhagen, Gemarkung
Hodenhagen, Flur 22, Flurstick 41. Dabei erfolgt mittels geeigneter Einsaat (z.B. initiale
Schlitzeinsaat unter Verwendung von krauterreichem Regiosaatgut) und extensiver Pflege die
Aufwertung des in schlechter Auspragung vorliegenden Biotoptyps Flutrasen.

Mittels Mahd oder Beweidung ist zu gewahrleisten, dass die Flache zu Beginn der Brutsaison der
Feldlerche (Mitte April) mdglichst kurzrasig ist. Dementsprechend sollte spat im Jahr ein
Pflegeschnitt vorgenommen werden. Das Schnittgut ist zu entfernen. Ziel sollte ein
nahrstoffarmer Zustand sein.

Die erst Mahd im Jahr erfolgt ab Mitte Juni. Zwischen 15.03. und erster Mahd erfolgt kein
Walzen, Schleppen oder Striegeln der Flache. Die Beweidung erfolgt mit max. 2 Stck. Vieh pro
Hektar.

Es erfolgt ein jahrliches Monitoring zur Uberpriifung des Ansiedlungserfolges durch einen
Fachgutachter inkl. Dokumentation und Vorlage bei der UNB, Landkreis Heidekreis. Im Einzelnen
(vgl. Sudbeck et al): 3 Begehungen pro Jahr zwischen Anfang / Mitte April und Mitte / Ende Mai
in den ersten drei Jahren nach Durchfiihrung der Malinahme. Erforderlichenfalls werden
MalRnahmen zur Nachsteuerung ergriffen (insb. Anpassung der Pflege). Sollte sich kein
Bruterfolg einstellen, ist eine Alternativflache zu suchen.

Die MafRnahmen zur Entwicklung und Pflege der Flache sowie die genannten Vorgaben zum
Monitoring werden im Zuge eines stadtebaulichen Vertrags vor dem Satzungsbeschluss
verbindlich abgesichert.

PRAAMBEL

Aufgrund der § 1 Abs. 3 sowie der §§ 10 sowie 13b des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 80 und 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 45) hat der Rat der
Stadt Walsrode den Bebauungsplan Nr. 135 ,Am Eilstorfer Wege II*, Ortschaft Kirchboitzen der
Stadt Walsrode, mit ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen sowie die Begriindung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren, § 13b BauGB, ohne frihzeitige
Beteiligungsverfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Auf eine formelle
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde verzichtet.

Walsrode, den

Blrgermeisterin
VERFAHRENSVERMERKE

Kartengrundlage

Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2019
Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachen

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
.............. 2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit neu zu bildender Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Bad Fallingbostel, den

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Fallingbostel -

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am .............. die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 135 ,Am Eilstorfer Wege 11, Ortschaft Kirchboitzen der
Stadt Walsrode, mit ortlichen Bauvorschriften, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gemal § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13b BauGB am .............. ortstiblich bekannt
gemacht worden.

Walsrode, den

Blrgermeisterin

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 135 ,Am Eilstorfer Wege II*, Ortschaft Kirchboitzen der Stadt Walsrode,
mit  Ortlichen Bauvorschriften, wurde ausgearbeitet von H&P Ingenieure GmbH,
Albert-Schweitzer-Stralte 1,30880 Laatzen.

Laatzen, den Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Walsrode hat in seiner Sitzung am .............. dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 135 ,Am Eilstorfer Wege II¥, Ortschaft Kirchboitzen der Stadt
Walsrode, mit ortlichen Bauvorschriften, und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .............. ortstblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 135 ,Am Eilstorfer Wege 11*, Ortschaft Kirchboitzen der
Stadt Walsrode mit ortlichen Bauvorschriften, und die Begrindung haben vom .............. bis
einschlieflich .............. gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 4 BauGB wurden der Bekanntmachungstext und die Auslegungsunterlagen
auf der Homepage der Stadt Walsrode zur Verfligung gestellt.

Walsrode, den

Bilrgermeisterin
Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Walsrode hat den Bebauungsplan Nr. 135 ,Am Eilstorfer Wege 1I*, Ortschaft
Kirchboitzen der Stadt Walsrode, mit &rtlichen Bauvorschriften, nach Prifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 b BauGB in seiner Sitzung am ..............
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die dazugehorige Begriindung beschlossen.

Walsrode, den

Bilrgermeisterin
Bekanntmachung

Externe Kompensationsflache: Lageplan - vgl. § 8 der textl. Festsetzungen

Gemarkung Hodenhagen, Flur 22, Flurstiick 41: 4,3416 ha Griinland

Der Dornen

Klosterwerder
#41

Flachsstiicke
Im Berge * o=
Kompensation == o
Artenschutz
M. 1:5.000 N
e ——
0O 50 100 250 m

Der Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplanes Nr. 135 ,Am Eilstorfer Wege II*, Ortschaft
Kirchboitzen der Stadt Walsrode, mit értlichen Bauvorschriften ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
.............. ortsblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam .............. in Kraft getreten.

Walsrode, den

Blrgermeisterin
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 135 ,Am Eilstorfer Wege I,
Ortschaft Kirchboitzen der Stadt Walsrode, mit ortlichen Bauvorschriften, sind
- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
genannten Planwerks gemaR § 214 Abs. 1 BauGB,
- eine gemall § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungs- und Flachennutzungsplanes und
- nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht
geltend gemacht worden.

Walsrode, den

Blrgermeisterin

Stadt Walsrode

Landkreis Heidekreis

Bebauungsplan Nr. 135
,,Am Eilstorfer Wege II*

Ortschaft Kirchboitzen
der Stadt Walsrode

mit ortlichen Bauvorschriften

ohne MaRstab
Quelle: http://www.landkreis-verden-navigator.de/

Ubersichtsplan (vorliufig)
Plangebiet markiert

Verfahren nach § 13b BauGB

Stand: Satzungsbeschluss, § 10 BauGB
01.06.2021
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Zustandigkeiten

Anschriften von Behdrden und Versorgungstriagern

fiir das Baugebiet Kirchboitzen "Am Eilstorfer Wege II"

Stadt Walsrode
Lange Str. 22
29664 Walsrode

Allgemeinde Bauinformationen
Entwéasserungsantrag
ErschlieBung des Baugebgietes (Zufahrten ect.)

Bauantrag / Bauanzeige
Bauordnungsamt, Baugenehmigungsbehérde
(Baugebilhren, Grenzabstande ext.)

Tel.: 05161/977-0

Stadtwerke Bohmetal
Poststralle 4
29664 Walsrode

Hausanschlusskosten Gas, Strom

Hausanschlusskosten Trinkwasser

Tel.: 05161/6001-0

T-M-Net (Fa. Bungalski)
Clarenore-Stinnes-Str. 2
27283 Verden (Aller)

Glasfaseranschluss

Tel.: 04231/766999-0

Finanzamt Soltau
Ruhberg 16
29614 Soltau

Grunderwerbsteuerstelle

Tel: 05191/807-0

Amtsgericht Walsrode
Lange Str. 29-33
29664 Walsrode

Grundbuchangelegenheiten

Tel.: 05161/48620

Katasteramt
Vogteistr. 6
29683 Bad Fallingbostel

Qualifizierter Lageplan, ect.

Tel.: 05162/45-0




Grundstiicks-
finanzierung
fiir 3,00%

Zinsen p.a.*

Cord Bosenberg

Baugebiet in Kirchboitzen:
»Am Eilstorfer Wege II“

Telefon 05161 601-224 - ksk-walsrode.de/immobilien
s-immobilien@ksk-walsrode.de

Giiltig fiir die Grundstiicksfinanzierung im Baugebiet ,,Am Eilstorfer Wege I1* in Kirchboitzen,
bonitdtsabhdngig, fiir Darlehensbetrige ab 20.000,00 € bis zur vollen Kaufpreishéhe,
Sollzinsbindungsfrist 60 Monate, gebundener Sollzinssatz 3,00 % p.a.

*Beispiel: 3,04 % effektiver Jahreszins und 2,00 % Tilgung p.a. bei 100.000,00 € Netto-
darlehensbetrag, 60 Monate Sollzinsbindungsfrist und einem Sollzinssatz von 3,00 % p.a.
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