Wohnprojekt Moarhofweg 8 undl10, in 6116 Weer

B +S Bau- und Ausstattungsbeschreibung

ALLGEMEINE PROJEKTBESCHREIBUNG

Im Ortszentrum von Weer entstehen auf
dem  Areadl des ., Brennerhof" 2
Wohnhduser zu jeweils 14 Wohnungen
samt Tiefgarage. Je nach Lage der

Wohnungen werden diese mit
groBzugigen Eigengdrten oder
Balkone/Terrassen ausgefuhrt. Die
Wohnungen  werden schlUsselfertig
ausgebaut.

Allgemeine Fldchen wie Fahrradraum,
Kinderwagenraum sind im Untergeschoss
vorgesehen. Der MuUllraum im
Erdgeschossbereich.

PLANUNG

EINREICH-und AUSFUHRUNGSPLANUNG

Einreichplan: Wurzer Nagel ZT-GmbH
Bauleitung: Wurzer Nagel ZT-GmbH

1. BAUBESCHREIBUNG

Die beiden Wohnhduser bestehen aus:

Untergeschoss: Tiefgarage, Kellerrdume,
Fahrradraum, Technikrume

ErdgeschoB: Mullraum, Kinderspielplatz,
Zugang und ErschlieBungsbereiche

1.0Obergeschoss je Haus: 4 Wohneinheiten
2. ObergeschoB je Haus: 4 Wohneinheiten
3. ObergeschoB je Haus: 4 Wohneinheiten
4. Obergeschoss je Haus 2 Wohneinheiten
Die  Wohnungen sind durch ein
Treppenhaus erschlossen samt Lift.

Die Errichtung der Wohnanlage erfolgt
entsprechend  den  bautechnischen
Vorschriften (ONORM).

ERSCHLIESSUNG

Anbindung: an das offentliche
StraBennetz erfolgt Uber die
GemeindestraBe. Entsorgung: Abwasser
wird an das Offentliche Kanalnetz
angebunden. Stromversorgung: Uber das
Stromnetz von Kraftwerk Haim.
Kommunikation: Telefonzuleitung, SAT
oder Telekabel (&rtlicher Anbieter), nach
freiem Ermessen des Bautrdgers. Die
Betreiber der Medienleitungen durfen
ein- und falls gewlnscht  auch
durchleiten. Die Grundleitungen bleiben
auf die Dauer des Bestandes im Eigentum
des Betreibers. Den

Versorgungsunternehmen  wird das
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Errichten von Ubergabestationen auf
dem GrundstUck gewdhrt
(nicht grundbUcherlich eingetragen).
Energieversorgung fUr Heizung erfolgt
Uber eine Wdarmepumpe,
Warmwasseraufbereitung Uber Boiler in
der Wohnung.

FUNDAMENTE / BODENPLATTE

Einzel- und Streifenfundamente aus
Stahlbeton nach technischen
Erfordernissen. Bodenplatte aus
Stahlbeton - nach statischen und

technischen Erfordernissen.

KELLERMAUERWERK

Stahlbeton (WU-Beton bei Erfordernis It.
Statik) oder Betonziegel.

GESCHOSSDECKEN

Stahlbetondecken mit Stérke nach
statischen und bauphysikalischen
Anforderungen.

BALKONE

Beton mit Holzbelag, BrUstungen in Beton
oder Faserplatten

AUSSENMAUERWERK
Stahlbeton-/ od. Ziegelwdnde It. Statik

DACH

Holzdachstuhl mit Bitumen,-oder
Ziegeleindeckung

TRENNWANDE

Stahlbetonwand, Ziegelmauerwerk oder
Trockenbau, entsprechend den
schallschutz-technischen Vorschriften It.
ONORM. Warmeschutz nach

bauphysikalischen Erfordernissen.

TREPPENANLAGEN

Stahlbeton -  Fertigteiltreppen  oder
Ortbeton, nach Wahl des Bautragers,
Handldufe/Gelander aus Stahl

SAULEN, TRAGER
Aus Stahl / Stahlbeton gemdR statischen

und brandschutztechnischen
Anforderungen.

FASSADE

Teilweise Holzfassade, teilweise
Warmeddmmverbundsystem  verputzt,
Farbe laut Architekt, Obliegt dem
Bautrager.

Im Haus SUd wird die Fassade des
Bauernhauses im Bestand belassen
(Bebauungsplan)

TERRASSEN- UND BALKONGELANDER
BrUstungen: Beton oder Faserplatten

SPENGLERARBEITEN
Verzinktes Blech, Colorblech.

FENSTER UND BALKONTUREN

Kunststofffenster,  Kunststoff/Alu  oder
Holzfenster (obliegt dem
Bautrager)dreifach isolierverglast  (mit

Ausnahme der Brandschutzfenster). Innen
weiB, (wenn Holzfenster errichtet werden,
dann Holz natur ohne Farbe)auBen It.
Architekt. Teilweise Dreh- oder
DrehkippflUgel, teils Fixverglasungen

FENSTERBANKE
Innen: Kunststoff weiB beschichtet
AuBen: Colorblech

Untergeschoss

Die Betonwdnde sind schalrein Natur
ausgefuhrt. Die Decken nach
bauphysikalischen Anforderungen. Der
Bodenbelag besteht aus Beton versiegelt,
in der Tiefgarage aus Asphalt

2. INNENAUSBAU

NICHTTRAGENDE WANDE IN

WOHNUNGEN

DEN
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In der Regel aus Gipskarton oder
Ziegelmauerwerk,  AusfUhrung  nach
technischen Erfordernissen.
WANDOBERFLACHEN IN DEN
WOHNUNGEN

Aus Gipskarton gespachtelt, Beton

gespachtelt oder verputzt, Ziegelwdnde
verputzt;  farbliche und  strukturelle
Unterschied zwischen den 0.q.
Oberflachen sind unvermeidlich und
werden akzeptiert.

MALERARBEITEN AN DEN WANDEN
WeiBe Dispersionsfarbe.

DECKENUNTERSICHTEN

Betondecken glatt gespachtelt oder
verputzt

MALERARBEITEN AN DEN DECKEN
WeiBe Dispersionsfarbe.

ESTRICH

Der schwimmende Zementestrich erfolgt
auf  einer  AusgleichsschUttung — mit
Trittschalld&dmmung gemdaB ONORM.

FLIESENLEGEARBEITEN

Im WC an der Wand beim Spulkasten bis
zur HOhe ca. 1,20 m, sonst mit
Fliesensockel. Bad Wande werden bis
Hohe ca. 1,20 m und im Bereich der
Badewanne/Dusche bis ca. 2,40 m
verfliest.

BODENBELAG IN DEN WOHNRAUMEN

Die Wohnr@ume (umfasst: Vorraum bzw.
Eingangsbereich, Abstelraum, Koch-
/Wohnraum und Schlafzimmer)
Klebeparkett mit Nutzschicht in Eiche.
SonderwunschausfUhrungen von
empfindlichen Oberfldchen wie z.B.
,Gedlten Holzbdden" werden nur in
Verbindung mit einer kostenpflichtigen
Schutzabdeckung frei gegeben,
ansonsten ist deren Einbau erst nach
Ubergabe moglich.

BODENBELAG AUF DEN TERRASSEN
AUS Holzrost in Larche unbehandelt

BODENBELAG AUF DEN BALKONEN
AUS Holzrost in Larche unbehandelt.

BODENBELAG TREPPENHAUS
Keramischer Plattenbelag

BODENBELAG ) IM
Erdgeschoss/NEBENRAUME

Betonpflaster mit geglatteter Oberfl&dche

KELLERABTEILE
AusfUhrung in Holzlattenkonstruktion.

WOHNUNGSEINGANGSTUR

Wohnungseingangsturblatter,
schalltechnisch laut ONORM und wenn .
Behorde erforderlich in T30.
Farbgestaltung innen weiB, auBen laut
Architekt.

INNENTUREN

StreiftUren, beidseitig weil matt
walzlackiert, Zargen weil,
DrUckergarnituren  in  Edelstahl  mit

Rundrosetten, Bad und WC innenseitige
DrehschlieBer, Durchgangslichte 80/200.

3. HEIZUNG - LUFTUNG - SANITAR

HEIZUNGSANLAGE

Die Energieversorgung fUr die Hd&user
erfolgt mittels Warmepumpe - diese wird
ausschlieBlich fur die Beheizung der
Wohnungen konzipiert.

Die Wohnungen werden mittels einer
Niedertemparatur - Fussbodenheizung
bezeizt, wobei in jeder Wohnung ein
Unterputzverteilerschrank installiert wird in
dem der FuBbodenheizungsverteiler
sowie die Wohnungsabsperrung und der
Warmeverbrauchszéhler untergebracht
wird.

S@mtliche Rdaume, auBer Abstellraum,
werden mittels Niedertemperatur-
FuBbodenheizung ausgestattet, wobei
alle RGume manuell (von Hand) geregelt
werden kénne.

WARMWASSERAUFBEREITUNG
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Die Warmwasserbereitung
dezenfral in jeder Wohnung mittels
Elektrospeicher mit 120 bzw. 150 Liter
Inhalt. Der Elektrospeicher wird oberhalb

erfolgt

des Waschmaschinenanschlusses
monftiert.
Der Kaltwasserzahler sowie die

Wohnungs-Absperrung wird ebenfalls im
Unterputzverteilerschrank
(Fussbodenheizungsverteiler) installiert.

ABLUFTANLAGE
Alle innenliegenden Bdder und WCs
(ohne Fenster) werden mittels

EinzelraumlUfter mit Nachlaufrelais Uber
das Dach entlUftet.

BADEWANNENANLAGE
Stahlblech-Badewanne in  weiB mit
Styropor-Wannentréger  ca. 170/75,

Wannenablaufgarnitur in chrom, Aufputz-
WannenfUll-Brausearmatur mit
Handbrause und Brausestange 60cm in
chrom. (aufgrund der
Schallschutzbestimmungen im Wohnbau
wird die Badewanne ausnahmslos auf
dem Estrich montiert).

WASCHBECKEN

Keramik-Waschbecken ca. 60 x 50 cm in
der Farbe Weiss. Waschtisch-
Einhandmischer, Eckventile und

Ablaufgarnitur in Chrom.

WASCHMASCHINENANSCHLUSS

Unterputz-Einbausiphon und Gerateventil
in Chrom.

WC-ANLAGE
Keramik-Tiefspuhl-Wand-WC mit
Kunststoff-WC Sitz in weiss mit

Betdtigungsplatte 2-Mengen-Spultechnik
weiss, Unterputz-Weineinbaugestell

WC-HANDWASCHBECKEN
(Bei getrennter WC-Anlage und wenn

planlich vorgesehen). Die
Handwaschbecken-Anlage ist aus
Keramik in der Farbe weiss. Das
Waschtisch-Siphon und die

Eckregulierventile sind verchromt, mit
Kaltwasserstandventil in chrom.

KUCHE

Warm- und Kaltwasseranschluss  mit
Eckventil und Kombi-Eckventil for

GeschirrspUlmaschine (Kaltwasser), ohne

KUchenarmatur und Ablaufverbinder.
Warm- und Kaltwasseranschluss.
Dunstabzugshaube ist nur mit

Umluftfunktion moglich (Bitte informieren
sie inren Kichenplaner darUber!).

TERRASSE

Wohnungen mit Garten erhalten im
AuBenbereich einen frostsicheren
Wasseranschluss.

4. ELEKTRO

Die Elektroausstattung erfolgt It. ONORM
E 8015-2 (01.10.2006)

Das gesamte Installationsmaterial kommt
als Standard in weiss zur AusfUhrung.
Leuchtkorper sind in den Wohneinheiten
nicht enthalten.

Laut den giltigen OVE-Vorschriften.
Zuleitung vom Hausanschlusskasten zum
Hauptverteiler.

Hauptverteileranlage mit einem
Stromzdahler je Wohneinheit und einem
Stromzdahler fUr den Allgemeinteil.

Je Wohneinheit ein Unterverteiler mit den
entsprechenden Leitungsschutzschaltern
und  Schutzgerdten  innerhalb  der
Wohnung.

VORRAUME, DIELEN

1 Wechselschaltung mit 2 Schaltstellen

1 Deckenauslass

1 Steckdose

1 Doppelsteckdose im Vorraum bzw. der
Diele

1 Innenstelle Sprechanlage

WC

1 Ein-/Ausschalter
1 Deckenauslass

BAD
1 Serienschalter
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1 Wandauslass Uber dem Waschbecken
1 Steckdose neben dem Waschbecken
1 Steckdose fUr Waschmaschine

1 Steckdose fUr Trockner

1 Deckenauslass

ABSTELLRAUM

1 Ein-/Ausschalter
1 Deckenauslass
1 Steckdose

KUCHE, ESSEN

1 Serienschalter

1 Deckenauslass

1 Wandauslass

4 Steckdosen

1 Herdanschlussdose

1 Steckdose fUr KUhlschrankanschluss
1 Steckdose fur Dunstabzugsanschluss
1 Steckdose fur GeschirrspUler

WOHNRAUM

1 Wechselschalter

1-2 Deckenlichtausldsse je nach Grundriss
5 Steckdosen

1 TV-Steckdose

1 Telefonsteckdose ISDN tauglich
1 Leerverrohrung for
Glasfaseranschluss

event.

Zimmer

1 Ein-/Ausschalter fUr Licht

1 Deckenauslass

4 Steckdosen

1 Leerverrohrung fir event. TV oder
Internetanschluss

BALKON / TERRASSE

1 AuBensteckdose mit Klappdeckel
1 Wandauslass
1 Ein-/Ausschalter

KELLERABTEIL

1 Ein-/Ausschalter fUr Licht
1 Kellerleuchte

1 Steckdose
Stromverbrauchsmessung
Verbrauchszéhler  der
Wohneinheiten

Uber
zugeordneten

RAUCHMELDER

Die Wohnungen erhalten in allen
Aufenthaltsrdumen (ausgenommen
Kiche) einen Home-Rauchmelder
(Batteriewechsel durch Kaufer).

Satelliteneinzelanlagen sind nicht zuldssig.

ALLGEMEINBEREICHE

Lichttaster und/oder Bewegungsmelder
mit  Orientierungsbeleuchtung  sowie
D&dmmerungsschalter bzw. Zeitschaltuhr
im Stiegenhaus It. Baubescheid.

Brieffach- & Klingelanlage beim
Hauseingang mit Gegensprechanlage in
den einzelnen Wohnungen.

5. SONSTIGES

SCHLIESSANLAGE

Die SicherheitsschlieBanlage erfolgt mit
Profilzylinder. Wohnungseingangstur,
Briefkasten und AllgemeinrGdume sind mit
einem Schlussel bedienbar. 3 SchlUssel je
Wohneinheit.

GARTEN

Die Garten werden humusiert und
eingesdt. Die Abgrenzung zu den
Nachbargdarten erfolgt mittels Stréuchern
oder Hecken (Jungpflanzen). Die
Abgrenzung zur  GrundstUcksgrenze
erfolgt mit  Streucher, bzw. laut
behdrdlicher Vorschreibung oder
Vorgabe des Architekten.
GEMEINSCHAFTSANLAGEN

Der Zugang zu den Gebduden (Im

AuBenbereich) wird mit keramischen
Plattenbelag oder mit Asphalt - (obliegt
dem Bautréger) ausgefuhrt.

Einfahrt zur Tiegfarage wird asphaltiert
Fahrrad-/ Kinderwagenabstellraum,
Trockenraum Technik-
/Elektroverteilerraum sind im
UntergeschoB (Bodenbelag - Beton
geglattet) vorgesehen. Mdullabstellplatz
befindet sich im Erdgeschoss (Beton
geglattet)

6. ALLGEMEINE HINWEISE
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Der in der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung  festgelegte
Leistungsumfang ist integrierender

Bestandteil der Herstellungskosten und
beschreibt die Grundausstattung fur die
einzelnen Wohnungseigentumseinheiten
und die Allgemeinteile der Liegenschaft.

Bei Abweichungen zwischen dem
Grundriss und der Bau-und
Ausstattungsbeschreibung, ist letztere
maBgebend. Die in den

Wohnungsgrundrisspldnen dargestellten
Einrichtungsgegenstdnde und Gerdate
sind nur Einrichtungsvorschldge und nicht

Bestandtell der  Ausstattung. FOr
Einrichtungsgegensténde und
Méblierung sind unbedingt die

NaturmaBe zu nehmen. Die in den Pldnen
angefUhrten MaBe sind RohbaumaBe
und entsprechen der Einreichplanung. Es
wird eine MaBtoleranz zwischen
PlanrohbaumaB und Naturrohbaumal
bis zu 3 % vereinbart. MaBabweichungen
in diesem Rahmen Dbleiben ohne
Auswirkungen auf den vereinbarten
Kaufpreis.

NICHT IM KAUFPREIS ENTHALTEN SIND
Sé&miliche Einrichtungsgegenstdnde (wie

z.B. Mé&blierung, Fahrradstander,
MuUllsysteme), KUcheneinbauten,
AnschlieBen der KUchengerdte und
Armaturen, Ablagefladchen und

Waschtischverbauten in den Nasszellen.
Beleuchtungskorper innerhalb der
Wohneinheit, in Garten, auf Balkonen
oder Terrassen. Telefonanschluss,
Sonnenschutz, Markisen und dergleichen.

FUr die Objektbetreuung wird von der
Bautragerin eine Hausverwaltung bestellt,
welche nach Ablauf der gesetzlichen
Mindestvertragslaufzeit durch die
Wohnungseigentums-gemeinschaft
gekundigt werden kann.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen,
dass die erstellte Einreichplanung, der
Projektfolder, die Schaubilder und die
virtuelle(n) Begehung(en) im Hinblick auf
Farbgestaltung, Bepflanzung  sowie
andere architektonische Details nicht als

verbindlich anzusehen sind. Dies qilt
insbesondere fUr die Visualisierungen, die
in den Verkaufsunterlagen dargestellten

Grundrisse  und  sonstige  bildliche
Darstellungen.
Falls es statisch oder

schallschutztechnisch  erforderlich s,
kdnnen tragende Bauteile entgegen der
Darstellung in den vertragsgegenstand-
lichen Plénen starker ausgeflhrt oder
durch zusatzliche tragende Elemente
(SGulen, Stutzen, o0.4.) ergdnzt werden.
Dasselbe gilt fUr technisch erforderliche
Vormauerungen und Schdéchte.

Hinsichtlich der Fassadengestaltung und
sonstigen Gestaltung hat der Kunde
keinen  Einfluss. Die  Auswahl der
Fassadenfarbe wird von der Bautragerin
in  Absprache mit dem Architekten
getroffen.  FOr den Sonnen- und
Sichtschutz ist die Einhaltung des Farb-
und Gestaltungskonzepts der
Bautradgerin gemdaB Architektenplanung
zwingend erforderlich.

Alle MaBe und Angaben CUCber die
Baustoffe entsprechen den aktuellen
Richtwerten zum Zeitpunkt der
Baueinreichung. Erforderliche
Anderungen und Verbesserungen,
insbesondere in technischer Hinsicht,
bleiben der Bautrdgerin vorbehalten.

Die Objektreinigung vor
WohnungsUbergabe wird durch die
Bautragerin veranlasst, die Feinreinigung
in den einzelnen Wohnungseigentums-
einheiten sind vom Wohnungskdufer
selbst zu veranlassen.

Die Kellerrdume werden natUrlich be- und
entlUftet und sind nicht beheizt.

Durch jahreszeitlich beding-
te Schwankungen der relativen
Luftfeuchtigkeit und der
Raumlufttemperatur, sowie der
Restbaufeuchte, ist eine
Kondenswasserbildung  zeitweise  zu
erwarten (insbesondere
Sommerkondensat).

Feuchteempfindliche Gegensté@nde

(Kleidung, Schuhe, etc.) sollten daher
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nicht in den Kellerabteilen gelagert
werden. Bei Kellermdbel ist ein
Mindestabstand von Wand und Boden
von mindestens 5,0cm einzuhalten, damit
eine ausreichende HinterlUftung erfolgen
kann (zur Vermeidung von
Schimmelbildung). Bei etwaigen
Schdden kann die Versicherung die
Haftung verweigern. Weiters wird darauf
hingewiesen, dass das Einbringen von
Feuchte (z.B. Aufhdngen von nasser
Wdasche) aus dem oben genannten
Grund zu unterlassen ist.

Der Wohnungskaufer  stimmt  dem
Betreten des Eigengartens fir Wartungs-
und Reparaturarbeiten zu, sofern diese fur
ihn  zumutbar, weil geringfigig und
sachlich gerechtfertigt, sind.

Der Wohnungskaufer stimmt zu, dass
eventuell  bestehende  BelUftungs-&
Belichtungsschéchte in seinem
Eigengarten frei von Beeintrdchtigungen
bleiben, sofern diese fur ihn zumutbar,
well geringfugig und sachlich
gerechftfertigt, sind.

Der Wohnungskaufer stimmt
grundsatzlich jeder technischen
Qualitatsverbesserung und jeder
Anderung zu, wenn diese MaBnahmen
mindestens  gleichwertig  sind.  Die
Bautrégerin ist berechtigt, wahrend der
Bauphase und bis zum Verkauf der letzten

Wohnungseigentumseinheit  auf den
Allgemeinteilen der Liegenschaft
Werbeanlagen der Bautragerin

anzubringen, sofern diese zumutbar, weil
geringfugig und sachlich gerechtfertigt,
sind. Diese werden nach Verkauf der
letzten Einheit vollstandig entfernt. Ferner
ist die BautrGgerin berechtigt, auf der
Liegenschaft dauerhaft einen Hinweis auf
inre Errichter-Eigenschaft in Form eines
Schildes oder Leuchte mit der maximalen
GréBe von 40 x 30 cm im Zugangsbereich
an der Fassade oder im Bereich der
Briefkastenanlage anzubringen.

7. SONDERWUNSCHE

Alle Abweichungen von der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung sind
SonderwUnsche. Die Bautrdgerin st
bemuUht, SonderwUnsche zuzulassen, falls
dadurch  nicht in Rechte Dritter
eingegriffen, der Baufortschritt erschwert
oder verzégert  wird und die
Bauvorschriften (z.B. Schallschutz,
anpassbarer Wohnbau etc.) dabei
beachtet werden.

SonderwUnsche sind schriftich bekannt
Zu geben wund dirfen nur nach
Genehmigung durch die Bautrdgerin zu
Lasten des Wohnungskdufers direkt an
den Professionisten beauftragt werden. Es
werden ausschlieBlich die am Bau
beschaftigten Firmen akzeptiert. FUr direkt
beauftragte Sonderwinsche Ubernimmt
die Bautrdgerin keine Gewdhrleistung.
Eine Honorierung des mit der Umsetzung
von  SonderwUnschen  verbundenen
Aufwandes fUr die Bautrégerin wird unter
Vorlage eines Zeithachweises mit einem
Stundensatz von netto € 85,- zuziglich
20% UST. vereinbart. Etwaige zusatzlich
entstehende Aufwendungen for
Architekten und Fachplaner sind vom
Kaufer zu bezahlen. Hierzu sind die ersten
3 angefallenen Arbeitsstunden vom
Architekten im  Kaufpreis inkludiert.
Werden im Zuge von SonderwiUnschen
darUber hinaus mehr Stunden notwendig,
sowie fuUr statfische, bauphysikalische
und/oder haustechnisch relevante
Abkl&rungen von Seitens eines Technikers
oder Architekten als notwendig erachtet,
werden die damit  enfstandenen
Mehraufwendungen for Techniker,
Architekt und/oder Fachplaner mit dem
Ublichen Technikerstundensatz von netto
€ 85,- zuzUglich 20% UST.

von der Bautragerin an den
Wohnungsk&ufer in Rechnung gestellt.

Zur Einhaltung des geplanten Bauablaufs
hat die Bekanntgabe von
SonderwUnschen for bestimmte
Professionistenleistungen gemdaB einer
festgelegten Terminvorgabe zu erfolgen.
Sollten danach noch  Anderungen
gewunscht werden, ist die Bautrdgerin
berechtigt, eine Aufwandspauschale in
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Héhe von € 500,- zuzUglich 20% USt. je
Sonderwunsch zu verrechnen.

Eventuelle, technisch und wirtschaftlich

mogliche Anderungen der
Wohnungsgrundrisse  sind  diese  bis
spatestens 4 Wochen nach
Vertragsunterfertigung bekannt ZU
geben.

Im Falle der  AusfUhrung von

SonderwUnschen errechnet sich die Hohe
einer eventuellen VergUtung fUr nicht in
Anspruch genommene
Normalausstattungen aus den
bindenden Angeboten der sonst zur
AusfUhrung gelangenden
Professionistenleistungen samt Abzigen
geman vereinbarter Zahlungs-
bedingungen. ZuzUglich wird fiOr die
Ermittlung der Vergutung eine
Aufwandspauschale  von 5% vom
Bruttobetrag in Abzug gebracht.

Sémiliche, AuBerlich sichtbaren,
baulichen SonderwUnsche unterliegen
der Zustimmungspflicht  durch  die
Bautragerin.

8. GEWAHRLEISTUNG

Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen,
dass die in der
Wohnungseigentumseinheit befindlichen
Siikonfugen als  Wartungsfugen  zu
betrachten sind. Silikonfugen sind daher
von der Kauferseite mindestens einmal
jGhrlich zu Uberprifen und allenfalls
erforderliche Ausbesserungsarbeiten
vorzunehmen. FUr die Dichtheit der
Silikonfugen wird eine Gewdhrleistung
einvernehmlich for die Dauer eines
halben Jahres ab Bezugsfertigstellung
abgegeben.

Isolierglasscheiben: FOr thermisch
entstandenen Glasbruch Ubernimmt die
Bautragerin keine Gewdhrleistung. Es ist
darauf zu achten, dass ein Warmestau
hinter den Isolierglasscheiben bzw. eine
ungleichmdaBige Erwdrmung der
Scheibenfldchen unbedingt vermieden
wird. Wird ein innenliegender
Sonnenschutz angebracht, ist fur einen
ausreichenden Abstand zwischen

Scheibe und Sonnenschutz zu sorgen. Bei
bemalten oder abgeklebten
Isolierglasscheiben besteht durch den zu

erwartenden orflichen Hitzestau bei
Sonneneinstrahlung Bruchgefahr.
Dasselbe gilt auch bei Heizkdrpern,
Heizstrahlern und anderen

wdarmestrahlenden Gegebenheiten in
der Nd@he einer Isolierglaseinheit. Kratzer
im Glas sind auf Grund der vor Ort
vorhandenen Bedingungen méglich und
stellen  unter  BerUcksichtigung der
ErfUllung der ONORM B3839 keinen Grund
zur Bemdangelung dar.

Haarrisse in Wanden und Decken gemaBi
ONORM B2210 kédnnen nicht als Mangel
gewertet werden und geben in diesem
Sinne keinen Anspruch auf Behebung im
Zuge der Gewdhrleistungsfrist.

Holzbauteile  sind  aus  natUrlichen
Materialien die unter Einfluss von UV-Licht
und Bewetterung sich  in  ihrer
Farbgebung, Oberflache und
Abmessungen verdndern. Die Stdrke
dieser Verdnderungen kann durch
Wetterexposition und
Fassadenvorspringe stark variieren und
stellt damit keinen

Gewdhrleistungsmangel dar.

8. ZU BEACHTEN NACH
WOHNUNGSUBERGABE

Die Austrocknungszeit eines Neubaus
betragt ca. 2-3 Jahre. In dieser Zeit ist

besonders auf die Vermeidung von
Schimmelbildung und sonstigen
Baufeuchteschdden ZU achten

(LUftungsverhalten, Wandabstand von
Mobeln, Einsatz von Waschetrocknern,

etc.). Im Kellerabteil sind wegen
moglicher Kondensfeuchte bei der
Lagerung von Gegenstinden ein

Abstand von Wand und FuBboden
einzuhalten.

Bei Balkonen, Terrassen und Loggien sind
die Regenabldaufe stets frei zu halten. Die
bei Ubergabe ausgehdandigten
Wartungs- und Pflegeanleitungen sind
verantwortungsbewusst zu beachten.

10. KURZANLEITUNGEN ZUR WARTUNG

Weer



Daverelastischer Fugen (Silikon, Acryl
etc.)

Die davuerelastischen Fugen sind in
regeimdaBigen Zeitabstdnden
(mindestens 1x jahrlich) vom Eigentimer
zu kontrolieren und fachgerecht zu
warten und mit einem neutralen
Reinigungsmittel zu behandeln; trotzdem
kdnnen sie sich im Laufe der Zeit durch
Schwinden oder Bewegungen von
Bauteilen &ffnen.

Diese Offnungen sind von Fachleuten
entsprechend zu warten bzw. zu
Uberarbeiten und im Bedarfsfall zu
erneuern.

Parkettbdden

Die Parkettbdden sind vor schddlicher
Feuchtigkeitseinwirkung und
UbermdaBiger Austrocknung zu schutzen;
dabei ist besonderes Augenmerk auf

optimale Raumtemperatur und
Luftfeuchtigkeit ZU legen (im
Jahresdurchschnitt: ca. 20 C
Raumtemperatur und 50-60% relative
Luftfeuchtigkeit).

Parkettbdden durfen auf keinen Fall mit
Oberfldchenwasser in BerUhrung
gebracht  werden. (Verweis auf
gesondert ausgehdndigte allgemeine

Hinweise fUr HolzfuBbdden).

Abflisse auf den Terrassen, Rigolen,
Dachrinnen und Dachabldaufen, Gullys
etc.

Die AbflUsse auf den Terrassen, Rigolen,
Dachrinnen

und Dachabldufen sind in regelmaBigen
Abstdnden von Laub und sonstigen

Verunreinigungen zu befreien bzw.
entsprechend durch Fachfirmen zu
warten. Es durfen darin keine
FlUssigkeiten-Gtzend, hdartend usw. -

entsorgt werden.

Holzfassadenelemente/Holzroste

Die Holzfassadenelemente und Holzroste
verwittern und kdnnen dadurch lhre
Farbe und Beschaffenheit verdndern.
Durch Oberflachenbehandlungen (Olen,
Beizen, Lasur, Lackierung) findet diese
Verdnderung abgeschwdacht oder
verzogert statt, sofern sie in regelmaBigen

Abstdnden (1 x pro Jahr) wiederholt
werden. Feuchtigkeitsabhdngige
Eigenschaften siehe Wartungsanleitung.

Betonplatten in Terrassenteilbereichen

Die Betonplatten in
Terrassenteilbereichen sind im Splittbett
verlegt  und kbnnen sich  durch

Beanspruchung, Frost etc. lockern bzw.
geringfUgig heben oder senken; sie sind

von Bewuchs und sonstigen
Verunreinigungen frei zu halten.
Rauchwarnmelder

Die  Rauchwarnmelder sind gem.
Herstellervorschriften laufend ZU
kontrollieren. Gelegentlich sollte die

GehduseauBenseite des Warnmelders
mit einem angefeuchteten Tuch gereinigt
werden, um mogliche
Beeintrachtigungen durch
Verschmutzung zu vermeiden.

Luften

Aus hygienischen und bauphysikalischen
Grunden ist eine ausreichende
Frischluftzufuhr bzw. ein Luftwechsel in
allen Wohnr&gumen unbedingt
erforderlich.  Zur  Vermeidung von
Feuchtigkeitssché&den oder
Schimmelbildung ist  der richtigen
BelUfftung der R&ume ein besonderes
Augenmerk zu schenken. Das richtige
LOften erfolgt mehrmals t&glich durch
gleichzeitiges, vollstandiges Offnen der

Fenster und TUren (StoBlUftung,
QuerlUftung). Das Kippen der Fenster
(Spaltltften) sollte im  Winter generell

vermieden werden, da dadurch die
Speicherwdrme verloren geht, ein hoher
Energieverlust erwdchst, sowie
Kondenswasser- und Schimmelbildung
unterstotzt wird. Eventuelle, in
UntergeschoBen  (Keller)  befindliche
Fenster durfen im Sommer wegen der
ansonsten eintretenden Kondensfeuchte
nur fallweise stoBgelUftet, nicht aber
gekippt werden (Spaltltftung).

Es empfiehlt sich die Anschaffung eines
Thermometers und Hygrometers, um die
Beschaffenheit des Raumklimas zu
erkennen und entsprechend im
LUffungsverhalten darauf reagieren zu
kénnen.
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Des Weiteren wird auf die bei der
WohnungsUbergabe ausgehdndigten
Projektdokumente - einschlieBlich der
verbindlich zu beachtenden Wartungs-
und Pflegeanleitung verwiesen.
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