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Objekt ID:h2419

= Monchengladbach Wickrathberg
= ca. 134 m2 Wohnflache = 186 m? Grundstick

* 5 Zimmer = Garten/Terrasse = Garage

Kaufpreis: 360.000,00 €
Zz9l. 3,57% Provision inklusive MwSH.
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Daten
Objekityp Einfamilienhaus Balkon nein
Baujahr 1978 Garten/Terrasse ja
Wohnflache ca. 134 m? Garage ja
Nutzflache Ca. 65m? Stellplatz ja
Grundstick Ca. 186m? Verfigbar ab Ab sofort
Zimmer 5
Schlafzimmer 4
Badezimmer ]
Keller Voll unterkellert

Energieausweis ENERGIEAUSWEIS .

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
. . . Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: NW-2024-005044328 3
Energieausweis Verbrauchsausweis
Energieverbrauch
Energiekennwer-l- 22715 kW h/(mQ*O) Treibhausgasemissionen 548 kg CO,-hquivalent /(m*a)
Endenerglaverbrauch disses Gebiudes =‘
2278 KWhim®a)
Energieeffizienzklasse G AEREEEE | c | o | e | ¢ CNGEED
) 25 50 5 100 126 150 175 200 26 2250
. . 2603 KWhi{m®-a) =
BClUj(]hr GebClUde ] 9 78 Primarenergieverarauch dieses Gebiiudes wi
. dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 2275 kWh/(m? a)
Heizung Gas
V rf; g - Heizung und Warmwasser
Zeitraum | primar- Err»gr\]&ec}‘ ‘w Anteil Hnmem ; i
. . wi | . Energistrager * | energie- | verbra farmwasser | Heizung ir
BClUjCIhr HelZUng 2006 o | oo | anl W || _h“
00.11.2020 | 17.11.2023 Erdgas E 110 BE470 LEri 61143 1,24
E I | | — 1 ! d
. (A | i ‘
Warmwasser enthalten ja I ‘7 ‘ |
|
| I
| S
| [ N N A
§ 80 AbS. 4 GEG: [ waitere Einrage in Anlage

Wir kommen unserer Verpflichtung hiermit nach, der Erwerberpartei ein informatorisches Beratungsgesprach zum
Energieausweis durch einen Energieberater der Verbraucherzentrale Bundesverband anzubieten.
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Lage

Das Haus befindeft sich in einem ruhigen und gepflegten Wohngebiet von Mdnchengladbach.
Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Nachbarschaft mit vorwiegend
Einfamilienh&usern aus, die durch grine Fidchen und kleine Parks ergdnzt wird.

In unmittelbarer Néahe befinden sich mehrere Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermdarkte,
Backereien und andere Geschdfte des taglichen Bedarfs, die in wenigen Minuten zu FuB
erreichbar sind. Auch Schulen und Kindergdrten sind in der Umgebung vorhanden, was die
Lage besonders fur Familien atftraktiv macht.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist gut, mit mehreren Bushaltestellen in der
N&he, die eine schnelle Verbindung zu den zentralen Stadtteilen Ménchengladbachs
ermdbglichen. Zudem ist die Anbindung an die Autobahn A52 in kurzer Zeit erreichbar, was
Pendlern einen einfachen Zugang zu den umliegenden Stadten und zur Region bietet.

Beschreibung
Reinkommen und wohlfGhlen.
Dieses Reihenmittelhaus bietet Platz fUr die ganze Familie.

Es verfUgt Uber 4 Schlafzimmer, einen gerGumigen Wohn- und Essbereich, ein Badezimmer,
einem Gaste WC und einer groBzigigen Kiche.

Der Keller bietet genUgend Stauraum.

Abgerundet wird das Haus durch einen Garten und einer Garage.

Ausstattung/ Modernisierungen
- Gasheizung aus 2006

- Fenster und Fliegengitter aus 2013

- Heizk&rper aus 2016

+ Elektrik modernisiert

- TerrassenUberdachung aus 2016
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Kaarster StraBe 2-4 in40670 Meerbusch

info@heymanns-immobilien.de

02159 212760

lhre Ansprechpartner

Heymanns Immobilien
& Finanzierung

Michael Heymanns

GeschdaftsfGhrer
Dipl. Betriebswirt & Immobiliendkonom (ebs) &
Sachverstandiger fur Immobilien

BELLEVUE

BEST PROPERTY
AGENTS

2021

Robin Gotzen

wer kennt den /5

Immobilienkaufmann IHK BESTEN "
Persénlich zertifizierter Sachverstdndige der DEKRA
Vermietung & Verkauf
Zertifizierter Sachverstandiger

Robin Gotzen

Rechishinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewdahr. Dieses Exposé ist nur fUr Sie persdnlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprdche sind Uber unser BUro zu fUhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz
bis zur Héhe der Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen. Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch
schriffliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertétigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner
Bedingungen zustande. Die Kdaufercourtage auf den Kaufpreis einschlieBlich gesetzlicher Mehrwertsteuer ist bei notariellem
Vertragsabschluss verdient und fdllig. Heymanns Immobilien erhdlt einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegentber dem Kaufer.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der K&ufer.

BELLEVUE
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Finanzierungspartner

Bjérn Sydow
Bankbetriebswirt (FS)

Ihr Spezialist fOr Baufinanzierungen und Ratenkredite

Mobil: +49 (0) 174/7865371
Tel.: +49 (0) 2151/9496010
E-Mail: bjoern.sydow@smartkredit.de

[=]

N

Jetzt unverbindlich ein Finanzierungsangebot einholen:
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Allgemeine Geschdaftsbedingungen Heymanns Immobilien & Finanzierung

Unsere allgemeinen Geschdaftsbedingungen sind die Grundlage fur erfolgreiche Geschdaftsbeziehungen mit unseren Kunden. Sie bieten
beiden Seiten Sicherheit und Berechenbarkeit. Sie werden regelmdBig an gesetzliche
Bestimmungen angepasst.

1. Behandlung von Angeboten

Angebote und Mitteilungen von Heymanns Immobilien & Finanzierung, aus denen die Gelegenheit zum Abschluss eines Kauf- bzw.
Mietvertrages hervorgeht, sind ausschlieBlich fir den Adressaten bzw. den Auftraggeber bestimmt und dUrfen nur mit schriftlicher
Einwilligung von Heymanns Immobilien & Finanzierung an Dritte weitergegeben werden. Zuwiderhandlungen verpflichten den
Weitergebenden zur Zahlung der Provision in der urspringlich vereinbarten Hohe.

2. Vertragsabschluss

a) Mit Abschluss eines notariellen Kaufvertrages bzw. eines Mietvertrages durch den Nachweis oder die Vermittiung von Heymanns
Immobilien & Finanzierung ist zu deren Gunsten eine Provision verdient und fdllig. Wird der Vertrag zu anderen als den urspringlich
angebotenen Bedingungen abgeschlossen oder kommt er Uber ein anderes Objekt des nachgewiesenen Vertragspartners zustande, so
berUhrt dies den Provisionsanspruch nicht, sofern das zustande gekommene Geschdaft mit dem angebotenen Geschdaft wirtschaftlich
identischist oderin seinem wirtschaftlichen Erfolg nur unwesentlich von dem angebotenen Geschdéft abweicht. Entsprechendes gilt, wenn
ein anderer als der urspringlich vorgesehene Vertrag geschlossen wird. (z.B. Kauf statt Miete oder

Erbbaurechtskauf statt Grundstickskauf).

b) Heymanns Immobilien & Finanzierung hat Anspruch auf Anwesenheit beim Vertragsabschluss. Erfolgt ein Vertragsabschluss ohne
Anwesenheit von Heymanns Immobilien & Finanzierung, so ist inr vom Auftraggeber unverziglich Auskunft Uber den Vertragspartner und
die Vertragskonditionen zu erfeilen. Der Auftraggeber ist verpflichtet, Heymanns Immobilien & Finanzierung auf Verlangen eine
Vertragsabschrift zu Gberlassen.

c) Nimmt der Auftraggeber von seinen Vertragsabsichten Abstand, ist er verpflichtet, Heymanns Immobilien & Finanzierung unverziglich
schriftlich zu informieren.

3. Provision

Die geschuldete Provisionshdhe im Fall des Abschlusses eines Hauptvertrages ergibt sich aus dem jeweiligen Exposé bzw. Maklervertrag.

Die Erhebung und Berechnung der Mehrwertsteuer erfolgt nach den jeweils gultigen Steuersdtzen gemdaB den gesetzlichen Vorgaben.
Andert sich der Steuersatz, so &ndert sich insoweit auch die Héhe der Brutto-Provision enfsprechend.

4. Folgegeschaft

Ein Provisionsanspruch steht Heymanns Immobilien & Finanzierung auch dann zu, wenn im zeitlichen und wirtschaftlichen
Zusammenhang mit dem ersten von ihr vermittelten bzw. nachgewiesenen Vertrag weitere vertragliche Vereinbarungen zustande
kommen.

6. Haftungsausschluss

Die von Heymanns Immobilien & Finanzierung gemachten Angaben beziglich der Immobilie beruhen auf den ihr erteilten Informationen
durch Dritte, namentlich durch den Verk&aufer/Vermieter. Eine Haftung fUr die Richtigkeit oder Vollstdndigkeit der Angaben in Exposés,
Prospekten, Beschreibungen u. &. kann Heymanns Immobilien & Finanzierung daher nicht Ubernehmen. Ebenso kann nicht
ausgeschlossen werden, dass ein angebotenes Objekt nicht bzw. anderweitig verkauft/vermietet wird. Im Ubrigen haftet Heymanns
Immobilien & Finanzierung nur bei Vorsatz und grober Fahridssigkeit. Gegentber Unternehmern ist die Haftung begrenzt auf
vertragstypische, vorhersehbare Schéden. Bei einer schuldhaften Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der Gesundheit haftet
Heymanns Immobilien & Finanzierung nach den gesetzlichen Bestimmungen.

7. Ersatzanspriche

Vertragswidriges Verhalten des Auftraggebers, welches das mdgliche Entstehen eines Provisionsanspruchs verhindert, berechtigt
Heymanns Immobilien & Finanzierung insbesondere zum Ersafz ihres sachlichen Aufwandes gegen Einzelnachweis.

8. Datenschutz

Der Auftraggeber wird gemdB § 33 Abs. 1 Bundesdatenschutzgesetz davon unterrichtet, dass Heymanns Immobilien & Finanzierung
personenbezogene Daten nach MaBgabe der gesetzlichen Regelungen verarbeitet. Heymanns Immobilien & Finanzierung erklart, alle
anwendbaren Datenschutzbestimmungen zu beachten und die technischen Einrichtungen entsprechend zu gestalten.

Diese Datenschutzerkl@rung klart Sie Uber die Art, den Umfang und Zweck der Verarbeitung von personenbezogenen Daten
(nachfolgend kurz ,,Daten”) innerhalb unseres Onlineangebotes und der mit ihm verbundenen Webseiten, Funktionen und Inhalte sowie
externen Onlineprésenzen, wie z.B. unser Social Media Profile auf. (nachfolgend gemeinsam bezeichnet als ,,Onlineangebot"). Im Hinblick
auf die verwendeten Begrifflichkeiten, wie z.B. ,,Verarbeitung" oder ,Verantwortlicher” verweisen wir auf die Definitionen im Art. 4 der
Datenschutzgrundverordnung (DSGVO).
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Verbraucher haben das folgende Widerrufsrecht:

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu
widerrufen.

Die Widerrufsfrist betfragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuUben, mussen Sie uns (Heymanns Immobilien & Finanzierung, Kaarster Str.2-
4, 40670 Meerbusch, info@heymanns-immobilien.de) mittels einer eindeutigen ErklGrung (z. B. ein mit
der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren. Sie kdnnen dafur das beigefigte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht
vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die AusUbung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs
Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben

unverziglich und spdatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurUckzuzahlen, an dem die
Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. FUr diese RUckzahlung
verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben,
es sei denn, mit Innen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen
wegen dieser RUckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung wdhrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns
einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von
der AusUbung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.
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Muster-Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es
zurUck.

— An: Heymanns Immobilien &Finanzierung

— Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung
der folgenden Dienstleistung (Immobilienvermittlung)

— Bestellt am (*)/erhalten am (*)

— Name des/der Verbraucher(s)

— Anschrift des/der Verbraucher(s)

— Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)
- Datum

(*) Unzutreffendes streichen.

Erklarungen des Verbrauchers/Vorzeitiges Erloschen des Widerrufsrechtes

Mir ist bekannt, dass das Widerrufsrecht vor Ablauf der Widerrufsfrist erlischt, wenn die Dienstleistung
vollst&ndig erbracht wurde und mit der AusfUhrung der Dienstleistung erst begonnen wurde, nachdem
ich meine ausdrickliche Zustimmung gegeben habe.

Ich verlange ausdrUcklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der AusfGhrung der beauftragten
Dienstleistung beginnen.

D ja D nein

Ort, Datum und Unterschriften:




