Thom<s Schulze
IMMOBILIEN

Objekt: 202406-1

- Vermietung -
Strandnahe 3,5-Zimmer-Wohnung
mit Wintergarten!

Etagenwohnung, Eckernférde

1.238,00 €



Daten im Uberblick

Thom<:s Schulze
IMMOBILIEN

ImmoNr 202406-1 Wintergarten Ja

Objektart Wohnung Unterkellert Ja

Objekttyp Etagenwohnung Stellplatzart Stellplatz im Freien
Nutzungsart Wohnen Bauweise Massiv
Vermarktungsart Miete Kuche Einbauktche
Stral3e Berliner StralBe Ausstattungsqualitait ~ Gehoben
Hausnummer 53 Baujahr 1914

PLZ 24340 Zustand Gepflegt

Ort Eckernforde Energieausweis Bedarfsausweis
Etage 1 Endenergiebedarf 143 kWh/(m?a)
Wohnflache ca. 117 m? Energieausweis gultig  26.04.2025
Nutzflache ca. 2 m? bis

Anzahl Zimmer 3,5 Baujahr It. 2012

Anzahl Schlafzimmer 2 Energieausweis

Anzahl Badezimmer 1 wesentlicher Gas

Anzahl 3 Energietrager

Wohneinheiten Aul3en-Provision Provisionsfrei
Befeuerung Gas Nebenkosten 130,00 €
Boden Fliesen, Parkett Warmmiete 1.568,00 €
Heizungsart Zentralheizung Kaution 2.476,00 €
Etagenzahl 2 Kaltmiete 1.238,00 €
Stellplatze 1 Freiplatz Heizkosten 200,00 €

Thomas Schulze Immobilien ¢ Erlenring 4a * 24340 Eckernforde

Mobil: 0176 46 18 27 46
Email: info@thomas-schulze.immobilien
Homepage: http://thomas-schulze.info
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Impressionen

Flur

Duschbad
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Duschbad

Kiiche
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Wintergarten

Wohnzimmer
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Zimmer I

Zimmer II
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Beschreibung

Dieses auBergewdhnliche, 1914 erbaute Mehrfamilienhaus in unmittelbarer Nahe zum
Eckernforder Kurstrand lasst individuelle Wohnwiinsche wahr werden.

Die 3,5-Zimmer-Wohnung befindet sich im Obergeschoss. In der Wohnung wurden in den Jahren
2014 und 2015 Wasser- und Stromleitungen, Heizkdrper, Kiiche und Bad saniert. Die Boden sind
mit Pitch-Pine-Dielen, Eichenparkett und Fliesen ausgestattet. Die Wohnung vermittelt mit einer
Wohnflache von ca. 117 m? und einer Deckenhéhe von drei Metern eine groRziigige und freie
Atmosphare.

Die moderne Wohnung besitzt ein groBes Wohnzimmer mit zusatzlichem Wintergarten, teilweise
mit Ostseeblick, sowie ein gerdumiges Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, eine separate Kiiche
inklusive Einbaukulche, Duschbad und einen groRzligigen Abstellraum mit Tageslicht. Des weiteren
steht auch ein Kellerraum und ein Kfz-Stellplatz zur Verfiigung. Zusatzliche Parkplatze direkt vor
der Haustlir kénnen angemietet werden und bieten héchsten Komfort und erlbrigen die
Parkplatzsuche in der Hochsaison bzw. in der Winterzeit bei Schmuddelwetter. Eine
Gartenmitbenutzung ist nach Absprache mit dem Eigentimer maglich.

Die Kaltmiete betragt 1.238,00 € zuzlglich Nebenkosten von 130,00 €, hier ist der Kfz-Stellplatz
schon inkludiert und Heizkosten von 200,00 €. Strom ist vom Mieter selbst anzumelden.
Haustiere nach Absprache. Besichtigungen nur nach Rucksprache.

Zur Besichtigung bendtigen wir:

- Selbstauskunft

- Gehaltsnachweise der vergangenen 3 Monate

- SCHUFA-Auskunft

Thomas Schulze Immobilien ¢ Erlenring 4a * 24340 Eckernforde
Mobil: 0176 46 18 27 46
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Thom<:s Schulze
IMMOBILIEN

Ausstattung Beschreibung

- Zentrale Wohnlage

- FuBlaufig 300 Meter zum Strand

- Helle, lichtdurchflutete Raume

- Deckenhdhe ca. drei Meter

- Pitch-Pine-Dielen und Eichenparkett
- GroRzligige Duschbad

- Wintergarten

- Einbaukiiche

- Kellerraum

- Kfz-Stellplatz

Aufteilung

Obergeschoss:

- Eingangsbereich

- Flur

- Kinderzimmer

- Schlafzimmer

- Wohnzimmer mit Zugang zum Wintergarten
- Kiche

- Duschbad

- Abstellraum mit Tageslicht (Buro)
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Lage

Das Ostseebad Eckernforde liegt an der Eckernforder Bucht, zwischen Kiel und Flensburg, im
nordlichen Teil Schleswig-Holsteins. Die tber 700 Jahre alte Kleinstadt hat ca. 23.000 Einwohner
und gehort zum Kreisgebiet Rendsburg-Eckernforde. Die Eckernférder Altstadt grenzt im Osten an
die Ostsee und im Westen an das Windebyer Noor, sodass die LadenstralRen von Strand und
Binnensee umrahmt sind. So liegen Strand, Ladenstralen und Binnensee nah beieinander. Den
nordlichen Rand der Innenstadt bildet der Hafen mit den Traditionssegelschiffen. Hier konnen Sie
morgens frischen Fisch direkt vom Kutter holen. Die vitale Innenstadt zeichnet sich durch viele
Restaurants, Einkaufsmoglichkeiten und den sehr beliebten Wochenmarkt aus. Von der Wohnung
aus ist sowohl der Strand als auch die Innenstadt in nur wenigen Gehminuten zu erreichen.
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Grundriss

Schlafzimmer

Abstell
D-Bad (Biro)

Wohnung
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Lageplan
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Lageplan
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ENERGIEAUSWEIS tur wohngebsude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer * SH-2015-000460038
Giiltig bis: 26.04.2025 (oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")
——
Gebd
-Gebaud, Mehrfamilienhaus
Adresse Berliner Str. 53, 24340 Eckernférde
. Gebaudeteil Ganzes Gebéude
r Gebaude® 1914
Baujahr Warmeerzeuger** 2012
Anzahl Wohnungen 3
I Gebﬂ)dgmﬂzﬂﬁche‘é “) 460 m? ||:I nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
: Erdgas H
Art:  keine | Verwendung: keine
Art der LaﬂunglKﬂhlung B Fensterlifiung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtiftung O L0ftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung  <unung
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises @ VermietungVerkauf  (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualit4t eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzfidche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschl&gige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

4 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

(m]

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 2 Eigenttimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebé&ude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Oberschldgigen Vergleich von Geb#duden zu erméglichen.

Aussteller
mn&mmm-lngmm
24340 Eckern 24340 Eckemforde 27.04.2015
Ausstellungsdatum
1 Datum der nfwendotm Anderungsverordnung zur EnEV
W(QWMAMngEﬁV tduDammdarAm:lgst,Iun‘Nanmm %.ﬂjahrdor Vna
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ENERGIEAUSWEIS o womgestuce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

CO,-Emissionen 36 kg/(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

143 KWhi(m*a) M— )
o | E |
25 50 75 100 125 150

5

e

161 kWh/(m*-a)
T Primérenergiebedarf dieses Geb&dudes
Primérenergiebedarf @ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m*a) Anforderungswert kWh/(m*a) O Verfahren nach DIN V 18599
e o (i M
S iz (be b [0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Die Anforderungen des EEWiirmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG
erfilit.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.
o Verbindung
D it Sar EAEV sind singehaien. Die Energieeinsparverordnung I&sst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primérenergiebedarf: KWh/(m*a) die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewi B der Skala sind spezifische
VWMWW Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (Ay), die im
fohfiet i - WBTG Allgemeinen groBer ist als die Wohnfiache des Gebaudes.
' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweise 3
‘mrbdNummbbolModeumlrnFlldu§18M1smx,GEnEv nur bei Neubau
nur bei Neubau im Fall der g von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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E N E RG I EAU SWE |S fiir Wohngebadude

gemdR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer * SH-2015-000460038 3
(oder: wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes

Energieverbrauch

A lale |l c]| o | e | D

0 25 50 75 100 125 150 175

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] g i

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- | Anteil
Energietrager ® r ] Anteil Heizung Klima-

o bis faktor [kWh] [kWh] [kWh] faktor

Vergleichswerte Endenergie

A+IAIB'CIDIEI FV: Die modellhaft ittelten Vergleichswerte bezieh ich auf
e modellhaft ermittelten Vergl swerte beziehen sich au
el L) m N Gebdaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser

F im

durch tg wird.

f i Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei verg Gebauden mit Ki Ihei. zu erwarten
ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist duruh die Energiasparvmdnung voruegeben Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadmmetar Gebaudenulzﬂadle (Ay) nach der E P g, die im groRer ist als die Wohnflache des Gebéudes.
Der

g h einer g oder eines weicht insb wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzer vom angeg Energ ab.
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe FuRinote 2  auf Seite 1 des Ensrgbsuswolm 3 gegebenenfalls
auch L tand: hldge, Wi oder Kahi hale in kWh 4 EFH: Einf: MFH: Mehrf:
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ENERGIEAUSWEIS i wonngebsude

gemanR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers ol i o
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind %} méglich m} nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)

Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in n - o erid

Nr. | Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammentang | Enzsl | roriea’ | singesparte
Modemisierung | nahme tionszeit stunde
Endenergie

1 Kellerdecke Démmung der Kellerdecke O @2
2 AuBenwand gg. AuBenluft_|D&mmung mit W&rmed&mmverbundsystem =] 2

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemlsierungsempfehlunﬁen fir das Geb#ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéltlich bei/unter:

ﬁ
Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis  (Angaben freiwillig)

L

1 siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS « Wohngebiude

- gem4R den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom * 18.11.2013
Erlduterungen
BeT;Nohnoobmaan. die zu einem nicht hen Anteil zu Nach dom EEW: G Neub ln b Umfang
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die A tell des zur De g des W und Kéltebedarfs

Energieau:welsas gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den
deteil zu beschr der getrennt als Wohngeb&ude zu

nutzen In dem Fold 'Angabon zum EEWarmeG" sind die Art der

behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im

und der prozentuale Anteil der
Pﬂichtarmllung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen® wird

geba
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die Qualitat
des Gobeudu unabhﬁna‘gvom Nmuvmm:nundvonduwmm
der Randb:
Werte keine F

er auf den ¢

"die angegeb

Energ durch die Angabe deutlich g ausgefollt wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
durch M h zur Einsp: g von gie erfalit
Erneuerbare Energien - Seite 1 werden. Die Angaben dienen gegenaber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die Ersatzmanahme
Hier wird darilber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
jor1 G Bei It Seite 2 (. e und der Einhaltung d; E“\llr das Gebaude geltenden verscharften
EEWarmeG) dazu weitere Angaben. =
Endenergieverbrauch - Seite 3
Energiebedarf - Seite 2
- Der Endenergleverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
3:; E“"""’”‘""’"‘”‘"’d“""‘d'"“'.w rergiebedarf und pp von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
9 Holzkostonvorordnung oder auf Grund anderer geeigneter
ermittelt. Die Worle auf der dl der yverbra
Bauunterlagen bzw. ner Daten und unter Annahme von v flohacetatraritiek abes o

des gesamten Gebdudes und nicht der olnzelnan Wohnelnhelten
zugrunde gelegt. Der erf: far die F wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen Mittelwert umg So
fahrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten

Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb#udes. Der

gibt Hinweise auf die he Qualitat des

b Gebé&udes und aelnor Holzungtanlage Ein kleiner Wert signalisiert
Primérenergiebedarf - Seite 2 einen geringen Ver Ein hi lllf den klnftig zu
erwartenden Varbraudi latjodoeh nicht
Der Pr iebedarf bildet die Energieeffizienz des ab. die er V stark differieren, weil sie
Er berticksichiigt neben der Endenergie auch die so genannie Workette® von der Lage der siten im von der jewelligen
' (Erkundung Verteil dlung) der jeweil g und dem individuellen der
ten E (z B. Helzul Gas, Strom, er Im Fall lang L wird hierflr ein pauschaler Zulchlaa

Umfassungsflaiche bezogene Transmissionswérmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H,’). Er beschreibt dle durchschnittliche

Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und rechnerisch bestimmt und in d e Verbrauchs Im
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die R und die der Verg wird bei il in f’,“;Rwﬂ
Umwelt sch de Energi Zusatzlich kénnen die mit dem

d CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig {iber eine Pauschale berilcksichtigt: Gleiches gilt fir dOﬂ Vubmueh von
angegeben werden. mnnnnvmhmdenonnugenszaunmmmg Ob und inwieweit die

len in dle Erfe g gangen sind, ist der

Energetische Qualitét der Gebdudehiille - Seite 2 Tabelle " of " zu
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeabertragende Primérenergieverbrauch - Seite 3

DﬂPdemMevarbmud\ geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
hervor. Wie der Primdrenergiebedarf wird er

energetische Qualitat aller warmeib flachen
(AuRenwiande, Decken, Fenster etc.) eines | Gob!udu Ein Kleiner Wert

mithilfe von Ummchnurmsfaklnmn ermittelt, die die Vorkette der jeweils
berlicksichtigen.

slgnallalen einen guten baulichen Wi Aulerdem stellt die
EnEV A gen an den (Sch
Ob g) eines Geb

Endenergiebedarf - Seite 2

vor p

Nach der EnEV bemm die Pflicht, in Immobluenanmgen die in § 16a
Absatz 1 gaben zu Die dafir erfor

Der Endenergiebedarf gibt die nach Regeln b hnet
jahrlich bendtigte Energiemenge far Heizung, Liftung und
Warmwasserberaltung an. Er wird unter Standardklima- und
Sta hnet und ist ein Indikator fir die
Enorgloefﬂzlenz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
rf ist die E die dem d: unter der

Angaben sind dem g is zu h je nach A i
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die auf sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Mhllttpunm fir grobe Vergleiche der Werte

A Bedi und unter B igung

dieses des mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es

dor Enembvsrluﬂe zugefiihrt werden muss damit die di
Laftu

sind rhalb derer ungefahr die Werte fir die
liegen.

p , der darf und die

ng
ich lit di Ein kleiner Wert signlllslert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

T An

Vergleichskategorien

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Ihr Ansprechpartner

Herr Thomas Schulze
Thomas Schulze Immobilien
Erlenring 4a

24340 Eckernforde

Mobil: 0176 46 18 27 46

E-Mail: info@thomas-schulze.immobilien
Web: www.thomas-schulze.info

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, bernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uiber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz
bis zur H6he der Provisionsanspriiche ausdrticklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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