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_Uber die Ermittlung
der Nutzwerte und der Mindestanteile

an selbstandigen Wohnungseigentumsobjekten
Bewertungsgegenstand: Wohnhaus
Adresse: Honelsiedlung 2-3 / 8402 Werndorf
Grundbuch: KG 63292 Werndorf / Grst. Nr. 646/1
Bezirksgericht Graz — Ost
zum
Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum

nach den Bestimmungen des WEG 2002 idgF. WRN 2015
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SV Ing. Peter Pleschberger Nutzwertgutachten Hénelsiedlung 2-3 / Werndorf

1. AUFTRAG:

Die Firma Krajina Bau- und Errichtungs GmbH. in 8141 Premstatten, Fuchsweg
3a, hat dem gefertigten Sachverstiandigen den Auftrag erteilt fur die Liegen-
schaft KG 63292 Werndorf, Grundstiicknummer 646/1 (derzeit einkommend in
EZ 1368), in 8402 Werndorf / Honelsiedlung 2-3, ein Gutachten liber die Ermitt-
lung der Nutzwerte bzw. der Mindestanteile zur Begriindung von Wohnungsei-

gentum zu errichten.

2. UNTERLAGEN:

e Befundaufnahme vom 09.10.2019 / 07.07.2020

¢ Einreich- und Ausflihrungsplane

e Grundbuchauszug vom 08.07.2020

e Baubewilligung Gemeinde Werndorf, GZ: 131-9/20170109, vom 04.09.2017

e Angaben des Auftraggebers Uber die Zweckbestimmung der selbstandigen
Wohnungseigentumsobjekte bzw. Zuordnung der Zubehbrteile

¢ Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002) idgF. WRN 2015

e Empfehlungen fir Zu- und Abschldge beim Nutzwertgutachten - des Haupt-
verbandes der allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachver-
standigen - nach dem Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002) idgF.

3. BEFUND

3.1. Allgemeines

Die Liegenschaft einkommend im Grundbuch Bezirksgericht Graz — Ost, KG
63292 Werndorf, mit der Grundstlicksnummer 646/1 (Géarten), derzeit einkom-
mend in EZ 1368 und der Grundstiicksadresse Honelsiedlung 2-3, ist in der Ge-
meinde Werndorf gelegen.

Die Bebauung der Liegenschaft wurde mit zwei mehrgeschossigen Wohngebau-
den, in offener Bauweise vorgenommen. Die Gebaude wurden auf Basis des o.a.
Baubewilligungsbescheides der Gemeinde Werndorf errichtet.

Beschreibung der Zufahrt / Lage: Vom Ortszentrum kommend erreicht man die
gutachtensgegensténdliche Liegenschaft (iber die Hauptstralle (Bundesstrafie B
67) in Richtung Norden. Von dieser zweigt die AufschlieBungsstrale auf Héhe
des Lebensmitteimarktes (Billa) in die Honelsiedlung, Richtung Westen ab.

10.07.2020 Seite 3



SV Ing. Peter Pleschberger Nutzwertgutachten Honelsiedlung 2-3 / Werndorf

3.2. Objekt
Das bewertungsgegenstandliche Objekt umfasst:
- Untergeschoss (UG)
- Erdgeschoss (EG)
- 1.- 2. Obergeschoss (OG) Haus 2
- 1.- 3. Obergeschoss (OG) Haus 3

Die ErschlieBung der selbstandigen Wohnungseigentumsobjekte erfolgt Gber die
nordseitig gelegenen Hauseingdnge, Stiegenhauser und Aufzugsanlagen.

Die allgemein gewidmeten Rdume und Flachen der Liegenschaft werden nach-
stehend in Punkt 3.4. Flachenaufstellung gesondert angefiihrt.

3.3. Selbstiandige Wohnungseigentumsobjekte:

Die Liegenschaft umfasst insgesamt 71 Wohnungseigentumsobjekte (§2,
Abs.2; WEG 2002) die sich wie folgt zusammensetzen:

26 Wohnungen
45 Abstellpiatze fiir Kraftfahrzeuge
(40 Stellpldtze in der Tiefgarage / 5 Stellplatze im Freien)

wobei als Zubehor Garten und Kellerabteile zugeordnet sind. Baulich verbundene
Bereiche (Balkone / Terrassen) werden gemaf} den gesetzlichen Bestimmungen
als Zuschlage zu den Wohnungseigentumsobjekten bewertet.
Hausbesorgerwohnung besteht auf der Liegenschaft keine, so dass mit Ausnah-
me der sieben Stellplatze fir Besucher, alle selbstandigen Wohnungseigentums-
objekte der Liegenschaft zu bewerten sind.

Anzahl der bewerteten Wohnungseigentumsobjekte: 71

Anzahl der nicht bewerteten Wohnungseigentumsobjekte: 07
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SV Ing. Peter Pleschberger Nutzwertgutachten Honelsiedlung 2-3 / Werndorf

3.4. Flichenaufstellung

GeschoR Haus Objekt Nutzfléiche m? Zubehor
Top Raum / Zubehér / Zuschlag Raum Zuschlag
Haus 2
EG H2/T01  Wohnung
Flur | 7.94
Flur 11 2,71
wC 1,35
Schlafen 1 11,25
Schlafen 2 13,53
Wohnen/Essen/Kochen 32,16
AR 2,83
Bad 7,84
Terrasse 9,05
Garten 116,71
KG H2 / KA Top 1 29,79
EG H2/T01 Wohnung 79,61
EG ~ H2mo2. Wohnung
Flur | 5,44
Flur 1l 4,37
wcC 1,50
Schiafen 1 13,69
Schiafen 2 16,70
Wohnen/Essen/Kochen 31,20
AR 2,02
Bad 8,40
Terrasse 13,52
Garten 145,19
KG H2 /KA Top 2 . 25,47
EG H2/T02 Wohnung 83,32

10.07.2020 Seite 5



SV Ing. Peter Pleschberger Nutzwertgutachten Honelsiedlung 2-3 / Werndorf

Gescholl Haus Objekt Nutzfliche m? Zubehor
Top Raum / Zubehér / Zuschlag Raum Zuschlag
EG. H2T03  Wohnung
Flur | 5,63
Flur Il 4,37
wC 1,55
Schlafen 1 13,75
Schlafen 2 16,80
Wohnen/Essen/Kochen 31,48
AR 2,07
Bad 8,63
Terrasse 13,53
Garten 147,71
KG H2 /KA Top 3 13,44
EG H2/T03 Wohnung 84,18
EG H2/T04  Wohnung
Flur ] 8,02
Flur il 2,71
wcC 1.47
Schlafen 1 11,38
Schiafen 2 13,86
Waohnen/Essen/Kochen 32,65
AR 2,83
Bad 7,98
Terrasse 9,05
Garten 142,09
KG H2 /KA Top 4 ) 35,46
EG H2To4 Wohnung 80,20
1.0G6 H2/T05  Wohnung
Flur | 8,02
Flur li 2,71
wcC 1,47
Schiafen 1 11,38
Schlafen 2 13,86
Wohnen/Essen/Kochen 32,65
AR 2,83
Bad 7,98
Balkon 8.67
KG H2 /KA Top 5 . 5,23
1.0G H2/;T05 Wohnung 80,90
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SV Ing. Peter Pleschberger Nutzwertgutachten Honelsiedlung 2-3 / Werndorf

GeschoR Haus Objekt Nutzfliche m? Zubehor
Top Raum / Zubehor / Zuschlag Raum Zuschlag
1.0G  H2/T06  Wohnung
Flur | 5,53
Flur Il 4,37
wWC 1,55
Schlafen 1 13,75
Schlafen 2 16,80
Wohnen/Essen/Kochen 31,48
AR 2,07
Bad 8,63
Balkon 13,15
KG H2 /KA Top 6 - 5,20
1.0G H2/T06  Wohnung B4,18

106 H2mo7  Wohnung

Flur I 5,63
Fiur 1l 4,37
wC 1,55
Schlafen 1 13,75
Schlafen 2 16,80
Wohnen/Essen/Kochen 31,48
AR 2,07
Bad 8,63
Baikon 13,15
KG H2 /KA Top 7 5,20
1.0G H2Tr07 Wohnung 84,18

1.0G H2/T08  Wohnung

Flur | 8,02
Flur Il 2,71
wcC 1,47
Schiafen 1 11,38
Schiafen 2 13,86
Wohnen/Essen/Kochen 32,65
AR 2,83
Bad 7,98
Balkon 8,67
__KG H2 /KA Top 8 5,20
1.0G H2;T08 Wohnung 80,90

10.07.2020 Seite 7



SV Ing. Peter Pleschberger Nutzwertgutachten Hénelsiedlung 2-3 / Werndorf

GeschoB Haus Objekt Nutzfliche m? Zubehor
Top Raum / Zubehor / Zuschlag Raum Zuschlag

2.0G H2/T09 Wohnung

Flur 8,02

wC 2,71

Schiafen 1 1,47

Schlafen 2 11,38

Schiafen 3 13,86

Wohnen/Essen/Kochen 32,65

AR 2,83

Bad 7,98

Balkon 8.67
KG H2 / KA Top 9 _ 5,20
2.0G H2/T03 Wohnung 80,90

20G  H2T10 Wohnung

Flur 5,53
wWC 4,37
Schlafen 1 1,55
Schlafen 2 13,75
Schlafen 3 16,80
Wahnen/Essen/Kochen 31,48
AR 2,07
Bad 8,63
Balkon 13,15
KG H2 / KA Top 10 5,20
2.0G H2/T10 Wohnung 84,18

2.0G6 H2/T11  Wohnung

Flur 5,63
wC 4,37
Schlafen 1 1,55
Schlafen 2 13,75
Schlafen 3 16,80
Wohnen/Essen/Kochen 31,48
AR 2,07
Bad 8,63
Balkon 13,15
KG H2 / KA Top 11 5,20
2.0G H2/T11 Wohnung 84,18
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SV Ing. Peter Pleschberger Nutzwertgutachten Hénelsiedlung 2-3 / Werndorf

GeschoR Haus Objekt Nutzfliche m? Zubehor
Top Raum / Zubehor / Zuschlag Raum Zuschlag
2.0G H2/T12  Wohnung
Flur 8,02
wC 2,71
Schlafen 1 1,47
Schiafen 2 11,38
Schlafen 3 13,86
Wohnen/Essen/Kochen 32,65
AR 2,83
Bad 7,98
Balkon 8,67
KG H2 /KA Top 12 L 5,50
2.0G H2/T12 Wohnung 80,90
Haus 3
EG_ H3/T01 Wohnung
Flur 8,70
weC 1,98
Schiafen 1 10,09
Schilafen 2 12,74
Wohnen/Essen/Kochen 28,70
AR 2,11
Bad 6,61
Terrasse 10,36
Garten 176,42
KG H3 /KA Top 1 o 5,20
EG H3T01  Wohnung 70,93
EG H3/T02 Wahnung
Flur 8,93
WC 1,98
Schiafen 1 10,89
Schlafen 2 13,04
Wohnen/Essen/Kochen 30,78
AR 2,11
Bad 5,13
Terrasse 10,36
Garten 303,02
KG H3 /KA Top 2 5,75
EG H3T702 Wohnung 72,86
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SV Ing. Peter Pleschberger Nutzwertgutachten Honelsiedlung 2-3 / Werndorf

GeschoR Haus Objekt Nutzfldiche m? Zubehor
Top Raum / Zubehor / Zuschlag Raum Zuschlag
EG  H3T03 Wohnung
Flur 9,08
wcC 1,98
Schlafen 1 10,88
Schlafen 2 14,29
Wohnen/Essen/Kochen 30,57
AR 2,11
Bad 5,81
Terrasse 10,36
Garten 161,01
KG H3 /KA Top 3 4,62
EG H3/T03 Wohnung 74,72
EG H3/T04 Wohnung
Flur 8,70
wcC 1,98
Schiafen 1 10,88
Schlafen 2 13,41
Wohnen/Essen/Kochen 30,48
AR 2,11
Bad 5,54
Terrasse 10,36
Garten 102,19
KG H3 /KA Top 4 - 5,37
EG H3/T04 Wohnung 73,10
1.06 H3/T05 ~ Wohnung
Flur 8,79
wC 2,03
Schiafen 1 10,18
Schlafen 2 12,85
Wohnen/Essen/Kochen 29,36
AR 2,17
Bad 6,71
Balkon 9,81
KG H3 /KA Top 5 5,33
1.0G H3/T05 Wohnung 72,09
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SV Ing. Peter Pleschberger Nutzwertgutachten Honelsiedlung 2-3 / Werndorf

Geschofl Haus Objekt Nutzfliche m? Zubehor
Top Raum / Zubehdr / Zuschlag Raum Zuschiag
1.0G6 H3/T06  Wohnung
Flur 9,00
wC 1,98
Schlafen 1 10,98
Schlafen 2 13,15
Wohnen/Essen/Kochen 31,15
AR 2,11
Bad 5,23
Balkon 9,81
KG H3 /KA Top 6 L 5,40
1.0G H3/T06 Wohnung 73,60

1.0G H3/T07 Wohnung

Flur 9,20
wC 1,98
Schlafen 1 11,35
Schlafen 2 14,41
Wohnen/Essen/Kochen 30,58
AR 2,11
Bad 5,82
Balkon 9,81
KG H3 /KA Top 7 _ 5,81
1.0G H3/T07 Wohnung 75,45

1.0G H3/T08 Wohnung

Flur 8,79
wC 2,04
Schlafen 1 10,97
Schlafen 2 13,52
Wohnen/Essen/Kochen 31,16
AR 2,17
Bad 5,64
Balkon 9,81
KG H3 /KA Top 8 5,15
1.0G H3/T0o8 Wohnung 74,29
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SV Ing. Peter Pleschberger Nutzwertgutachten Hénelsiedlung 2-3 / Werndorf

Geschof Haus Objekt Nutzfliche m? Zubehdr
Top Raum / Zubehor / Zuschlag Raum Zuschlag
2.0G H3/Toe  Wohnung
Flur 8,79
wcC 2,03
Schlafen 1 10,18
Schlafen 2 12,85
Wohnen/Essen/Kochen 29,36
AR 217
Bad 6.71
Balkon 9,81
KG H3/KATop 9 B 5,12
2.0G H3/m09 Wohnung 72,09

206 H3T10  Wohnung

Flur 9,00
wC 1,98
Schlafen 1 10,98
Schlafen 2 13,15
Wohnen/Essen/Kochen 31,15
AR 2,11
Bad 5,23
Balkon 9,81
KG . H3 /KA Top 10 o 4,46
2.0G H3/T10  Wohnung 73,60

2.0G H3/T11  Wohnung

Flur 9,20
wcC 1,98
Schlafen 1 11,35
Schlafen 2 14,41
Wohnen/Essen/Kochen 30,58
AR 2,1
Bad 5,82
Balkon 9,81
KG H3 / KA Top 11 5,49
2.0G H3T11  Wohnung 75,45
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SV Ing. Peter Pleschberger Nutzwertgutachten Honelsiedlung 2-3 / Werndorf

GeschoB | Haus Objekt Nutzfliche m? Zubehdr
Top Raum / Zubehér / Zuschlag Raum Zuschlag

20G  H3m12 Wohnung

Flur 8,79
wcC 2,04
Schiafen 1 10,97
Schiafen 2 13,52
Wohnen/Essen/Kochen 31,16
AR 2,17
Bad 5,64
Balkon 9,81
KG H3 /KA Top 12 o 5,61
2.0G H3/T12 Wohnung 74,29

3.0G H3/T13  Wohnung

Flur 11,36
wcC 2,75
Schiafen 1 13,02
Schlafen 2 13,00
Wohnen/Essen/Kochen 28,43
AR 2,61
Bad 6,37
Schrankraum 4,82
Terrasse 57,47
KG H3 /KA Top 13 N 6,42
3.0G H3/T13 Wohnung 82,36

3.0G H3/T14  Wohnung

Flur 13,89
wcC 2,99
Schlafen 1 15,41
Schlafen 2 17,10
Wohnen/Essen/Kochen 47,17
AR 2,82
Bad 1 6,67
Bad 2 5,38
Schrankraum 5,16
Terrasse 44,04
KG H3 /KA Top 14 6,42
3.0G H3/T14 Wohnung 116,59
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SV Ing. Peter Pleschberger Nutzwertgutachten Honelsiedlung 2-3 / Werndorf

GescholR Haus Objekt Nutzflache m? Zubehor
Top Raum / Zubehor / Zuschlag Raum Zuschlag
KG TGPt KFZ Abstellplatz
- Steliplatz P 1 12,50
KG TGP1 KFZ Abstellplatz 12,50
KG  T1GP2 KFZAbsteliplatz
B Stellplatz P 2 12,50
KG TGP2 KFZ Abstellplatz 12,50
KG TGP3 KFZ Abstellplatz
o Stellplatz P 3 12,50
KG TGP 3 KFZ Absteliplatz 12,50
KG  TGP4 KFZ Absteliplatz
3y Stellplatz P 4 12,50
KG TG P4 KFZ Abstellplatz 12,50
KG TGP5 KFZ Absteliplatz
o Stellplatz P 5 12,50
KG TGP5 KFZ Absteliplatz 12,50
KG TGP6 KFZ Absteliplatz
Stellplaz P6 12,50
KG TGP6 KFZ Abstellplatz 12,50
KG  TGP7 KFZAbstelipiatz
i, StellplazP 7 12,50
KG TGP7 KFZ Abstellplatz 12,50
KG TGP8 KFZ Absteliplatz
StellplaizP 8 12,50
KG TGP8 KFZ Ahstellplatz 12,50
KG TGP9 KFZ Abstellplatz
Steliplatz P 9 12,50
KG TGP9 KFZ Abstellplatz 12,50
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SV Ing. Peter Pleschberger Nutzwertgutachten Honelsiedlung 2-3 / Werndorf

Geschofl Haus Objekt Nutzfliche m? Zubehor
Top Raum / Zubehor / Zuschlag Raum Zuschlag

KG TGP 10 KFZ Abstellplatz
Stellplatz P 10 12,50

KG TG P10 KFZ Absteliplatz 12,50

KG TGP 11 KFZ Abstellplatz
_Stellplatz P11 12,50
KG TG P11 KFZ Abstellplatz 12,50

KG TGP12 KFZ Absteliplatz

Stellplatz P12 12,50
KG TG P12 KFZ Absteliplatz 12,50
KG TGP 13 KFZ Abstellplatz
- Stellplatz P 13 12,50
KG TG P13 KFZ Abstellplatz 12,50

KG  TGF14 KFZAbsteliplatz

Stellplatz P 14 12,50
KG TGP14 KFZ Abstellplatz 12,50

KG TGP 15 KFZ Absteliplatz
N Stellplatz P 15 12,50
KG TGP15 KFZ Abstellplatz 12,50

KG TGP 16 KFZ Absteliplatz
Stellplatz P16 12,50
KG TG P16 KFZ Abstellplatz 12,50

KG TGP 17 KFZ Abstellplatz
' Stellplatz P 17 12,50
KG TG P17 KFZ Abstellplatz 12,50

KG TGP 18 KFZ Abstellplatz
Stellplatz P 18 12,50
KG TGP 18 KFZ Absteliplatz 12,50
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SV Ing. Peter Pleschberger Nutzwertgutachten Honelsiedlung 2-3 / Werndorf

Geschof§ Haus Objekt Nutzfliche m? Zubehor
Top Raum / Zubehor / Zuschlag Raum Zuschlag

KG  TGP19 KFZ Absieliplatz
Stellplatz P 19 12,50
KG TG P19 KFZ Abstelipiatz 12,50

KG TGP 20 KFZ Abstellplatz
Stellplatz P 20 12,50
KG TGP 20 KFZ Abstellplatz 12,50

KG TGP 21 KFZ Abstellplatz
Stellplatz P21 12,50
KG TG P21 KFZ Abstellplatz 12,50

KG TGP22 KFZ Absteliplatz
Stellplatz P22 12,50

KG TGP 22 KFZ Absteliplatz 12,50

KG TGP23 KFZ Abstellplatz
Stellplatz P 23 12,50

KG TGP23 KFZ Abstellplatz 12,50

KG TGP 24 KFZ Absteliplatz
o Stellplatz P 24 12,50
KG TGP24 KFZ Absteliplatz 12,50

KG TGP25 KFZ Abstellplatz

St_c_ejlgl::_ltz P 25 12,50

KG TG P25 KFZ Abstellplatz 12,50
KG TGP26 KFZ Abstellplatz

o S_t_ellplatz P 26 12,50

KG TGP 26 KFZ Absteliplatz 12,50

KG TGP27 KFZ Absteliplatz

o Steliplatz P 27 12,50
KG TG P27 KFZ Absteliplatz 12,50
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8V Ing. Peter Pleschberger Nutzwertgutachten Honelsiedlung 2-3 / Werndorf

Geschofl Haus Objekt Nutzfliche m? Zubehor
Top Raum / Zubehor / Zuschlag Raum Zuschlag

KG TGP28 KFZ Abstellplatz
Stellplatz P 28 12,50
KG TGP28 KFZ Abstellplatz 12,50

KG TGP 29 KFZ Abstellplatz
Stellplatz P 29 12,50

KG TG P29 KFZ Absteliplatz 12,50

KG TGP0 KFZAbstelplatz
Steiplatz P 30 12,50
KG TGP 30 KFZ Abstellplatz 12,50

KG TGP 31 KFZ Abstellplatz
o Stellplatz P 31 12,50
KG TGP 31 KFZ Abstellplatz 12,50

KG TGP 32 KFZ Absteliplatz
_Stel!platz P32 17,50

KG TGP32 KFZ Ahstellplatz 17,50

KG TGP 33 KFZ Absteliplatz
- VSteIIpIatz P33 12,50
KG TG P 33 KFZ Absteliplatz 12,50

KG TGP 34 KFZ Abstellplatz
Stellplatz P 34 12,50
KG TGP34 KFZ Abstellplatz 12,50

KG TGP35 KFZ Abstellplatz
Stellplatz P35 12,50
KG TGP 35 KFZ Abstell Iplatz 12,50

KG TGP 36 KFZ Abstellplatz
Stellplatz P 36 12,50
KG TG P36 KFZ Absteliplatz 12,50
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SV Ing. Peter Pleschberger

Nutzwertgutachten Hoénelsiedlung 2-3 / Werndorf

GeschoB Haus Objekt Nutzfliche m? Zubehor
Top Raum / Zubehdr / Zuschlag Raum Zuschlag
KG TGP 37 KFZ Abstellplatz_
. Ste_llpl_atz P37 12,50
KG TGP37 KFZ Abstellplatz 12,50
KG TGP 38 KFZ Abstellplatz
. Steliplatz P 38 12,50
KG TGP 38 KFZ Absteliplatz 12,50
KG TGP 39 KFZ Abstellplatz
o o Steliplatz P 39 17,50
KG TGP 39 KFZ Abstellplatz 17,50
KG TGP40 KFZ Abstellplatz.
. Stellplatz P 40 12,50
KG TGP40 KFZ Abstellplatz 12,50
EG AS 27 KFZ Abstellplatz
. Abstellplatzn Fr. 27 12,50
EG AS 27 KFZ Abstellplatz 12,50
EG AS 28 KFZ Abstellplatz
o Abstellplatz i. Fr. 28 12,50
EG AS28 KFZ Abstellplatz 12,50
EG  AS20 KFZ Abstelplatz
i Abstellplatz i. Fr. 29 12,50
EG AS 29 KFZ Abstellpiatz 12,50
EG AS30 KFZ Abstellplatz
. Abstellplatz i. Fr. 30 12,50
EG AS 30 KFZ Absteliplatz 12,50
EG As 31  KFZ Abstellplatz
Abstellplatz i. Fr. 31 12,50
EG AS 31 KFZ Abstellpiatz 12,50
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SV ing. Peter Pleschberger Nutzwertgutachten Hénelsiedlung 2-3 / Werndorf

GeschoR Haus Objekt Nutzflaiche m? Zubehor
Top Raum / Zubehér / Zuschlag Raum Zuschlag

Allgemeinfldchen

KG-20G Haus2 Stiegenhaus / Aufzugsschacht

KG Schleuse 3,30
Fahrrader 39,10
Vorraum 36,55
Haustechnik 9,76
EG-2.0G Laubengénge
KG-2.0G Haus3 Stiegenhaus / Aufzugsschacht
KG Schleuse 3,00
Fahrrader F1 - F8 (je 1,40m?2) 11,20
Vorraum 34,60
Haustechnik 12,91

KG-EG Haus 2-3 Tiefgarage:
TG Rampe
Fahrwege / Zugénge
EG Aufienaniagen:
Geh- und Fahrwege
verbleibende Griinstreifen

Miillplatz

Stellplatz 19 (Teilflache) 6,29
Stellplatz Besucher 20 12,568
Stellplatz Besucher 21 12,50
Steliplatz Besucher 22 12,50
Stellplatz Besucher 23 12,50
Stellplatz Besucher 24 12,50
Stellplatz Besucher 25 12,50
Stellplatz Besucher 26 12,50
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SV Ing. Peter Pleschberger Nutzwertgutachten Honelsiedlung 2-3 / Werndorf

4. GUTACHTEN

4.1. Alilgemeines

10.07.2020

Ziel dieses Gutachtens ist die Ermittlung der Nutzwerte, zur Bestimmung der
Mindestanteile an den selbstdndigen Wohnungseigentumsobjekten der be-
schriebenen Liegenschaft zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigen-
tum im Sinne der Bestimmungen des WEG 2002 idgF.

Wohnungseigentum ist gemal § 2, Abs. 1, das dem Miteigentimer einer Lie-
genschaft eingerdumte dingliche Recht, ein bestimmtes Wohnungseigentums-
objekt ausschlieflich zu nutzen und allein darliber zu verflgen.

Wohnungseigentumsobjekte (§2, Abs. 2) sind Wohnungen, sonstige selbstan-
dige Raumlichkeiten und Abstellplatze fiir Kraftfahrzeuge (wohnungseigentum-
staugliche Objekte) an denen Wohnungseigentum begriindet wurde.

Mit derartigen Wohnungseigentumsobjekten kdénnen auch andere - baulich
nicht verbundene — Teile der Liegenschaft als Zubehér (§2, Abs. 3) im Woh-
nungseigentum stehen. Dies verbunden mit dem Recht diese Teile, wie etwa
Keller- oder Dachbodenraume, Hausgarten oder Lagerplatze ausschliellich zu
nutzen. Voraussetzung dafiir ist, dass das jeweilige Zubehérobjekt ohne Inan-
spruchnahme anderer Wohnungseigentums- oder Zubehérobjekte zugénglich
und deutlich abgegrenzt ist.

An Teilen der Liegenschaft, die der aligemeinen Beniitzung dienen (siehe § 2,
Abs. 4) kann Wohnungseigentum nicht begrindet werden.

Der Nutzwert ist in einer ganzen Zahl auszudriicken, wobei Teilbetrage unter
0,5 abgerundet und ab 0,5 aufgerundet werden. Er errechnet sich aus der Nutz-
flache des Wohnungseigentumsobjektes durch Zuschldge oder Abstriche fur
Umstande die nach der Verkehrsauffassung den Wert erhéhen oder vermin-
dern, wie etwa dessen Zweckbestimmung, Stockwerkslage, Lage innerhalb ei-
nes Stockwerkes oder dessen Ausstattung mit offenen Balkonen, Terrassen
und Zubehoérobjekten (§ 2, Abs. 3.).

Zuschlage flir die Ausstattung mit Zubehérobjekten sowie mit Balkonen und
Terrassen sind in einer ganzen Zahl auszudriicken; es gilt die Rundungsbe-
stimmung des § 8, Abs. 1 erster Satz; der Zuschlag ist jedoch mindestens mit
der Zahl Eins anzusetzen.

Sonstige wertverdndernde Zuschlage und Abstriche von insgesamt nicht mehr
als 2% sind ebenso zu vernachlassigen wie Abweichungen des Bauplans vom
Naturmaf} des jeweiligen WE - Objektes bis 3% der Nutzflache.

Der Mindestanteil, der zum Erwerb von Wohnungseigentum erforderlich ist,
entspricht dem Verhéltnis des Nutzwertes des einzelnen Wohnungseigentums-
objektes, samt seines allfdlligen Zubehors zur Summe der Nutzwerte aller
Wohnungseigentumsobjekte (und deren allfdlligem Zubehoér) und wird in einem
diesbezliglichen Bruch ausgedriickt.
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Der Regelnutzwert von 1,00/m? wurde im vorliegenden Fall mit Riicksicht auf
seine Lage innerhalb der Liegenschaft und die Ausstattung / Beschaffenheit fiir
das im Wohnungseigentumsobjekt Top H1/T03 angesetzt.

Bewertungsfaktoren WE - Objekte / Zubehor Z;s;:h_lag / Abstrich
Lage im Erdgeschoss (EG) -5,0% |
| AbkUhlungsflachen (zusétzliche) - -5,0% bis -2,5% |
| Lage im Terrassengeschoss - a +5,0%
Sani;é:é Azljs_stéttu_ng_ - B i +2,5%
Zuschlag: Balkon / Terrasse _(je nach Relation) 0,20-0,25/m?
Zubehor: Kellerabteil o 0,20/ m?
Zubehdr: Garten (je nach Relation) N 0,06 — 0,08/ n:|2|
KFZ — Abstellplatz (Tiefgarage) | 050-055/m?
KFZ — Abstellplatz (im Freien) 0,20/ m?|

Erlauterungen:

Die Nutzwerte wurden nach den sachverstandigen Erfahrungen und mit Riick-
sicht auf die allgemeine Verkehrsauffassung und der Bewertungsrichtlinien als

angemessen bestimmt.

Die Hausallgemeinteile, wie zuvor beschrieben und in Punkt 3.4. Flachenauf-
stellung angefiihrt, werden den Besténden nicht als Zubehdr zugerechnet und
bleiben Alilgemeinfldchen ochne Begriindung von Wohnungseigentum.
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4.2. Nutzwertberechnung

Geschofl| Haus Objekt Flache Nutzwert Prozent
Top Raum / Zubehor i Faktor | genau |gerundet| Anteil
Haus 2
EG | H2iTo1 Wohnung
Regelnutzwert 1,000
Zuschlage / Abstriche
Lage im EG -0,050
Abklhlungsflache -0,025
Summe Nutzflache 79,61 0,925 73,64 74
Zuschlag Terrasse 9,05 0,250 2,26 2
Zubehor Garten 116,71 0,080 9,34 9
KG  Zubehér H2 /KA Top 1 29,79 0,200 5,96 6
EG  H2m01 Wohnung Summe / Nutzwert 91 3588
EG | H2T02 Wohnung
Regelnutzwert 1,000
Zuschlage / Abstriche
Lage im EG -0,050
Summe Nutzflache 83,32 0,950 79,15 79
Zuschlag Terrasse 13,52 0,250 3,38 3
Zubehor Garten 145,19 0,080 11,62 12
KG  Zubehdér H2 / KA Top 2 2547 0,200 5,09 5
EG H2mo2 Wohnung Summe / Nutzwert 99 39005
EG | H2T03 Wohnung
Regelnutzwert 1,000
Zuschlédge / Abstriche
Lage im EG -0,050
Summe Nutzflache 84,18 0,950 79,97 80
Zuschlag Terrasse 13,53 0,250 3,38 3
Zubehér Garten 147,71 0,080 11,82 12
KG  Zubehér H2 /KA Top 3 13,44 0,200 2,69 3
EG  H2mo3 Wohnung Summe / Nutzwert 98 3,865
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GeschoB| Haus Objekt Flache Nutzwert Prozent
Top Raum / Zubehér m? Faktor ] genau lgerundet Anteil
EG | H2To4 Wohnung
Regelnutzwert 1,000
Zuschlage / Abstriche
Lage im EG -0,050
Abkiihlungsflache -0,025
Summe Nutzfliche 80,90 0,925 74,83 75
Zuschlag Terrasse 9,05 0,250 2,26 2
Zubehér Garten 142,08 0,080 11,37 11
KG  Zubehér H2/ KA Top 4 3546 0,200 7,09 7
EG H2/T04 Wohnung Summe / Nutzwert 95 3,747
1.0G | H2/m05 Wohnung ]
Regelnutzwert 1,000
Zuschlage / Abstriche
Abkiihlungsflache -0,025
Summe Nutzflache 80,90 0,975 78,88 79
Zuschlag Balkon 8,67 0,250 2,17 2
KG  Zubehdor H2 /KA Top 5 5,23 0,200 1,05 1
1.0G H2/T05 Wohnung Summe / Nutzwert 82 3233
1.0G | H2/To6 Wohnung
_Regelnutzwert 1,000
Summe Nutzflache 84,18 1,000 84,18 84
Zuschlag Balkon 13,15 0,250 3,29 3
KG  Zubehor H2 / KA Top 6 520 0,200 1,04 "
1.0G H2/T06 Wohnung Summe / Nutzwert 88 3470
1.0G | H2/T07 Wohnung
Regelnutzwert 1,000
Summe Nutzfliche 84,18 1,000 84,18 84
Zuschlag Balkon 13,16 0,250 3,29 3
KG  Zubehdr H2 /KA Top 7 520 0,200 1,04 1
1.0G _ H2rmo7_Wohnung Summe / Nutzwert 88 3470
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GeschoB| Haus Objekt Flache Nutzwert Prozent
Top Raum / Zubehor m? Faktor | genau |gerundet Anteil
1.0G | H2/To8 Wohnung
Regelnutzwert 1,000
Zuschlage ! Abstriche
Abkihlungsflache -0,025
Summe Nutzfldche 8090 0975 78,88 79
Zuschlag Balkon 8,67 0,250 2,17 2
KG  Zubehér H2 /KA Top 8 520 0,200 1,04 1
1.0G__ H2/To8 Wohnung ‘Summe / Nutzwert 82 3233
2.0G | H2/T09 Wohnung
Regelnutzwert 1,000
Zuschlidge / Abstriche
Abkiihlungsflache -0,050
Summe Wohnrdume 80,90 0,950 76,86 77
Zuschlag Balkon 8,67 0,250 217 2
KG  Zubehér H2 /KA Top 9 520 0,200 1,04 1
2.0G H2/T09 Wohnung Summe / Nutzwert 80 3,155
2.0G | H2T10 Wohnung
Regelnutzwert 1,000
Zuschléage / Abstriche
Abkiihlungsflache -0,025
Summe Nutzflache 84,18 0,975 82,08 82
Zuschlag Balkon 13,15 0,250 3,29 3
KG  Zubehsr H2 / KA Top 10 5,20 0,200 1,04 1
2.0G H2T10 Wohnung Summe / Nutzwert 86 3,391
2.0G | H2T11 Wohnung
Regelnutzwert 1,000
Zuschiige / Abstriche
Abkuhlungsflache -0,025
Summe Nutzflache 84,18 0,975 82,08 82
Zuschlag Balkon 13,15 0,250 3,29 3
KG  Zubehér H2 / KA Top 11 520 0,200 1,04 1
2.0G H2/m11 Wohnung Summe / Nutzwert 86 3,391
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GeschoB| Haus Objekt Flache Nutzwert Prozent
Top Raum / Zuhehdr m? Faktor | genau ]gerundet Anteil

2.0G | H2T12 Wohnung

Regelnutzwert 1,000
Zuschlige / Abstriche
Abkithlungsfliche -0,050
Summe Nutzflache 80,90 0,950 76,86 77
Zuschlag Balkon 8,67 0,250 2,17 2
KG  Zubehér H2 / KA Top 12 550 0,200 1,10 1
2.0G H2m12 Wohnung Summe / Nutzwert 80 3155
Haus 3
EG | H3/T01 Wohnung
Regelnutzwert 1,000
Zuschlidge / Abstriche
Lage im EG -0,050
Summe Nutzflache 70,93 0,950 67,38 67
Zuschlag Terrasse 10,36 0,250 2,59 3
Zubehdr Garten 176,42 0,080 14,11 14
KG  Zubehér H3 /KA Top 1 520 0,200 1,04 1
EG  H3T01 Wohnung Summe / Nutzwert 85 3,352

EG | H3/T02 Wohnung

Regelnutzwert 1,000
Zuschlage / Abstriche
Lage im EG -0,050
Summe Nutzfldche 72,86 0,950 69,22 69
2uschlag Terrasse 10,36 0,250 2,59 3
Zubehor Garten 303,02 0,060 18,18 18
KG  Zubehér H3 /KA Top 3 578 0,200 1,15 1
EG H3/T02 Wohnung Summe / Nutzwert 91 3,588

EG | H3/T03 Wohnung

Regelnutzwert 1,000
Zuschlage / Abstriche
Lage im EG -0,050
Summe Nutzflache 74,72 0,950 70,98 71
Zuschlag Terrasse 10,36 0,250 2,59 3
Zubehor Garten 161,01 0,080 12,88 13
KG  Zubehor H3 /KA Top 3 4,62 0,200 0,92 1
EG _ H303 Wohnung Summe / Nutzwert 88 3470
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Geschofl| Haus Objekt Flache Nutzwert Prozent
Top Raum / Zubehor m? Faktor [ genau J_gerundet Anteil
EG | H3/To4 Wohnung
Regelnutzwert 1,000
Zuschlige / Abstriche
Lage im EG -0,050
Summe Nutzflache 73,10 0,950 69,45 69
Zuschlag Terrasse 10,36 0,250 2,59 3
Zubehér Garten 102,19 0,080 8,18 8
KG  Zubehdr H3 /KA Top 4 537 0200 1,07 1
EG  H3T04 Wohnung Summe / Nutzwert 81 3,194
1.0G | H3/To5 Wohnung
Regelnutzwert 1,000
Summe Nutzflache 72,09 1,000 72,09 72
Zuschlag Balkon 9,81 0,250 2,45 2
KG  Zubehdr H3 /KA Top 5 533 0,200 1,07 1
1.0G  H3/T05 Wohnung Summe / Nutzwert 75 2,957
1.0G | H3/T06 Wohnung
Regelnutzwert 1,000
Summe Nutzflache 73,60 1,000 73,60 74
Zuschlag Balkon 9,81 0,250 2,45
KG  Zubehdr H3 /KA Top 6 540 0,200 1,08 1
1.0G  H3/T06 Wohnung Summe / Nutzwert 77 3,036
1.0G | H3/T07 Wohnung
Regelnutzwert 1,000
Summe Nutzflache 75,45 1,000 75,45 75
Zuschlag Balkon 9,81 0,250 2,45
KG  Zubehér H3 /KA Top 7 581 0,200 1,16 1
1.0G  H3/T07 Wohnung Summe / Nutzwert 78 3076
1.0G | H3/T08 Wohnung
Regelnutzwert 1,000
Summe Nutzfliche 74,29 1,000 74,29 74
Zuschlag Balkon 9,81 0,250 2,45 2
KG  Zubehér H3 /KA Top 8 515 0,200 1,03 1
1.0G H3/T08 Wohnung Summe / Nutzwert 77 3,036
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GeschoB| Haus Objekt Fldche Nutzwert Prozent
Top Raum / Zubehér m? Faktor] genau |gerundet| Anteil

2.0G | H3/T09 Wohnung

Regelnutzwert 1,000
Summe Nutzflache 72,09 1,000 72,09 72
Zuschlag Balkon 9,81 0,250 2,45
KG  Zubehdr H3 /KA Top 9 512 0200 1,02 1
2,0G H3/T09 Wohnung ~ Summe / Nutzwert 75 2,957
2.0G | HaT10 Wohnung
Regelnhutzwert 1,000
Zuschlége / Abstriche
Abkihlungsflachen -0,025
Summe Nutzflache 73,60 0,975 71,76 72
Zuschlag Balkon 9,81 0,250 2,45 2
KG  Zubehor H3 /KA Top 10 4,46 0,200 0,89 1
2.0G  H3/T10 Wohnung Summe / Nutzwert 75 2957

2.0G | H3T11 Wohnung

Regelnutzwert 1,000
Zuschlage / Abstriche
Abkiihlungsflachen -0,025
Summe Nutzflache 7545 0975 73,56 74
Zuschlag Balkon 9,81 0,250 2,45 2
KG  Zubehér H3 /KA Top 11 5,49 0,200 1,10 1
2.0G H3T11 Wohnung Summe / Nutzwert 77 3,036
2.0G | H3m12 Wohnung
Regelnutzwert 1,000
Summe Nutzflache 74,29 1,000 74,29 74
Zuschlag Balkon 9,81 0,250 2,45 2
KG  Zubehdr H3 /KA Top 12 561 0,200 1,12 1
2.0G H3mT12 Wohnung Summe / Nutzwert 77 3,036
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Geschofl| Haus Objekt Flache Nutzwert Prozent
Top Raum / Zubehor m? Faktor genau Jgerundet Anteil

3.0G | H3/T13 Wohnung

Regelnutzwert 1,000
Zuschlage / Abstriche
Lage im Terrassengeschoss 0,050
Abkiihlungsflachen -0,050
Summe Nutzflache 82,36 1,000 82,36 82
Zuschlag Terrasse 57,47 0,200 11,49 11
KG  Zubehdr H3 /KA Top 13 6,42 0,200 1,28 1
3.0G _ H3T13 Wohnung Summe / Nutzwert 94 3708

3.0G | H3/T14 Wohnung

Regelnutzwert 1,000
Zuschlige / Abstriche
Lage im Terrassengeschoss 0,050
sanitdre Ausstattung 0,025
Abklihlungsflachen -0,050
Summe Nutzflache 116,59 1,025 119,50 120
Zuschlag Terrasse 44,04 0,250 11,01 11
KG  Zubehér H3/ KA Top 14 642 0200 128 1
3.0G H3T14 Wohnung Summe / Nutzwert 132 5,206

KG TGP1 KFZ - Stellplatz

Stellplatz P 1 12,50 0,550 6,88 7
KG TGP1 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TGP2 KFZ - Steliplatz
] Stellplatz P 2 12,50 0,550 6,88 7
KG TGP 2 KFZ- Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG  TGP3 KFZ- Stellplatz
_ Stellplatz P 3 12,50 0,550 6,88 7
KG TGP3 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TGP4 KFZ- Stellplatz
B Stellplatz P 4 12,50 0,550 6,88 7
KG TG P4 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
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GeschoB| Haus Objekt Flache Nutzwert Prozent
Top Raum / Zubehor m? Faktor genau |gerundet| Anteif
KG TGP 5 KFZ - Stellplatz
_ Stellplatz P 5 12,50 0,550 6,88 7
KG TGP5 KFZ- Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0276
KG TGP6 KFZ- Stellplatz
Stellplatz P 6 12,50 0,550 6,88 7
KG TGP6 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TGP7 KFZ - Stellplatz
o Stellplatz P 7 12,50 0,550 6,88 7
KG TGP7 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TGP8 KFZ- Stellplatz
Stellplatz P 8 12,50 0,550 6,88 7
KG TGP8 KFZ - Steliplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TG P9 KFZ - Stellplatz
. Stellplatz P 9 12,50 0,550 6,88 7
KG TG P9 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TGP 10 KFZ- Stellplatz
Stellplatz P 10 12,50 0,550 6,88 7
KG TG P10 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TG P 11 KFZ - Stellplatz
- Stellplatz P 11 12,50 0,550 6,88 7
KG TG P 11 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TGP 12 KFZ- Steliplatz
Stellplatz P 12 12,50 0,550 6,88 7
KG TG P 12 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
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GeschoB| Haus Objekt Flache Nutzwert Prozent
Top Raum / Zubehdr m? Faktor | genau |gerundet| Anteil
KG  TGP13 KFZ- Stellplatz
Stellplatz P 13 1250 0,550 6,88 7
KG TGP13 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TGP 14 KFZ - Stelplatz
Stellplatz P 14 12,50 0,550 6,88 7
KG TGP14 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TGP 15 KFZ - Stellplatz
Steliplatz P 15 1250 0,550 6,88 7
KG TGP15 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TGP16 KFZ - Stellplatz
o Stellplatz P 16 12,50 0,550 6,88 7
KG TGP16 KFZ - Steliplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TGP17 KFZ- Stellplatz
. Stellplatz P 17 12,50 0,550 6,88 7
KG TGP 17 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TGP 18 KFZ - Stellplatz
. Stellplatz P 18 12,50 0,550 6,88 7
KG TGP 18 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TGP19 KFZ- Stellplatz
Stellplatz P 19 12,50 0,550 6,88 7
KG TGP19 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TGP20 KFZ- Steliplatz
~ Steliplatz P 20 12,50 0,550 6,88 7
KG TGP20 KFZ - Steliplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
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Geschofl| Haus Objekt Flache Nutzwert Prozent
Top Raum / Zubehdr m? Faktor | genau |gerundet| Anteil
KG TGP21 KFZ- Steliplatz
Stellplatz P 21 12,50 0,550 6,88 7
KG TGP 21 KFZ - Steliplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TGP22 KFZ - Stelplatz
o Stellplatz P 22 12,50 0,550 6,88 7
KG TGP22 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG  TGP23 KFZ- Steliplatz
_ Steliplatz P 23 1250 0,550 6,88 7
KG TGP23 KFZ- Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TGP24 KFZ- Stellplatz
o Steliplatz P 24 12,50 0,550 6,88 7
KG TGP 24 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TGP25 KFZ - Stellplatz
N Stellplatz P 25 1250 0,550 6,88 7
KG TG P 25 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TGP26 KFZ- Stellplatz
N Steliplatz P 26 12,50 0,550 6,88 7
KG TG P 26 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG  TGP27 KFZ- Steliplatz
Stellplatz P 27 12,50 0,550 6,88 7
KG TG P 27 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TGP28 KFZ- Stellplatz
o Stellplatz P 28 12,50 0,550 6,88 7
KG TG P 28 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
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GeschoB| Haus Objekt Fléche Nutzwert Prozent
Top Raum / Zubehdr m? Faktor | genau [gerundet| Anteil
KG TGP29 KFZ- Steliplatz
Stellplatz P 29 12,50 0,550 6,88 7
KG TGP29 KFZ- Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG  TGP30 KFZ- Stellplaiz
. Stellplatz P 30 12,50 0,550 6,88 7
KG TGP30 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert [ 0,276
KG TGP31 KFZ- Steliplatz
L Stellplatz P 31 12,50 0,550 6,88 7
KG TGP31 KFZ- Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TGP 32 KFZ- Stellplatz
) Stellplatz P 32 17,50 0,500 8,75 9
KG TG P 32 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 9 0,355
KG TGP 33 KFZ - Stellplatz
_____ ) _ Stellplatz P 33 12,50 0,550 6,88 7
KG TG P 33 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TGP 34 KFZ- Stellplatz
- Stellplatz P 34 12,50 0,550 6,88 7
KG TG P 34 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TGP35 KFZ - Stellplatz
Stellplatz P 35 12,50 0,550 6,88 7
KG TGP 35 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TGP36 KFZ - Stellplatz
Stellplatz P 36 12,50 0,550 6,88 7
KG TG P 36 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
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Geschofl| Haus Objekt Flache Nutzwert Prozent
Top Raum / Zubehor m? Faktor | genau [gerundet| Anteil

KG TGP 37 KFZ - Stellplatz
. Stellplatz P 37 12,50 0,550 6,88 7
KG TGP37 KFZ- Steliplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TGP 38 KFZ - Steliplatz
____ i Stellplatz P 38 1250 0,550 6,88 7
KG TGP38 KFZ- Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
KG TG P 39 KFZ - Stellplatz

Stellplatz P 39 17,50 0,500 8,75 9
KG TGP39 KFZ- Stellplatz Summe / Nutzwert 9 0,355
KG TGP40 KFZ - Steliplatz
Stellplatz P 40 1250 0,550 6,88 7
KG TG P 40 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 7 0,276
EG AS 27 KFZ - Stellplatz
Abstellplatz i. Fr. 27 12,50 0,200 2,50 3
EG AS 27 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 3 0,118
EG AS 28 KFZ - Stellplatz

A_bsﬁ_ellplat__z i. Fr. 28 12,50 0,200 2,50 3
EG AS 28 KFZ - Steliplatz Summe / Nutzwert 3 0,118
EG AS29 KFZ - Steliplatz

Abstellplatz i: Fr. 29 12,50 0,200 ) 2,50 3
EG AS 29 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 3 0,118
EG AS 30 KFZ - Stellplatz
) Abstellplatz i. Fr. 30 12,50 0,200 2,50 3
EG AS 30 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 3 0,118
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Gescho8| Haus Objekt Flache Nutzwert Prozent
Top Raum / Zubehér m? Faktor [ genau Igerundet Anteil

EG AS31 KFZ - Stellplatz.

o L At'_:st_ellglat_z i. Fr. 31 12,50 0,200 2,50 3
EG AS 31 KFZ - Stellplatz Summe / Nutzwert 3 0118
= Gesamtnutzwert 2536 100,000]
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SV Ing. Peter Pleschberger Nutzwertgutachten Honelsiedlung 2-3 / Werndorf

Geschofl| Haus Objekt Fliche Nutzwert Prozent
Top Raum / Zubehor m? Faktor I genau |gerundet Anteil
GESAMTUBERSICHT
Haus 2
EG H2/T01 Wohnung Nutzwert 91 3,588
EG H2/T02 Wohnung Nutzwert 99 3,905
EG H2/T03 Wohnung Nutzwert 98 3,865
EG H2/T04 Wohnung Nutzwert 95 3,747
1.0G  H2/T05 Wohnung Nutzwert 82 3,233
1.0G H2T06 Wohnung Nutzwert 88 3,470
1.0G  H2/To7 Wohnung Nutzwert 88 3,470
1.0G  H2/T08 Wohnung Nutzwert 82 3,233
2.0G H2/T09 Wohnung Nutzwert 80 3,155
2.0G H2/T10 Wohnung Nutzwert 86 3,391
2.0G H2/T11 Wohnung Nutzwert 86 3,391
2.0G H2/T12 Wohnung Nutzwert 80 3,155
Haus 3
EG H3/T01 Wohnung Nutzwert 85 3,352
EG H3/T02 Wohnung Nutzwert 91 3,588
EG H3/T03 Wohnung Nutzwert 88 3,470
EG H3/T04 Wohnung Nutzwert 81 3,194
1.0G  H3/T05 Wohnung Nutzwert 75 2,957
1.0G H3/To6 Wohnung Nutzwert 77 3,036
1.0G  H3/T0O7 Wohnung Nutzwert 78 3,076
1.0G  H3/T08 Wohnung Nutzwert 77 3,036
2.0G H3T08 Wohnung Nutzwert 75 2,957
2.0G H3T10 Wohnung Nutzwert 75 2,957
2.0G H3T11 Wohnung Nutzwert 77 3,036
2.0G H3T12 Wohnung Nutzwert 77 3,036
3.0G H3¥T13 Wohnung Nutzwert 94 3,708
3.0G H3/T14 Wohnung Nutzwert 132 5,206
KG TGP1 KFZ - Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TGP2 KFZ- Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TGP3 KFZ- Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TG P4 KFZ- Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TGP5 KFZ- Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TGP6 KFZ- Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TGP 7 KFZ- Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TGP8 KFZ- Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TGP9 KFZ- Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TGP 10 KFZ - Steliplatz Nutzwert 7 0,276
KG TG P 11 KFZ - Stellplatz Nutzwert 7 0,276
Ubertrag 2314
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SV Ing. Peter Pleschberger Nutzwertgutachten Honelsiedlung 2-3 / Werndorf

Gescholl| Haus Objekt Flache Nutzwert Prozent
Top Raum / Zubehér m? Faktor | genau |gerundet| Anteil
Ubertrag 2314

KG TGP12 KFZ- Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TGP 13 KFZ - Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TG P 14 KFZ - Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TG P15 KFZ - Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TGP 16 KFZ - Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TG P17 KFZ - Stellplaiz Nutzwert 7 0,276
KG TG P18 KFZ - Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TGP 19 KFZ- Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TG P20 KFZ - Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TGP 21 KFZ - Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TG P22 KFZ - Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TG P 23 KFZ - Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TGP 24 KFZ - Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TGP 25 KFZ - Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TGP 26 KFZ - Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TG P 27 KFZ - Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TGP 28 KFZ - Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TG P29 KFZ - Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TG P 30 KFZ - Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TG P 31 KFZ - Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TGP 32 KFZ - Steliplatz Nutzwert 9 0.355
KG TG P 33 KFZ - Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TG P 34 KFZ - Steliplatz Nutzwert 7 0,276
KG TG P 35 KFZ - Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TG P 36 KFZ - Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TG P 37 KFZ - Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TG P 38 KFZ - Stellplatz Nutzwert 7 0,276
KG TG P 39 KFZ - Stellplatz Nutzwert 9 0,355
KG TG P40 KFZ - Stellplatz Nutzwert 7 0,276
EG AS 27 KFZ - Stellplatz Nutzwert 3 0,118
EG AS 28 KFZ - Stellplatz Nutzwert 3 0,118
EG AS 29 KFZ - Stellplatz Nutzwert 3 0,118
EG AS 30 KFZ - Stellplatz Nutzwert 3 0,118
EG AS 31 KFZ - Stellplatz Nutzwert 3 0,118

Gesamtnutzwert 2536 100,000
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4.3. Berechnung der Mindestanteile:

Der Mindestanteil zur Begriindung von Wohnungseigentum ergibt sich daher
jeweils wie folgt:

Summe der Nutzwerte

2536 (Gesamtnutzwert der Liegenschaft)
Bei Begrindung einer Eigentimerpartnerschaft — gemai § 13 (WEG 2002) —

sind unter Beriicksichtigung der Bestimmungen des § 12 (1) die Summe der
Nutzwerte, sowie der Gesamtnutzwert jeweils zu verdoppein.

Graz, am 10. Juli 2020

Fachgeb.a!
Wohnungszigentum
_ Immehitienvervalting

%&'r’rﬁm\\}? ;
ot V]

\ LA .‘ Tt v-L'Lw

der allgemein beeidete
gerichtlich zertifizierte Sachvgrstandige
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GUTACHTEN B

Zum Zwecke der Einverleibung des Wohnungseigentums wird gemal § 6 Abs. 1 Z.2
WEG 2002 idgF. bescheinigt, dass sich auf der Liegenschaft Honelsiedlung 2-3, in
8402 Werndorf, Grundbuch Bezirksgericht Graz — Ost, KG 63292 Werndorf, mit der
Grundstlicksnummer 646/1 (Garten), derzeit einkommend in EZ 1368

71 Wohnungseigentumsobjekte
(26 Wohnungen und 45 KFZ — Abstellplatze)

befinden. Weitere sieben KFZ - Abstellplatze fiir Besucher verbleiben im allgemei-
nen Eigentum. Grundlage dieses Gutachtens bildet gemal § 6 (Abs. 1 Z.2/Abs.2)
WEG 2002 idgF. der Baubewilligungsbescheid Gemeinde Werndorf:

¢ GZ: 131-9/20170109, vom 04.09.2017 entloh 2o,

~

)
[

Graz, am 10. Juli 2020 [

o)
c Fachgebiet

)
-
ad ]
=3
> :
g Wohnengseigentum

) I
et Ples, %

Nl ! <
'mmebiliervenyaiung @

< &
ARG 250 )
S n.w’f‘-. ;a@‘? /

| =1
a5 l' 'F .\,‘»r_'.-"Uj

ergeht nachrichtlich an:

Gemeinde Werndorf / Bauamt, Bundesstrafie 135 / 8402 Wemndorf



m_i_:_.

o —

b
Arvopamws gt

VEMTEDS LUNIPAUAMRTYLITIA

6102 90 5¢ W Bunisomsog 1
0VRMUSLUI NTDNNHIONY

AL BuRIOIPGUOLIBKZANUUYIM

6102 (0’87 we

2 STeH SSUPUMIS | LTELL a3 T NIDNMBANY
6107 10 A1 we Bunipaidsea 1 NIENNHIONY
HUIMEINVIINISSNY Wi

N3N 2ANIWT 123U SNIS

L2401 10A OVIS 13y

T,‘._n_woz:mzau_m:.q
I

NV SONNEHNASNY INNZ NIONMIANY

pE

rmrang s

[Py —
200n

R e

e o [
T N ety Y0 2] rar
llllll S i v ] oty [

—— = D - Tl g E

ST e s [ i iemn sgmn istiae [

o P =

=
y

“YoIpyaIsIe esydeIalsuay Jap u g2l
340H WYLS
A6Ig WYLS flewuassneleols

( s8ssayaseo uapuaydasdsius sap

HO844 819 MNLS =3YoH 18y

BLUB[RIeISU3 Y 9yenuapoq (Bumiewuy )

21ol1sus spexsbungewseg Jep uj syen
ayoH 184

EC R RGIEL

pusyaBsne LS UOA 8yBWNEGUOY

‘pueyeBsne sessoyases) uapusyosidgjue sep

H084 Woa
SIE'Z+ {Uewnequoy) MNLS
‘3IINIWITIYILENTS IV

q\ V'O W 0S'ZLE = 00'0F

N

pusyefisne sassoyosss) uapusyasidsiua sep
0844 Wwoa  (Yewnequoy) HNLS

"YOINYDISIS BSyTeIN ) JOP Ul 99BN

‘puayabsne 3 1S UoA sgeWwnBqyoy

4330 NILON © NIWHIN ISTWWIRALYN

8UpH I8
B REREE T

‘upssednzue HGOJOA LI
:m_m:umun_zc> pun ag4 ‘aa

NINOLNINNI ONN

Y3ALSNAL ‘3AN39O

NIHOLSONVONIISONNNHOM :3QNIOTT

jueynid usimebuebujes UnNUYop Jep

0U URlg epuobio; pue
EE 10 84 woa Bunydaxisey )

o) PN BYPID U] BWRLMRARITE.S Jop Bunubory
PUN UL YISPUYAL J8LBpLEeB punsyny

Bunseuiuy

ssoyoasabpig
:CIN SNVH

87015 pun abey
m:_dnmE:(
3 o — = =
- b B _.
_ === - ¥ |
| 2
| 8 , | = .
_ = : : — - - |
ik — = 4 - K
| | =, = = et |
) _,E o i o} 2 - — — H i)
| | @ . S == |
y " - — e = = —— - - |
— i i Poocs 1 = = — = mak b
e = e = §
= .\H.._ i i._ b _ ; st i
b Tt o S ! be b5 | LI B aaliflen S o -+
n i _. m_ : im L | = 1 1 - _.”_....rn. At o
PR I & Com— = LS o
: fedd r . = = P | —
e K = | = -H7 i 5 v
m % L m i ]
a1 mﬁ % Y - e :ﬁ._ .T% = :
iR ol b ==
! By pe=t s [l Ly
1 g < o )
. ETr ; T
=Y — [ b i _
” At il ™ r = .l # & l g - L3 |! F]
= 6] oy < : <= 5 = o
- ) z
m
o

e o



m Il.h.wuun._..mﬂ = ‘UDIIOIS 8 BSYoBIGISUAS 19D Uf SYBIN VW 0S'ZLE loo_oun. i R N R I 40°) - P on pUEGSTR (G5 0 8 £ Ao ey B — 1
o, | |, . " auor v1s < ; - pun w . s gsoyasabiaqQ |
H et a)8ig VLS fI8WUassnNeyo0g %
NVIdSONNHHNLASNY N )
=T - = NIUTi NILOY % AWHIN 65V

—3

810Z'10 92 we

‘ RO TN RN, | aw
‘ 2 STIH 9SUBUILO *4) AL MU i NIONNYIANY araa

$102 10 b1 Wi BumQardsvg 1 NIONNHIONY | wwws

SRIIMHINYAINISSNY WI
N3N 3INTHNRALSNTS

HTLA6TY WOA QRVLS Lo

(053049989 UBpUaYoSLIdSIUE SBp

YO8 SIAXMNLS = 8YaH 18Y

9JualaleIE|sus 9jeluspog Bupewuy )

‘yayuolssa apaysbunyewag Jap u) agepy
3YoH Tax

aNe.ig 18y SOIHANERN

pusyabsne LS uoA afjewnequoy

UoIRYoISIe esydeln | Jep U agen
8YoH 18y
91818 19y BdKenBly

iy -puByBBSNE YN 1S UOA eyBWNEGUOY
anan ‘pusyebsne sassoynses) uepuaysalds)us sap “Uessednzis JialoA pujs

NYWSONMHHOASOY WNZ NIONNEIANY | wuee MOE-4 WoA ) ‘puayebsne sessoyoses) uspueyse.dsiue sap UBjeUDSZIERIOA PUN a84 'ad
) Slg'z+ (Yewnequoy) MnLs | Y0844 woa  (gewnequoy) MNLS ooy ukd u__w__u _:,sggﬂcv__aw__ohm:“
‘AINIWITIHYILSNIS 3TV _ —— #B57] pun ST U1 BlUGLINrIEIEY 18P Buriepuy
e [ | NIMALNINNI AN WU uSIEPLEA FEpUgYd punubyry
- e (] FEICNEFEERERER NIUOLSONYONIISONNNHOM FANIOIT Bumpeunry
. o o | S AR
e i X [ s e (22
TR ooy i) [t s i i siivnss [T .
e EHETIEET cpcan 0TI g oy unien u=jd uaimebusBujeeBunuyops tep
= e e v omrrn [ ] eygJD pun abey
e - T Hunyiawuy
e e
[ 2] [4e]
e & <] <] - .
| f 3
} | + +
R - -+ t —— T = by
= - o - - - - - - -
T = T ; S i * . y L - - - et -
e s it + - e v -~
1 + 1
! © o1 20 | ! *
M d " i § = j ' i )
L J & neevan H _— - v e e T 1 T T ‘_. 3 =] f
_ i | i
. | H
- mar | [
| &} ] = & (H[ a2 i
I — e = 1 F
o e = ! "=
R i * i i T
H ; LA ” | |
Tl _. P AT e
P " b i LM, == _n“%m "Th
g ER T HE g { = T z I
e IR | =i & L
— e R N it ——
7 W _ I 3 i S — s
e __ LV
] L 1 w - A3 i ]
- ! T
3 i Iz S I
i REE > oo
1] N i 12 | ! (I.. i_ ! g 7
1 of - = -
. . = - : - - - . - -
- e - = . - -
— 5 - T i Y
P uc“ &_ 2]
Pt 23
s/ .Mvé £}

Buy
“315p1380

>
() O

e s )
/./.\uww.m m.mu_n— ! 9@0\ £

S Yo

B
=/
4
3
B4
A




