
EXPOSÉ
Kapitalanleger aufgepasst - Pflegeappartement im Haus am 
Valentinspark in Unterschleißheim zu verkaufen



Rahmendaten

www.sicher-zur-immobilie.de

Ort: München - Unterschleißheim
Objektart: Pflegeappartement
Wohn/Nutzfläche gesamt: 52,06 m²
Lage: 4. OG
Miteigentumsanteile: 52,88 / 10.000stel 
Inbetriebnahme Pflegezentrum: Mai 2011
Laufzeit Pachtvertrag: 20 Jahre, d.h. bis 2031 

Verlängerungsoption 2 x um 5 Jahre

Kaufpreis: 165.000,00 €
Käuferprovision: 3,57 % (inkl. 19 % USt.)

Ihr Ansprechpartner: Victoria König



Beschreibung der Immobilie
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Das „Haus am Valentinspark“ ist ein modernes Pflege- und Seniorenzentrum mit Pflegeappartements und 
betreutem Wohnen. Es wurde 2011 erstmals in Betrieb genommen und besitzt 166 Pflegeappartements sowie 11 
Wohnungen des Betreuten Wohnens.  Das Seniorenzentrum liegt in Unterschleißheim, nur 5 Minuten fußläufig vom 
Valentinspark entfernt und bietet somit den Bewohnern und den Besuchern die Möglichkeit zu entspannten 
Spaziergängen in der Natur. 
Mit dem Busparkplatz direkt vor dem Pflegezentrum gelangt man schnell und einfach in die nahegelegenen 
Einkaufszentren der Stadt oder auch zur S-Bahn nach München. Geschäfte des täglichen Bedarfs befinden sich in 
direkter Umgebung.  

Neben dem Betreuten Wohnen und der vollstationären Pflege wird auch Kurzzeitpflege angeboten. 
Alle Appartements sind sehr hell und freundlich eingerichtet. Liebevoll kümmern sich die Pflegekräfte, Ärzte und 
das Fachpersonal um ein wohnliches und vertrautes Zusammenleben der Bewohner.  

Durch eine „rundum-Sorglos“-Verwaltung muss sich der Eigentümer um nichts kümmern: Der Verwalter bemüht 
sich um die ordnungsgemäße Verwaltung, Erhaltung und Abrechnung des Gemeinschafts- und des 
Sondereigentums sowie die Vereinnahmung, Abrechnung und regelmäßige Erhöhung der Pachtzahlungen.



Ausstattung und Merkmale
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Verkehrs-/Gemeinschaftsflächen: u.a. Empfang mit Rezeption, Kiosk, Speisesaal/Café,
Zentralküche, Büroflächen für Verwaltung, 
Pflegebäder, Stationszimmer, Aufenthaltsräume
Personalräume, Therapieraum, Andachtsraum, 
Lagerräume, Flure, Treppenhaus, Aufzüge 

Ausstattung des Appartements: Wohn/Schlafzimmer mit einem Bett, Bad/WC

Weitere Merkmale:

monatliche Pachteinnahmen: 481,61 €



Grundriss Appartement 4.03
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Bilder
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KOMPETENZ      |      VERTRAUEN      |      SICHERHEIT

Die eigenen vier Wände bringen Sicherheit!

Wir stehen Ihnen während des gesamten 

Verkaufsprozesses zur Verfügung und Beantworten 

Ihnen alle Fragen. 

Das Verspreche ich Ihnen!

Ihr Johannes Völkl

Beratung und Verkauf:
Herr Johannes Völkl, Enggasse 20, 94315 Straubing
Tel. +49 (0) 9421 – 1896206, Fax +49 (0) 9421 – 1896369, sicher-zur-immobilie@gmx.de

Ein Kauf oder Verkauf einer Immobilie muss gut vorbereitet sein. Mit unserem „Know-How“ ist Ihr 

Immobiliengeschäft in den besten Händen. Wir kümmern uns um einen reibungslosen Ablauf von der ersten 

Besichtigung bis zum Notartermin. 

Allgemeine Geschäftsbedingungen
Alle Angaben vom Eigentümer. Der Autor übernimmt keinerlei Gewähr für die Aktualität, Korrektheit oder Qualität der bereitgestellten Informationen. 

Haftungsansprüche gegen den Autor, welche sich auf Schäden materieller oder ideeller Art beziehen, die durch die Nutzung oder Nichtnutzung der 

dargebotenen Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und unvollständiger Informationen verursacht wurden sind grundsätzlich ausgeschlossen, 

sofern seitens des Autors kein nachweislich vorsätzliches oder grob fahrlässiges Verschulden vorliegt.

Alle Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Der Autor behält es sich ausdrücklich vor, Teile der Seiten oder das gesamte Angebot ohne gesonderte 

Ankündigung zu verändern, zu ergänzen, zu löschen oder die Veröffentlichung zeitweise oder endgültig einzustellen.

Wird nicht innerhalb von 5 Tagen unter Angabe der Informationsquelle schriftlich widersprochen, gilt das Objekt als dem Empfänger bisher unbekannt und von 

uns nachgewiesen.



Besuchen Sie uns in unserem Büro in Straubing!

Sie erreichen uns: Montag – Freitag  |  08.30 – 12.00 Uhr
ODER nach vorheriger telefonischer Absprache 09421/1896206



Zert. Sachverständiger für Immobilienbewertung (DEKRA)

Wer seine Immobilie verkaufen will, muss zunächst einen Preis dafür festlegen. 
Doch woher weiß der Eigentümer, was die Immobilie auf dem Markt tatsächlich 
wert ist?

Ist der Preis zu hoch, wird sich kein Käufer finden. Ist er zu niedrig, hat der 
Eigentümer viel Geld verloren.

Lassen Sie sich von mir dabei helfen, einen marktfähigen Verkaufspreis zu 
ermitteln.

Herr Johannes Völkl – DEKRA zert. Sachverständiger
Enggasse 20, 94315 Straubing, Tel. 09421-1896206

Fachwissen – Erfahrung – Kompetenz 



Sie haben eine IMMOBILIE zu VERKAUFEN?

Wir sind Ihre FREIEN und UNABHÄNGIGEN FACHLEUTE vor Ort!

Nutzen Sie den aktuelle Immobilienboom und machen die das Beste aus Ihrem 

Eigentum!

Informieren Sie sich jetzt unverbindlich und kostenfrei!

➢ Mit einem Profi, der sich vor Ort auskennt.

➢ Der zahlreiche Interessenten vorgemerkt hat und die Seriosität der Anfrage beurteilen kann.

➢ Der Ihr Objekt nicht nur so einschätzt, wie es jetzt ist, sondern auch weiß, wie es werden 

könnte.
➢ Der den marktgerechten Preis aufgrund von Lage, Objektart, Ausstattung und weiteren Merkmalen als Gutachter 

ermittelt.

➢ Der Ihre Unterlagen so aufbereitet, dass sie echtes Interesse erzeugen und zu konkreten Abschlüssen führen.

➢ Der Ihre Immobilie inseriert und die Kosten dafür übernimmt

➢ Der alle Termine, von den Besichtigungen bis zum Notar für Sie organisiert.

➢ Der für Sie mit Geld, Zeit und Energie in Vorleistung geht und nur im Erfolgsfall honoriert wird.

Wir machen das für Sie!
Beratung und Verkauf:

Herr Johannes Völkl

Enggasse 20

94315 Straubing

Tel: 09421 – 18 96 206

sicher-zur-immobilie@gmx.de
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Kontaktinformationen:
Tel.: 09421 / 18 96 206
Fax: 09421 / 18 96 369
E-Mail: sicher-zur-immobilie@gmx.de

www.sicher-zur-immobile.de
Enggasse 20 
94315 Straubing


