IMMOBILIEN

Charmantes
Landhotel und Restaurant
Kleinod im Land vor den Toren Hamburgs

25485 HEMDINGEN (KREIS PINNEBERG), SCHLESWIG-HOLSTEIN



BESCHREIBUNG

Der traditionsreiche familiar gefUhrte Gasthof befindet sich in der
ruhigen Stadt Hemdingen in Schleswig-Holstein, nur 15 km von der
abwechslungsreichen Hansestadt Hamburg entfernt. Das hervorragend
gefuhrte Haus ist ein Begriff in der Region. Schon von auf3en verspricht
der traditionsreiche Gasthof eine komfortable, erholsame Unterkunft
inmitten landlicher Natur - die ideale Ausgangsbasis fur Geschafts-
reisende, Urlauber und Outdoor-Aktivitaten wie Wandern und Radfahren.
Dieses schone Objekt ist etwas ganz Besonderes mit langer Tradition
und lebendiger Geschichte. Die gepflegte, sofort bezugsfertige und
einsatzbereite Hotel-Restaurantanlage im grinen Speckgurtel der
Hansestadt Hamburg ist ein Begriff fUr herzliche Gastfreundschaft und
gepflegte Klche in der Region. Mit seinen teilweise sanierten Zimmern,
einem gut gefUhrten Restaurant und zwei grof3zUgigen Festsalen
besticht das Landhotel durch sein behagliches Ambiente und seine
attraktive Lage im Ortszentrum. Diese aul3ergewdhnliche Immobilie
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bietet vielfaltige Entwicklungs-moglichkeiten und stellt eine hervor- E __ B T /\ [ | ’_ ALY IO I PEEENN

ragende Investitionsmoglichkeit dar.
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DAS LANDHOTEL

Das Landhotel (3*** Sterne) bietet auf zwei Etagen
individuelle, geraumige Komfort-zimmer, teilweise
mit antiker Ausstattung. 28 Zimmer und 46 Betten,
2 Gastraume inklusive einer Bar mit ca. 50 Platzen
sowie zwei Festsale mit ca. 100 Platzen offerieren alle
Moglichkeiten fur Geschaftsreisende, Firmen- und
private Veranstaltungen fur bis zu 150 Gaste. Die 28
Hotelzimmer (10 Einzelzimmer, 18 Doppelzimmer,
davon 10 mit

2 getrennten Betten und 8 mit einem Doppelbett;
ein Zimmer mit Verbindungstur, eines geeignet als
Hochzeits-Zimmer) verfligen unter anderem Uber
Bad/WC, TV & W-LAN. Zusatzlich stehen weitere
80 Aul3enplatze auf der Terrasse zur Verfugung. Das
teilweise unterkellerte Objekt, Baujahr 1900, wurde
kontinuierlich renoviert, die letzte Teilrenovierung
erfolgte 2022/23.

DIE GASTRONOMIE

Das exzellent gefUhrte Restaurant bietet den Gasten schmack-
haftes Essen und eine gemutliche Bar fUr den runden Abschluss
eines erlebnisreichen Tages. Die gastronomischen Einrichtungen
weisen eine Kapazitat weit Uber einer Gastezahl auf, wie sie bei
maximaler Belegung der Zimmer zu erwarten ist. Somit ist die
Klche auf die Bewirtung einer Vielzahl zusatzlicher Tagesgaste,
auch Reisebusse etc. ausgelegt und bestens gerustet fur alle gas-
tronomischen Herausforderungen. Das Traditions-Restaurant ist

bekannt fUr die professionelle Ausrichtung von Veranstaltungen
wie Hochzeiten, Geburtstage, Jubilden und Firmenveranstal-
tungen. Tagungsraume und Sale erlauben den stets passenden
Rahmen fur kleine und grof3e Events. An der gemdutlichen Bar
kdnnen Hotel- und Restaurantgaste bei frischen Getranken den
Tag beenden. Das Team des Landhotels freut sich, wenn die Gaste
auch Uber Nacht verweilen und am Morgen die Veranstaltung
mit einem gemeinsamen Fruhstick ausklingen lassen.
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AUSSENANLAGEN

Das Grundstick umfasst insgesamt ca.
6.000 m? Grund und Boden und zahl-
reiche grof3zUgig bemessene kostenlose
Parkplatze fur die Gaste.

Die zentrale Lage in der Ortsmitte von
Hemdingen ermdglicht jederzeit eine
exzellente Erreichbarkeit.

ZUFAHRT

Die Zufahrt zum Hotel und Restaurant
erfolgt verkehrsgunstig direkt Uber die
LandstralRe mit sehr kurzer Anbindung
an die BAB 7 und BAB 23.
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Kaufpreis

2.249.000,-

zzgl. Kaufnebenkosten

GESCHAFTSMODELL

Die Immobilie wurde jahrzehntelang erfolg-
reich als 3-Sterne Hotel betrieben. Bei Uber-
nachtungsgasten aus ganz Deutschland
und Europa wie auch fur Veranstaltungen,
Reisegruppen und Familienfeiern aus der
Region hat sich das Haus einen guten Namen
gemacht und hatte bei SchlieBung vor
wenigen Monaten eine vorzeigbare Aus-
lastung. Bereits mit der aktuellen Ausstat-
tung des Hotels, einschliel3lich Inventar etc,,
erdffnen sich vielfaltige Nutzungsmoglich-
keiten fUr kreative Betreiber mit Sinn fur
das Besondere. Das Angebot fur Tages- und
Abendprogramme der Tourismus-Region
Kreis Pinneberg als Teil des Elbe- und Auen-
landes Holstein macht die Lage des Hotel-
komplexes selbstredend um so attraktiver.
Lassen Sie sich von dem Charme, der Aus-
stattung und der Gro3e dieses Anwesens und
seinem Entwicklungspotenzial Uberzeugen.

Interessiert? Kontaktieren Sie uns fur eine
unverbindliche Besichtigung!
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LAGE

Die Gemeinde Hemdingen im Kreis Pinneberg hat ca. 1.700
Einwohnern und ist ideal gelegen fur Geschaftsreisende,
Urlauber und Bewohner der Region. Nach Hamburg sind es
gerade mal 35 km und 30 Minuten Uber die BAB 7 und BAB
23 sowie Uber die B4.

In und um Hemdingen laden ausgedehnte Wanderwege und
Walder zum Joggen, Spazierengehen und zum ,, Abschalten” ein,
in jeder Himmelsrichtung gibt es etwas Schdnes zu entdecken.
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Im nahe gelegenen Barmstedt, einem staatlich anerkannten
Erholungsort, bieten sich viele Méglichkeiten der Freizeitge-
staltung, darunter Shoppingerlebnisse in der schénen Innen-
stadt, ein Hallenbad, ein Naturschwimmbad, die Schlossinsel
im Rantzauer See, zahlreiche Spazierwege und die historische
Wassermuhle. Die 5 km entfernte Torfbahn Himmelmoor ladt
zu Rundfahrten ein und das Arboretum in Ellerhoop-Thiensen
bietet spannende Einblicke in die Welt der Baume.

UNSER FAZIT

Das Haus wurde fortlaufend modernisiert und befindet sich
Im gepflegten Zustand. Durch seine grof3e Ausbaureserve von
ca. 800 m? (I1) bietet das Traditionshaus unendlich viele Mbdg-
lichkeiten der Erweiterung fur die Nutzung mit Business- und
privaten Gasten. Das Richtige fur ideenreiche kreative Eigner
und Investoren, die das Potenzial der Immobilie voll ausschbdpfen
und ein einmaliges Ressort schaffen wollen.

GRUNDRISS

Den Grundriss stellen wir Ihnen auf den folgenden Seiten vor.

www.busse-immobilien.de 9
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Auszug aus dem Landesam fir
Liegenschaftskataster b Geoliamih R

und

Schleswig-Holstein
Liegenschaftskarte 1 : 1000

Erteilende Stelle: Katasteramt

Erstellt am 28.1.2016 . ngelohe 65
Flurstiick: 18152 Gemeinde:  Hemdingen 25337 Elmshom
Flur: 12 Kreis: Pinneberg Telefon: (04121) 57998-0
Gemarkung: Hemdingen E-Mail: Poststelle-Eimshom@LVermGeo landsh. de
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BILDERGALERIE
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GASTRONOMIE
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SONSTIGES

Sollte unser Angebot Ihr Interesse geweckt haben, stehen wir
Ihnen selbstverstandlich gerne fur einen Besichtigungstermin
zur Verfligung, jedoch bitte nach vorheriger telefonischer
Absprache. Die EigentUmer sowie Mieter legen einen grof3en
Wert darauf, dass Besichtigungstermine ausschlieB3lich Uber
unser Haus abgestimmt werden. Bitte respektieren Sie diesen
Wunsch und damit die Privatsphare der Mieter.

Mit unserer Verkaufsaufgabe bieten wir Innen das bezeich-
nete Objekt und zugleich unsere Dienste als Makler an. Alle
Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschliel3lich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt
wurden. Wir Ubernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Zwischenverkauf
bleibt vorbehalten. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt
bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverztglich
mit. Die Weitergabe dieses Exposees an Dritte ohne unsere
Zustimmung |6st gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadens-
ersatzanspriiche aus. Im Ubrigen gelten die beigefligten
allgemeinen Geschaftsbedingungen fur die Rechtsbeziehung
zwischen Ihnen und Busse-Immobilien.

IMMOBILIEN

PROVISION

Der Maklervertrag mit uns kommt durch die Bestatigung
der Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit in Textform
zustande, wie z.B. insbesondere die Unterschrift des Such-
kundenvertrages und/oder des Objekt-Exposés. Wir bieten
Innen unsere Leistung zu einer auf3erst attraktiven Makler-
courtage an. So verbinden wir alle Vorteile zu Ihren Gunsten.
Bei Erwerb des vorstehend genannten Objektes ist von Ihnen
als Kaufer fUr unsere Nachweis- und/ oder Vermittlungsta-
tigkeit eine Courtage in Hohe von 4,00 % zzgl. gesetzlicher
MwSt. - berechnet auf den Kaufpreis - zu zahlen. Samtliche
Erwerbsnebenkosten, Grunderwerbssteuer, Notar- und
Gerichtskosten sind allein vom Kaufer zu zahlen.

Bei Busse-Immobilien sind Sie von Anfang an in guten Handen.
Wir stehen fUr engagierten und professionellen Verkauf von
Immobilien und eine ganz persdnliche Betreuung.

Eine seridse, diskrete und stilvolle Vermittlungsarbeit, mit
Expertise, Professionalitat, Herz und Leidenschaft: Das ist
der Anspruch an uns und unser Versprechen an Sie.

Wir freuen uns auf Sie!
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SIE MOCHTEN IHRE
IMMOBILIE VERKAUFEN?

Wir begleiten Sie komfortabel, sicher und erfolgreich durch den
Verkaufsprozess. Unser Selbstverstandnis ist es, Sie umfassend
und zuverlassig zu begleiten. Nutzen auch Sie unsere Expertise
fur Ihren Verkaufserfolg!

BUSSE - IMMOBILIEN e.K.

Ihr Ansprechpartner

KAl BUSSE

+49(0)172-455 80 69

Standort Stormarn
Kornblumenring 51 | D-21465 Reinbek
+49(0)40-8197 81 81

Standort Dithmarschen
SuderstraBe 1a | D-25746 Heide
+49(0)481-78 77 52 80
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info@busse-immobilien.de
IMMOBILIEN ) www.busse-immobilien.de




