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Ein Gewerbestandort am Wasser
in urbanem Quartier

Luftbild des Harburger Binnenhafens (channel hamburg e.V./Falcon Crest ) IM E NTAS
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Der Harburger Binnenhafen liegt im SGden der Freien und Hansestadt S-Bahnen und ICE-Bahnhof und liegen fuBlaufig 10 bzw. Immobilienpariner GmbH
. A . . .. itaskai 4 « 21 H

Hamburg zwischen dem Stadtkern des Bezirks Hamburg-Harburg und der 15 Minuten entfernt. Zusétziiche Buslinien sorgen fur eine Ver}ifzo) I
SUderelbe. Autofahrer erreichen den Standort bequem Uber die A1 und sehr gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr. F +49 (0) 40-303939 90
und die A7
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Neubau von zwei
Produktionshallen mit Buros
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Neubau von zwei
Produktionshallen mit Buros

Lageplan

Lauenbrucher Hauptdeich
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Effiziente Hallenstruktur mit ausreichend
groBem AuBBenbereich

Visualisierung Hofseite IM E NTAS
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Attraktive Arbeitsplatze
fur innovative Kopfe
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Flexibler Ausbau
nach lhren Vorstellungen
EG-Grundrissvariante mit reduziertem Burobereich IMENTAS
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Flexibler Ausbau
nach lhren Vorstellungen
EG-Grundrissvariante mit erweitertem Birobereich IMENTAS
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Flexibler Ausbau
nach lhren Vorstellungen

Burobereich im 1. Obergeschoss
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Flexibler Ausbau
nach lhren Vorstellungen

Burobereich im 1. Obergeschoss (optional)
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Vielfaltige Anpassungs-
und Wachstumsoptionen

Schnitt
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Flachen, Ausstattung, Mieten
Ubersicht der wichtigsten Fakien

I e [MENTAS

Adresse: Dampfschiffsweg 18
in 21079 Hamburg

Mietflachen: Halle: ca. 687 gm -850 gm
BUros / SozialrGume: ca. 492 gm-980 gm
Qualitat: * Zertifizierung nach DGNB

* Lichte H6hen: > 9,80 m UKB
* Bodenbelastung Halle: min. 5 fo.
¢ Rolltore zur Hofseite und zur Wasserseite

Baubeginn: ist erfolgt

Fertigstellung:  Anfang 2026

Mietpreise

Hallenflachen: 12,80 €/gm zzgl. MwsSt.
BUroflachen: 16,80 €/gm zzgl. MwSH.
Betriebskosten: ca. 3,00 €/gm inkl. Heizung

DGNDB

Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen
German Sustainable Building Council
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Hinweise zu diesem Exposé
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FOr den Nachweis oder die Vermittlung dieser
Liegenschaft erhebt IMENTAS Immobilienpartner
GmbH keine Provision gegenUber dem Mieter.

Alle in diesem Exposé gemachten Angaben basieren
auf Informationen Diritter. Bitte beachten Sie, dass

IMENTAS Immobilienpartner GmbH fUr VollstGndigkeit,

Abweichungen oder fehlerhafte Angaben keine
Gewdhr Ubernimmt. Dieses Exposé stellt zudem kein
vertragliches Angebot dar. Zwischenvermietungen
oder Zwischenverkdufe bleiben ausdrocklich
vorbehalten.

IMENTAS Immobilienpartner GmbH
Veritaskai 4

21079 Hamburg-Harburg
www.imentas.de

Dipl.-Ing. Heinrich Wilke
Telefon: (040) 30 39 39 88
Mobil: 0151 50 39 39 88
wilkke@imentas.de
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