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ALLGEMEINE ZIELVORSTELLUNGEN

Die Grundlage zur Schaffung dieser Verordnung bildete die Uberlegung, daB bei
Bauten bereits im Planungsstadium darauf Riicksicht zu nehmen ist, da} davon
die Gemeinschaft, sprich Bevdélkerung allgemein betroffen wird. Dies nicht nur
in nachbarschaftlicher Beziehung sondern auch in Fragen der Kultur-,
Gesellschaft- und Finanzpolitik. Hier sei erwidhnt, daf die Gemeinde St.
Kanzian im besonderen Mall vom Fremdenverkehr abhingig ist. Dieser
Umstand schldgt sich in gesteigerter Aktivitdt bei Fremdenverkehrsbauten
nieder. Daher mul seitens der Gemeinde St. Kanzian besonders darauf
Ricksicht genommen werden, dal natiirliche Resourcen nicht tberstrapaziert

werden und a3 dem Gemeindewohl Achtung geschenkt wird.

Unter diesen Uberbegriff fillt die Tatsache, daB eine optimale Nutzung von
Bauland anzustreben ist und gleichzeitig auf Fragen der Nachbarschaft und des

Zusammenlebens Bedacht genommen werden mul3.

Da Bauten meist eine Generation iiberdauern, miissen auch zukiinftige
Entwicklungen in die Uberlegungen eingebunden werden. Hierherein fillt neben
die Raumordnung insbesonders die Gestaltungsfrage. Trotz erstrebenswerter
Formvielfalt ist ein homogenes Erscheinungs- bzw. Ortsbild zu erreichen, das
einem falsch verstandenen ldndlichen Traditionalismus mit seinem durchaus als
kitschig zu bezeichnenden Elementen keinen Raum bietet. Darauf ist nicht nur
im Ortsbereich sondern auch in der freien Landschaft Riicksicht zu nehmen, da

auch diese pragend fiir den Eindruck einer Gemeinde ist.

Diese Uberlegungen sollen als Zielvorstellungen in den einzelnen Paragraphen
des Bebauungsplanes ihren Niederschlag finden und Verordnungscharakter

erhalten.



VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde St. Kanzian am Klopeiner See vom
04.04.2003, Zahl: 340/9/111/1/2003 mit der ein Bebauungsplan fiir das Gebiet
der Gemeinde St. Kanzian am Klopeiner See erlassen wird.

GemiB der §§ 24 bis 26 des Kidmntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995, LGBI.
Nr. 23/95 zuletzt gedndert mit dem Gesetz LGBI. Nr. 69/2001 wird verordnet:

7 S WIRKUNGSBEREICH S

1. Diese Verordnung gilt fiir alle im Flichenwidmungsplan der Gemeinde St.
Kanzian am Klopeiner See als ,,Bauland gewidmeten Flidchen.

2. Von der Bestimmung des Abs. 1 sind jene Baulandflichen ausgenommen,
deren Bebauung durch Teilbebauungspldne geregelt wird.

__§2 BEGRIFFSBESTIMMUNGEN

1. Die Bebauungsdichte ist jene Verhiltniszahl (auch sogenannte
,,Geschossflichenzahl®, GFZ genannt), die sich aus der Teilung der
Gesamtfliche der Geschosse durch die zugehorige Grundstiicksfldche
(Nettobauland) ergibt.

2. Die Bruttogeschossfliche ist diejenige Flidche eines jeden Geschosses, die
sich durch die Messung von Aussenmauer zu Aussenmauer ergibt, wobeil
Terrassen und Balkone sowie an drei Seiten offene Sonnenschutzdicher nicht
die Berechnung einbezogen werden. Jener Teil eines Geschosses, welcher
mehr als 1,50 m aus dem Urgeldnde hervorragt, ist in die Berechnung
aufzunehmen.

3. Das Nettobauland ist die auf das spezifische Bauvorhaben anrechenbare,
zusammenhingende, als Bauland gewidmete und demselben Grundeigen-
tiimer gehdrige Grundstiicksflache. Als zusammenhdngend gelten Grund-
stiicke desselben Eigentiimers auch dann, wenn diese lediglich durch ein
kleines Gerinne oder eine untergeordnete Verkehrsflache getrennt sind und
eine funktionelle Einheit erkennbar ist. Bei der Berechnung der baulichen
Ausnutzung sind zusammenhingende Grundstiicke desselben Eigentiimers




jedoch nur dann in die Berechnung miteinzubeziehen, wenn die Widmung
mit der beabsichtigten Baufiihrung {ibereinstimmt, wobei bereits bestehende
Baulichkeiten in die Bruttogeschossfldche einzurechnen sind.

. Als Gesamtfldache der Geschosse gelten

|. bei oberirdischen Geschossen die Summe der nach den Aussenmassen
von Gebiduden oder Gebiudeteilen ermittelten verbauten Flachen aller
Geschosse einschlielich flinfseitig umschlossener Bereiche (Loggien
udgl).

2. Bei Dachrdumen jene Fldchen, tiber welchen die lichte Raumhéhe mehr
als 2,00 m betrigt.

~ §3 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE =~

. Die Mindestgrdsse eines Baugrundstiickes hat

a.) bei offener und halboffener Bebauungsweise 500 m?,
b.) bei geschlossener Bebauungsweise 300 m?

zu betragen.
. Die Mindestgrosse eines Baugrundstiickes (Abs. 1) kann bei Erfordernis fiir

einen geforderten Gruppenwohnbau im Sinne der Wohnbauforderungsricht-
linien unterschritten werden.

. Fiir untenstehende Baugebiete nach dem Kérntner Gemeindeplanungsgesetz
1995 werden folgende Mindest- und Hochstwerte der Bebauungsdichte
bestimmt:

a) Dorfgebiet 0,2-0,5
aa) Dorfgebiet bei verdichteter Bauweise 0,2-0,7
b) Wohngebiet 0,2-0.5
bb) Wohngebiet bei verdichteter Bauweise 0,2-0,7
c) Kurgebiet (2==10,5

d) Gemischtes Baugebiet 0,3-1,5




e) Geschéftsgebiet 0,3-0,5
f) Gewerbegebiet 0,3-1,5
g) Gebiete mit Sonderwidmungen 0,3-0,5
h) Sondergebiete 0,3-1.,5

In Gebieten, die bei Inkrafttreten dieser Verordnung bereits bebaut sind
(Bestand), konnen die angegebenen Hochstwerte der Bebauungsdichte
Uberschritten werden, wenn dies aus spezifischen Erfordernissen der
Qualititsverbesserung der ortlichen Hotel-, Gaststitten- und Beherbergungs-
betriebe zweckmissig ist, jedoch den einschldgigen Bestimmungen der
Kérntner Bauordnung zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingun-
gen nicht widersprochen wird und insgesamt dadurch keine Vermehrung der
Bettenanzahl verbunden ist. Diese Regelung darf jedoch nur einmal
angewendet werden.

Eine Uberschreitung der maximalen baulichen Ausnutzung durch die
nachtrigliche Anbringung von energiesparendem Wérmeschutz ist zuldssig.

Bei Objektflaichenwidmungen (= Punktwidmungen) wird die bauliche
Ausnutzung im Dorf- und Wohngebiet mit max. 3,0 und im Kurgebiet mit
max. 4,0 von der gewidmeten Flidche festgelegt. Die bauliche Ausnutzung
darf im Verhéltnis zur Gesamtgrosse des Grundstiickes jedoch 0,50 nicht
ibersteigen.

Eine Unterschreitung der im § 4 Abs. 1 festgelegten Mindestwerte ist nach
Einholung eines Gutachtens eines amtlichen Sachverstindigen auf dem
Gebiet der Raumplanung oder Architektur zuldssig, wenn dem stddtebauliche
Griinde, Grinde 1m Sinne des Ortsbildschutzes oder naturrdumliche
Gegebenheiten und sonstige &ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

S5 BEBAUUNGSWEISE o (il

bo

Die Bebauung hat —ausgenommen fiir die im § 1 Abs. 2 genannten
Teilgebiete- in offener oder gekoppelter (halboffener) Bebauungsweise zu
erfolgen.

Die halboffene Bebauungsweise ist dann zuldssig, wenn die gegenseitige
schriftliche Zustimmung der betroffenen Grundstiicksnachbarn hinsichtlich
der damit verbundenen Rechte und Pflichten vorliegt.




3. Die Schaffung von geschlossener Bebauungsweise ist nach Einholung eines
Gutachtens eines amtlichen Sachverstdndigen auf dem Gebiet der
Raumplanung oder Architektur zuldssig, wenn dem stddtebauliche Griinde,
Grinde im Sinne des Ortsbildschutzes oder naturrdumliche Gegebenheiten
und sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen.

1. Im gesamten Gemeindegebiet hat sich die Geschosszahl am Gebietscharakter
(d.h. Baustruktur und —typologie der umgebenden Bebauung) zu orientieren.
Als Richtwert gilt die ein- bis zweigeschossige Bebauung. In Ausnahme-
fillen (z.B. Infrastruktureinrichtungen, o6ffentliche Einrichtungen, sozialer
Wohnbau und Gast- und Beherbergungsbetriebe, etc.) ist eine Erhéhung der
Geschosszahl zuldssig, wenn Interessen des Schutzes des Ortsbildes nicht
entgegenstehen (Gutachten der Ortsbildpflegekommission). In Hanglagen ab
20 % natiirlicher Geldndeneigung darf die Geschosszahl talseitig gesehen um
ein Geschoss erhéht werden.

2. Auf als Bauland-Kurgebiet gewidmeten Fldchen hat sich die Geschosszahl
nach den ortlichen Gegebenheiten, insbesondere dem dominierenden
Baucharakter der bestehenden anrainenden Bebauung zu richten und darf
max. 3 Geschosse betragen, in Hanglagen ab 20 % natiirlicher Gelédnde-
neigung talseitig gezéhlt max. 4 Geschosse.

3. Ein Kellergeschoss, das an einer Seite des Hauses liber die Hélfte aus dem
Urgeldnde hervorragt, ist als Geschoss zu werten.

4. Ein Dachgeschoss gilt dann als Geschoss, wenn die Kniestockhohe,
gemessen ab der Oberkante der Rohdecke bis zur Oberkante der FuBpfette
eine Hohe von 120 cm iibersteigt.

4o S VERKEBARSFLACHEN B sl 4 iy

1. Die Breite von Aufschliessungsstrassen hat bei einer mdglichen
Neuerschliessung von
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a) bis zu fiinf Baugrundstiicken mindestens 6,0 m und bei
b) mehr als flinf Baugrundstiicken mindestens 7,0 m

zu betragen.

Die Breite von neu ausgewiesenen Servitutswegen hat mindestens 4,50 m zu
betragen.

. Bei der Ermittlung der Anzahl der Baugrundstiicke ist von einer fiktiven

Grundstiicksfldche von 600 m?* auszugehen.

Am Ende von Sackgassen, bei einer méglichen Erschliessung von mehr als
finf Baugrundstiicken, sind Umkehrpldtze von mindestens 130 m?
vorzusehen, welche der jeweiligen Parzellenkonfiguration anzupassen sind.

. Die Anzahl der notwendigen Pkw-Stellplédtze richtet sich nach Art, Lage,

Grosse und Verwendung des Bauvorhabens. Aus diesen Daten kann auf den
Umfang des zu erwartenden ruhenden Verkehrs geschlossen werden.

Die Anzahl der Stellplitze wird wie folet festoelegt:

Nutzung der Bauwerke o Anzahl der Stellpliitze

Ein- und Zweifamilienwohnhiuser 2 Stellpldtze je Wohneinheit

Mehrfamilienwohnhiuser 1,5 Stellpldtze je Wohneinheit
Fiir Kleinwohnungen bis 60 m?
Wohnnutzfldche
Stellplatz je Wohneinheit
Altenwohnungen, Altersheime 1 Stellplatz fir 80 m?

Wohnnutzflidche. Fiir das
Personal sind zusétzliche
Stellpldtze auszuweisen.
Heime fiir Schiiler und Lehrlinge 1 Stellplatz fiir 80 m? Wohnnutz-
flache oder
8 Heimplatze

Ladengeschiifte 1 Stellplatz fiir 35 m? Verkaufs-
flache mindestens jedoch




Nutzung der Bauwerke

7 Anzahl der StelipLatze A B

Einkaufszentren

1 Stellplatz fiir 25 m? Verkaufs-
flache

Biiro- und Verwaltungsgebiude
oder

1 Stellplatz fiir 35 m? Nutzfldche

L2

Beschiftigte

Industrie- und Gewerbebetriebe
oder

1 Stellplatz fiir 60 m? Nutzflache

3 Beschiftigte

Lagerhiiuser bzw. —flichen

1 Stellplatz fir 100 m? Nutzflache

Gaststitten
oder

1 Stellplatz fiir 10 m? Nutzfldche

5 Sitzplatze

Hotels und Pensionen

Versammlungsstitten:
a) von oOrtlicher Bedeutung:

(Gasthausséle und dgl.)

b) von tiberortlicher Bedeutung:
(Theater, Konzerthduser und dgl.)

1 Stellplatz pro Fremdenzimmer.
Bei angeschlossener Gastrono-
mie ist ein Zuschlag von einem
Stellplatz pro

5 Sitzplétzen erforderlich.

1 Stellplatz fiir 10 m? Nutzflache
oder
10 Sitzplatze.

1 Stellplatz fiir 3 bis 5 m?
Saalnutzfldche oder

3 bis 5 Sitzplitze




Nutzung der Bauwerke - Anzahl der Stellplitze

Schulen | 1 Stellplatz pfo Klasse, zusétzlich
Pflichtschulen (Volks-, Haupt-, eine eine Haltespur flir Bring-
Sonderschulen) und Abholverkehr
Kindergirten und Horte 3 Stellplétze je Gruppenraum,

zusétzlich eine Haltespur fiir
Bring- und Abholverkehr

Kasernen 1 Stellplatz je 5 m? Nutzfliche der
Unterkunftsraume oder je
5 Angehorige des Bundesheeres

Sportanlagen 1 Stellplatz fiir 10 m? Tribtinen-
nutzfldche fiir Besucher oder
20 Platze

Tennispléitze 4 Stellplédtze pro Platz

Badeanstalten 1 Stellplatz fiir 10 m? bis 20 m?

Nutzflache oder
5 bis 10 Besucher

. Ist die Bereitstellung von Abstellflichen auf Eigengrund nicht méglich, ist
der Ausgleich im Sinne des Parkgebiihren- und Ausgleichsabgabengesetzes
in der jeweils geltenden Fassung zu finden.

. In Wohngebieten und Kurgebieten sind Abstellpldtze und Garagen nur fiir
Pkw und gleichwertige Lieferwagen zuléssig.

. In den Richtwerten ist der Bedarf fiir einspurige Kraftfahrzeuge (Kraftréder,
Motorroller, Mopeds und dgl.) nicht beriicksichtigt. Fiir derartige Fahrzeuge
sind bei Bedarf zusitzliche Stellplatze vorzusehen.




- _§8 BAULINIEN

(N

. Die Baulinien entlang 6ffentlicher Strassen haben sich grundsétzlich an der

bestehenden Bauflucht zu orientieren. Der Mindestabstand betrédgt 4,0 m. In
berticksichtigungswiirdigen Féllen kann dieser Abstand auf bis zu 2,0 m
reduziert werden.

Die {ibrigen Baulinien werden bei offener Bebauungsweise fiir alle Gebaude
und gebdudedhnlichen Vorhaben (Carport, etc.) mit einem Abstand der
halben Verschneidungshohe, mindestens jedoch mit 3,0 m zur
Nachbargrundstiicksgrenze, festgelegt.

Im Bereich der Giebelseite muss der Abstand zur Nachbargrundgrenze
mindestens die halbe Verschneidungshohe zuziliglich ein Viertel der
Giebeldreieckshdhe betragen. Bei Hanglagen ist der Abstand linear zu
ermitteln.

. Die Baulinie entlang der Promenade wird fiir das Kurgebiet mit einem

Abstand von mindestens 5,00 m und fiir die Baulichkeiten in Leichtbauweise
(d.s. Holz- oder Stahlgeriist mit Sonnenschutzplanen ohne seitliche
Abschirmung) mindestens mit einem Abstand von 1,50 m von der
Strassengrundgrenze bestimmt.

Fiir Garagengebdude und Nebengebidude sowie untergeordnete Anbauten
ohne Aufenthaltsraume und Feuerstitten mit einer max. Dachlinge bis
10,50 m und einer max. Verschneidungshoéhe von 3,30 m wird der Abstand
zur Nachbargrundstiicksgrenze mit mind. 1,50 m festgelegt. Traufenseitig
diirfen solche Objekte dann an die Grundstiicksgrenze herangeriickt werden,
wenn die schriftliche Zustimmung der betroffenen Grundstiicksnachbarn
vorliegt und die Verschneidungshéhe nicht mehr als 2,80 m betrégt.

Bei einer direkten Zufahrt von einer 6ffentlichen Strasse in die Garage hat
der Abstand des Garageneinfahrtstores zur strassenseitigen Grundstiicks-
grenze mindestens 5,00 m zu betragen.

Uber die Baulinie diirfen Balkone, Sonnenschutzdicher, Erker,
erdgeschossige Wintergirten und Uberd4cher etc. im Hochstausmass von
0,80 m vorragen. In besonders gelagerten Fillen (Auflagen auf Grund von
Bestimmungen anderer Gesetze) und gegenseitiger Einverstdndniserkldrung
der betroffenen Grundbesitzer und bei Einhaltung der feuerpolizeilichen
Vorschriften ist eine Uberschreitung der Baulinie dariiberhinaus méglich.
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. Im Bereich der geschlossenen und halboffenen Bebauungsweise gelten die

vorstehenden Bestimmungen flir die nicht an die Nachbarschaftsgrenze
heranzubauenden Gebdudeteile sinngemf.

Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen Strassenbildes oder Platzraumes
erforderlich ist, kann im Baubewilligungsverfahren festgelegt werden, dass
mit dem Gebdude an eine vorhandene, auf Grund des Objektbestandes
erkennbare Bau(flucht)linie herangeriickt werden muss.

(4]

. Die Dachform ist bei Neubauten, Zu- und Umbauten der dominierenden

»Dachlandschaft® der bestehenden, umliegenden Bebauung (,,Gebiets-
charakter®) anzupassen.

Die Dachneigung hat flir Satteldach- und Walmdachformen mindestens
25 Grad, max. 48 Grad zu betragen.

. Ein Kriippelwalm mit Ansatzlucke darf nur errichtet werden, wenn das

Verhidltnis der Léngsseite zur Breitseite mindestens 3:2 des Gebdudes
betrdgt, wobei die lichte Hohe der Ansatzlucke mindestens 50 cm
aufzuweisen hat.

Bei Errichtung der Gaupen darf die Gesamtlédnge der Gaupen max. 50 % der
jeweiligen Traufenldnge betragen.

Andere Dachformen und Dachneigungen sind zuldssig, wenn hierdurch keine
Beeintrichtigung des Ortsbildes erfolgt oder wenn es die 6rtlichen
Gegebenheiten, insbesondere der dominierende Baucharakter der
umliegenden Siedlungsregion und der Bebauung zulassen.

Die Hauptfirstrichtung von Gebduden ist parallel zur Lingsseite des
Gebdudes festzulegen.

Die Farbe der Eindeckung darf den Interessen des Schutzes des Orts- bzw.
Landschaftsbildes nicht entgegenstehen.
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Diese Verordnung ftritt nach Ablauf des Tages der Verlautbarung des
Genehmigungsbescheides der Bezirkshauptmannschaft Volkermarkt im
amtlichen Verkiindigungsblatt des Landes in Kraft.

Mit Wirkungsbeginn dieser Verordnung tritt die textliche
Bebauungsplanverordnung des Gemeinderates der Gemeinde St. Kanzian am
Klopeiner See vom 12.09.1994 , Z1. 385/2/1/1/031-2/1994 und vom 05.03.1996,
Z1. 385/1/1/1/031-2/1996 auBer Kraft.

Fir den Gemeinderat:

(Thomas KRAINZ)




