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HERMANN MULLER

7300 ESSLINGEN AM NECKAR
FSTR. 23, TEL. 0711-352346/47



) Auszugswelse beglaubigte
Abschrift

Urkundenrolle Nr. 1?13 /1989 M
M/1lu

Esslingen am Neckar

Verhandelt am 8. Dezember 1988
-achten Dezember neunzehnhundertneunundachtzig-

Vor mir, dem

Notar Hermann M iller
in Esslingen am Neckar,
Bahnhofstrasse 23,

- erscheint, persﬁnlich bekannt und
nach meiner Uberzeugung unbeschrénkt

geschaftsféhig:

Herr Kurt Frih, Notariats~-
praktikant in Esslingen am Neckar,

Kegelstrasse 9,

mit der Erklarung, €r handle fir
die im Handelsregister des Amts-
gerichts Konstanz, HRA 675, ein-
getragene Kommanditgesellschaft
unter der Firma

F.J.S. Baugesellschaft mbH & Co.
Grundbesitz und Verwertung Kom-
manditgesellschaft mit dem Sitz
in Konstanz, '

-auf Grund notariell beglaubigter
Vollmacht vom 07.12.1989, II UR

2020/1989 des Notariats II in
Konstanz, die in Urschrift vor-



liegt und von der eine beglaubig-
te Abschrift dieser Urkunde beige-

fiigt wird.

Der Erschienene gibt folgende

Teilungserkldarung nach § 8 WEG

miindlich zu notariellem Protokoll:

I. Vorbemerkung -

Die Firma F.J.S. Baugesellschaft mbH & Co. Grundbesitz und Ver-
wertung Kommanditgesellschaft in Konstanz ist Alleineigentiimerin

des Grundstiicks der

Gemarkung Lahr

Lagerbuch Nr. 25780/10 Bauplatz im unteren
Briichle - =: 66 a 69 qm.

Auf diesem Grundstiick sollen Wohnungen und Kraftfahrzedgstell-

plidtze errichtet werden.

Dem Notar wird ein Plansatz iibergeben, bestehend aus Lageplan,
Grundrissen aller Geschosse, Schnittzeichnungen und Zeichnungen
der AuBenansichten. In diesem Plansatz ist das vorgesehene Bau-
vorhaben dargestellt. Auf Grund dieses Plansatzes wird das Ge-
samtgrundstiick in Wohnungs- bzw. Teileigentum aufgeteilt.

Der Plansatz wurde von dem Beteiligten durchgesehen, auf ihn wird
verwiesen. Der Notar fiigt ihn gemdB § 9 Abs. 1 des Beurkundungs-
gesetzes dieser Niederschrift als Anlage 3 bei. Die Abgeschlos-
senheitsbescheinigung nach § 7 Abs. 4 des Wohnungseigentumsge-
setzes liegt vor und ist mit dem ilibergebenen Planheft verbunden.



I1. Aufteilung nach § 8 WEG

Namens des Eigentiimers wird hiermit das Gesamtgrundstiick in ein-
zelne Miteigentumsanteile aufgeteilt. Jeder Miteigentumsanteil
wird mit dem Sondereigentum 2an einer bestimmten Wohnung verbun-
den. Einzelheiten,. einschlieBlich der zu jedem Wohnungseigentum
gehdrenden Garagenpldtze bzw. Nebenriume sind in einem Schrift-
stiick dargestellt, das dieser Niederschrift als Anlage 1 beige-
fiigt wird. Auf diese Anlage wird verwiesen.

*n den GrundriBplédnen des als Anlage 3 beigefiigten Plansatzes
_.nd alle zum gleichen Sondereigentum gehorenden Radume je mit
derselben Ziffer gekennzeichnet.

III. Gemeinschaftsordnung

Als Inhalt des Sondereigentums wird folgende

Gemeinschaftsordnung

festgelegt:

§ 1 Begriffsbestimmungen

" Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in

Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaft-
lichen Eigentum, zu dem es gehort.

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die
Teile, Anlagen und Einrichtungen der Gebaude, die nicht im
Sondereigentum stehen. Die besonderen Regelungen in § 5 dieser
Gemeinschaftsordnung bleiben davon unberiihrt.

Sondereigentum sind die zu einer Einheit gehdrenden Ridume so-
wie die zu diesen Réumen gehorenden Bestandteile des Gebdudes,
die verindert, beseitigt oder eingefiigt werden kénnen, ohne
daB dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Son-
dereigentum beruhendes Recht eines anderen Eigentiimers iiber
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das nach dem Gesetz oder dieser Gemeinschaftsordnung zuldssi-
ge MaB hinaus beeintrichtigt oder die #duBere Gestaltung des
Gebiudes verandert wird. Teile des Gebdudes, die fiur dessen
Bestand oder Sicherheit erforderlich sind, sowie Anlagen und
Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Eigen-
tiimer dienen, sind nicht Gegenstand des Sondereigentums,
selbst wenn sie sich im Bereich der im Sondereigentum stehen-

den Rdume befinden.
Hiernach gehdren zum Sondereigentum insbesondere

a) der FuBbodenbelag der im Sondereigentum stehenden Réume;

b) die nichttragenden Zwischenwinde mit Ausnahme der Trenn-
winde zum Treppenhaus und zu den anderen Einheiten;

c) die Wandverkleidung der zum Sondereigentum gehérenden Rau-

me ;

d) die Innentiiren der im Sondereigentum stehenden Réume;

e) Anlégen und Einrichtungen innerhalb der im Sondereigentum
stehenden Réume, soweit sie nicht dem gemeinschaftlichen
Gebrauch der Eigentiimer dienen. Danach stehen im Sonderei-
gentum z.B. Badeeinrichtungen,'wc, Heizkérper, Zu- und Ab-
leitungen der Heizungs-, Versorgungs- und Entwidsserungsan-
lagen jeder Art von den Hauptstrédngen 2an, soweit diese Ge-

ggnsténde wesentliche Bestandteile des Gebdudes sind.

Soweit im beigefiigten Plansatz nicht sondereigentumsfdhige Be-
reiche als Sondereigentum dargestellt sind, indert.sich da-
durch an der gesetzlichen Zuordnung zum Gemeinschaftseigentum
nichts. Diese Bereiche sind dem betreffenden Sondereigentum
sur Sondernutzung zugewiesen; sie sind hinsichtlich der In-
standhaltungspflichten und etwaiger Betriebskosten wie Sonder-

eigentum 2zu behandeln.



4.

Gemeinschaftliches Eigentum sind z.B. alle Verkehrsfldchen im
Garagengebdude, alle Treppenhduser und Treppenhausflure, die
Aufzugsschéchte, die Flure im Untergeschof sow1e alle nicht
ausdriicklich zum Sondereigentum erklirten Raume, insbesondere
im Untergeschof und im Garagengebdude. Gemeinschaftseigentum

" ist auch das Grundstiick. Die Sondernutzungsregelung in § 5

dieser Urkunde bleibt jedoch unberiihrt.

§ 2 Rechtsverhdltnisse der Eigentiimer - Grundsatz

1.

-

3

Fiir das Verhdltnis der Eigentimer untereinander gelten die ge-
setzlichen Bestimmungen, 1nsbesondere die Vorschriften der
§§ 10 - 29 WEG, soweit in dieser Gemelnschaftsordnung nicht

etwas anderes bestimmt ist.

Die Bestimmungen in § 21 Abs. 5 Ziff. 1 WEG (Hausordnung),
7iff. 4 (Instandhaltungsriickstellung) und Ziff. 5 (Aufstellung
eines Wirtschaftsplanes) konnen, soweit rechtlich zuldssig,
vom Verwalter mit Zustimmung eines Verwaltungsbeirats in der
Weise angewendet werdén, daB sie jeweils gesondert gelten

a) fir das Garagengebdude,

b) fiir die Wohnungen.

7 Umfang der Nutzung

1.

Soweit keine andere Gebrauchsregelung getroffen ist, hat jeder
Eigentiimer das Recht zur alleinigen Nutzung seiner Einheit und
das Recht zur Mltbenutzung der gemeinschaftlichen Grundstiicks-
flichen sowie der zum gemeinschaftlichen Gebrauch der Eigentii-
mer bestimmten R&ume, Anlagen und Einrichtungen.

Die Art und Weise der Ausiibung der den Eigentiimern zustehenden
Rechte zur Nutzung ihres Sondereigentums und zur Mitbenutzung
der gemeinschaftlichen Réume, Flichen, Anlagen und Einrich-



tungen sowie Art und Umfang der ihnen hierdurch obliegenden
Pflichten sind in Ergidnzung der Bestimmungen dieser Gemein-
schaftsordnung durch eine Hausordnung zu regeln, die vom Ver-
walter mit Zustimmung eines Verwaltungsbeirats aufzustellen
ist. Es konnen fiir die Wohnungen und das Garagenbauwerk je-
weils getrennte Ordnungen aufgestellé werden. Die Eigentii-
merversammlung kann mit einfacher Stimmenmehrheit jederzeit
Knderungen und Erginzungen dieser Hausordnung oder der Haus-
ordnungen beschlieBen.

§ 4 Art der Nutzung
1. Jeder Eigentiimer ist berechtigt, sein Eigentum nach Belieben

zu nutzen, soweit sich nicht Beschridnkungen aus dem Gesetz
oder dieser Urkunde ergeben.

2. Im interesse des friedlichen Zusammenlebens darf jeder Eigen-
timer von dem in seinem Sondereigentum stehenden Gebdudeteil
sowie von dem gemeinschaftlichen Eigentum nur in solcher Weise
Gebrauch machen, daB dadurch keinem der anderen Eigentiimer
oder Hausbewohner iiber das bei einem geordneten Zusammenleben
unvermeidliche MaB hinaus ein Nachteil erwdchst. Die zur ge-
meinschaftlichen Benutzung bestimmten R&ume, Anlagen, Einrich-
tungen und Teile des Grundstiicks sind schonend und pfleglich
zu behandeln.

3. Zur Ausiibung eines Gewerbes oder Berufes in einer Wohnung be-
darf jeder Wohnungseigentiimer der schriftlichen Einwilligung
des Verwalters. Der Verwalter kann die erforderliche Einwilli-
gung nur aus einem wichtigen Grunde verweigern oder von der
Erfiillung von Auflagen abhdngig machen. Als wichtigér Grund
gilt insbesondere, wenn die Ausiibung des Gewerbes oder Berufes
eine unzumutbare Beldstigung oder Beeintrdchtigung anderer
Wohnungseigentiimer oder Hausbewohner mit sich bringt oder be-
fiirchten 14B8t. Die teilweise oder auch ausschlieBliche Nutzung
einer Wohnung als Biiro und/oder Praxis ist jedoch in der Regel

von den anderen Hausbewohnern hinzunehmen.



4. Erteilt der Verwalter die nach Ziff. 3 erforderliche Einwilli-
gung nicht oder nur unter bestimmten Auflagen oder widerruft
er eine widerruflich erteilte Einwilligung, so kann der Eigen-
timer einen MehrheitsbeschluB der betreffenden Eigentiimerver-
sammlung (vergl. § 15 Abs. 1) herbeifiihren.

§ 5 Benutzungsregelungen

1. Den jeweiligen Eigentiimern der ErdgeschoBwohnungen werden die
vor ihren Wohnungen angeordneten Terrassen zur dauernden aus-
schlieBlichen Beniitzung zugewiesen. Die Terrassen sind im Erd-
geschoBgrundriB der Anlage Nr. 3 wie folgt bezeichnet:

die Terrasse der

Wohnung Nr. 1 mit A-B-C-D
Wohnung Nr. 2 mit D-C-E-F
Wohnung Nr. 3 mit E-F-H-G
Wohnung Nr. 4 mit H-G-I-K
Wohnung Nr. 5 mit I-K-M-L
Wohnung Nr. 6 mit M-L-N-0O
WohnungANr. 7 mit Z-A1-C1-B1
Wohnung Nr. 8 mit X-Y-Z-Al
Wohnung Nr. 9 mit W-V-X-Y
Wohnung Nr. 10 mit T-U-W-V
Wohnung Nr. 1; mit S-R-T-U

Wohnung Nr. 12 mit P-Q-S-R




2. Die Uberdachungen oder ihnliche Uberdeckungen (zum Beispiel
Pergolen) der zu den Wohnungen Nr. 205, 206, 207, 208 und 209
gehdérenden Dachterrassen werden dem jeweiligen Eigentiimer der
betreffenden Wohnung zur dauernden ausschlieBlichen Nutzung

zugewiesen.

3. Die Doppel- oder Vierfachparker im GaragengeschoB bleiben Ge-
meinschaftseigentum. Jeder Kfz-Einstellplatz in einem solchen
Doppel- oder vierfachparker wird dem jeweiligen Eigentiimer ei-
ner bestimmten Wohnung zur dauernden ausschlieBlichen Be-
nutzung zugewiesen. Niheres ergibt sich aus der Anlage 1
Teil III, wo der zur Sondernutzung zugewiesene Parker mit der- (
selben Nummer (und dem Zusatz “oben', "unten", "1links",
n"rechts") bezeichnet ist, wie die Wohnung, zu der er gehort.

4. Von den insgesamt 78 auf dem Grundstiick angelegten oberirdi-
schen Kraftfahrzeugstellpldtzen sind 21 als Besucherstell-
pldtze zur allgemeinen Beniitzung bestimmt. Im Rahmen der Haus-
ordnung kann die Benutzung dieser Stellplatze allgemein gere-
gelt werden. Jeder der iibrigen 57 Kraftfahrzeugstellpladtze
wird dem jeweiligen Eigentiimer einer bestimmten Wohnung zur
dauern&en ausschlieBlichen Benutzung zugewiesen. Naheres er-
gibt sich wiederum aus der Anlage 1 Teil III, wo der zur Son-
dernutzung zugewiesene Stellplatz mit derselben Nummer be- (
zeichnet ist, wie die Wohnung, zu der er gehort.

§ 6 VerduBerung und Vererbung
1. Jede Einheit ist verauBerlich und vererblich.

2. Die VerduBerung einer Einheit bedarf der Zustimmung des Ver-
walters. Die Zustimmung darf nur aus wichtigem Grund verwei-
gert werden. Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn auf
Grund vorliegender Tatsachen begriindete Zweifel daran be-

stehen,



a) daB der Erwerber die ihm gegeniiber der Gemeinschaft oblie-
genden finanziellen Verpflichtungen erfiillen wird,

b) daB der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand gehorende
Person sich in die Hausgemeinschaft einfiigen wird.

Der Zustimmung bedarf es nicht bei einer VeréduBerung

a) durch die Firma F.J.S. Baugesellschaft mbH & Co. Grundbe-
sitz und Verwertung Kommanditgesellschaft mit dem Sitz in

Konstanz,

b) durch den Konkursverwalter oder im Wege der Zwangsvoll-

streckung,

c) an einen dinglich gesicherten Gliubiger oder durch einen
dinglich gesicherten Glidubiger, der das Wohnungseigentum
erworben hat, sofern die VeriuBerung innerhalb eines Jahres
nach dem Erwerb (Beurkundung oder Zuschlag) erfolgt,

d) an den Ehegatten und/oder Verwandte und/oder Verschwédgerte
in gerader Linie oder bis zum 2. Grad der Seitenlinie.

Soweit die VerduBerung der Zustimmung des Verwalters bedarf
und kein Grund fiir ihre Verweigerung vorliegt, ist diese je-
weils unverziiglich zu erteilen. Die fiir die Verwalterzustim-
mung entstehende Notargebihr hat der Eigentiimer im Kaufvertrag
entweder selbst zu iibernehmen oder dem Kdufer aufzuerlegen.
Der Eigentiimer steht dem Verwalter dafiir ein, daB dieser aus
seiner Kostenhaftung gegeniiber der beglaubigenden Stelle nicht
in Anspruch genommen wird. Der Verwalter hat dafir Sorge zu
tragen, daB dem zustindigen Grundbuchamt jederzeit in gehori-
ger Form nachgewiesen ist, wer der Verwalter ist. Die fiir die-
sen Nachweis entstehenden Beglaubigungsgebiihren sind aus der
Gemeinschaftskasse (Hausgeld) zu entrichten.
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§ 7 Instandhaltung und Instandsetzung

1.

Jeder Eigentiimer hat sein Sondereigentum allein und nach sei-
nem Ermessen instandzuhalten und instandzusetzen. Dies gilt
insbesondere fir Schonheitsreperaturen am Sondereigentum.

Jeder Eigentiimer hat Schdden am gemeinschaftlichen Eigentum

unverziiglich dem Verwalter anzuzeigen und, soweit es ihm még-
lich ist, bis zur Abhilfe durch den Verwalter durch vorliufi-
ge MaBnahmen fir die Abwendung unmittelbarer Gefahren zu sor-

gen.

Die Behebung von Glasschidden an Fenstern und Tiiren im rium-
lichen Bereich des Sondereigentums, auch wenn diese zum ge-
meinschaftlichen Eigentum gehdéren, obliegt ohne Riicksicht auf
die Ursache des Schadens dem betreffenden Eigentiimer. Dasselbe
gilt fir Sonnenschutzanlagen (auch Rollidden, Jalousetten, Mar-
kisen etc.), die Einfassungen der Tiiren, welche das Sonderei-
gentum nach auBen abschliefen, sowie fir sonstige besondere
Einrichtungen, welche nur Zwecken bestimmter Eigentiimer die-
nen. Farbliche oder sonstige Abweichungen von der urspriing-
lichen Ausfiihrung oder der urspriinglichen Farbgebung sowie
sonstige Anderungen, welche die duBere Wirkung des Gebdudes
verdndern oder beeintrdchtigen kénnen, sind nur mit Zustimmung
des Verwalters und eines Verwaltungsbeirats zuldssig.

Die Mehrfachparker im UntergeschoB (einschlieBlich der Hebean-
lage) sind von den jeweiligen Nutzungsberechtigten so instand-
zuhalten und instandzusetzen, wie wenn es sich um Sondereigen-
tum handeln wiirde; die Kosten sind von den Nutzern desselben
Parkers jeweils zu gleichen Teilen zu tragen.

Die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung der gemein-
schaftlich benilitzten Bereiche im Garagenbauwerk, insbesondere
also der Verkehrsfldchen, der Betriebs-, Verkehrsleit- und der
AbschluBvorrichtungen, sind von dem Eigentiimer eines jeden

o '
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Kraftfahrzeugstellplatzes im Garagenbauwerk zu je 1/152 zu
tragen. Jeder Stellplatz in einem Mehrfachparker ziahlt dabeil

voll mit.

Jeder Eigentiimer hat im ibrigen diejenigen Grundstiicks- und
Gebiudeteile, zu-deren alleiniger Benutzung er nach § 5 Zif-
fer 1, 2 (Terrassen, Pergolen) und 4 (oberirdische Stellpédtze)
berechtigt ist, allein und auf seine Kosten instandzuhalten
und instandzusetzen. Dasselbe gilt fir Ver- und Entsorgungs-
leitungen, die ausschlieBlich dem betreffenden Eigentum zu

iienen bestimmt sind.

Ansonsten sind die Kosten fir die Instandhaltung und Instand-
setzung des gemeinschaftlichen Eigentums von allen Eigentiimern
gemeinschaftlich nach dem Verhdltnis der Miteigentumsanteile
zu tragen. Dies gilt insbesondere fiir alle nicht iberbauten
Grundstiicksflichen und fir alle Gebiudeteile, je soweit sie
nicht einer Sondernutzung unterliegen. Soweit jedoch der Ver-
walter von der ihm nach § 2 Ziffer 2 eingerdumten Méglichkeit
einer getrennten Verwaltung Gebrauch gemacht hat, sind die be-
treffenden Kosten insoweit allein von den Eigentiimern und
Nutzunésberechtigten des Garagenbauwerks (insoweit unter sich
je zu 1/152) bzw. den Eigentiimern der Wohnungen (unter sich
sach dem Verhdltnis der Miteigentumsanteile) zu tragen, als
die Kosten zweifelsfrei dem Garagenbauwerk bzw. dem eigent-
lichen Wohnhaus zugeordnet werden konnen.

§ 8 Versicherungen

1. Fir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als

ganzes sind neben der gesetzlichen Gebidudebrand- und Elemen-
tarschadensversicherung folgende Versicherungen abzuschlieBen
und dauernd aufrecht zu erhalten:

a) eine Versicherung gegen die Inanspruchnahme aus der gesetz-
lichen Haftpflicht des Grundstiickseigentimers,

b) eine Leitungswasserschadensversicherung.

L
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Einzelheiten sowie iiber den AbschluB weiterer Versicherungen
beschlieBt die Gesamt-Eigentiimerversammlung.

§ 9 Kosten und Lasten

1.

Jeder Eigentiimer trdgt die gesamten Betriebs- und Bewirt-
schaftungskosten fiir sein Sondereigentum und die seiner aus-
schlieBlichen Benutzung iliberlassenen Grundstiicks- und Geb&u-
deteile selbst.

Hinsichtlich folgender Gemeigschaftskosten darf der Verwalter
mit Zustimmung eines Verwaltungsbeirats nach billigem Ermessen
(§ 317 BGB) jeweils einen besonderen Verteilungsschliissel auf-

stellen:
a) fiir die Heizung,
b) fir die Warmwasserbereitung.

Der Verteilungsschliissel soll jeweils bestimmen, ob und gege-
benenfalls in welcher Weise die Kosten nach dem tatsdchlichen
Ge- oder Verbrauch oder nach efnem-festen MaBstab umgelegt
werden. Die Verteilungsschliissel konnen aus wichtigem Grund

fiir die Zukunft gedndert werden; mehrfache Anderungen sind
zulissig. Sie sollen dann neu festgestellt werden, wenn die ‘
fiir die bisherige Festsetzung maBgebenden Umstédnde sich so ge-
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indert haben, daB eine méglichst gerechte Umlage der Kosten
nicht mehr erreicht werden kénnte. Zwingende gesetzliche Rege-
lungen, zum Beispiel diejenigen der Heizkostenverordnung,

bleiben unberiihrt.

Fiir die Betriebskosten der Tiefgarage gilt § 7 Abs. 5 ent-
sprechend.

Alle ilibrigen Kosten und Lasten des gemeinschaftlichen Eigen-
tums werden von allen Miteigentiimern nach dem Verhdltnis der
Miteigentumsanteile getragen. Dies gilt insbesondere fir alle
den Grund und Boden als solchen betreffenden Lasten, ein-
schlieBlich ErschlieBungsbeitrdge, Anliegerleistungen und An-
schluBgebiihren, die Steuern und andere wiederkehrenden oder
einmaligen 6ffentlichen Abgaben, jeweils soweit nicht Einzel-
veranlagung erfolgt, und die Versicherungsprdmien i.S. von

§ 8.

§ 10 Instandhaltungsriickstellung

1.

Die Bigentiimer sind jeweils zur Ansammlung einer Instandhal-
tungsriickstellung fiir das von ihnen gemeinschaftlich zu unter-
haltende Gemeinschaftseigentum (vergl. oben § 2 Ziff. 2 und

§ 7) verpflichtet. Die Hohe der Riickstellung, die Art ihrer
Umlage und ihre Fdlligkeit werden von der Eigentiimerversamm-
lung mit einfacher Mehrheit festgelegt; sie muB jedoch min-
destens 3,5 Deutsche Pfennige je 100.000stel-Anteil jihrlich
betragen. Die Riickstellung ist an den Verwalter zu zahlen und
wird von ihm verwaltet. '

Die Riickstellung steht nur der betreffenden Eigentiimergemein-
schaft zu. Die nicht zu der betreffenden Eigentiimergemein-
schaft gehdrenden Miteigentiimer haben keinen Anspruch. Ein
Auszahlungsanspruch des einzelnen berechtigten Eigentiimers be-
steht nicht. Bei der WeiterveriuBerung eines Wohnungseigentums
gehen die Rechte des VerduBernden an der angesammelten Riick-
stellung ohne Auseinandersetzung auf den Erwerber iber.



3.
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Soweit die Riickstellung nicht zur Bestreitung von Ausgaben be-
nétigt wird, ist sie nach den Grundsétzen ordnungsmédBiger
Wirtschaftsfilhrung vom Verwalter fiir Rechnung der Eigentiimer
auf einem besonderen Bankkonto moglichst zinsgiinstig anzule-

gen.

§ 11 Hausgeldumlage

1.

7zur Deckung der Gemeinschaftskosten i.S. von § 9 und der In-
haltungsriickstellung nach § 10 wird eine Pauschalumlage erho-
ben, deren Hohe vom Verwalter nach billigem Ermessen an Hand
der Ergebnisse des Vorjahres und unter Beriicksichtigung vor-
aussehbarer Verdnderungen fir jedes Kalenderjahr neu festge-

setzt wird.

Die Umlage ist in der festgesetzten Hohe fir den jeweils lau-
fenden Kalendermonat im voraus bis spatestens zum 5. Werktag
des betreffenden Kalendermonats auf das vom Verwalter zu be-

stimmende Konto kostenfrei einzuzahlen.

Der Verwalter hat jeweils nach Ablauf eines jeden Kalenderjah-
res ab;urechnen. Verbrauchskosten, insbesondere Heizungsko-

sten, koénnen separat abgerechnet werden.

Uberzahlungen oder Fehlbetrage sind -innerhalb von vier Wochen
nach Absendung der Abrechnung auszugleichen.

Kommt ein Eigentiimer mit félligen Zahlungen ldnger als 10 Ta-
ge in Verzug, so sind die riickstindigen Leistungen ab Fdllig-
keit mit 5 v.H. im Jahr iiber dem jeweiligen Diskontsatz der
Deutschen Bundesbank als Mindestverzugsschaden zu .verzinsen,
ohne daB es einer vorherigen Mahnung bedarf. Die Aufrechnung
gegen Hausgeldforderungen ist nur mit einer vom Verwalter an-
erkannten oder rechtskriftig festgestellten Gegenforderung

méglich.
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§ 12 Bauliche Verianderungen und Verbesserungen

1.

Bauliche Verdnderungen, insbesondere Um-, An- und Einbauten
sowie Installationen, diirfen, auch soweit sie das Sondereigen-
tum betreffen, nur mit Zustimmung des Verwalters und eines
Verwaltungsbeirats vorgenommen werden, wenn durch sie auf das
gemeinschaftliche Eigentum und dessen Benutzung eingewirkt,
ein auf Sondereigentum oder Sondernutzung beruhendes Recht
iber das nach §§ 3 und 4 zuldssige MaB beeintrdchtigt oder die
suBere Gestaltung des Gebdudes veriandert wird.

BeschlieBen die Eigentiimer bauliche Verinderungen oder Wert-
verbesserungen des gemeinschaftlichen Eigentums, die iber sei-
né ordnungsmidBige Instandhaltung oder Instandsetzung hinaus-
gehen, aber zur Erhaltung seines Wertes und seiner Wirtschaft-
lichkeit nach den Grundsatzen ordnungsmdBiger Bewirtschaftung
erforderlich sind, so missen auch die Eigentimer, die nicht
zugestimmt haben, die Durchfiihrung dieser MaBnahme dulden.
Dies gilt auch, wenn dadurch voriibergehend ihre Rechte aus

§§ 3 bis 5, insbesondere die Benutzbarkeit der in ihrem Son-
dereigentum stehenden Rdume in zumutbarem Male eingeschrankt
werden. Entstehen beil der Durchfilhrung derartiger MaBnahmen
Schédeﬁ an einem Sondereigentum, SO sind diese auf Kosten der
die MaBnahme durchfiihrenden Mehrheit zu beseitigen. Im iibrigen
findet § 16 Abs. 3 WEG Anwendung.

§ 13 Wiederaufbau- und Wiederherstellungspflicht

1. Wird die Anlage ganz oder teilweise zerstort, so sind die Bi-

gentiimer untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des
Schadens bestehenden Zustand wieder herzustellen. Decken die
Versicherungssumme und sonstige Forderungen den vollen Wieder-
herstellungsaufwand nicht, so sind die Eigentimer verpflich-
tet, den nicht gedeckten Teil der Kosten zu tragen, und zwar
im Verhdltnis ihrer Miteigentumsanteile.
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2. Abs. 1 findet keine Anwendung, wenn das Gebiude zu mehr als
der Hdlfte seines Wertes zerstoért ist und der Schaden nicht
mindestens bis zur Halfte des Gebiudewertes durch eine Ver-
sicherung oder in anderer Weise gedeckt ist.

3. Besteht eine Verpflichtung zum Wiederaufbau nicht oder steht
dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein uniiberwind-
liches Hindernis entgegen, SO ist jeder Eigentiimer berechtigt, '
die Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen. Der Anspruch auf
Aufhebung ist ausgeschlossen, wenn sich einer der anderen Ei-
gentimer oder ein Dritter rechtlich bindend bereit erklart,
das Eigentum des die Aufhebung verlangenden Eigentiimers zum
Schitzwert zu iibernehmen und gegen die Ubernahme durch ihn
keine begriindeten Bedenken bestehen.

§ 14 Mehrheit von Berechtigten

Geht eine Einheit auf mehrere Personen iiber, so haben diese auf

~ Verlangen des Verwalters einen Bevollmdachtigten zu bestellen und
den Verwalter zu benennen, der berechtigt ist, fiur sie Willenser-
klirungen und Zustellungen, die im Zusammenhang mit der betref-
fenden Einlieit stehen, entgegenzunehmen und abzugeben. Bis zur
Benennung'dieses Bevollmachtigten ruht das Stimmrecht fiir die be-

treffende Einheit.

§ 15 Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums

1. Soweit rechtlich zuldssig, bestimmen die einzelnen abgesonder-
ten Eigentiimergemeinschaften (vergl. § 2 Ziffer 2) jeweils in
allen Angelegenheiten, die ausschlieBlich das betreffende Ei-
gentum oder die der ausschlieflichen Nutzung der betreffenden
Eigentimer unterliegenden Haus- und Grundstiicksteile betref-

fen.

2. Nur in denjenigen Angelegenheiten, die zwingend der Verwaltung
der Gesamtheit der Eigentiimer obliegen oder welche das Gesamt-
grundstiick betreffen, entscheidet die Gesamtheit der Eigenti-

mer.
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Fiir die Einberufung und purchfiihrung der Eigentiimerversamm=

lungen gilt § 16.

§ 16 Eigentiimerversammlung

1.

2.

Die Versammlung der Eigentimer entscheidet iiber alle Angele-
genheiten, iiber die nach dem Gesetz oder nach dieser Teij
lungserklédrung die Eigentiumer entscheiden konnen.

yindestens einmal im Jahr findet eine Eigentﬁmerversammlung
statt. Dariiberhinaus ist eine Eigentﬁmerversammlung dann ein-
zuberufen, wenn sie schriftlich unter Angabe des Zweckes und
der Griinde von den Inhabern von mehr als einem Viertel der

Miteigentumsanteile verlangt wird.

Die Eigentﬁmerversammlung hat der Verwalter einzuberufen.
Fehlt ein Verwalter oder weigert er sich pflichtwidrig, die
Versammlung einzuberufen, kann sie auch vom Vorsitzenden eines

Verwaltungsbeirats oder seinem Vertreter einberufen werden.

Die Einberufung erfolgt schriftlich. Die Frist der Einberufung
soll, soweit nicht ein Fall besonderer Dringlichkeit vorliegt,
mindesﬁens zwei Wochen betragen. Fir die Ordnungsgeméfheit der
Einberufung geniigt die Absendung der Einladung an die letzte
bekannte Anschrift eines Eigentiimers. -

Die Eigentﬁmerversammlung ist beschluBfdhig, wenn mehr als die
Hilfte der Stimmen anwesend oder vertreten ist. Ist das nicht
der Fall, so ist unter Einhaltung derselben Form= und Frist-
vorschriften eine erneute Eigentﬂmerversammlung mit gleichlau-
tender Tagesordnung einzuberufen, die in jedem Fall beschluB-
fihig ist; hierauf ist in der Einladung hinzuweisen.

Das Stimmrecht eines jeden Eigentiimers bemiBt sich in allen
Fillen nach der Grofe seines Miteigentumsanteils. wird fir das
Garagenbauwerk eine abgesonderte Eigentﬁmergemeinschaft einge-
richtet, so gewdhrt jeder der 152 Kraftfahrzeugstellplétze,
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gleiéhgﬁltig, ob im Sondereigentum stehend oder der Sonder-
nutzung unterliegend, eine Stimme.

Vertretung in der Eigentiimerversammlung ist zuldssig. Der
Nachweis der Vertretungsberechtigung ist durch schriftliche .
Vollmacht zu erbringen.

Die Eigentiimer kénnen die Bestimmungen in den §§ 7 bis 11 die-
ser Teilungserkldrung durch BeschluB mit einer Mehrheit von
mehr als drei Viertel aller Miteigentumsanteile fiir die Zu-
kunft dndern, soweit ein sachlicher Grund fir die Anderung

vorliegt und dadurch nicht einzelne Miteigentiimer gegeniiber ‘
dem bis dahin bestehenden Rechtszustand unbillig bevorzugt

oder benachteiligt werden.

Im librigen gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

§ 17 Verwalter

1’

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich, soweit
in dieser Erklirung nichts anderes bestimmt ist, aus den
§§ 20 bis 29 WEG. Dem Verwalter kdnnen durch Beschluf der Ver-

sammlung weitere Aufgaben und Befugnisse zugewiesen werden.

Zum ersten Verwalter ist die Fifma .

Monument GmbH,
Rheinstrasse 14 in 7033 Herrenberg,

zu bestellen. Die Bestellung gilt auf die Dauer von fiinf Jah-
ren ab Anlegung der Wohnungsgrundbiicher, vergl. § 26 Abs. 1
Satz 2 WEG. Der Verwalter kann wdhrend dieser Zeit nur aus
wichtigem Grunde abberufen werden.

§ 18 Verwaltungsbeirat

1.

Es ist vorgesehen, einen Verwaltungsbeirat zu bestellen. Dies
geschieht durch BeschluB der Gesamt-Eigentiimerversammlung.
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2. Der Verwaltungsbeirat besteht aus einem Eigentiimer als Vor-
sitzenden und zwel weiteren Eigentiimern als Beisitzer. Fir die

Bestellung des Verwaltungsbeirats gilt § 29 WEG.

3. Die Aufgaben des.Verwaltungsbeirats ergeben sich aus dieser
Teilungserkldrung und dem Gesetz (§ 29 WEG).

§ 19 Grundbucherklarung
Namens der Eigentiimerin wird

beantragt,

die Aufteilung des Grundstiicks in Miteigentumsanteile, ihre Ver-
bindung mit Sondereigentum und den vorstehend festgelegten Inhalt
der Gemeinschaftsordnungen (s. Abschnitte II und III dieser Ur-
kunde) in das Grundbuch einzutragen.

IV. Baubeschreibung

Die Eigentiimerin wird das vorstehend in Wohnungs- bzw. Teileigen-

tum aufgeteilte Grundstiick auf der Basis der dieser Urkunde bei-

gefiigten Pldne bebauen. Fiir die Bebauung gilt ergénzend eine

§aubeschreibung, welche der vorliegenden Niederschrift als Anla-
2 beigefiigt ist. Auf diese Anlage wird verwiesen.

V. Vollzugsvollmacht

Die Firma F.J.S. Baugesellschaft mbH & Co. Grundbesitz und Ver-
wertung Kommanditgesellschaft mit dem Sitz in Konstanz erteilt

hiermit




a) Frau Gertrud Mack,

b) Frau Inge Neubauer,

¢) Frau Jutta Luberg,

alle Notarangestellte in Esslingen
am Neckar, Bahnhofstrasse 23,

-je einzeln-,

die unbedingte und von der Wirksamkeit dieser Urkunde unabhidngige
Vollamcht -jedoch keinen Auftrag-, sie beim Vollzug dieser Urkun-
de in jeder Hinsicht zu vertreten. Die Vollmacht befugt zur Abga-
be und Entgegennahme aller Erkliarungen, die nach dem Ermessen der
Bevollméchtigten dazu notwendig oder sweckdienlich sind, ein-
schlieBlich des Rechts zur Erkliarung von Nachtrdgen.

Die Bevollmdchtigten sind von den Beschrédnkungen des § 181 BGB,
soweit mdglich, befreit. Die Vollmacht ist widerruflich und iiber-
tragbar. Sie gilt auch fiir die Gesamtrechtsnachfolger der Voll-
machtgeber, erlischt jedoch vier Wochen nach Eintragung der
Rechtsinderung im Grundbuch.

Von der Vollmacht kann nur durch eine vom amtierenden Notar, sei-
nem Vertreter im Amt oder seinem Sozius beurkundete oder beglau-
bigte Erklédrung Gebrauch gemacht werden.




Anlage 1 zur Teilungserkldrung vom 8. Dezember 1989, Urkunden-
rolle Nr. 2423/1989 M des Notars Hermann Miller in Esslingen
am Neckar.

Verzeichnis _
der Wohnungs- und Teileigentumsrechte 1n
Lahr, im unteren Briichle

I. Verzeichnis der Sondereigentumsrechte

Wohnungs- Lage des Sondereigen- Wohn- bzw. Miteigen-
eigentum tums Nutzfldche tumsanteil
Nr. - ca. m? /100.000
1 Erdgeschol | 30,01 424
2 ErdgeschoB L 29,86 422
3 ErdgeschoB 34,35 476
4 Erdgeschof 36,23 498
5 ErdgeschofB _ 34,16 474
6 ErdgeschoB 40,81 959
7 Erdgeschof 40,81 553
8 Erdgeschof 34,16 474
9 Erdgescho8 36,23 498
10 ErdgeschoB 51,57 442
11 ErdgeschoB 22,95 302
12 ErdgeschoB 31,70 444
13 1. ObergeschoB 29,96 423
14 1. ObergeschoB 29,81 421
15 1. ObergeschoB 34,29 475
16 1. ObergeschoB 36,18 498
17 1. ObergeschoB 34,11 473

18 1. ObergeschoB 45,59 574



Wohnungs-  Lage des Sondereigen=- Wohn- bzw. Miteigen-
eigentum tums Nutzflédche tumsanteil
Nr. ca. m? /100.000
19 1. Obergeschof - 45,59 611
20 1. Obergeschof 34,11 . 473
21 1. Obergeschof 36,18 498
22 1. Obergeschof} 31,52 442
23 1. Obergeschof 22,90 301
24 1. ObergeschoB 31,65 443
25 2. ObergeschoB 29,96 423
26 2. Obergeschof} 29,81 421
27 2. ObergeschoB 34,29 475
28 2. Obergescho8 36,18 498
29 2. ObergeschoB 34,11 473
30 2. Obergeschol 45,59 611
31 2. Obergeschof 45,59 574
32 2. Obergeschof 34,11 473
33 2. Obergeschol 36,18 498
34 2. ObergeschoB 31,52 442
35 2. ObergeschoB 22,90 301
36 2. ObergeschoB 31,65 443
37 3. Obergeschof 33,39 464
38 3. ObergeschoB 29,81 421
39 3. Obergeschof 34,29 475
40 3. Obergeschofl 36,18 498
41 3. Obergeschof3 34,11 473

3. ObergeschoB 45,59 574

42
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Wohnungs- Lage des Sondereigen- Wohn- bzw. Miteigen-
eigentum tums Nutzflédche tumsanteil

Nr. ca. m? /100.000

43 3. ObergeschoB 45,59 611

44 3. ObergeschoB 34,11 473

45 3. Obergeschof 36,18 498

46 3. Obergeschol 31,52 442

47 . ObergeschoB 22,90 301

48 3. ObergeschoB 35,08 485

49 4. Obergeschof3 30,32 427

50 4. ObergeschoB 26,59 ° 382

51 4. ObergeschoB 31,08 436

52 4. ObergeschoB 32,96 459

53 4. ObergeschoB 30,89 434

54 4. ObergeschoB 42,52 574

55 4. QObergeschof 42,52 537

56 4. ObergeschoB 30,89 434

57 4. Obergeschof 32,96 459

58 4. Obergeschof 28,30 366

59 4. Obergeschof 19,68 263

60 4, ObergeschoB 32,01 448

61 5. ObergeschoB 36,21 498

62 5. ObergeschoB 29,79 421

63 5. Obergeschof3 32,97 459

64 5. ObergeschoB 34,86 482

65 S. ObergeschoB 34,09 472

66 5. ObergeschoB 48,47 609

67 5. Obergescho8 48,47 609



4

Wohnungs- Lage des Sondereigen- Wohn- bzw. Miteigen-
eigentum tums Nutzflédche tumsanteil
Nr. ca. m? /100.000
68 5. Obergescho8 34,09 472
69 5. ObergeschoB 34,86 482
70 5. Obergeschof 30,20 426
71 5. Obergeschof 22,88 301
72 5. Obergeschofd 37,90 482
73 6. Obergeschofd 36 ;41 498
74 6. Obergeschofd 29,78 421
75 6. ObergeschoB 32,97 459
76 . Obergeschof 34,86 482
77 6. ObergeschoB 34,09 472
78 6. Obergeschof 48,47 609
79 6. Obergeschof 48,47 609
80 6. Obergeschof 34,09 472
81 6. Obergeschof 34,86 482
82 6. Obergeschol 30,20 426
83 6. Obergeschol 22,88 301
84 6. Obergeschof3 37,90 482
85 7. Obergeschof 36,21 498
86 7. ObergeschoB 29,79 421
87 7. ObergeschoB 32,97 459
- 88 7. ObergeschoB 34,86 482
89 7. Obergeschof 34,09 473
90 7. ObergeschoB 48,47 609
91 7. ObergeschoB 48,47 646
92 7. Obergeschofl 34,09 472
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Wohnungs- Lage des Sondereigen- Wohn- bzw.  Miteigen-
eigentum tums Nutzfldche  tumsanteil
Nr. ca. m? /100.000
93 7. Obergescho8 34,86 482
94 7. Obergeschof3 30,20 426
95 7. Obergeschof 22,88 301
96 7. Obergescho8 37,90 482
97 8. ObergeschoB 36,21 498
98 8. Obergeschof 29,79 421
99 8. ObergeschoB 32,97 459
100 8. Obergeschof 34,86 482
101 8. Obergeschof3 _34,09 472
102 8. ObergeschofB 48,47 646
103 8. Obergeschol 48,47 609
104 8. Obergeschof 34,09 472
105 8. ObergeschoB 34,86 482
106 8. Obergeschof 30,20 426
107 8. Obergeschof 22,88 301
108 8: Obergeschof3 37,90 482
109 9. ObergeschoB 36,21 498
110 9. ObergeschoB 29,79 421
111 9. ObergeschoB 32,97 459
112 9. Obergeschof 34,86 482
113 9. ObergeschoB 34,09 472
114 9. ObergeschofB 48,47 609
115 9. ObergeschoB 48,47 646
116 9. ObergeschoB 34,09 472
117 9. ObergeschoB 34,86 482
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Wohnungs-  Lage des Sondereigen- Wohn- bzw. Miteigen-
eigentum tums Nutzflache tumsanteil
Nr. ca. m? /100.000
118 9., ObergeschoB 30,20 426
119 9. ObergeschoB 22,88 301
120 9. ObergeschoB 37,90 482
121 10. ObergeschoB 36,21 498
122 10. ObergeschoB 29,79 421
123 10. Obergeschof}. 32,97 459
124 10. ObergeschoB 34,86 482
125 10. ObergeschoB 34,09 472
126 10. Obergeschof 48,47 609
127 10. ObergeschoB 48,47 646
128 ' 10. ObergeschoB 34,09 472
129 10. ObergeschoB ' 34,86 482
130 10. Obergeschof 30,20 426
131 * 10. Obergeschof 22,88 301
132 10. Obergeschof 37,90 482
133 11. ObergeschoB 36,21 498
134 11. Obergeschof 29,79 421
135 11. ObergeschoB 32,97 459
136 11. Obergeschofl 34,86 482
137 11. Obergeschof 34,09 472
138 11. Obergescho8 48,47 609
139 11. Obergeschof 48,47 609
140 11. Obergeschof 34,09 472
141 11. Obergeschof 34,86 482

142 11. Obergescho8 30,20 426
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Wohnungs- Lage des Sondereigen- Wohn- bzw. Miteigen-

eigentum tums : Nutzfldche  tumsanteil
Nr. ca. m? /100.000
143 11. ObergeschoB 22,88 301
1}4 11. ObergeschoB 37,90 482
145 12. Obergeschof 36,21 498
146 12. ObergeschoB 29,79 421
147 12. ObergeschoB 32,97 459
148 12. ObergeschoB 34,86 482
149 12. Obergeschof3 34,09 472
150 12. ObergeschoB 48,47 609
151 12. Obergeschof 48,47 609
152 12. Obergeschof 34,09 472
153 12. Obergeschof 34,86 482
154 12. Obergeschof 30,20 426
155 12. ObergeschoB 22,88 301
156 12. Obergeschof 37,90 482
157 13. ObergeschoB 36,21 498
158 13. Obergeschof 29,79 384
159 13. ObergeschoS 32,97 459
160 13. Obergeschof 34,86 482
161 13. Obergeschof3 34,09 472
162 13. ObergeschofB 48,47 - 646
163 13. Obergeschof 48,47 609
164 13. Obergescho8 34,09 472
165 13. ObergeschoB 34,86 482
166 13. ObergeschoB 30,20 389
167 13. ObergeschoB 22,88 301
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ohnungs-  Lage des Sondereigen- Wohn- Dbzw. Miteigen-

igentum tums Nutzfldche tumsantei

Nr. ca. o? /100.000
168 13. ObergeschoB 37,90 482
169 14. Obergeschoﬁ 36,21 498
170 14. ObergeschoB 29,79 384
171 14. Obergeschof ) 32,97 A 459
172 14. ObetgeschoB 34,86 482
3 14. ObergeschoB . ' 34,09 472
174 14. ObergeschoB 48,47 609
175 14. Obergeschobl 48,47 646
176 14. ObergeschoB 34,09 472
177 14. Obergeschof 34,86 482
178 14. ObergeschoB 30,20 426
179 14. ObergeschoB 22,88 301
180 14. Obergeschof 37,50 482
181 R 18- Obergeschof 30,32 391
‘182 15. ObergeschoB _ 29,;79 384
183 154 Obergeschos-' 32,97 459
184 15. ObergeschoB 34,86 482
185 15. ObergeschoB 34,09 472
- 186 15. obergeschof 42,52 574
187 15. Obergeschof 42,52 537
188 15+ ObergeschoB 14,09 472
189 15. ObergeschoB 34,86 482
190 15 Obergeschof 30,20 389
191 15 Obergeschof 22,88 301

192 18- ObergeschoB 32,01 446
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Wohnungs- Lage des Sondereigen- Wohn- bzw. Miteigen-

eigentum tums Nutzfldche  tumsantei}
Nr. ca. m? /100.000
193 16. Obergeschof 36,21 498
194 16. ObergeschoB 29,81 383
195 16. Obergeschof 34,29 474
196 16. Obergeschof 36,18 498
197 16. Obergeschof3 . 34,11 473
198 . 16. ObergeschoB 47,22 X 594 X
199 " 16. ObergeschoB 47,22 594
200 16. ObergeschoB 34,11 473
201 16. Obergeschof - 36,18 498
202 16. Obergeschoﬁ 31,52 442
203 » 16. Obergescho8 22,90 301
204 16. Obergeschof3 | 37,90 482
205 Dachgeschof3 63,25 823
206 DachgeschoB 68,05 881
207 Dachgeschof3 64,05 832
208 Dachgeschof3 3770 517
209 Dachgescho8 65,35 848

II. Abstellraum im Kellergescho@

Zu jedem der in Teil I bezeichneten Wohnungen gehdrt als Sonder-
eigentum ein separater Abstellraum im KellergeschoB8. Er ist mit
derselben Nummer gekennzeichnet, wie die betreffende Wohnung.
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111. Zuordnung der Kraftfahrzeu stellplatze
als Sonderelgentum oder Sonaernutzungsrecﬁt zZu

den einzelnen Woh

nungen

. Zu jeder Wohnung gehdrt ein
Kraftfahrzeugstellplatz und zwar

das Sondernutzungsrecht an

zu das Sondereigentum an
Whg. einem Stellplatz im einem Doppel- einem Stell-
GaragengeschoB parker bzw. platz im Freien
Vierfachparker ’
im Garagenge-

Nr. Nr. SChOBNr. Nr.
1 1 -_—— S——
2 2 -——- -
3 3 --- ---
4 4 -—— -—
5 5 -——- ——-
6 6 -—- -——-
7 7 -—- -—-
8 ) 8 -—- -
9 9 -——- -

10 S 10 oben rechts s

1 --- --- 1

12 S 12 unten rechts ———

13 - 13 oben links e

14 -—-- '14 unten links -

15 e 15 oben rechts o

16 -—- 16 unten réchts -

17 -—- 17 oben links i

S -——- 18

18
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zu das Sondereigentum an das Sondernutzungsrecht ap

Whg. einem Stellplatz im einem Doppel- einem Stel).
GaragengeschoB parker bzw. platz im Fr,

Vierfachparker

im Garagenge-

schoB
Nr. Nr. NT. Nr.
19 == 19 unten links -
20 S 20 oben rechts ———
21 === 21 unten rechts ———
22 e 22 oben links =
23 TET e | 3
24 i 24 unten links -
25 === 25 oben rechts -———
26 - 26 unten rechts -—
27 e 27 oben links -
28 === 28 unten links -——
29 === 29 oben rechts -——
50 ) - 30 unten rechts -
2 =" --- 31
32 === 32 oben links -——-
33 === 33 unten links -——
34 s 34 oben rechts -——
L e --- 35
36 : == 36 unten rechts -——-
57 --- 37 oben links ShE
38 === 38 unten links ——
39 S 39 oben rechts -—--
40 - 40 unten rechts -——-
41 -——- 41 oben 1links -——

42 —_ i 42
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zu das Sondereigentum an das Sondernutzungsrecht an
Whg. einem Stellplatz im einem Doppel- einem Stell-
Garagengeschol parker bzw. platz im Freien
, Vierfachparker
im Garagenge-
schoB

Nr. Nr. Nr. Nr.
43 -——- 43 unten links -—
44 -——- 44 oben rTechts -
45 -—— 45 unten rechts -—-
46 -——- _ 46 Aben links —-——-
4/ -——- . -——- 47
48 —-— 48 unten links i
49 i 49 oben rechts -
50 - 50 unten rechts -—-
51 - 51 oben links -
52 —-- 52 unten links ' e
53 s—— 53 oben ——
S4 ' - 54 unten -—-
55 -——- -—- 55
13 -——- 56 oben links -
57 - 57 unten links -
58 -—— - 58
59 -—- : -—- 59
60 - 60 oben rechts i
61 -—— 61 unten rechts e
62 -—— 62 oben links -——
63 - 63 unten links -
64 ' s 64 oben rechts -

65 s 65 unten rechts -—
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zu das Sondereigentum an das Sondernutiungsrecht an
Whg. einem Stellplatz im einem Doppel- einem Stell-
Garagengeschof parker bzw. platz im Freie

Vierfachparker

im Garagenge-

schoB

Nr. " Nr. Nr. Nr.

.66 -—- s 66
67 - e 67
68 -—- 68 oben links -
69 -—- _ 69 unten links -—-
70 —-- 70 oben rechts ---
71 i e 71
72 g " —— 72
73 e 73 unten rechts -
74 -—- 74 oben links -———
75 -——- 75 unten links -——-
76 : e 76 oben rechts ——
77 - 77 unten rechts e
78 o S 78
79 4 S — 79
80 --- 80 oben links ---
81 i 81 unten links e
82 S 82 oben rechts it
83 - i 83
84 - s | 84
85 s 85 unten rechts e
86 ' e 86 oben links -==
87 e 87 unten links -==
88 -—- _ 88 oben rechts -

89 -—— 89 unten rechts s



- 14 -

zu das Sondereigentum an das Sondernutzungsrecht an
shg. einem Stellplatz im einem Doppel- einem Stell-
GaragengeschoB parker bzw. platz im Freien
Vierfachparker
im Garagenge-
schof
Nr. Nr. Nr. Nr.
30 --- i 90
I e 91 oben 1links -—-
32 - ‘ 92 unten links sl
93 . i 93 oben rechts -
94 o ' 94 unten rechts -—-
95 --- --- 95
36 -—- L= 96
97 - 97'oben links -—-
98 s s 98 unten links ---
99 i 99 oben rechts -—
00 o 100 unten rechts -—-
01 - 101 oben links st
102 -——- 102 unten links -——-
—— | --- 103
104 - 104 oben rechts o
105 s 105 unten rechts —
106 -——— : 106 oben links -
107 -——- - 107
108 =TT == .108
109 -—- 109 unten links -—-
110 i 110 oben rechts -
11 -—- 111 unten rechts ---
112 -—- 112 oben -—-

113 -——- 113 unten -——-
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zu das Sondereigentum an das Sondernutzungsrecht an
Whg. einem Stellplatz im einem Doppel- einem Stell-
Garagengeschof parker bzw. platz im Freie

Vierfachparker

im Garagenge-

schoB

Nr. Nr. Nr. Nr.

114 e : - 114
115 115 = s
116 116 - -
117 117, S | b
118 . 118 e -
119 - - 119
120 -—- -—- 120
121 121 - i
122 122 -——- s
123 123 -—— .
124 124 - -—— -
125 : 123 - ;--
126 -——- -—— 126
127 127 --- ---
128 128 - -
129 129 s o
130 130 aaa s
131 -——- -——— 131
132 ——- -——— ' 132
133 133 --- s
134 134 --- e
135 155 - . i
136 ‘ 136 --- e

137 137 --- ---
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zZu das Sondereigentum an das Sondernutzungsrecht an
Whg. einem Stellplatz im einem Doppel- einem Stell-
GaragengeschoB parker bzw. platz im Freien
Vierfachparker
im Garagenge-
schoB
Nr. Nr. _ Nfs Nr.
138 - - 138
139 A -—— : 139
140 140 -—- -———
141 ° 141 -——- _ -
142 142 = —_—
143 i --- 143
144 --- - 144
145 145 Sig= P—
146 146 -——- --;
147 147 —— SR
148 148 _ S ——
149 : 149 — ——-
150 -—- --- 150
-—- -—-- 151
152 152 -——- T e
153 153 -—- s
154 154 : — -
155 --- -—- 185
156 - -—- - - 156
157 157 -—- -——
158 i --- 158
159 159 -—- -
160 160 -—- ——

161 161 ——— e
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zZu dgs Sondereigentum an das Sondernutzungsrecht anp
Whg. einem Stellplatz im einem Doppel- einem Stell-
Garagengeschof parker bzw. platz im Preier

Vierfachparker

im Garagenge-

schoB

Nr. Nr. Nr. Nr.

162 162 -—- -——-
163 e --- 163
164 : 164 ' - o
165 ) 165 S e
166 _ -——- -——- | 166
167 _ -—- --- 167
168 ' s - 168
169 169 - e
170 S - 170
171 71 --- -
172 172 -—- s
173 : 173 -——- —
174 -—- = 174
175 175 ——- siaih
176 | 176 — -
177 177 ——— i
178 178 ——- N
179 — e 179
180 --- e _ 180
181 --- S 181
182 ‘ = . 182
183 183 -——- _——-
184 184 -——- S

185 185 it ==
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zu das Sondereigentum an das Sondernutzungsrecht an
Whg. einem Stellplatz im einem Doppel- einem Stell-
GaragengeschoB parker bzw. platz im Freien
Vierfachparker
im Garagenge-
schoB
Nr. " Nr. N Nr.
186 186 -—-- -—-
187 --- --- | 187
188 188 —— o
. 189 : 189 . -— -——
190 e ’ -—- 190
191 --- -——- 191
192 192 - il
193 193 -—- -——-
194 -—- -——- 194
;185 195 -—— —
196 196 T e-- —
197 197 -—— —
198 Sk -—- 198
199 -—- | -—— 199
200 200 -——- pa—
201 - 201 - —
202 202 ——- ——-
203 -——- -—- 203
204 e - 204
205 205 -——- g
206 206 -—- p—
207 207 -——- S
208 208 -——- —

209 209 -—— P



Anlage 2 zur Teilungserkldrun
NotarsErmann Millgr in Es

Bau

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan sieht auf dem Grund~-
stuck ein Hochhaus mit 17 Geschossen
vor. Vom EG bis 1é. OG sind pro Ge~
schol. 12 Einheiten geplant, das 17.
Geschol veist S Wohnungen mit Dachgar-
ten aus.

Der Bebavungsplan und die Auflagen der
Baugenehmigung bestimmen die Gebiude-
form, Gestaltung der Auenanlagen, die
Farbgebung der Fassaden. )

Der Hauptiugang befindet sich auf der
Untergeschodebene. Die Untergeschob~
ebene 13t gleichzeilig Stralenebene und
Zufahrtsebene 3u Garage und den Park-
platzen. '

2.0 Qualitatls- und Ausfuhrungsbeschre1=

bung
2 ~-Rohbau

leller= und Garagengeschol
rundasente:
Fundamentplatte sovie Einzel- und
Streifenfundamente nach statischen
Erfordernissen.
Umfassungsvande und tragende Innen-
vande:
Doppelhauptiger Schalbeton
Entvessserung:
Abvasserbeseiligung uber den
stadtischen StraBenkanal in der
Romer-Strale. Abvasserleitungen aus

Steinzeug oder Kunststoflrohren.

Drainage:
Drainage aus PVC. 1n Xiesdetl verlegt.
mit Anschlud an die Kanalisatiaen.

Boden XG:

Funcazentplatle oder Betonboden auf
Kies/:lterschichl. In allen Raumen
auler Eingangsbereich lentemtestrich

als Yerbundestrich.
Die Heizungsanlage erhalten Thermostat-
i1le. Die Warmeverbrauchsmessung er=
-sgt uber Heizkostenverteiler. Fest-
legung des Fabrikates erfolgt durch die
Bauleitung.

Sanitarinstallation:

Abvasserieitungen aus PE und PVC-Roh-
ren. WW-Wasser-und KV-Leitungen' aus
verzinkten Gevinderchren nach DIN 2440,
sovie Kupfer als
den Yohnungen. [solierung der Lertungen
nach den gesetzlichen Bestimmungen. Die
Ralt- wnd Yarmvasserverbrauchsmessung
erfolgt uber Durchflubzahler, getrennt
nach X¥We und WW-Verbrauch je Wohnein-

heait.

Sanitare Einrichtungen:

Ausstattungen, bestehend aus:

Wanne, Waschbecken mit Ablage und WC-
Karpern fur die einzelnen Wohnungen ge~
mab Einzeichnungen n den Grundrissen
dec Typenplane.

Be: den Sanitargegenstanden sand fur
Badvanne, Yaschbecken und WC als Stand-
artfarbe bahams vergesehen.

Ohne Mehrkosten kana 8ls Sondervunsch
ve1§ oder manhatten gevahlil verden,
solange dies der Bautenstand zulaft.
Armaturen und Zubehor mitl verchromter
Obesflache.
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Anschiulleitungen 10~

Einbaubadevannen ¢3. 170/7% cm  als
Normbauteil, aus Stanl, ematllaert, mt
Ab- und uberlaufgarmitur, Vaanenfull=~
und Brausebatterie als Einhebeimischer.
mit Kunststoffhandbrause, Duschstange
und Wannengriff.

VWaschtiscr aus Kristallporzellan ca.
60 cm breit, mit Einhebeimischer.
Kristallgiasspregel. Handluchhalter,

Badetuchhalter unc Ablage.
Vandhangendes Tiefspulklosett aus
Xristallporzellan mit Kunststoffspul~=
xasten, Xunststoffsitz =t Deckel.
Klosetltlpapierhalter.

fn den Xuchen wird din.Anschlulloqlx:h-
keit fur Xalt- und Varmvasser sovie Ab~
tum Anschiud

vasser ftohne Armaturen!
der Xuchenob jekte errichtet. Die
Xuchenoblekte sind 1@ Lieferum{ang

nicht enthalten.

2.2 Dachoecker- und Flaschnerarbeitlen:
VWarmdachbelag auf Jach= und Dachterras<
senf{lachen. seitlich vorschriftsmadig
hochgezogen. Dachterrassen(lachen be-
tegt mat Belonpiatien auf Sandschut-
tung.

TerrassenSrustungen und ATTIKA abge=
deckt m:t Alumiriumblechen mit ent-
sprechencem Zuschnitt. Enlvasserung der
Dachflacren erfolgt mit Kunststoffrohen
innenjiegend.

2.3 Bautenschutz
Feuchligkettsisolierung:

Abdichtung der Garage nach DIN 18338
Balkonplatten aus vasserundurchlissiges
Beton.

Schalltcmutz und Yarmeschutz:

Ausfuhrung unter Einnaltung der
Mindestarforderungen -nach DIN 4109/
Sept. 62 und 4108/Febr. 82.

lanstallationslertungen 1R Schachten,
Tritischalldammschicht unter den
Estrichen, Fertigtasiltreppen schall-

technisch gelagert.

Blitzschut::
Blitzschutzanlage nach DIN 18384.

2.4 Aufzuge:
E¢ verden 2 Aufzuge vorgesehen.

.Einen Aufzug fur 8 Personen bzv. 630 kg

und ein Aufzug fur Tragea als Feuer=
vehraufiug fur 13 Personen bzv. 1000
xg.

2.5 Haustechnik:

Heizungsanlage:

Fernvarmeanschiub fur die Zentralhes~
ung @it tentraler Warmvasserversorung
uber Speicher mit Aufsteliungsort 18
Kellergeschob. Der Heizungsbetried er=
folgt nach den Bedingungen des Fern~
heizverkes der Stadtverke Lahr.
Samtliche Rohrleitungen verden VvO®
Heiriraum aus unter der XG-Decke und
den einzeinen Installatyonsschachlen U
den Yohnungen gefuhrt.

Die Heizungse- und wW-Leitungen 1m KG,
in den Installationsschachten und den
Schlitzen werden gegen Virmeverlust
isoliert.

Die Beheizung der
uber Fertigheszkorper,
Farbton veird.

Vohnungen erfolgt
endlackiert,

g vom 8. Dezember 1989, UR.Nr. 2423/1989 M des
jngen am Neckar.

eschreibung

Is Eingangs- und Hallenbereich Kung
steinbelag.

Die Flure der Wohngeschosse orhlllat‘.r:.:.‘
auf schvismendem Estrich verlegt, p’ b
Belag 1n Bahnen mait Sockellessten. astz. Oie
Der PYC-Belag erhalt. zusatzlich ein
Trittschallschutzs. |

Die Tiefgarage erhill Betonboden (a

zogen) in den Parkergruben, 1n b:lﬂlt‘ll‘t'
Fahrgassen des Unterschosses Vorhqn"h.n‘. c
steinbelag. Im Obergeschal:. Vorbun'r. %e
estrich auf Stahlbetonfubboden. e

1a Keller:

stallatior

1kraume:

Decken/Sturze KG:
Stahlbetonmassivdecke, schalungsraynstaliat:

nach statischen Erfordernissen bewihsit 18 ¢

_ §Lulzen und Unterzige. schaltungsray

in der Tiefgarage nach statischen puchsmess:
fordernissen bevahrt. 0.

Vohngeschod (ab EG aufvarts) [H
Tragende Xonstruktion: astallat:c
Stahlbeton-Schottenbauveise und Staprva? auf
betonmassivdecken nach statischen gt Caum
fordernissen: VWinde 18 cm stark. De b .sor
16 em stark, Beton B 25, nach st

Ltischen Erfordernissen bemessen ¢hhauser:

bevahrt. ‘teppenhaL
Die Aulenschotien zrhallen einen 60 ausrer-
starke Glasvolledasmung und eine hy uber

terluftete Vorsatzschale aus Faserps®essung
mentplatten odur glv.
rech= und
tl- und T.

Innenvande:
Nichttragende® Zvischen- und Trennvarkombinier
aus 8 cm starken Gipsplatten.

mn=-Leerrcr

tnstallationsschachte: ‘elefon-
Vormauerung aus Gipsplatten & ‘idose (.
stark. ‘en  Einz:
die Post

Decken in samtlichen Geschossen:

Stahlbetonmassivdecken, evil. aus Feenanlage
tigteilplatien, nach statischen Erfiud an
dernissen bevahrt. :hen Bun

dose Je

Balkonbrustungen:
Stahlikonstruktion, verzinkt, mat Figs= Elex
Jung als Gitterkonstruktion oder glwachige

isteckdase
Terrassenbrustungen: st ng*
(Dachterrasse) rer. . .lun-
Belonbrustungen =it aufgesetiten. witen. Ins
zinken Handlauf.

um:

Treppenlasufe: um:
Stahlbeton-Fertigtetllreppen a1t Bettenbrenns
verksteinbelag (Tritt- und Setzstufltselschai

wisteckd
Gelinder: ‘achsteck
Stahlprofilrahmen mit Stab- oder Welo- and F

gitterfullung.

Veiterhin wird ein Gemeinschaltsvess:/ Diele
and Trockenraum errichiet. Oie LulCmbdrenns
tung bis zus Raum fiir Xaltvasser. Sthielscha:

und Abvasser wird eingedaut. Als Elxdose
vssch® @lonleerc

richtung werden 2 HMunz=
Trockensaschinen aufgestellt und 3A%thanlage
schlossen.
limmer:
Lulftung: enbrenns
(Sanitarinstallationen) _, ltung
Die Luftung der innenliegenden .“Slstngnq
wnd WC°s erfolgt nach DIN 18017, tdose
Elektroinstallation:
Die Ausfuhrung der gesanten :’.’::%hbr'nnl
wnstallation erfolgt nach ..l‘lochna
schriften des tustandigen vert®idosen
nschlut
tchranka



mens. Die Einspeisung

das offentliche Versor=s
_e Wohnungsishler befinden
rgeschol.

snen:

tion erfolgt auf Putz.
3eleuchtung mit Schifls~
.ber Allgemeintarifzihler

.1on tn den Technikriumen
Feuchtraumausfihrung auf

sung wuber Allgemeintarif-

:on erfolgt 1n Feuchtraum=
.{ Putz. uber den Fahrbah-
mleuchten. Verbrauchsmes<
or ~—tan Tarifzahler.

suser. Treppenpodeste ere
ichende Brennstellen auf
Treppenhausaulomaten. Ver~
; vber Allgemeinzahler.

“"

Kiingelanlage:
-uroffner st Tursprechan<
re.

shranlage:

Lsercrohrsystes mit An<
lee ") Je Wohnung. um
sau der Telefonleitungen

S

¢/ Breitbandkabel:

d¢as Breitbandnetz der
mgespost =it einer An-
wohneinheil.

ctroinstallation:
veile Schalter- und
sen aus Kunststeffl, nach
son_des Fachplaners.
-er Putz mit Einbau-
st. .tien unter Putz nach

stelle aul Aus- oder
Itung

.dose

rdosen
Ffernsehsteckdose

.

stelle aul Aus- oder
itung

dose, Turolfner und

‘e

stelle auf Wechsel-

dosen

stelle auf Ausschaltung
si1sche)

)
;anschluldose

Bad:
1 Wandbrennstelle auf Ausschaltung
1 Steckdose

2.6 Ausbau

Fassade:

Vorgshangte, hanterluftete, farbige
Vorsatischale aus Faserzement (Glasal)
o. glv. Farbgestalitung 1in Abstimmung
mit der Baurechisbehorde.

Innenvandgestalltung:

Die Sichtbetonvande sovie die geglatle=
ten Gipsplatlenvande verden mit Rauh-
fasertapeten (mst.leres Korn) tapeziert
und wei1d gestrichen.

Innendeckengestalitiung:

Oie Sichibetondecxen verden mit Rauh-~
fasertapeten sitt.eres Korn oder mit
Sprenkelspritzputs versehen.

Fenster~ und Glaserarbeiten:

Fenster biv. Fenster< Turxompinationen,
i1n den VYohngeschassen aus Kunststof[f
oder Leichtaetall. thermisch getrennte
Kenstruktion, a3t Isolierverglasung
(Thcr-op{nv e. g¢:v.) und umlaufender
Gusmidichling. -

Jeder Raum i1n den Yohngeschossen erhalt
mindestens | Fenster oder Fensterture
a1t einem verdeckten Dreh- Xippbe-
schlag. Rolladenkasten an allen Fen-
stern di1e nicht durch Balkone uberdeckt
sind sovie an ailen EG-Fenstern. Es
verden Profilroliaden aus Kunststolf
nder Metal. eingecautl.
Hauptflurverglascng o Profilit-Doppel -
verglasung.

Fenstersiase:

Aulen: Aluminium=- aatur

Innen: Naturstein (Marmor-Jura geib)
Be1 gesauerten Wandbrustungen.

Fliesenarbeiten:

(Wand):

Keramische Wandfliesen. 1m Formal 15 x
20 cm in den Badern. 1n den Xuchen 15 x
1S cm nach Musterkallektion. Alle Bader
verden raumhoch bis zur Decke gefliest.
In den Kuchen verden ¢ Plattenreshen 13
Bereich der Arbeitsplatte in der Lange
gemaj Typenplan sngebracht.

Bodenbelage:

Unterboden KG:
Betonboden

Unterboden in den Wohngeschossen:
Schvismender Estrach i gesamten
Wohnbreich, ca. 80 == stark ancl.
Dammung und Trittschalldamaung.

Oberflachenbelage XG:
Zementglattstrich ca. 3 cm stark an
allen Raumen.

Oberflachenbelage in den Vohngeschos~
sen:
In allen Raumen der Wohaungen. auber

den Sanitarraumen und den Kuchen ei1n-
farbige Teppichboden nach Musterkollek-

tion.
Teppich-Sockelleisten in allen Teppich-
boden belegten Raumen.

In den Kuchen und in den Badern kera-
mischer Bodenbelag nach Musterkollek-
tion 15 x 20 cm oder 20/20 ca.

Auf den VYohnbalkonen Betonoberflache
gestrichen, Entvasserung uber Speier
und Regenrchre.

Schreinerarbeiten Zimmerturen:
Turblatter in Nalurhels Macore ader
Eiche oder glv. furniert. mit umlaufen~
der Gummidichtung in Holz oder Stahl-
umfassungszargen, Kichentur mit Glas-
ausschnatt. Alle Beschlage aus Leicht-
aetall. Alu natur. Die Turen iu den Ba-
dern und WC°s erhalten Badezellen-
schlosser.

Metallbauarbeiten:

Hauseingangstur, Turen 1um Sicherheits~
treppenhaus:

Aluminiumkonstruktion, natur eloxiert,
lsolierverglasung mat Sicherheitlsglas.

B8riefkasten und Klaingelaniage:

Die Briefkasten- und Klingelanlage Dbe-
findet sich 1m verglasten Windfang des
Haupteinganges.

Stahlituren:

Stahlturen 1m KG als feuerhamzende biv.
feuerbestandige Abschlusse, Vo bau-
rezhtlich verlangt.

Kellerfenster:
Verzinktes Stahlfenster. tve:{lugelig
mit Gitter und Glasflugel.

Treppengelandecr:
Stahlkonstruktion lackiect.

Gitterroste:

Verzinkte Abdeckroste au{ den Laghi-
schachten. Schuhabstreifroste und
Kokosmatten an den Hauseingangen.

Schliebanlage:
ZentralschlieSanlage mit Profilzylinder

nach Schliebplan.

Malerarbesten:

Allgemeinraume 1® Keller:

Einmaliger Anstrich mit innendisper~
sionsfarbe veid an Decken und Yinden.

Treppenhauser:

Wande kunstharzgebundener Farbputz.
Treppenlaufe auf der Unterseite wund
Freivange =l Dispersionsfarbe ge<
strichen.

Stahliterle:

Nicht verzinkte Stahiteile innen echal-
ten einen Grund= und zveimalige End-
farbanstrich.

2.7 Garagen- und Aufenanlagen:

Garagen:

Garage mt offenen Doppelparkern 18
Ontergeschof =it Normalpark{lachen 1=
Onter- und Obergeschol. Garage mit
offenen Wand- und Turoffnungen [fur
standige Ouerliuftung.

Yege und befestigte Flachea und
Platze: .

Betonverbundsteine oder Asphaltierung.

Wohnterrassen:
Betonplatten auf Sandbett.
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Baubeschreibung

Die VYohneinheilen 1m 17. OG erhalten
xleine Dachgarten mt Rasen und Be-
pflanzung (Wuchshohe bis 1.5 m).

Grunflachen:

Feinplanie mit Rageneinsaat sovie
lockere intensiv und extensive Be-
pflanzung. Freie Pkv-Stellplatze,
te1lveise auf Rasensteinbelag husu-
nert.

Aulendbeleuchtung Hauseingange:
Leuchten vor den Hauseingangen., Zu-
gangen und Parkanlagen.

2.8 Gemeinschaltsraume:

Im XG verden Abstellraume vargehaiten.
Im Flur der Kellerabteilen sind Schran-
ke fir die Zahleranlage untergebracht.
la Anbau sind Wasch~ und Trockenraum,
Fahrradraum, Muilllonnearaum., Raum [fir
Hausanschlusse. die Heizzentrale, Not-
stromaggregat und Hausmeistergerateriums
untergebracht.

Fulboden in den Gemeinschaflsriumen:
Betonboden mit 3 ¢m Verbund-Estrich

tglattstrich) teils mit Gefdlle,

Decke:
Stahlbetondecke mit Dispersionsfarban-

strich veid.

Fenster:
Vie ubriges Kellergeschol.

Ture:
Stahlturen

Elektroinstallationen:

1 Deckenbrennstelle mit Schalter 1in
Turnahe

1 Steckdose auf Putz

Verbrauchsmessung uber Allgemeintarif-

zahler.

2.9 Allgemein:

Inderungen gegenuber (dieser
schreibung und Adveichungen
Eingabe= wund Arbeitsplinen,
diese durch baurechtliche Auf!la
forderlich oder technisch ac
oder iveckmalig sind, edense *
ranzen, bleiben vorbehaltea.

Die Bauausfihrung und Ausstatt
stismt sich ausschlieflich
Baubescheibung. Die in dem Plar
gezeichnete Moblierung dient |.
dazu., Raumverhiltnisse und Stel.
anschaulich zu michen.

Be: Differenzen zvischen der
schreibung und den Planen ist ¢
beschreibung mabgebend.
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Egg!aubigtﬁ poachdit Notar

Hermann Muller
Bahnhofatr. 23, Tel. 352346/47
7300 Esslingen/ Neckar

Vqllwgght

Die Firma

F.J.S. Baugesellschaft mbh & Co. Grundbesitz
und Verwertung Kommanditgesellschaft mit dem
Sitz in Konstanz

erteilt hiermit

Herrn Kurt Frih, Notariatspraktikant, ge-
schiftsansdssig Kegelstrasse 9 in 7300 Ess-
lingen am Neckar,

, Vollmacht und den Auftrag, sie bei VerduBerung des im Grund-

buch von Lahr, Blatt Nr. 2040 BV.Nr. 1 eingetragenen Grundstiicks

Gemarkung Lahr

Lagerbuch Nr. 25780/10 Bauplatz im unteren
' Brichle -: 66 a 69 qm,

Prozefvollmacht yund mit cer Rei.gnis fur cen Kou'press rechtsgullig 20 bescheinigen, bis zur vollstandigen Erledigung

- Angaiegenheit Gerichten, Benorcen und Privaten gegenuber in jeder Richtung zu verireten.

Namentlich ist éer Bevolimdchtigte befugt,

1

10.
1.

einen Koufvertrag oder enen sonstigen obligatarischen Verirog unter beliebigen Bestimmungen obzuschlieBen,
die Schuldubernghme = Sinne der §§ 4147 des BGB mit dem Erwerber zu vereinbaren, Aufiassungserkidrungen
obzugeben, die Eintregin3 des Erweriers a's Eigentumer in das Grundbuch zv bewilligen und zu beantragen;

an dem Grundstyck nach §§ 3 oder 8 WEG Wohnungs. und Teileigentum mit beliebigem Inhalt zv begrinden,
olle Rechte der Wohnungs- und Teleigentumer Sustuuben und hinsichtlich der mit Sonderei entum verbundenen
Miteigentumsanteile sow:e ouch sonst%aimichnich ideeller oder realer Grundsticksteile eben olls nach Ziffer 1 2v
verfo?\ren;

die Berichligung des Grundbuchs zu betreiben, Antrdge zu diesem Zweck beim Grundbuchamt zu stellen, auch
die Zustimmung zur Loschung von Hypotheken im Sinne des § 27 der Grundbuchordnung 2v erteilen;

die Einigung mit gem Y far ghar <fie Jugrunoutg oaer H,pothek for di¢ Koulpreisfcrderung und eine etwecige
Ao.schlefiung e Ente g e ypohebe L aondhich cder sdhaliic herbeizalUnren, die Cintrugung
dieser Hypothek in das G-._ngbuch Ty becn'ragen, den Hypathekenbrief noch MafBgabe des § 1117 des BGB in
Empfang zu nehmen und rezhtsgultig dafur zu bescheimgen;

. die Eintragung von Dienstberkeiten, Recliosten und onderen dinglichen Rechten ouf den im Eigentum des Auftrag-

gebars verbleibenden Grundsticken zv bewilligen und zu beantragen;

. die dingliche Sicherstellung von Darlehen, die der Kaufer zur Bezohlung des Kaufpreises oufnimmt, ouf dem

verkauften Grundbesitz vorzunehmen; auch 1in vollstreckbarer Form, 00 ZPO; :
die Eintrogung von Ronadnderungen und Vormerkungen persdnlicher Anspriche auf Rangdnderung (§ 883 des
8GB) zu bewilligen und 2. ceaniragen:

die Schuldiberncnme 8% 1R des BGE oo Hypotheken laubigern nach erfolgter Auflassung und Eintragung
des Erwerbers als Eigenr.merim Grundbuch mitzuterien ung fur den Fall, daf} jene die Genehmigung der Schuld-
_hernghme verweigersn sSitlen, 1M Zweck der Erwirkung der Genehmigung den Auftroggeber als Burgen vnd
Selbstschuldner (Gesomiscnuicner! - §§ 773 und 421 des 8GB - fur die vom Erwerber (ibernommenen chulden
verbindlich zu machen, ouch, ouf Verlangen der Hypolhekengléubiger, den Auftraggeber der sofortigen Zwangs-
vollstreckung zu unterwerien:

. Vorkoufs-, Wiederkaufs- und Ankautsrechte zu vereinbaren und im Grundbuch eintragen bzw. durch Yormerkung

sichern 2u lassen;
Gherhaup! Eintragungshe v - gungen ung Antroge ieder Art TV erklaren, die nach seiner Ansicht erforderlich sind;
I

cen Auftrcggeber -n cen prigraeri.chen Genenmizungs: einschlieBlich Rech'smin_elverfohren, in be[\érdli.ch ge-

leiteten Fluroereimigungs:. Umiegungs-. Grenzregelungs-, Sanierungs- .und ghnlichen Verfohron_omschlueﬁhr_h

Rechtsmittelvarfohren sow.e D! frewwii-gen Rechisgeschaften zuf Vermeidung solcher Verfahren mit allen Bofua-

nissen im Umfang dreser Voi.macht zy verireten. cuch Vermessungen sonstiger Art zu veranlassen sowie Baugeneh-
= 's T aae =i




12. unter Befreiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB im Namen des Auftraggebers mit sich im eigenen Namen
oder als Vertreter Oritter Rechtsgeschafte vorzunehmen, wodurch keine Bindung - des - der - Vollmachtgeberts)

herbeigefhrt wird;
13. diese Vollmacht im ganzen oder nur teilweise auf einen Oritten zu Gbertragen und Untervollmacht zu erteilen.

14. Vereinbarungen nach §§ 1010 £f. BGB zu treffen.
Wir genehmigen alle Handlungen, welche der Bevollmachtigte oder dessen Substituten

auf Grund obiger Vollmacht schon vergenommen hoben . eh— Wir - bestatigen  , dafl die Vertretungsmacht

bereits am 8:-D_ezember 1989 ... bestanden hat.

Konstanz, den 7. Dezember 1989

{Ort, Datum)
Fiir die Firma F.J.S. Baugesellschaft
mbH & Co. Grundbesitz und Verwertung
Kommanditgesellschaft in Konstanz:

g;nnﬂwﬁnbeghvb@ungz mit Vertretungsbescheinigung

/
Qtl\; preste\
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N

\

Kosten

(T3 L 1T] J—— DM Wert (ginschl. Entwurf)

qem. §3 141,145, 2§ Abs. 2 Ziff. 4,39 Abs.) F0s1O 1510V . e e Oied
Urk.Rolle | 7 S ——
Kostenreg. - [ ] R ——
Abl.Verz. | A—
Sollverz. [ —

Ist der V;il;och' eber verheiratet: bei Zugewinngemeinschaft 1345 BGB beachten, evil. den anderen Ehegotten Vollmacht mitunterzeichnen lasseni
bes ‘Gmu omoimd'-gll mossen stels beide Ehegatien ?-andqln, 1222, 1424 baw. § 1450 BGB.
lnhouovnflmad\l des Bevollmdchtigten is! besonders v vermerken.
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Untefschriftsbeglaubigung mit Vertretungsbescheinigung

Vorseitige, vor mir geleistete Unterschrift des mir persdnlich

bekannten Herrn

Franz Josef Schmidt, Kaufmann, Theodor-Heuss-Str. 1,
7750 Konstanz,

beglaubige ich als echt.

Aufgrund heutiger Einsichtnahme in das Handelsregister beim
Amtsgericht Konstanz bescheinige ich, daB die F.J.S. Baugesell-
schaft mbH und Co. Grundbesitz und Verwertung, Kommandltgesell-
schaft mit Sitz in Konstanz von der Firma F.J.S. Baugesellschaft
mit beschrinkter Haftung mit Sitz in Konstanz als alleiniger
persdénlich haftender Gesellschafterin vertreten wird, und daB
Herr Franz Josef Schmidt wiederum als alleiniger Geschéfts-
fohrer allein zur Vertretung der letztgenannten GmbH befugt ist.

. o %/
(Dr. Sernatinger) Note® g « >

Vi oA 220y
S e e e
qﬁﬁ:ﬁﬂﬁr., nlj,d?nfa
PAX: :fW S U, =y
s - T LA g
- gy }472’3
2104 IR PR uhi 5 l o v By F_:'_.“ ".'. G
pryv Notariat &3 i ?' S
EXNE  77en konstanz kit ‘“tQ &ééizy
L > =¥ Kenstzinz, J"‘ “

s /M———-




Die Ubereinstimmung dieser auszugswelsen Abschrift
mit der mir- vorliegenden Urschrift beglaubige ich
hiermit. Diese auszugsweise Abschrift beschrinkt
sich auf die Urkunde selbst und die Anlagen 1 und 2.
Sie ist insoweit vollsténdig und stimmt mit der Ur-
schrift iberein.

Esslingen am Neckar, den 11/ Dezember 1989

Notar:
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Wohnungs- Lage des Sondereigen- Wohn- bzw. Miteigen-
eigentum tums Nutzfldche  tumsantei}
Nr. ca. m? /100.000
193 16. Obergeschof 36,21 498
194 16. Obergeschof 29,81 383
195 16. Obergeschof 34,29 474
196 16. Obergeschof 36,18 498
197 16. Obergeschof 34,11 473

198 16. ObergeschoB \’ 47,22 X~ 594 X
199 " 16. ObergeschoB 47,22 594
200 16. ObergeschoB 34,11 473
201 16. Obergeschof ’ 36,18 498
202 16. ObergeschoB 31,52 442
203 16. Obergeschof 22,90 301
204 16. Obergeschof | 37,90 482
205 Dachgeschof3 A 63,25 823
206 DachgeschoB 68,05 881
207 Dachgescth 64,05 832
208 DachgeschoB 37,76 517
209 DachgeschoB 65,35 848

II. Abstellraum im KellergeschoB

Zu jedem der in Teil I bezeichneten Wohnungen gehort als Sonder-
eigentum ein separater Abstellraum im KellergeschoB. Er ist mit
derselben Nummer gekennzeichnet, wie die betreffende Wohnung.
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