EXPOSE

OBJEKT HH25062 OG | 175.000€

ETW 3. OG | SHARBATI@HAEUSERHELDEN.DE
42651 SOLINGEN



Bei uns geht es um mehr als Immobilien -
es geht um Menschen, Werte und
Vertrauen. Wir stehen als echte Helden an
Ihrer Seite, geben Sicherheit, begleiten Sie
zuverlassig und kimmern uns um jedes
Detail. Ihr Zuhause ist eine
Herzensangelegenheit -

und genau so behandeln wir es.

Unsere Erfahrung aus der Zusammenarbeit
mit hunderten Maklern zeigt,
welche Schritte wirklich zum Erfolg fUhren.

Dieses Wissen setzen wir gezielt fur Sie ein.
So wird jeder Verkauf — und jedes neue
Zuhause - zu einer Geschichte, die bleibt.



BESCHREIBUNG

Die Wohnung befindet sich in Solingen-
Mitte und umfasst 63,90 m?
Wohnflache. Das monatliche Hausgeld
betragt 346 € und macht das Objekt
durch seine solide Kostenstruktur auch
fur Kapitalanleger attraktiv.

Dank der ruhigen WohnstraBe und der
guten Infrastruktur eignet sich die
Wohnung ideal fur Singles und Paare,
die ein komfortables und
unkompliziertes Stadtleben schatzen.



DIE WICHTIGSTEN ECKDATEN
AUF EINEN BLICK

Objekttyp ETW
Wohnflache ca. 63,9 Quadratmeter
Anzahl Zimmer 4

Exklusiver Dachboden als groRe Lagerflache

ondernutzungsrecht . .
S g (reine Nutzflache)

Garten Mitnutzung Ja
Standort Solingen
Energieausweis Verbrauchsausweis
Heizungsart Gas
Endenergiebedarf 153,2 kWh/(m?2-a)
Energieausweis glltig bis 09.05.2029
Baujahr Immobilie 1907
Hausgeld 346€

Kaufpreis 175.000 €




WILLKOMMEN I[N
IHREM ZUHAUSE

Willkommmen in einem Zuhause, das urbanen
Komfort mit einem angenehmen Wohngefuhl
verbindet. Die Wohnung Uberzeugt durch
freundlich gestaltete Raume, ihren Blick aus
dem 3. Obergeschoss und eine Lage, die den
Alltag deutlich erleichtert. Ob kurze
Besorgungen, der Weg zur Arbeit oder
Freizeitangebote in der Stadt - alles ist schnell
erreichbar.

Die zentrale Umgebung und die praktische
Wohnsituation machen diese Wohnung zu
einer attraktiven Wahl far modernes,
stadtnahes Wohnen. Zusatzlichen Mehrwert
bietet ein grofRer, ausschlieBlich der Wohnung
zugeordneter Dachboden, der als grofRzugige
Lagermoglichkeit dient.



DER WOHLFUHL

Wohnen bedeutet heute weit mehr als reine
Funktion — es steht fur Lebensqualitat, Klarheit und
Raume, die sich intuitiv richtig anfuhlen. Genau
diesen Charakter transportiert die Wohnung durch
ihre lichtdurchfluteten Zimmer, die harmonische
Raumaufteilung und eine Atmosphare, die Ruhe
und Alltagserleichterung gleichermaf3en vermittelt.

Die verschiedenen Bereiche lassen sich flexibel an
individuelle  Lebenssituationen  anpassen: als
Ruckzugsort, inspirierender Arbeitsplatz oder
gemutliches Gastezimmer. Die solide Bauweise und
die klare Struktur bieten dabei eine verlassliche
Grundlage far personliche
Cestaltungsmoglichkeiten und mogliche
Modernisierungen.

Far Kapitalanleger erdffnet die  Wohnung
zusatzliche Perspektiven: eine gefragte
WohnungsgrofBe, eine zuverlassige Vermietbarkeit
und ein attraktives Entwicklungspotenzial. Ein
besonderer Mehrwert ist das exklusive
Sondernutzungsrecht am grof3zugigen Dachboden
- eine seltene Erweiterung, die praktischen
Stauraum  schafft und zugleich  zusatzliche
Wertreserven bieten kann.

So entsteht ein Objekt, das Freiheit fur eigene Ideen
lasst und zugleich eine stabile Basis fur langfristige
Anlagestrategien und modernes Wohnen bildet. Ein
Zuhause, das sich mit lhnen weiterentwickelt -
heute, morgen und in Zukunft.



Zentral leben
In Solingen

Die Wohnung befindet sich in einer
attraktiven, zentralen Wohnlage in Solingen-
Mitte und Uberzeugt durch ein
harmonisches Zusammenspiel aus urbanem
Komfort und angenehmer Ruhe. Das
Wohnumfeld ist gepragt von gepflegten
Hausern, gewachsenen Nachbarschaften
und kurzen Wegen zu allen wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Einkaufsmaglichkeiten, Backereien,
Drogerien sowie Cafés und Restaurants
liegen nur wenige Gehminuten entfernt.
Auch Schulen, Kindergarten und arztliche
Versorgung sind in der direkten Umgebung
vorhanden, sodass sich die Lage ideal fur
verschiedene Lebenssituationen eignet.

Daruber hinaus bietet das nahe
Stadtzentrum zahlreiche Einkaufs- und
Freizeitangebote. Grunflachen und kleinere
Parks in der Umgebung laden zu
Spaziergangen und entspannten Stunden im
Freien ein. Die Mischung aus urbaner Nahe
und wohltuender Wohnruhe verleiht der
Umgebung eine besonders ausgewogene
Lebensqualitat. Hier finden Bewohner alles,
was ein komfortables und praktisches
Wohnumfeld ausmacht.



Kartenausschnitt: © OpenStreetMap-Mitwirkende,
www.openstreetmap.org

Die Anbindung der Wohnung st
hervorragend und ermoglicht eine
schnelle und unkomplizierte Mobilitat.
Mehrere Buslinien befinden sich in

kurzer Gehentfernung und bieten
direkte Verbindungen zum Solinger
Hauptbahnhof sowie zu weiteren
Stadtteilen.

Von dort aus bestehen gute
Zugverbindungen nach Dusseldorf,
Koéln, Wuppertal und in die

umliegenden Regionen.

Fur Autofahrer ist die Lage ebenfalls
optimal: Uber die nahegelegenen
HauptverkehrsstraBen B224 und B229
erreicht man in kurzer Zeit die

Autobahnen A3, A46 und Al. Dadurch sind
die umliegenden Grof3stadte und
Metropolregionen bequem erreichbar.

Ob fur den taglichen Arbeitsweg, spontane
WochenendausfliUge oder den einfachen
Zugang zu umliegenden Stadten - die
Lage bietet ein hohes Mafl3 an Flexibilitat.
Damit eignet sie sich ideal fur Menschen,
die eine zentrale, gut vernetzte
Wohnadresse schatzen.



Mpressionen

Die Wohnung bietet mit ihren hellen Raumen und der































MASSCGESCHNEIDERTE
FINANZIERUNGSLOSUNGEN
FUR IHR ZUHAUSE -

1. Kontaktaufnahme Scannen Sie den QR-Code,

Sie haben sich bei uns gemeldet — um direkt lhre individuelle

der erste Schritt ist gemacht! Finanzierungsberatung zu
starten!

2. Objektauswahl
Sie haben sich fur eine Immobilie
entschieden — ein spannender Moment!

3. Besichtigung
Ein Besichtigungstermin wurde
erfolgreich vereinbart und durchgefuhrt.

4. Finanzierung mit Baufi24 5. Notartermin

Jetzt geht’s an die Finanzierung: Bei erfolgreicher
Personlich. Transparent. Finanzierungszusage
MaRBgeschneidert. vereinbaren wir den Termin

zur finalen Beurkundung.

Feste Ansprechpartner Keine Extra-Kosten
TOP-Konditionen mit Garantiert individuell
persoénlicher Beratung und unabhangig

In Partnerschaft mit



1.0 Alilgemeine Geschdftsbedingungen (AGB)

1.1Geltungsbereich Diese Allgemeinen Geschdaftsbedingungen gelten fir alle Maklervertrége zwischen der Hauserhelden UG
(haftungsbeschrénkt) (nachfolgend ,Makler") und K&ufern, Verkdufern, Mietern, Vermietern, Investoren sowie sonstigen
Auftraggebern im Bereich der Immobilienvermittiung.

Abweichende oder ergdnzende Bedingungen des Kunden gelten nur, wenn sie ausdricklich schriftlich anerkannt wurden.

1.2 Leistungen des Makler

Der Makler vermittelt oder weist Gelegenheiten zum Abschluss von Kauf-, Miet- oder sonstigen Vertrédgen Uber Immobilien
nach. Er erbringt darUber hinaus Beratungs-, Marketing- und Présentationsleistungen im Zusammenhang mit
Immobiliengeschdaften. Selbsténdige Immobilienmakler kdnnen im Namen und auf Rechnung der H&userhelden UG tatig
werden.

1.3 Vertragsschluss Ein Maklervertrag kommt zustande durch

e ausdrUckliche Vereinbarung (z. B. Unterschrift, E-Mail-Bestatigung) oder

¢ konkludentes Handeln, wenn die Maklerdienste in Kenntnis der Provisionspflicht in Anspruch genommen werden (z. B.
Anforderung eines Exposés oder Vereinbarung einer Besichtigung).

GemdB § 656a BGB bedarf ein Maklervertrag, der den Nachweis oder die Vermittlung eines Kaufvertrages Uber eine Wohnung

oder ein Einfamilienhaus betrifft, der Textform.

Rechtsprechung:

e BGH, Urteil vom 13.12.2001 - Ill ZR 296/00: Maklervertrag kann formfrei, auch durch schlUssiges Verhalten, zustande kommen.

e BGH, Urteil vom 07.07.2005 - Ill ZR 397/04: Vertragsschluss auch durch Inanspruchnahme der Maklerdienste moglich.

e BGH, Urteil vom 28.05.2020 — | ZR 40/19: Anforderung eines Exposés in Kenntnis der Provisionspflicht fihrt zum konkludenten
Vertrag.

1.4 Provision Bei erfolgreichem Abschluss eines Kaufvertrages Uber eine vom Makler nachgewiesene oder vermittelte Immobilie
zahlen Kaufer und Verkdaufer jeweils 3,57 % inkl. MwSt. des beurkundeten Kaufpreises.

Der Provisionsanspruch entsteht mit Abschluss des notariellen Kaufvertrages und ist zu diesem Zeitpunkt fallig.

FOr Mietvertrédge oder gewerbliche Objekte kann eine abweichende Provision vereinbart werden; es gilt der im Exposé oder
Inserat genannte Satz.

1.5 Provisionsanspruch bei nachtraglicher Aufhebung des Hauptvertrages
Der Provisionsanspruch bleibt bestehen, wenn der nachgewiesene oder vermittelte Hauptvertrag nachtraglich aufgehoben,
rockgdngig gemacht oder einvernehmlich aufgehoben wird, sofern der Grund nicht vom Makler zu vertreten ist.

1.6 Verbot der Weitergabe von Informationen S&dmtliche vom Makler Ubermittelten Informationen (Exposés, Daten, Angebote
usw.) sind ausschlieBlich fir den Auftraggeber bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist ohne schriftliche Zustimmung des Maklers unzul&ssig.

VerstdBt der Kunde hiergegen und schlieBt ein Dritter infolge der Informationsweitergabe einen Hauptvertrag mit dem
Auftraggeber des Maklers ab, ist der Kunde verpflichtet, dem Makler Schadensersatz in Hohe der vereinbarten Provision inkl.
MwsSt. zu leisten.

1.7 Doppeltatigkeit Bei Kaufvertrdgen darf der Makler sowohl fir den Verk&ufer als auch fUr den K&ufer provisionspflichtig tatig
werden, sofern eine Interessenkollision ausgeschlossen ist.

Bei Mietvertrédgen darf der Makler dagegen nur einseitig (entweder fir Vermieter oder Mieter) provisionspflichtig téatig sein (§ 2
Abs. 1a WoVermittG).

1.8 Haftung Der Makler haftet fUr Vorsatz und grobe Fahrld@ssigkeit.

Bei leichter Fahrl@ssigkeit haftet er nur fir wesentliche Vertragspflichten sowie fir Sch&den an Leben, Kérper oder Gesundheit.
Alle Objektangaben stammen vom Verk&ufer oder Dritten. Sie werden sorgfdltig geprift, fur deren Richtigkeit und
Vollst&ndigkeit Ubernimmt der Makler jedoch keine Gewdhr, soweit nicht Vorsatz oder grobe Fahrldssigkeit vorliegen.



1.9 Urheberrechte Alle Exposés, Fotografien, Texte, Grundrisse und sonstigen Unterlagen des Maklers sind urheberrechtlich
geschitzt. Eine Nutzung, Vervielfaltigung oder Weitergabe ohne ausdrickliche Zustimmung ist untersagt.
Bildquellen: eigene Produktion / ggf. Google Inc. / Google Maps (sofern angegeben).

1.10 Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieser AGB oder des Maklervertrages unwirksam oder undurchfUhrbar sein, bleibt die Wirksamkeit der
Ubrigen Bestimmungen unberUhrt.

Anstelle der unwirksamen Bestimmung gilt eine Regelung als vereinbart, die dem wirtschaftlich Gewollten am ndchsten kommt.

1.11. Gerichtsstand / Rechtswahl

Es gilt deutsches Recht.

Soweit gesetzlich zuldssig, ist Gerichtsstand der Sitz der Hauserhelden UG in DUsseldorf.
Dem Makler bleibt das Recht vorbehalten, den Gerichtsstand des Kunden zu wdahlen.

2.0 Datenschutzhinweise nach DSGVO

Verantwortlicher

Hé&userhelden UG (haftungsbeschrdnkt), vertreten durch die GeschdaftsfUhrung,

FUrker Str. 47 A, 42697 Solingen,

E-Mail: DSGVO@haeuserhelden.de, Telefon: 0151 24155807

Zweck und Rechtsgrundlagen der Datenverarbeitung

Wir verarbeiten personenbezogene Daten (z. B. Name, Kontaktdaten, Objektunterlagen, Finanzierungsinformationen) zur
ErfOllung unseres Maklervertrages, zur Immobilienvermittlung und zur Anbahnung von Kauf- oder Mietvertragen.

Datenweitergabe:

* an Kaufinteressenten, Verkdufer, Notare, Finanzierungsdienstleister und sonstige Vertragspartner, soweit dies zur
DurchfUhrung des Auftrags erforderlich ist,

* an Dienstleister (z. B. IT-Dienstleister, Fotografen) im Rahmen einer Auftragsverarbeitung,

¢ an Drittlédnder (z. B. USA) nur bei Vorliegen geeigneter Garantien (EU-Standardvertragsklauseln) oder mit Ihrer Einwilligung.

Rechtsgrundiagen:

Art. 6 Abs. 1 lit. b DSGVO (Vertragserfillung),

Art. 6 Abs. 1 lit. ¢ DSGVO (gesetzliche Pflichten),

Art. 6 Abs. 1 lit. f DSGVO (berechtigtes Interesse an Vermarktung und Analyse),
Art. 6 Abs. 1 lit. a DSGVO (Einwilligung, z. B. fUr Newsletter oder Cookies).

Speicherdaver:
Personenbezogene Daten werden nur so lange gespeichert, wie dies zur ErfUllung des Maklervertrages oder gesetzlicher
Aufbewahrungspflichten erforderlich ist.

lhre Rechte:

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, L&schung, Einschrankung der Verarbeitung, Widerspruch,
DatenUbertragbarkeit sowie Widerruf erteilter Einwilligungen.

Zudem steht Ihnen ein Beschwerderecht bei der zust&ndigen Datenschutzaufsichtsbehdrde zu (z. B. Landesbeauftragte for
Datenschutz NRW).



3.0 Widerrufsbelehrung firr Verbraucher

Widerrufsrecht

Verbraucher im Sinne von § 13 BGB, die mit uns einen Maklervertrag im Fernabsatz (z. B. per E-Mail, Internet, Telefon) schlieBen,
haben das Recht, binnen 14 Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Die Frist betrégt 14 Tage ab Vertragsabschluss.

Um den Widerruf auszutben, senden Sie uns

(H&userhelden UG (haftungsbeschrdnkt), FUrker Str. 47 A, 42697 Solingen, E-Mail: kontakt@haeuserhelden.de)

eine eindeutige Erklé&rung (z. B. Brief oder E-Mail).

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie widerrufen, erstatten wir alle Zahlungen innerhalb von 14 Tagen nach Eingang Ihres Widerrufs.

Haben Sie verlangt, dass wir vor Ablauf der Widerrufsfrist tatig werden, mUssen Sie uns einen Betrag zahlen, der dem bis zum
Widerruf erbrachten Anteil unserer Maklerleistung entspricht.

Muster-Widerrufsformular

An: Hauserhelden UG (haftungsbeschrankt), Firker Str. 47 A, 42697 Solingen

E-Mail: kontakt@haeuserhelden.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung von Maklerdienstleistungen.
Name des/der Verbraucher(s):

Anschrift des/der Verbraucher(s):

Datum / Unterschrift:

Stand: Oktober 2025
© Hduserhelden UG (haftungsbeschrdnkt) — Alle Rechte vorbehalten.



Hauserhelden UG (haftungsbeschrankt)
Firmensitz: FUrker Str. 47A, 42697 Solingen

Kontakt:

Tel. 0151 2415 5807

E-Mail: kontakt@haeuserhelden.de
Web: www.haeuserhelden.de

Registereintrag: Amtsgericht DUsseldorf | HRB 108458

Geschaftsfuhrer:
Daniel Kircher

Gewerbeerlaubnis:

Erlaubnis zur Immobilienvermittlung geman § 34c GewO
Aufsichtsbehorde: Ordnungsamt DUsseldorf

Worringer Str. 138, 40210 DUsseldorf

Berufshaftpflichtversicherung:

Allianz Versicherungs-AG

10900 Berlin

Geltungsbereich: Bundesrepublik Deutschland

Bankverbindung:
Sparkasse Solingen | IBAN: DE27 3425 0000 1000 1244 44 | BIC: SOLSDE33XXX

Social Media:
Instagram: @haeuserhelden
LinkedIn: Hauserhelden UG
Urheberrecht:

Alle Inhalte dieses Exposés (Texte, Bilder, Grafiken, Grundrisse) sind urheberrechtlich
geschutzt. Eine Vervielfaltigung oder Verwendung ohne schriftliche Genehmigung der
Hauserhelden UG ist nicht gestattet. Die Weitergabe an Dritte zu Vermittlungszwecken
ist nur mit unserer ausdrucklichen Zustimmung erlaubt.

Haftungshinweis:

Die Angaben in diesem Exposé basieren auf Informationen des EigentUumers. Trotz
sorgfaltiger Prufung Ubernehmen wir keine Gewahr fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit. Irrtum und Zwischenverkauf/Zwischenvermietung vorbehalten.



Raum fur
Moglichkelten.

Diese Wohnung verbindet solide
Bauweise mit funktionalem
Wohnkomfort und ist zugleich
eine attraktive Option far
Kapitalanleger. Auf 63,90 m?2 bietet
sie flexibel nutzbare Raume sowie
einen groBBen, zur Wohnung
gehorenden Dachboden als
zusatzliche Nutzflache.

Ein Objekt mit klarer Struktur,
guter Vermietbarkeit und
Potenzial far langfristige
Wertentwicklung.



