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wlLebensqualitit und berufliche
Freiheit unter einem Dach!*

Ilhr Zuhause Im Zentrum von Reutte

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein grof3ziigiges Wohnhaus mit integrierten Buro-/Ordinationsraumlichkeiten,
ideal gelegen, im Zentrum von Reutte. Das Geb&ude, Baujahr 1954, wurde im Jahr 1970 umgebaut
und erweitert, wobei eine Garage sowie eine Stube im Erdgeschoss angebaut wurden. Das Wohnhaus
bietet auf zwei Etagen eine Wohnflache von insgesamt ca. 251,64 m2 sowie eine Nutzflache im Keller
von ca. 108,08 m2.

Die Raumaufteilung unterscheidet sich teilweise vom urspriinglichen Einreichplan und ermdglicht
vielseitige  Nutzungsmaglichkeiten. Die Immobilie vereint optimal Wohnrdume mit
Buro-/Ordinationsflachen und eignet sich sowohl fir private als auch flr gewerbliche Zwecke.
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Lage

Die Liegenschaft befindet sich direkt im Zentrum von Reutte, einer charmanten Gemeinde mit
hervorragender Infrastruktur. In unmittelbarer Néhe finden sich Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten,
Schulen, Arzte, Restaurants sowie oOffentliche Verkehrsmittel. Die Region ist fiir ihre hohe
Lebensqualitat bekannt und bietet eine gute Anbindung an das Verkehrsnetz.

Grundstuck:

e Grofe: 1.255 m2
e Widmung: Wohngebiet

Raumaufteilung
Kellergeschoss (ca. 108,08 m?):

o Gang, 3 Kellerrdume, Waschkuiche, Heizraum, Tankraum
Erdgeschoss (ca. 128,01 m?):

e Vorraum, Abstellraum, WC, Warteraum, Buchhaltung, Praxisrdume, Diele, Gang,
Wohnzimmer mit Kachelofen, Kiiche, Speis, Zubau Stube (1970) mit Kachelofen, Vorraum

Obergeschoss (ca. 123,63 m?):

e Gang, Gastezimmer, WC, Badezimmer mit Dusche und Badewanne, Schrankraum,
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohnzimmer, Madchenzimmer, Schlafzimmer mit Dusche
und WC, Dachbodenluke, Balkon und Loggia

Ausstattung

Stromversorgung mit 2-poligem System im gesamten Haus
Kastendoppelfenster, teilweise mit Verdunkelungsrollos
2-fach verglaste Holzfenster im Wohnzimmer (Erdgeschoss)
Holzfallensystem

Treppenlift vom Erdgeschoss ins Obergeschoss

Dach mit Alpendachsteinziegel

Ol-Zentralheizung (Baujahr 1999)

Warmwasserboiler mit 120 Litern Fassungsvermaogen
Garage fur 1 PKW mit elektrischem Garagentor
Abstellraum fir Gartenutensilien (z.B. Rasenmaher)
Ausreichend Parkmaoglichkeiten auf dem Grundstiick
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Besonderheiten:

e Zentrale und dennoch ruhige Wohnlage im Herzen von Reutte

o Flexible Nutzungsmdglichkeiten durch die Kombination von Wohn- und
Buro-/Ordinationsraumen

e Sehr gute Verkehrsanbindung und Infrastruktur

o Gepflegte Ausstattung und regelméRige Wartung der technischen Einrichtungen

Fazit:

Diese Immobilie bietet eine seltene Gelegenheit, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach zu
vereinen. Die groRziligigen und gut geschnittenen Rdume, die zentrale Lage sowie die zahlreichen
Ausstattungselemente machen das Objekt zu einer hervorragenden Wahl fir Kéufer, die sowohl
private als auch berufliche Anforderungen in Einklang bringen méchten.

Kaufpreis € 795.000,00
Energieausweis HWB 640,3 kWh/m?a — GEE 3,67

Kaufnebenkosten ausgehend vom Kaufpreis:

3.5% Grunderwerbsteuer

1.1% Grundbuchseintragungsgebuhr

3% + 20% MwsSt. Vermittlungsgebuhr
ca. 2% + 20% MwsSt. Kaufvertragskosten
Barauslagen (Beglaubigungskosten)

Unsere Burozeiten: Montag — Freitag von 9.00 bis 12.00 Uhr, nachmittags nach Vereinbarung.
Weitere Angebote konnen Sie auch unserer Homepage — www.trs.at entnehmen.

Maklerprovision: Bei Kaufvertragsabschluss bezahlt der K&ufer an uns eine Provision von 3,6% inkl. MwsSt., ausgehend von dem tats&chlichen
Kaufpreis. Die Provision ist féllig mit der rechtméRigen Unterzeichnung des Kaufvertrages. Eine spétere Wandlung, Anderung oder Riicknahme des
Vertrages (Kaufanbotes) beeintrachtigen die Provisionsleistungen nicht. Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass auch der Verkéaufer eine
Maklerprovision an uns zu bezahlen hat. Der Kaufpreis oder Teile hiervon ist ausschlieRlich an den VVerk&ufer oder dessen Treuhédnder zu leisten.

Zu beachten: Die Angaben dieses Exposés basieren auf uns erteilten Informationen. Eine Haftung fir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit kdnnen wir
daher nicht (ibernehmen. Unser Angebot erfolgt freibleibend. Die Angaben und Daten in diesem Exposé sind ausschlief3lich fir Sie personlich, eine
Weitergabe ist ohne schriftliche Zustimmung nicht gestattet. Die Verhandlungen sind ausschlieflich tber unser Biro zu filhren. Name und Anschrift des
Objekteigenttimers geben wir Ihnen gerne auf Anfrage bekannt. Gerichtsstand Reutte.
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