Bebauwungsyvorschriften

Bebauungsplan "Unterbreite"

In Erganzung der Planzeichen, Planeinschriebe und Planfarben wird gemiB
§ 9 BBauG folgendes festgelegt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BBauG und §§ 4, 17, 19, 20 BauNvO

1. Art der Nutzung

WA 1

WA 2

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNvVO
Allgemein zuladssig sind nach § 4 Absatz 2

Ziffer 1 Wohngebidude

Ziffer 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank-
und Speisewirtschaften, sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

’

ziffer 3 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund—
heitliche Zwecke.

Unzuldssig sind Ausnahmen nach § 4 Absatz 3
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Absatz 2 BauNVO
Allgemein zuldssig sind nach § 4 Absatz 2

Ziffer 1 Wohngebaude

Ziffer 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

Ziffer3 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

Allgemein zuldssig sind nach § 4 Absatz 3
Ziffer 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Ziffer 6 Stallg fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

Unzuldssig sind Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 Ziffer 2 - 5.




3.

5

Offentliche Griinflichen

Spiel- und Bolzplatzfldche nach § 9 (1) ziffer 15 BBauG fiir einen
offentlichen Spiel- und Bolzplatz.

Neben- und Versorgungsanlagen

2.1 Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO und Versorgungsanlagen nach § 14
(2) BauNVO sind auf nicht iiberbaubare Flichen im Rahmen des § 23
(5) BauNVO zuldssig. Ausgenommen hiervon sind die von der Bebauung
freizuhaltenden Flachen entlang der L 106 und der K 5117.

MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

3.1 Als Bauweise wird die offene Bauweise, Sonderformen, Doppelhiuser
und Hausgruppen nach § 22 BauNVO im Planteil festgesetzt. Die
iiberbaubare Flédche wird durch Baugrenzen und -linien im Planteil
eingetragen.

3.2 Die Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze), die Grund- und Geschof-—
flachenzahl wird im Planteil festgesetzt. Bei Hausgruppen werden
gem. § 21a Absatz 4 BauNVO die Flichen fiir Stellplédtze und Garagen
in Vollgeschossen nicht bei der Ermittlung beriicksichtigt.

3.3 Im Teilgebiet WA 2 konnen bauliche Anlagen (§ 2 Absatz 2 LBO),
soweit es sich um dem landwirtschaftliche Nebenerwerb dienende
Anlagen handelt, auf den nicht iiberbaubaren Flichen als Ausnahme
zugelassen werden. Ausgenommen hiervon sind die von der Bebauung
freizuhaltenden Fl&chen entlang der L 106.

Gebaudestellung und Hauptfirstrichtung nach § 9 (1) Ziffer 2 BBauG

parallel zur Baugrenze oder Baulinie zu orientieren.

Garagen

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen
zugelassen.




II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 73 LBO

15

Die Unterkante des untersten Geschofbodens darf nicht tiefer als das
anstehende Gelande nach Abtrag des Mutterbodens liegen unter der
Voraussetzung, daB dieser in einer Machtigkeit von 0,3 m ansteht.
Sofern die Mutterbodenschicht machtiger ist, muB die Differenz durch
inertes Material (Sauberkeitsschicht) wieder aufgefiillt werden.

Die max. RohfuBbodenhShe darf hochstens 110 cm iiber OK fertiger
StraBenmitte betragen.

Die Traufhche (Schnittpunkt AuBenwand und Oberkante der Dachhaut)
betradgt bei 1-geschossiger Bauweise max. 4,5 m und bei 2-geschossiger
Bauweise max. 6,90 m und mind. 4,90 m iiber OK festgesetzter StraBen-
mitte.

Das Gelande ist entsprechend der im zeichnerischen Teil festgelegten
Zone auf das Niveau der StraBe aufzufiillen. Abgrabungen und Teilauf-
flillungen sind in dieser Zone unzuladssig.

Dach

5.1 Zulassige Dachformen: Satteldach mit beidseitig gleicher Neigung
und Walmdach.

5.2 Als Dachdeckung sind ausschlieBlich Ziegel in rotbrauner und
brauner Farbe zuldssig.

5.3 Dachgaupen sind nur zul&dssig bis zu einer Breite (AuBenmaB) von
1,50 m. Auf einer Dachseite sind max. drei Gaupen zuldssig.

5.4 Dacheinschnitte (Negativgaupen) sind unzulassig.

5.5 Zuldssige Dachneigung 23 - 38 °.

Einfriedigungen und Sichthindernisse

6.1 Als Einfriedigungen sind zul&dssig: Maschendraht, Mauern, Holz-
und lebende Zaune.

6.2 Die Einfriedigung darf nicht hoéher als 1,50 m und zur &ffentlichen
Verkehrsfldche nicht hoéher als 0,80 m sein.

6.3 Maschendrahtzaun ist als Abgrenzung zur Sffentlichen Verkehrs-
flache nicht zuliassig.

6.4 Die Sichtfelder sind von Sichthindernissen jeder Art iiber 0,80 m
iber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.




1.4 Beim Abpumpen von Grund- und Oberflachenwasser iiber die
Regenwasserkanalisation oder unmittelbar in Oberfl&chen-
gewasser ist darauf zu achten, daB keine Gewdsserverun—
reinigung durch Zementmilch, wassergefihrdende Stoffe oder
auch Erdschlamm eintritt. )
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