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Abschnitt | - Grundbuchstand

Dr. Peer Koch von dem am 20.07.2023 verstorbenen Wolfgang Fischer (Sterbeurkunde des { Formatiert: Nicht Hervorheben

A

Standesamtes Minchen, Registernummer S 8038/2023) bevollmachtigt worden, Rechtsge-
schéfte, wie den heutigen Sozialen Bindungsvertrag, abzuschliefen.

e —&nrmatiert: Nicht Hervorheben

---{ Formatiert: Nicht Hervorheben

nerpweg 3eingetragen. _‘{ Formatiert: Nicht Hervorheben

{ Formatiert: Nicht Hervorheben

L&\_Jh_a\_l

Das Grundstiick ist derzeit wie in Anlage 1 ersichtlich belastet.
Abschnitt Il - Verpflichtung zur Realisierung von geférdertem Wohnungsbau
§1 Vorbemerkung

(1) Die Bauherrin beabsichtigt im Faustnerweg 3, 81479 Miinchen den Neubau eines Mehrfa-
milienhauses mit Tiefgarage. Hierzu wurde ihm von der Lokalbaukommission (LBK) der Stadt
unter dem 22.11.2022 bereits ein entsprechender Vorbescheid erteilt, Az. 6024-1.7-2022-
4886-33. Einen Bauantrag hat die Bauherrin ebenfalls gestellt, dieser |8uft bei der LBK der
Stadt unter dem Aktenzeichen 1.23-2023-4000-33.

(2) Fir den geplanten Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage sind Befreiungen von
der mit einfachem Baulinienplan festgesetzten Baulinie (rot) von insgesamt ca. 284,87 m? Ge-
schossflache (GF) erforderlich, um zusétzliches Wohnbaurecht zu ermdglichen.

(3) Voraussetzung fiir diese Befreiung ist u.a., dass nach Malgabe des Stadtratsbeschlusses __..---{ Formatiert: Nicht Hervorheben

vom 21.12.2022 ,Wohnen in Miinchen VIl — Wohnungspolitisches Handlungsprogramm 2023
—2028" 40 % der durch die Befreiung neu entstehenden Wohnbauflache als Férderquote, vor-
rangig in Form von geférderten Mietwohnungen im Rahmen des staatlichen Programms der
Einkommensorientierten Férderung — EOF (Art. 3 Abs. 1 Satz 3 Bayerisches Wohnraumférde-
rungsgesetz — BayWoFG) verwendet werden.

Zur Regelung der Verpflichtungen im Zusammenhang mit der Férderquote wird der nachfol-
gende Vertrag geschlossen.

Die Forderquote betrédgt 40%, entsprechend ca. 113,95 m? GF.

(4) Die Bindung der Forderquote erfolgt im Rahmen des stadtischen Férderprogramms Miin-
chen Modell-Miete im Neubau. Im vorliegenden Fall erfolgt geman Ziffer 9 der staatlichen
Wohnraumférderungsbestimmungen (WFB) in Verbindung mit den internen Vorgaben der
Stadt Minchen keine Bindung im Rahmen des Programms der Einkommensorientierten For-
derung, da im vorliegenden Fall nicht mehr als zwei Mietwohnungen gebunden werden.

(5) Die Wirksamkeit des Vertrages steht unter dem Vorbehalt, dass die fir das beantragte
Bauvorhaben einschliefllich der erforderlichen Befreiungen erteilte Baugenehmigung be-
standskraftig geworden ist (aufschiebende Bedingung geman § 158 Abs. 1 BGB).

(6) Fir den Fall des Widerrufes oder der Riicknahme der Baugenehmigung geméaR Art. 48 und ____---{ Formatiert: Nicht Hervorheben

49 Bayerisches Verwaltungsverfahrensgesetz (BayVwVfG) oder des Erldschens der Bauge-
nehmigung gemaf Art. 69 Bayerische Bauordnung (BayBO) erloschen die Rechte und Pflich-
ten aus diesem Vertrag (aufliésende Bedingung gemal § 158 Abs. 2 BGB). Gleiches gilt flir
den Verzicht auf die Baugenehmigung, z.B. durch diederen Riickgabe derBaugenehmigung
durch die Bauherrin, hierzu sind entsprechende Nachweise beizubringen.
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(7) Unbedingt abgegeben sind séamtliche grundbuchlichen Erkldrungen, insbesondere Bewilli-
gungen und Antrége. Im Falle des Eintritts der auflésenden Bedingung sind die Vertrags-
partner jedoch dazu verpflichtet, auch diese grundbuchrechtlichen Erklarungen wieder in der
gebotenen Form riickgéngig zu machen.

(8) Es besteht unter den Vertragspartnern Einigkeit, dass die Stadt mit den nachfolgenden
Vereinbarungen keinerlei Verpflichtungen auf Erteilung der Baugenehmigung eingeht.

(9) Erhdht oder vermindert sich die durch die Befreiung von den Festsetzungen von der Bauli-
nie (rot) erméglichte zusatzliche Wohngeschossflache, verpflichten sich die Vertragspartner,
einen entsprechenden Nachtrag zu diesem Vertrag abzuschliefen und die Regelungen zur
Forderquote entsprechend anzupassen.

(10) Mit der vorliegenden Vereinbarung soll geregelt werden, dass die dargesteliten Belange,
auch im Falle einer Verdufterung des Grundstiicks, auf Dauer sichergestellt werden.

Dies vorausgeschickt vereinbaren die Vertragspartner Folgendes:

§2 Verpflichtung zur Errichtung der Férderquote und der ordnungsgemaifien Erstbe-

legung

(1) Die Bauherrin verpflichtet sich, im Zusammenhang mit und bei der Realisierung des Bau-
vorhabens Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage, gem. Bauantrag vom
02.03.2023, Aktenzeichen 1.23-2023-4000-33, innerhalb einer Frist von 5 (funf) Jahren ab
Bestandskraft der erteilten Baugenehmigung

insgesamt

ca. 113,95 m? Geschossflache im Rahmen des stadtischen Forderprogramms Minchen Mo-
dell-Miete

im Neubau bezugsfertig zu errichten und eine bestimmungsgemafe Erstbelegung vorzuneh-
men, vgl. dazu § 4. Davon unberihrt bleibt die Pflicht zur ordnungsgeméanien (Folge-)Belegung
wahrend der gesamten Bindungsdauer nach § 4.

Zur Bindung und Erfiillung oben stehender Verpflichtung vorgesehen ist die Wohnung im Neu-

bau mit der Nummer 2 im EG mit einer Wohnflache von ca. 97,89 m?, vgl. Anlagen 2 und 3.

Dabei gilt, dass zur Finanzierung der Errichtung der Férderquote Férdermittel des Minchen
Modell rechtzeitig vor Baubeginn bei der Bewilligungsstelle der Stadt (Referat flir Stadtplanung
und Bauordnung, PLAN HA 111/13) beantragt werden sollen.

Im Falle einer Verldngerung der erteilten Baugenehmigung verlangert sich die Ausflhrungsfrist
um den Zeitraum der Verldngerung.

(2) Verzigert sich die Errichtung des Bauvorhabens aus Griinden, die die Bauherrin nicht zu
vertreten hat oder wird die Fertigstellungsfrist im Einvernehmen zwischen der Stadt und der
Bauherrin verlangert, so verléngert sich die Fertigstellungsfrist um diese Zeit der Verzégerung
bzw. der einvernehmlichen Verlangerung. Alle Ubrigen Fristen dieses Vertrages, die auf diese
Fertigstellungsfrist Bezug nehmen, verldangern sich bei einem Nichtvertretenmissen der Bau-
herrin bzw. der einvernehmlichen Verldngerung in entsprechender Weise.

(3) Die Ermittlung der Geschossflache erfolgt gem. § 34 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
i.V.m. § 20 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).
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(4) Die Mietwohnung i.5.d. Art. 3 Abs. 1 BayWoFG vom 10.04.2007 ist entsprechend den
staatlichen Wohnraumférderungsbestimmungen (WFB) in der zum Zeitpunkt der Priifung der
technischen Férdervoraussetzungen (siehe § 3) geltenden Fassung und den Vorgaben der
Stadt so kostengtinstig zu errichten, dass sie férderungsfahig ist.

Das Grundstiick ist im Finanzierungsplan mit einem Wertansatz von 675,00 €/m? GF fiir die
geforderte Mietwohnung im Rahmen des Miinchen Modell-Miete (erschlieRungsbeitragsfrei}
einzusetzen. Soliten sich die zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrages geltenden
staatlichen Férderungsbestimmungen fir den Wohnungsbau &ndern oder entfallen, so bleiben
die Vereinbarungen zur Héhe der Grundstlickswerte voll glltig.

(5) Das Bauvorhaben ist nach dem WEG aufteilbar.

(6) Fir den Fall des Verkaufs der Vertragsflache an Dritte (siehe § 8) wird darauf hingewiesen,
dass ausschliellich der jeweils gultige Grundstlickswertansatz fiir die Fldchen der Férderguo-
te in den Férderantrdgen anerkannt wird. Es werden dabei jeweils die Beschlusslage bzw. die
geltenden Forderbestimmungen oder Programmrichtlinien zum Zeitpunkt der férdertechni-
schen Prufung der gebundenen Wohnungen, die zeitnah zur Baueingabe zu erfolgen hat, zu
Grunde gelegt, derzeit 675,00 €/m? GF Wohnen (Miinchen Modell-Miete). Dieser Grund-
stiickswertansatz ist die Grundlage der in den staatlichen Wohnraumférderungsbestimmungen
verlangten wirtschaftlichen Ausgeglichenheit des Férdervorhabens. Abweichungen sind — oh-
ne dass im Forderverfahren ein anderer Forderwert anerkannt wird — gegeniiber dem Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung, HA Il unaufgefordert offen zu legen und zu begriinden. Bei
Mietvorhaben ist der Nachweis zu fiihren, dass ein Minderertrag dauerhaft anderweitig abge-
deckt werden kann. Eine Ablehnung des Forderantrages ist méglich.

(7) Sollten sich die bei Abschiuss dieses Vertrages geltenden staatlichen Férderbestimmun-
gen bzw. die kommunalen Bestimmungen fiir den Wohnungsbau &ndern, so sind die Verein-
barungen fiir die auf dieser Grundlage vergiinstigte Wohnung so umzudeuten oder zu ergan-
zen oder zu ersetzen, dass der beabsichtigte rechtliche und wirtschaftliche Zweck zur Unter-
bringung von Wohnungssuchenden in den unteren und mittleren Einkommensgruppen so weit
wie maglich erreicht wird.

§ 3 Fordertechnische Priifung

(1) Die zu errichtende Mietwohnung ist entsprechend den staatlichen Wohnraumf&rderungs-
bestimmungen (WFB) in der zum Zeitpunkt der Priifung der technischen Férdervoraussetzun-
gen geltenden Fassung und den Vorgaben der Stadt so herzustellen, dass sie den férderrecht-
lichen und férdertechnischen Anforderungen entspricht. Dies gilt auch, wenn die Bauherrin
keine Férdermittel in Anspruch nimmt. Zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses ist der Grundriss
der Mietwohnung wie in Anlage 3 ersichtlich bereits als férderféhig gepriift.

(2) Merkblatter mit den genauen Inhalten der vorzulegenden Unterlagen fir Mietwohnungen
konnen bei der Stadt angefordert werden oder sind im Internet verfiigbar.

(3) Der Baubeginn ist der Stadt anzuzeigen.

Abschnitt lll - Sicherungen zugunsten der Stadt

§4 Gebundene Mietwohnung — Miinchen Modell-Miete

(1) Die Bauherrin verpflichtet sich hiermit gegentiber der Stadt, ab heute bis zur Bezugsfertig-
keit und im Anschluss daran 40 Jahre (Bindungszeit) die geman § 2 im Rahmen des stadti-
schen Foérderprogramms Mlnchen Modell-Miete gebundene Wohnung nur an Miethaushalte

mit dem entsprechenden von der Stadt (Sozialreferat, Amt fiir Wohnen und Migration) ausge-
stellten Berechtigungsschein zu vermieten.
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(2) Wenn es der Bauherrin trotz nachgewiesener Bemihungen nicht gelingt, bei der Erst- oder
Neuvermietung berechtigte Miethaushalte zu finden, gilt Folgendes:

Nach 3-monatigem Leerstand einer Wohnung aus der Férderquote kann an einen nicht wohn-
berechtigten Haushalt ohne die Bindungen des Vertrages vermietet werden. Die Bindung der
Mietwohnung aus der Férderquote verlangert sich dann um die Dauer der nicht vertragsge-
méRen Bindung. Bei einer Neuvermietung ist wieder an wohnberechtigte Haushalte zu vermie-
ten. Dabei bleibt hinsichtlich der Regelungen zur Miethdhe die Zeit der Vermietung an einen
nicht berechtigten Haushalt aulter Betracht.

(3) Die Bauherrin verpflichtet sich weiterhin fiir die Dauer der Bindungszeit wie folgt:

(3.1) Die Modalitaten zur Belegung der hier gebundenen Mietwohnung im Einzelnen ergeben
sich aus dem Bewilligungsbescheid fiir die Férdermittel bzw. dem Bescheid der Férderent-
scheidung. Dieser enthalt ebenfalls zwingende Vorgaben (etwa zur Miethéhe und zu Mietan-
passungen) fur die zu einem spéateren Zeitpunkt abzuschlieRenden Mietvertrage.

Zur Finanzierung der Errichtung der Férderquote sollen Férdermittel rechtzeitig vor Baubeginn
bei der Bewilligungsstelle der Stadt (Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, PLAN HA
11/13) beantragt werden.

(3.2) Die festgelegte Erstvermietungsmiete (netto/kalt) darf in den ersten 5 Jahren der Bindung
(gerechnet ab dem Erstbezug) nicht erhéht werden. Unter Beachtung der nach dem BGB zu-
lassigen Fristen (§ 557b BGB) kann ab Beginn des 6. Bindungsjahres eine Mieterhdhung er-
klart werden. Jede Mieterhohung ist maximal in Hohe der Veranderung des vom Statistischen
Bundesamt ermittelten Verbraucherpreisindexes flir Deutschland (VPI) (Indexwert neu: Index-
wert alt) x 100-100 = prozentual zuldssige Miefsteigerung) moglich. Hierbei ist flr den ,Index-
wert neu" der Jahresdurchschnittsindexwert des Jahres heranzuziehen, welches dem Jahr
vorangeht, in dem die Mieterhdhung erklart wird und fiir den ,Indexwert alt" der Jahresdurch-
schnittsindexwert des Jahres, welches flr die letzte Mieterhdhung malgeblich war. Fir die
erstmalige Mietanpassung ist der mafigebliche alte Indexwert der vorletzte vor dem Auslaufen
der 5-Jahres-Bindung verdffentlichte Indexwert.

Nach jedem Rechenschritt wird auf drei Dezimalstellen gerundet; der Mieterhdhungsbetrag
wird auf zwei Dezimalstellen gerundet. Wenn die abgeschnittene Dezimalstelle funf oder mehr
betragt, wird aufgerundet, sonst abgerundet.

(3.3) Die in den ersten 5 Jahren nicht zuldssigen Erhéhungen diirfen nicht nachgeholt werden.
Die Miete muss zudem bei jeder Anpassung mindestens 15 Prozent unterhalb der ortsiiblichen
Vergleichsmiete liegen. Die Berechnung erfolgt auf Basis des jeweils aktuellen Mietspiegels.

(3.4) Bei Neuvermietungen ist hichstens die Miete (netto/kalt) zu verlangen, die sich bei der
Anwendung der zuldssigen Erhohungsmaglichkeiten bis zum Zeitpunkt der Neuvermietung
maximal ergeben hatte.

(3.5) Vor Abschluss eines Mietvertrages ist vom jeweiligen Mieter eine schriftliche Bescheini-
gung ,Miinchen Modell* der Stadt (Sozialreferat, Amt fiir Wohnen und Migration) einzuholen,
wonach der Haushalt des Mieters die Voraussetzungen fir eine Wohnung in diesem Forder-
programm erfillt.

(3.6) Jede Vermietung ist innerhalb von 3 (drei) Monaten nach Bezug der Wohnung unter Vor-
lage einer Kopie des Mietvertrages, der Bescheinigung geman vorstehender Ziffer 3.5 und der
amtlichen Meldebestatigung des Kreisverwaltungsreferates dem Referat flir Stadtplanung und
Bauordnung; PLAN HA [11/13, schriftlich anzuzeigen.

(3.7) Auf den Abschluss von Staffelmietvertrédgen (§ 557 a BGB) ist zu verzichten.

(3.8) Eine Selbstnutzung der Wohnung ist zu unterlassen.
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(3.9) In ihren Mietvertrédgen folgende Bestimmung aufzunehmen:

.Mieterhthungen
Das Mietobjekt unterliegt ab Bezugsfertigkeit einer Bindungszeit von 3040 Jahren gem. dem .- Kommentar [DAB1]: Redaktioneller
Forderprogramm Miinchen Modell-Miete. Der Erstbezug der Wohnung erfolgte zum (Datum ist Fallon BeuipLi0-ahe Vol 54

vom Vermieter einzufigen). Der Vermieter verpflichtet sich, entsprechend den Bestimmungen
des Forderprogramms Miinchen Modell-Miete fir einen Zeitraum von 5 Jahren ab dem Erst-
bezug die Miete nicht zu erhdhen. Unter Beachtung der nach dem BGB zuldssigen Fristen
kann ab Beginn des 6. Bindungsjahres eine Mieterhéhung erklart werden. Jede Mieterhthung
ist maximal in Hohe der Verdnderung des vom Statistischen Bundesamt ermittelten Verbrau-
cherpreisindexes fir Deutschland (VPI) (Indexwert neu: Indexwert alt) x 100-100 = prozentual
zuldssige Mietsteigerung) moglich. Hierbei ist flir den ,Indexwert neu" der Jahresdurchschnitts-
indexwert des Jahres heranzuziehen, welches dem Jahr vorangeht, in dem die Mieterhéhung
erklart wird und fir den ,Indexwert alt" der Jahresdurchschnittsindexwert des Jahres, welches
fur die letzte Mieterhdhung maftgeblich war. Fiir die erstmalige Mietanpassung ist der mal}-
gebliche alte Indexwert der vorletzte vor dem Auslaufen der 5-Jahres-Bindung verd&ffentlichte
Indexwert.

Nach jedem Rechenschritt wird auf drei Dezimalstellen gerundet; der Mieterhbhungsbetrag
wird auf zwei Dezimalstellen gerundet. Wenn die abgeschnittene Dezimalstelle funf oder mehr
betrégt, wird aufgerundet, sonst abgerundet.

Die in den ersten 5 Jahren nicht zuldssigen Erhohungen dirfen nicht nachgeholt werden. Die
Miete muss zudem bei jeder Anpassung mindestens 15 Prozent unterhalb der ortsiiblichen
Vergleichsmiete liegen".

(3.10) Die vorgenannten Verpflichtungen sind auch bei einem Mieterwechsel einzuhalten.

(3.11) Der Stadt (Referat flr Stadtplanung und Bauordnung, PLAN HA Il1) ist auf Verlangen
jederzeit Auskunft zu den sich aus den vorstehenden Verpflichtungen ergebenden Sachverhal-
ten zu geben.

(3.12) Der Bauherrin ist bewusst, dass es sich bei den unter Ziffern 3.1 bis 3.4 genannten Ver-
pflichtungen zur Miethéhe und den Mietanpassungen um Regelungen handelt, die im Sinne
des § 328 BGB zu Gunsten der zukiinftigen Mieterhaushalte gelten. Im Falle eines Verstolles
gegen die vorgenannten Verpflichtungen erhalten die Mieterhaushalte deshalb eigene direkte
Forderungsrechte gegen den Vermieter, die neben den Rechten der Stadt geltend gemacht
werden kdnnen.

(3.13) Zur Sicherung der gebundenen Mietwohnung nach dem Miinchen Modell-Miete

bewilligt die Bauherrin, als Bevollméchtigte des im Grundbuch eingetragenen Eigentiimers __---{ Formatiert: Nicht Hervorheben
{ Formatiert: Nicht Hervorheben
und { Formatiert: Nicht Hervorheben

beantragt die Stadt

die Eintragung einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit gemaR § 1090 BGB
an dem Grundstiick

Faustnerweg 3, FI.Nr. 126, Gemarkung Solln
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im Grundbuch zugunsten der Stadt mit folgendem Inhalt:

“Belegungsrecht Miinchen Modell der Landeshauptstadt Miinchen in der Weise, dass
die in Anlage 3 bezeichnete Wohnung mit Zubehér mit—einer—Geschossfliche—ven

973411457 2 (= im Rahmen des Miinchen Modell geférderte Mietwohnung) nur von __...--| Kommentar [DAB2]: Geschossflache
Personen bewohnt werden darf, die vor Abschluss eines Mietvertrages eine schriftliche ylirda, gelacht (sisbe Atwelchung

o pe i § i i : zwischen der geschuldeten und tat-
Bescheinigung ,,Miinchen Modell* des Sozialreferates, Amt fiir Wohnen und Migration séchlichen GF). Die Konkretisierung
vorlegen, wonach der Haushalt des Mieters die Voraussetzungen fiir eine Wohnung in erfolgt exakter durch die Anlage 3.

diesem Foérderprogramm erfiillt. Lastet diese Dienstbarkeit am gesamten Grundstiick,
so steht der Landeshauptstadt Miinchen das Recht zur Bestimmung der Lage dieser
solchermaBen gebundenen Geschossfliche zu; mit Ausiibung des Bestimmungsrechts
ist das Belegungsrecht auf die bestimmten Wohnungen beschrinkt. Lastet diese
Dienstbarkeit infolge Freigabe durch die Landeshauptstadt Miinchen nur noch an ein-
zelnen Wohnungs- und/oder Teileigentumseinheiten, so beschrdnkt sich das Bele-
gungsrecht auf diese belasteten Einheiten."

(3.14) Der beschrankten persénlichen Dienstbarkeit durfen endgltig nur Rechte zugunsten
der Stadt und/oder Stadtwerke Miinchen GmbH im Rang vorgehen oder gleichstehen. Die
Bauherrin verpflichtet sich, sémtliche zur Herstellung der hier vereinbarten Rangverhaltnisse

erforderlichen Rickirittserki&rungen zu beschaffen; allen zur Verschaffung des vereinbarten
Ranges erforderlichen Erkldrungen wird mit dem Antrag auf Vollzug zugestimmt.

(3.15) Die Bauherrin verpflichtet sich, die Eintragung der beschrénkten persénlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch unverziiglich nach Vertragsschluss zu veranlassen.

Die Veranlassung ist spétestens 14 Tage nach der Erteilung der Baugenehmigung durch Vor-
lage geeigneter Belege nachzuweisen.

Fiir den Fall des Widerrufs, der Riicknahme oder Riickgabe der Baugenehmigung (val. § 1
Abs. 6) bewilligt die Stadt bereits heute die Loschung der beschrénkten persénlichen Dienst-
barkeit. Sie wird nach Bestandskraft des Widerrufs oder der Riicknahme oder der Bestatigung

der Riickgabe der Baugenehmigung durch die Lokalbaukommission der Stadt unverziiglich
eine Ausfertigung dieser Loschungsbewilliqung in grundbuchméBiger Form erteilen.

(3.16) Erfolgt eine Aufteilung der Wohneinheiten nach dem WEG, so verpflichtet sich die Stadt
ausdriicklich, auf Anforderung der Bauherrin nach grundbuchtauglicher Bestimmung der fir
das Miinchen Modell-Miete bereit gestelite Wohnung unverziiglich die Freigabe der ebenfalls
belasteten, aber nicht im Minchen Modell gebundenen Wohnungen von den vorgenannten
Rechten zu erklaren.

(3.17) Das in Ziffer 3.13 genannte Recht erlischt 40 Jahre ab der Bezugsfertigkeit der Woh-
nung. Die Stadt verpflichtet sich hiermit nach Ablauf der Frist bezlglich vorstehend genannter
Dienstbarkeit auf Anforderung Léschungsbewilligungen abzugeben.

(3.18) Soweit die vorstehend getroffenen Regelungen nicht Gegenstand einer Dienstbarkeit
sein kénnen, soll das die Wirksamkeit der vereinbarten Rechte nicht beriihren. Diese Rege-
lungen gelten dann schuldrechtlich mit der Malkgabe, dass die Bauherrin im Falle der Verau-
Rerung des mit diesen Rechten belasteten Grundstiicks dafiir haftet, dass seine Rechtsnach-
folger in die Verpflichtung vollumfanglich eintreten und zwar dergestalt, dass diese ihrerseits
bei einer WeiterverauBerung die gleiche Haftung ihren Rechtsnachfolgern auferlegen.

(3.19) Klarstellend ist darauf hinzuweisen, dass der von der Bauherrin zu beantragende Bewil-
ligungsbescheid zur Gewahrung von Miinchen Modell-Férdermitteln die hier dargestelite Ver-
pflichtung zur Bestellung einer Dienstbarkeit zur Absicherung des Belegungsrechts ebenfalls
einfordert. Hierbei handelt es sich um dieselbe Verpflichtung.
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{3.20) Die Priifung und Uberwachung von Verstéiien gegen die Belegungsbindung erfolgt
durch die Stadt (Sozialreferat, Amt fiir Wohnen und Migration).

Abschnitt IV - Sonstige Bestimmungen
§5 Kosten des Vertrages

Die Bauherrin zahlt die fur diesen Vertrag und seinen Vollzug anfallenden Steuern und Kosten,
einschliellich der Kosten einer etwaigen anwaltschaftlichen Vertretung, der Notariatskosten,
der Kosten fiir die Erstellung der Bauvorlagen, wie z.B. Planunterlagen, Wohnfldchen- und
Kubaturberechnungen, Baubeschreibungen und Finanzierungsplane, die Kosten der Bestel-
lung und Eintragung, Ranganderung oder Loschungen der Rechte im Grundbuch sowie die
Kosten, die sich aus diesem Vertrag zur Realisierung des geférderten Wohnungsbaus erge-
ben.

§6 Vertragsanpassung

Die Bauherrin und die Stadt werden eine Anpassung dieser Vereinbarung vornehmen, wenn
sich die mafigeblichen Umsténde derart gedndert haben, dass ein Festhalten an den Ver-
pflichtungen unbillig wére.

§7 Weitergabepflicht

(1) Die Bauherrin verpflichtet sich, fir den Fall eines Verkaufs oder jedweder Qbertragung o-
der Uberlassung des Eigentums an einen Dritten, diesen formgerecht auf die Ubernahme aller
noch zu erfullender Verpflichtungen aus diesem Vertrag ab der Eigentumsumschreibung im
Grundbuch zu verpflichten mit der MaRgabe, dass dieser wiederum seine Rechtsnachfolger
entsprechend verpflichtet.

(2) Die Bauherrin verpflichtet sich, die Vertragstibernahme mit dem Dritten aufschiebend be-
dingt durch die Eigentumsumschreibung im Grundbuch zu vereinbaren mit Maltgabe, dass
dieser wiederum weitere Rechtsnachfolger in derselben Weise verpflichtet.

(3) Die Weitergabe aller Verpflichtungen aus diesem Vertrag an einen Dritten hat nur dann
schuldbefreiende Wirkung flir die Bauherrin, wenn die Stadt der Ubernahme zustimmt. Die
Stadt erteilt ihre Zustimmung zur Schuldiibernahme, wenn der Dritte die vertraglichen Ver-
pflichtungen aus diesem Vertrag, soweit diese noch nicht erflllt sind, als eigene Verpflichtun-
gen lUbernommen hat.

§8 Gerichtsstand

Gerichtsstand ist MUnchen, soweit diese Vereinbarung gesetzlich zuldssig ist.

§9 Amtshaftungs- und Entschadigungsanspriiche

Etwaige Amishaftungs- und Entschadigungsanspriiche aus der bisherigen Sachbehandlung
werden nicht geltend gemacht.

§10 Schlussbestimmungen
(1) Mindliche Nebenabreden haben die Vertragspartner nicht getroffen.
(2) Anderungen und Erganzungen des Vertrages bediirfen der Schriftform, soweit gesetzlich

keine strengere Form vorgeschrieben ist. Das gilt auch fir die Anderung dieses Schriftformer-
fordernisses.
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(3) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam oder un-
durchflhrbar sein oder nach Vertragsschluss ganz oder teilweise unwirksam oder undurch-
fihrbar werden, bleibt davon die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen unberiihrt. An die Stel-
le der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung soll diejenige wirksame und durch-
fllhrbare Regelung treten, deren Wirkungen der Zielsetzung am néchsten kommen, welche die
Vertragspartner mit der unwirksamen bzw. undurchfiihrbaren Bestimmung verfolgt haben. Die
Beteiligten verpflichten sich, die unwirksamen oder undurchflihrbaren Bestimmungen durch
eine rechtlich einwandfreie Regelung zu ersetzen, sowie alles nach Treu und Glauben Zumut-
bare zu tun, um die Wirksamkeit des gegenstandlichen Vertragsverhaltnisses zu sichern und
seine Durchflihrung zu ermdglichen. Die vorstehenden Bestimmungen gelten entsprechend flr
den Fall, dass sich der Vertrag als lickenhaft erweist.

Miinchen, den xxx Miinchen, den xxx

Menzler

Landeshauptstadt Mdnchen
Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung — HA 111/1
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